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CONTEXTE i
UN SECTEUR BORDE PAR DES AXES HISTORIQUES STRUCTURANTS

Vers l'autoroute

« A chaque décentrement, la ville évolue.

* Les limites urbaines se décalent
progressivement vers le nord.

* Bien que le centre preserve ses fonctions
initiales, de nouvelles polarités se
dessinent.
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CONTEXTE | . .
UNE VILLE LIGERIENNE AU DEVELOPPEMENT ORIENTE

Developpement urbain et eclatement des polarités commerciales
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CONTEXTE
QUARTIER DE LA GARE
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— 2
ORIENTATIONS PRISES POUR LE SCENARIO DE
SYNTHESE



ORIENTATIONS PRISES POUR LE SCENARIO DE SYNTHESE

NE PAS FAIRE QU'UN «QUARTIER-GARE»

Mais composer avec tact le renforcement du quartier de la gare d’Ancenis-Saint-Géréon

TRAME PAYSAGERE
Des entités fortes encadrant le site _ retrouver Uinsularité

TROIS BORDS - TROIS POLES
La Loire et la RD, les voies ferrées, le centre ancien

GARE

PORT

Jardins des
immeubles
Schumann
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POLLUTION

Une prise en compte de la nature du sol dans le projet

CENTRE-HISTORIQUE

LES RUPTURES
Aller au dela des bords _ se reconnecter a 'environnement
proche

" Superficie importante
impactée par Uamiante

Impact en superficie ponctuel

Pollution en surface

Remblais déchets N

Remblais médiocre
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ORIENTATIONS PRISES POUR LE SCENARIO DE SYNTHESE
DES PROJETS SE REPONDANT DE PART ET D'AUTRE DES VOIES

Faire avec l'existant et se projeter a long terme

QUARTIER DE LA GARE

 Un parc linéaire donnant a lire I’histoire, se connectant a la Loire
et rayonnant au-dela du quartier

.

T
s (’“ ﬁT Y b€ . - Un quartier apaisé et des liens retrouvés avec nord de
- i l'agglomeération, la gare, la Loire et le centre ancien

- Un «puzzle» fonctionnel reconstitué : un fragment de ville
complémentaire au centre

« Un sol réapproprié dans le quartier habité

QUARTIER DE MOUTEL-CORDERIE-PASTEUR

« Une situation stratégique : un quartier fréquenté, habité et
travaille

» Les bords : un quartier avec des singularités urbaines a préserver

» L’écharpe verte : un quartier apaisé avec une ambiance de parc
habité conforte
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— 3

PROPOSITIONS POUR LE QUARTIER DE LA GARE

Les planches suivantes montrent l’état des reflexions
sur le quartier de la gare a Uissue de la phase de scé-
narios. Elles proposent des estimations du potentiel
d’accueil de logements et d’activités ainsi que des
principes d’organisation des ilots (avec notamment le
stationnement) qui seront reverifiées et affinées lors
de la phase plan guide au regard des précisions tech-
niques et économiques.



FONCTIONNEMENT GENERAL
PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Un centre qui s’épaissit vers la gare et la Loire avec quartier mixte

)
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= HYPOTHESE DE PROGRAMMATION

- @ L’ilot «3 partitions»
q} Préserver le tissu de faubourg et apporter
des nouvelles constructions plus hautes
 ensecond rideau par rapport a la Gare?

I{I'.El";e «BraudL

\(établissement

@ L’ilot «briquetterie»
S'appuyer sur l'architecture singuliere
existante (maison en brique) et
développer des programmes compatibles
avec la proximité de I'usine Braud et des
voies ferrées

Usine d’eau

- =,
‘___ Lot «3
partitions» r'-

- peau»

J

€ L’ilot «gouttelettes»

- Offrir des porosités sur le boulevard Léon
Séché en réponse au front bati continu
des immeubles Schuman.

@ L’ilot «entouré»
Proposer du stationnement mutualisé
et retrouver des émergences créant des
vues sur la Loire et interagissant avec le
parc.

@ & € Les ondes habitées sur la Loire

Affirmer une nouvelle entrée de ville
urbaine et faire pénétrer 'ambiance de
la Loire dans le quartier et proposer des
typologies baties diversifiées répondant
au tissu de faubourg de la rue des
Pécheurs.

L]
% 1

Ie
e

Lefau

bz)urg

© L’ilot «double peau»
Accompagner la nouvelle desserte
de programmes compatibles avec la
proximité de I'habitat et des secteurs
«industriels» pour apaiser le sud de I'llot
au contact du parc et y proposer des
logements.

m
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FONCTIONNEMENT GENERAL
L'ARMATURE URBAINE

Les grands principes du fonctionnement viaire
 Une gestion du stationnement adaptée
au besoin du quartier et de la gare.

 Une nouvelle desserte du secteur

!.‘:'n e Nord o . . . , e
dAncenis-saint-Géoéon f o ———=———=====t  industriel, les poids lourds sont déviés
T e et ot b s S .
= :'_Eﬁ du quartier.
-
—

e L'avenue des Alliés, un boulevard
tangentiel d’entrée de ville.

e L'avenue de la Libération, une rue
pacifiée pour accéder a la gare et a
son stationnement.

e La boire retrouvée sur le boulevard
Léon Séché.

Fréguentation des voiries

e L’'avenue de la Marne désaxée avec

e =~
I une perspective sur le clocher de
trés forte forte moyenne faible
> Liisondouce | l’eglise et un lien retrouve avec le nord
"
- Aire de stationnement : 2
S W de la ville.

¥
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FONCTIONNEMENT GENERAL

LARMATURE URBAINE

Une gestion du stationnement adaptée au besoin du quartier et de la gare.
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DONNEES TRAFICS _ HEURES DE POINTE

1570 voitures entre 7h45 et 8h45 et 700 voitures entre 17h15 et 18h15
%OO voitures entre 7h45 et 8h45 et 200 voitures entre 17h15 et 18h15
gOO voitures entre 7h45 et 8h45 et 600 voitures entre 17h15 et 1815
Source : ACC-S (rapport, janvier 2018) - uvp/h

DONNEE TRAFIC A LA SORTIE DU POINT

14 000véhicules / jours dont 10% de poids lourds
Source : comptage départementaux 2020

mars 2023

« STATIONNEMENT «GARE» A L'EXTERIEUR DU QUARTIER

RESIDENTIEL

- Aménagement d'un stationnement aérien sur le foncier
SNCF en remplacement du stationnement existant sur «les
terrains manitous» (250 places)

- Un parking silo a plus long terme si les capacités de
stationnement doivent étre renforcées (400places)

« STATIONNEMENT A PROXIMITE DIRECT DES LOGEMENTS ET

DES ACTIVITES

- 0.9 place par logement a proximité direct des logements

- Places réservées aux activités

« STATIONNEMENT HYBRIDE DANS LE QUARTIER RESIDENTIEL

- 0.4 place par logement pouvant étre utilisé pour la gare,
les visiteurs, les équipements, ...

PREMIERES RECOMMANDATIONS SECURITE URBAINE

Dégager les vues vers les acces
piétons et véhicules du parking silo.

Dimensionner une offre pour les
stationnements de cycles

Clarifier les modalités d’accés au
parking silo

Sécuriser les entrées et faciliter les
interventions éventuelles des forces
de l'ordre

Proposer une mutualisation des
usages




UN QUARTIER MIXTE ET ACCUEILLANT
Des poles d’équipements et d’activités confortés
s o ;_;" - i Hypothese de programme (SP)
JEG AU AT Logements : 25 500m” ( soit environ 400
'. J . logements)

Soit une densité d’environ 50 Igts/ha sur un périmétre de
8ha

6 900 m?

Equipements (hors gare et cinéma) : 3100m”

Total : 35 500m? SP

Stationnement (hors gare):

0.9 place par logements

1 place pour 50m” SP activités - 1 pour 100m’ SP
équipement

200 places de stationnement supplémentaires

Soit environ 0.4places supplémentaires par logements

+ Stationnement gare sur emprise foncier SNCF

+ parking silo (St Jo)
e Ly g . Legende
ot & ) \ )
y > 4 4 | B Logements
., -~ e _ Activites / services

B  Equipements
B Equipement existant

Stationnement



FONCTIONNEMENT GENERAL )
UN RENOUVELLEMENT DE L'HISTOIRE ECONOMIQUE

Une mixité fonctionnelle a l'échelle du quartier avec des activites aux formes variées

’ LS 7 7 . . . , , A . . e e ge . , .
Des formes d’activités adaptées aux différentes facon de travailler Des espaces de co-working intégrés dans les batiments de logements Des services et un lieu de convivialité s’intégrant dans des maisons
existantes

Ref: Ecopole _ Sénart

Une cour artisanale pour une gestion économe de lespace et l'accueil
d’activités artisanales

Des activités économiques ou lieu de formation en transition entre le
quartier d’habitat et les nuisances liées aux voies ferrées
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FONCTIONNEMENT GENERAL
DU SOL AU CIEL, DES SUPERPOSITIONS D'USAGES

Une optimisation de I’ occupatlon des sols

Un stationnement mutualisé (arriere plan de l’image) reconnecté aux
logements avec des cheminements doux s’inserant dans un environnement
végeétalisé

Ref: JBA _ Nantes

T L VAR 0 T

Des maisons sur le toit d’un stationnement mutualisé

Un parking offrant d’autres usages que le stationnement Stationnement mutualisé avec du logement sur le coté et une place animée Toiture proposant une contmulte de Uespace public du sol
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FONCTIONNEMENT GENERAL
DES HAUTEURS ET DENSITE S’ADAPTANT AUX LISIERES DU SITE

Des emergences dans le coeur du quartier et des hauteurs adapteées en lien avec les tissus de

faubourg

B - -, - - - - — T/ /7
DES ECRITURES DIFFERENCIEES EN DIALOGUE AVEC LES LISIERES |
Une variation dans les typologies
| collectives avec des émergences : |
« Créant des repéres en coeur de quartier,
* Offrant des vues sur la Loire, Te]"]’ena
| « Libérant le sol,... | .
| | Faubourg «Corderie»
Des typologies plus
basses en relation avec R R
| | 7 Vexistant | Bol d’Argent Silo de «l’'usine Braud»
| X |
A~
| dn |
Tour
Eviter un quartier aux formes Proposer une diversité des modes | R+
urbaines collectives homogenes d’habiter en 8 I ble Past
- = = = = = = = = = = = = — UN PARC RAYONNANT AU DELA fmenble Fastetr
« » DU QUARTIER
. Immeuble «Schuman Immeuble
Clocher Océane
Halte nautique
® ® [ ° ] [ ]
ul ) T ®
e N A N e () O o e T FUTURE USINE D’EAU
5 ouvelle . ,
La Laire Léon Séché 1 Le dolmen esserte Les voies ferrées ~ Moutel-
Corderie-
Pasteur
’Voluénetrzes bthsd Transition entre l'activité
reg on agt at tzss-u ; industrielle et le quartier
fau ourgau quartler es d’habitat 1l .,
péCh@T’S Passerelle pletonne

reconnectant le nord des voies
ferrées jusqu’a la Loire
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FONCTIONNEMENT GENERAL
DES HAUTEURS ET DENSITE S’ADAPTANT AUX LISIERES DU SITE

Des emergences dans le coeur du quartier et des hauteurs adapteées en lien avec les tissus de
faubourg

o o Wy, ! S . Legende
B Logements
Activites / services

B  Equipements
B Equipement existant
Stationnement

-~ N REPARTITION DES TYPOLOGIES DE LOGEMENTS
' I Logement collectif

Logement int.

Logement indiv.

20 Igts
5%
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FONCTIONNEMENT GENERAL

LES FORMES URBAINES
Des écritures différenciées en dialogue avec les lisieres

Des logements intermédiaires en transition entre les maisons individuelles Travail d’un premier, avec des maisons individuelles, et d’un second plan,
groupées et les logements collectifs avec des logements intermédiaires, au contact des tissus de faubourg

i

A E B 8 N N E R

e n I“I&r

Des emergences libérant le sol et offrant des vues sur la Loire Habiter le socle et les émergences Des espaces extérieurs offrant des vues sur la vallée de la Loire

mars 2023 AMENAGEMENT QUARTIER GARE - ANCENIS SAINT-GEREON - LAD | masterplan - JBA - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2i infra - Cronos-conseil | 20




FONCTIONNEMENT GENERAL
LES DEPLACEMENTS DOUX
Un maillage a Uéchelle du quartier / des grandes liaisons a l'eéchelle de la ville

glliaison coté marais de grée
llet entreprises de la frange est

B

Future liaisop#vers
la Maisenydes
Marais

= Sad franchissement

EE  VOjes existantes _
mmmmmm Proposition volies plan guide
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FONCTIONNEMENT GENERAL
LE PARC LINEAIRE DE LA BOIRE SAUVAGE
Relier la gare a la Loire

Un parc s’épaississant jusque la Loire

Cinéma Eden 3

Cinéma Eden 3

, Gare
Bol d’argent Café

Passage de la route en structure

— _ Iy ™
= T ]
il L =

Réouverture du sol pour retrouver le Accueillir la présence d’eau ponctuelle

Ou permanente

s alluvions

Bras de Loire

) Ie'cantax:tji\/gc-la. Oire

EXISTANT EXEMPLE D'’ANEMAGEMENT
La friche, le dolmen, le bras de Loire, I'ile Retrouver le sol alluvionnaire, donner de
Delage : des entités a remettre en lien I'épaisseur autour du dolmen, trouver des

continuités entre les entités
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FONCTIONNEMENT GENERAL
LE PARC LINEAIRE DE LA BOIRE SAUVAGE

Succession de jardins en creux pour accueillir une diversité d’usages

K ambiance de promenade boisée

i e S e

¥ pemesay

=

X mise en scéne avec des gradins
de la descente vers le dolmen

n

i’église
.

LA b l'ave
| e I'a)ﬁ'g‘e‘
3 . i &

Ouverture des
paces verts de
2 Scuman |

i “‘I _'ll

PREMIERES RECOMMANDATIONS SECURITE
URBAINE

Développer des usages au coeur du parc

Permettre I'accessibilité des patrouilles de la
Gendarmerie et de la Police Municipale

Assurer une visibilité sur 'ensemble du parc
depuis les différentes voies circulées.

| Veiller a la sécurisation du parc de la Boire en
som période nocturne
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FONCTIONNEMENT GENERAL
INTENSIFICATION D’UNE POLARITE CULTURELLE

Le Bol d’Argent, un potentiel a réveler ?

CAFE DE LA

. . GARE
Valorisation de

Uarchitecture témoin de
Uhistoire industrielle

Le «restaurant marocain» intégré|—
au projet global du bol d’argent |
pour Uaccueil d’'un «programme

satellite» ?

Acces
passage
sous-terrain

Mise en acceessibilité
de l’équipement

,I*Ill 1|'|.: e T
T T
. -.l!”?i:i':]r é!%'r'i
UOUTF TN =t
g RN
-#-"h
_-‘I'b; S 4

=

Stationnement
cinéma -

Nouvel équipement répondant
au cinéma en complément du
garage réhabilité (ancienne usine
Rez-de-chaussée actif animant la Manitou)

place
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FONCTIONNEMENT GENERAL ) S
LA BOIRE RETROUVEE SUR LE BOULEVARD LEON SECHE
Entre le centre ancien et le quartier de la gare, une ambiance apaisée de la Loire a la Gare

I

) ) Stationnement mutualisé T . d
Facade séquencée avec

o avec des logements .
des g rcgnc’ies porosttes intermédiaires et une venelle

vegetalisées desservant les maisons _oh

Bl

LY

Boire retrouvée avec s | P "
noues et déplacements J N p L
doux i |
Maison individuelle avec i
jardinet privé le long du WEZ ey
boulevard e
| i BOULEVARD LEON SECHE
®

futur quartier

immeuble
Schuman

5 !
¥ restaﬁwﬁk

1011 23T

3Im

0 voie Piéton [  Noue
[ Bande végétale " el

- La boire retrouvée avec un boulevard étendu a l'est pour intégrer une piste

cyclable, une circulation douce et des espaces de noues (gestion eaux pluviales a
Uéchelle du quarier)
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SYNTHESE DES GRANDS PRINCIPES DU QUARTIER
DE LA GARE



SYNTHESE DES GRANDS PRINCIPES DU QUARTIER DE LA

GARE
UN DIMENSIONNEMENT DES ESPACES PUBLICS EN COHERENCE

AVEC LES AMBITIONS DU QUARTIER

ESPACES PUBLICS : 58 565m?2
(y compris voiries)

Interface avec la ville : 35 500m?2

Place du cinéma : 6 770m?

Place des Pécheurs: 6 460m?

Av. de la Libération : 7 035m?

Bd. Léon Séché : 6 960m?2 46%
Av. des Alliés : 8 275m?2

Av Schuman

Parc :15 240m?
Parc de la Boire - nord : 8 590m?2
Parc de la Boire - sud : 6 650m?2

L’ilot «3
partitions»

Espace public interne au quartier : 7825m?2
Av. de la Bataille de Marne : 5 085m?
Venelles : 2 740m?2

ILOTS : 69 025m?2

1- L'Tlot «3 partitions» : 6 900m?
2- L'llot «Briquetterie» : 6 000mM?2
3- Lllot «Gouttelettes» : 6 540m?
4- L'llot «<entouré» : 6 335m?

5- Le faubourg conforté : 3 015m?2
6- Les ondes habitées : 3140m? 549
7- Vues sur Loire :1545m?2

8- Entre parc et Loire : 3 720m?
9- L'llot «double peau» : 11 115m?
Bol d’Argent : 845 m?

Usine d'eau : 17 115m?

Cinéma : 2 755m?

Périmetre
«d'aménagement»

(129ha) [
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SYNTHESE DES GRANDS PRINCIPES DU QUARTIER DE LA

GARE
UN CENTRE QUI S’EPAISSIT

@ L’ilot «3 partitions»
Préserver le tissu de faubourg et apporter
des nouvelles constructions plus hautes
en second rideau par rapport a la Gare?

._ Usine «Braud»
- (établisseme,

Usine d’eau g €@ L'ilot «briquetterie»
' S'appuyer sur l'architecture singuliere
existante (maison en brique) et
développer des programmes compatibles
avec la proximité de I'usine Braud et des
) L’it(..)-t-_«3 voies ferrées
#partitions»J
= @ L’ilot «gouttelettes»
Offrir des porosités sur le boulevard Léon
Séché en réponse au front bati continu
des immeubles Schuman.

L’ilot
«goutte
. @ L’ilot «entouré»
Proposer du stationnement mutualisé
et retrouver des émergences créant des
vues sur la Loire et interagissant avec le
parc.

@ & € Les ondes habitées sur la Loire

Affirmer une nouvelle entrée de ville
urbaine et faire pénétrer 'ambiance de
la Loire dans le quartier et proposer des
typologies baties diversifiées répondant
au tissu de faubourg de la rue des
Pécheurs.

© L’ilot «double peau»
Accompagner la nouvelle desserte
de programmes compatibles avec la
proximité de I'habitat et des secteurs
«industriels» pour apaiser le sud de I'llot
au contact du parc et y proposer des
logements.
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