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Contexte
A l’heure où la protection de la 

biodiversité et la sobriété foncière 
deviennent les principales 

préoccupations des acteurs de 
l’aménagement du territoire, 

et notamment depuis la Zéro 
Artificialisation Nette dessinée par la 
loi Climat et Résilience instaurée par 
l’Etat en 2021, les friches industrielles 

deviennent la cible n°1 des 
collectivités pour assurer la continuité 

du développement urbain en faveur 
du cadre de vie et du bien-être des 

habitants. 

C’est en ce sens que Loire-Atlantique 
développement, en tant qu’agence 

des transitions, accompagne les 
collectivités dans ce projet de 

renouvellement urbain d’envergure.

La ville d’Ancenis-Saint-Géréon 
a confié un mandat d’études 
à l’agence Loire-Atlantique 
développement – SPL pour piloter 
et réaliser des études préalables à 
l’aménagement du nouveau quartier 
de la gare, un vaste « morceau de 
ville » de 16 ha. 

Aménageur historique du 
Département, l’agence intervient 
pour accompagner la Ville qui 
envisage depuis plusieurs années 
déjà la reconquête des friches 
industrielles qui constituent l’essentiel 
de ce quartier.
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Intervenants et Missions
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Contexte environnemental

Secteurs pouvant 
présenter un intérêt 
écologique majeur

Pré diagnostic écologique – 2021

Vieux bâti industriel

Vieux bâti d’habitation Ruine

Vieux bâti industriel

Vieux bâti industriel

Vieux garages bois

Vieux bâti

Vieux bâti

Bâtiments pouvant 
présenter un intérêt 
écologique majeur

• Inventaire et diagnostic Faune 
/  Flore  / Habitats naturels

• Inventaire et diagnostic Zones 
Humides

• Evaluation des impacts 
Accompagnement écologique 
et séquence Eviter Réduire 
Compenser (ERC)
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Contexte foncier

Périmètre d’étude
Environ 16 ha

Propriétés Ville d’Ancenis‐
Saint‐Géréon
Environ 1,4 ha

Propriétés Etablissement 
Public Foncier de Loire‐
Atlantique
Environ 3,2 ha

Espaces publics 
Environ 1,4 ha

Contribution de l’EPFL
44 dans l’application des
actions foncières

Plan des propriétés foncières – Février 2022

Autres propriétés privées
Environ 10 ha
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Retour sur le planning et Animation de la 
démarche participative



Retour sur le planning

DIAGNOSTIC
partager les enjeux

1 32 4 5 6 7 8 9 10 11

3 phases pour développer le projet
articulées aux autres études menées en parallèle

3 mois 4 mois 4 mois
SCénarios

scénariser, tester
PLAN-GUIDE

décliner, outiller

janv.23mars 22 avril 22 juin 22 août 22 oct.22 nov.22 déc.22mai 22 juil.22 sept. 22

15 réunions techniques

7 CoTech

5 CoPil

TECHNICIENS

élus et techniciens

format municipal (3, opt.)

atelier participatif (5)

réunion publique (2)

élus

ACTEURS ET GRAND PUBLIC

0

Lancem
ent



usages, 
perceptions

observer et écouter

Visions 
projeter

Activation

-> s’inscrire dans la dynamique de la Charte, «faire mieux ensemble»
-> initier un processus participatif au long cours
-> ouvrir progressivement le site 

atelier n°1 atelier n°2 atelier n°4atelier n°3 atelier n°5

immersion sur site 

�

balade sur et 
autour du site 
avec le groupe 
Témoin Charte 
25 avril 2022

avec le groupe T + 
sur visions et usages 
projetés

07 juillet 2022

observations
et conversations 
de rue

micro-entretiens 
avec usagers, 
riverains, pas-
sants

juilletmars-avril

Atelier commun Groupe 
T+ élus services, autres...
visite extérieure (Mon-
taigu)

printemps 2023

 réunion publique 
le 28 juin

Atelier avec groupe T+ 
intentions de projet et 
scénario discuté (Sur la 
base de l’avancée du Plan-
Guide)

septembre

présentation discussion 
du plan-Guide 

point sur vie de la charte
�
présentation des travaux 
réalisés par les étudiants 
de l’Ecole d’architec-
ture  donnant à voir et à 
discuter une diversité de 
propositions questionnant 
l’espace temps de la friche 
et de sa métamorphose.

dans le cadre d’un 
événement public 

ré-ouverture 
d’un lieu 

(atelier, vitrine expo) 

novembre

Animation de la démarche partcipative 
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Trois strates sédimentaires
Une histoire industrielle en bord de Loire
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Un site en bord de loire
Dans le lit majeur du fleuve

Île Mouchet

Ville ancienne 
implantée sur un 

promontoire rocheux 
formant une île

Île Delage

La Loire

Île Neuve-Macrière

Île Coton

Bras de Loire 
Confluence avec le 

ruisseau de Grée

Secteur d’étude
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Un site en bord de loire
Dans le lit majeur du fleuve

Ancenis : 
forteresse des 

Marches de 
Bretagne

Château

PPRI
Île

 Delage
R
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La Loire
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La voie ferrée se glisse en pied de coteau le long de la Loire
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Secteur d’étude
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Secteur d’étude

Un site en bord de loire
Sur sol alluvionnaire 

Le socle alluvionnaire qui constitue une large 
partie du site est encore perceptible autour du 
Dolmen, qui laisse imaginer  la hauteur à laquelle 
se trouvaient les prairies innondables.
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Secteur d’étude

Soumis, en marge, aux inondations du fleuve
Aléa actuel
légende

Aléa futur

Très fort

Fort

Moyen

Faible

Très fort

Fort

Moyen

Faible

Aléa du 
PPRI 2001

Thalwegs

Un site en bord de loire

Les berges de Loire sont concernées par le 
risque inondation.
Le PPRI dont la révision est en cours, remet 
en question un large périmètre autour du 
Boulevard Léon Séché qui était présent sur 
le plan de prévention précédent. Même si ce 
secteur n’est plus considéré comme inondable, 
il est intéressant de l’imaginer en lien avec la 
Loire, faisant entrer  l’identité du fleuve dans 
la ville et faisant émerger «l’île» de la ville 
ancienne d’Ancenis
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Mémoire du site
Protections des monuments et archéologie
Monuments historiques et périmètres de protection Zone de Présomption de Préscription Archéologique (ZPPA) 

Dolmen de la Pierre Couvretière, 
témoigne du niveau de l’ancienne 
prairie inondable

Le secteur s’inscrit dans des périmètres de protection 
patrimoniale avec la présence de la Pierre Couvretière 
sur le site et la proximité de l’église Saint-Pierre. 
Des rencontres avec les architectes de bâtiments de 
France seront donc à prévoir afin de respecter les en-
jeux patrimoniaux du secteur.

Des zones de présomption de prescriptions archéo-
logiques (ZPPA) recouvrent également le secteur. Le 
temps du projet pourra alors être impacter par des 
temps de fouille archéologique. Une rencontre avec la 
DREAL est alors à prévoir.

Eglise St Pierre, située sur un point 
haut, visible à de nombreux endroits 
du site

seuil à 100m²

seuil à 3 000m²

seuil à 10 000m²

Dolmen

Eglise St Pierre

La DouvelièreCouvent
Château
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Evolution du site
Des prés et vignes au bord de la ville

0 50 100m
N

Prés 

Vignes, installées sur un léger 
coteau

Des maisons de faubourgs 
sont présentes le long de la 
voie ferrée

Il semble y avoir un passage au 
dessus de la voie ferrée

L’avenue des alliées est 
plantée d’un double 
alignement

LÉGENDE

Carte d’état major - XIXe siècle
Au XIXème siècle, la boire 
encadrant le « rocher » de 
la ville ancienne est encore 
clairement identifiable. Des 
constructions s’insèrent le 
long de la voie ferrée et sur 
le socle rocheux de la ville. 

Des prés occupent la majo-
rité du site et le coteau nord 
en lien avec le faubourg de la 
gare, la présence de vignes 
se dessine. 

L’avenue des alliés est déjà 
tracée et encadrée par un 
double alignement d’arbres.
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Evolution du site
Début de l’industrialisation, encore de nombreuses prairies, en partie inondables

] [

sa
bliè

re
s

usine 
à gaz

industries

Prés : qui recouvrent encore 
une majorité du site d’étude

Jardins potagers : nombreux

Industrie : au nord et en bord 
de Loire

Bâtiments : industries et 
faubourgs

Pont et ancienne voie de 
tramway Châteaubriand - 
Erbray - Ancenis

Alignement d’arbres 
accompagnant les voies, 
quelques haies

Prés inondés en 1947

LÉGENDE

] [

En 1949, le tracé du tram-
way Chateaubriand-Erbray / 
Ancenis est clairement iden-
tifiable et marque la limite 
sud de l’urbanisation enca-
drant la gare. Les premières 
activités industrielles se sont 
insérées dans le nord du 
quartier. 
Le tissu de faubourg s’insère 
sur le long de l’actuel bou-
levard Léon Séché et dans 
le cœur de l’îlot, des jardins 
potagers sont préservés.
L’avenue de la Marne est 
créée et bordée d’aligne-
ment d’arbres.
Les prés inondés repérés sur 
une image aérienne de 1947 
rappellent l’influence de 
l’influence de la Loire sur ce 
quartier initialement situé 
en point bas.

B
oulevard Léon Séché
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Evolution du site
Début de l’industrialisation, encore de nombreuses prairies, en partie inondables

Usine Braud voie tramway
Briqueterie Angebault

Usine de gaz
prairies
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150 ans d’histoire industrielle 

Publicité pour l’usine Marcel Braud (Manitou)

Le Bol d’Argent rappelant la présence historique de la CANA 
(actuellement Terrena) sur le site.

La maison de brique, témoin de l’activité de l’ancienne 
briqueterie

Un patrimoine industriel racontant 
une grande étape du développement 
d’Ancenis :

En lien avec le développement ferroviaire, 
les premières implantations industrielles 
arrivent dès les années 1850 avec notamment 
la briqueterie Angelbault. 

L’usine de gaz créée pour l’éclairage urbain 
arrive en 1868.

En 1913, la ligne Chateaubriant-Erbray est 
prolongée jusqu’à Ancenis au sein du site.

La première usine Braud, ancêtre du groupe 
Manitou, arrive à la fin des années 1930.

Le bâtiment du Bol d’Argent est un autre 
témoignage de cette première phase 
d’industrialisation, accompagnant l’entrée 
d’Ancenis dans la modernité. 

>>> Une composante importante de l’histoire 
du site, encore liée à l’activité économique 
actuelle de la Ville.
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Prés : résiduels

Jardins potagers : résiduels

Industrie, comblement des 
nombreuses prairies humides 
notamment pour des aires de 
stockage

Bâtiments : construction 
du quartier Schuman et de 
l’école, nouveaux bâtiments 
industriels et extensions 

Disparition des haies, 
réduction des alignements le 
long des voies. Plantation sur 
le talus de l’avenue au nord est

LÉGENDE
usin

e 
ea

u p
ot

ab
le

destruction 
usine à gaz

extension des 
industries

Evolution du site
Comblement des prairies inondables  sur la majeure partie du site

En 1949, la topographie du 
site a considérablement évo-
lué avec de nombreux rem-
blais ayant permis au carac-
tère industriel du secteur de 
se renforcer. 
Le double alignement 
d’arbre à l’ouest de l’avenue 
de Alliés a disparu.
L’emprise de l’usine d’eau 
potable s’est agrandie.
Les constructions à voca-
tions industrielles se sont 
confortées malgré la dé-
construction de l’usine à gaz.
Une nouvelle percée dans 
l’îlot situé au sud du Bou-
levard Léon Séché et de 
nouvelles formes urbaines 
se dessinent avec les loge-
ments collectifs et l’école.

B
oulevard Léon Séché
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Prés : résiduels en bord de 
Loire

Jardins potagers : encore 
réduits au nord

Industrie : majorité des 
surfaces du site

Bâtiments : encore quelques 
extensions, démolition des 
bâtiments le long de la voie 
ferrée

Installation des arbres, 
notamment autour de la 
pierre couvretière

LÉGENDE

Terrena 
(extension)

Braud 
(extension)

Manitou

Evolution du site
Continuité de l’activité industrielle

La briqueterie est dé-
construite. L’activité de 
l’usine Braud et Terrena s’est 
confortée 

L’usine Manitou, qui a ou-
vert un nouveau site au nord 
d’Ancenis, est sur le départ. 

L’usine d’eau potable s’est 
étendue avec de nouveaux 
bâtiments. 

Le boisement encadrant la 
Pierre Couvretière prend de 
l’ampleur.
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Prés : Pas d’évolution

Jardins potagers : 
enfrichement d’une partie 

Industrie : arrêt de l’activitéde 
manitou

Friche industrielle

Bâtiments : encore quelques 
extensions (usine d’eau) 
démolition de nombreux 
bâtiments industriels, 
construction du cinéma

Patrimoine arboré : peu 
d’évolution

LÉGENDEusin
e 

ea
u p

ot
ab

le
 

ex
te

nsio
n

Evolution du site
Une friche en lisière de la ville

Cinéma

Le quartier subit de grandes 
mutations, Manitou et l’usine 
de contreplaqué, ont été 
déconstruites. Une nouvelle 
strate se dessine, celle de 
l’après industrialisation 
avec comme héritage, des 
remblais et une topographie 
modelée par l’homme. 

Le quartier s’ouvre 
également davantage avec 
l’arrivée du cinéma créant 
une nouvelle attractivité 
pour le quartier. 
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Surface de remblais, comblement 
des prairies inondables pour les 
activités industrielles

Plateforme remblayée de l’ancienne entreprise 
Manitou. On devine le rapport aux jardin à droite 
en contre-bas de 2m.

Secteurs potentiels de pollution

Légende

alluvions de Loire Bras de Loireschiste

Avenue de la 
Libération

12.00 11.00 13.00

Avenue de la 
Bataille de Marne

Dolmen

Jardin

Friche Manitou
Remblais de la dalle industrielle

Avenue 
des Alliés

sentier
piétons et 

vélos

10.00 12.00 11.00
5.00

Usine 
d’eau

Remblais, pollutions, réseaux...
Traces de l’occupation industrielle avec lesquelles le projet devra composer

garage

coupe

ancienne 
usine à gaz

ancienne cuve 
d’hydrocarbures

remblais 
avec 

débris 
d’amiante

remblais 
douteux 

non 
dangereux

remblais 
avec traces 
d’hydrocar-

bures

ancienne cuve 
d’hydrocarbures

ancienne station 
service / garagegarage
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Une nouvelle strate qui remet en valeur les 3 autres ?
Une attention à porter dans le futur projet aux traces et lignes de force héritées des différentes 
phases du développement du site 
Superposition de la photo aérienne 1949, du cadastre actuel et des anciennes implantations des 
hangars Manitou

Dolmen
Bol 

d’Argent

Les boires

Reconfiguration 
urbaine années 60

Ilot historique 
d’abords de gareGare

Ancienne 
usine à gaz

Voie ferrée

Ancienne ligne de tramway Ancenis- 

Châteaubriant

Les premières occupations avant l’arrivée 
de la ligne de chemin de fer en 1851

Les premières traces de l’industrie de 
1850 à 1950

L’occupation du socle alluvionnaire avec 
des remblais de 1950 à 2015 (déconstruc-
tion des bâtiments Manitou)

Une première mutation après l’histoire 
industrielle : l’arrivée du cinéma

Depuis les prairies inondables d’où dépassait la Pierre 
Couvretière, le site a évolué avec 150 ans d’histoire 
industrielle ayant participé au développement 
d’Ancenis et à la modification de la nature du sol. 
Suite à cette période d’intense activité, le quartier se 
tourne actuellement vers une nouvelle histoire tout 
en gardant les traces de ce passé. 

La ligne de tramway Châteaubriant-Erbray / Ancenis.
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A la croisée de tous les flux
Entre proche et lointain, entre centralités et périphéries
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une jonction entre proche et lointain,
entre centralités et périphéries

Voie ferrée reliant Ancenis à Nantes, Angers 

Axe nord-sud structurant

La Loire

N
ouveau fran

ch
issem

en
t ?

Bd Léon SéchéBd J. Vincent

Vers Autoroute A11

RD923

RD
923

Un « quartier de la Gare » entre 
deux métropoles

Une centralité pour la COMPA

Tout contre le centre ancien

Sur un itinéraire touristique en 
lien avec la Loire

Disposant d’une situation stratégique en 
s’insérant à la croisée de plusieurs flux, le site 
peut être analysé en l’abordant par plusieurs 
aspects :


