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GRANULOMETRIE DES LIEUX

Un quartier out cohabitent petites et grandes dimensions



GRANULOMETRIE DES LIEUX

UNE MOSAIQUE D'’ENDROITS AUX CARACTERES CONTRASTES
Fonctions, taille, etat, intensite, ambiances, ouverture, elc.
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En raison de son histoire, de son positionnement
sur différents flux le secteur de la gare est constitué
d'une multitude d'entités aux échelles variées.

Desgrandesemprisesindustriellesavecleursremblais
et des hangars, le tissu du faubourg ancien avec des
Mmaisons mitoyennes et des jardinets reprenant le
terrain naturel, lesimmeubles de logements collectifs,
font état de formes urbaines variées ou le rapport a
I'espace public est diversifié.

Les niveaux d'occupations de chacun de ces lieux sont
également hétéroclites avec des commerces animés
tels que le restaurant de la gare, I'ancien Garage AD
réutilisé pour du stockage, les fonciers de Manitou
occupés par du stationnement, ...

Tous ces éléments impliqueront pour le projet des
stratégies d'interventions particulieres et adaptées a
chaque contexte.
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GRANULOMETRIE DES LIEUX
UNE MOSAIQUE D'ENDROITS AUX CARACTERES CONTRASTES

Des espaces a nomimer et a quallﬁer
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GRANULOMETRIE DES LIEUX )
TROIS BARRES IMPOSANTES, INTERFACE COMPLIQUEE AVEC LE CENTRE

Un point d'animation, mais aussi une enclave marquée par ses soutenements

F

Le boulevard Léon Séché reprend le tracé

e i, d'UNneancienne boiredela Loire quiencadrait

" | la ville ancienne d'Ancenis. De part leur

* implantation, les batiments de logements
collectifs tournent le dos au quartier.

Labarred'immeubleal’estfaisaitinitialement
partie du patrimoine d'Atlantique Habitation
et a été revendu pour devenir maintenant
une co-propriété.

Sur les deux autres barres, une opération
de réhabilitation est prévue a court terme
0 s0100m €t pourrait constituer la premiéere étape du
projet du « secteur de la Gare ».

i ssaeré‘_rdi'nénd Mitry -

Des grands linéaires batis contraignant les porosités visuelles entre le secteur
ancien et le quartier de la gare.
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Un vocabulaire routier et des vastes emprises avec du stationnement latéral de
part et d'autre de la voie
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GRANULOMETRIE DES LIEUX
LES ESPACES LIBERES AU PROFIT DU STATIONNEMENT

Comment accompagner I'évolution d’'un usage qul s’est installé...
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g —

- Anciennement occupé par des batiments |ndustr|els le soI natu reI des terrains de
« Manitou » était initialement en contrebas du boulevard Léon Séché.
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Depuislesterrains de Manitou, des vues sur le quartier « Moutel » situé au nord des
voies ferrées sont perceptibles. Au nord, les traces du passé historique cotoient les
mutations récentes avec l'arrivée du cinéma.

Entre Ie stationnement et le caractére routier du boulevard Léon Seche le square
~apparait comme isolé.
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ENJEUX
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RETOURS DE TERRAIN

ce qui'se raconte,se (re)découvre s'observe, questionne «Le train pour Chateaubriand a cessé de fonctionner avant guerre.

Le passage au dessus des voies ferrées a servi ensuite de promenade.»

gt i
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% « Iy a un probleme de lien avec ‘haut

le quartier Moutel-Corderie » -

)
e ke % « Donner place au végétal.
| W $‘ Importance d’une ville nature.»
o S . « Il faut intéger du vert.»
« e “
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«Cest une porte dentrée

. o « il faut essayer de maintenir
sur la ville. Une vitrine.»

debout ce qui peut létre.»
GDV

« 10000 visiteurs gare
par semaine.»

« Ici, Clest trop tard , On est locataires, rien ne «Le site : un noyau central du territoire.» (COMPA)

nous retient. Un garage ce nest pas une boutique
comme les autres, on va siirement sexcentrer. »

«Beaucoup d’Anceniens ont des
parents qui ont travaillé ici.»

« Ca pousse vite la forét.»

D
A « Il faut affirmer le culturel ici. »

9,
V «'Eden , cest 3000 personnes par semaine.»

®4«Cest un aspect interessant d’arriver
= dans le quartier par la Loire a vélo.»

« Beaucoup de gens qui travaillent ailleurs laissent leur voiture

|}
« Cest le cinéma qui fait vivre le lieu. Et le L}
café dela gare qui a été repris récemment.» “ ici. Cest gratuit, et prennent le train pour Nantes ou Angers. »
|

«Cest un petit
coin plein de
poésie que
jaime bien.»

«Il'y a un gros déficit de stationnement vélo.»
GDV

« Ici, cest un bon emplacement »

« Un quartier avec un potentiel énorme, car
a proximité de la gare ET du centre ville »

«Ici, je trouve quon est dans le centre ville.»

«Le batiment est vieillissant et le propriétaire
ne veut pas faire de travaux, donc a terme il
faudra que lon trouve autre chose.»

UN QUARTIER RELIE A
. L’ECHELLE DU GRAND
s’ TERRITOIRE MAIS EN RUPTURE

,“ « Une méme problématique Bd
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ENJEUX ET RETOUR SUR L'ACTIVATION DES LIEUX
DES INTERACTIONS DIFFERENCIEES A CREER OU RENFORCER

Avec Uexterieur
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Des axes structurants 5‘;“ Ion‘gent le secteur gare et I'enclave
s enjeude retrouver du lien aux autres quartiers : au centre-ville ancien et aux quartlers au nordk_:
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ENJEUX ET RETOUR SUR L'ACTIVATION DES LIEUX
DES INTERACTIONS DIFFERENCIEES A CREER OU RENFORCER

A l'intérieur du périmetre
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ENJEUX ET RETOUR SUR L'ACTIVATION DES LIEUX

L’ACCUEIL DE VOCATIONS FUTURES
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Profiter de la proximité de la gare pour favoriser
des mixités de fonctions tout en prenant en
compte les besoins de stationnement

Requalifier les entrées de villes.

Retrouver 'esprit du centre ancien d’Ancenis en
préservant les vues existantes sur ce dernier et
en offrant avec des typologies baties adaptées.

Redonner de la place au végétal en faisant
pénétrer 'ambiance de la Loire dans le quartier

et reconnecter le quartier avec les trames vertes
existantes.

Travailler avec les contraintes de pollutions

existantes en offrant des aménagements
adaptés.

Penser l'aménagement dans le temps et
retrouver des fonctions urbaines pouvant

cohabiter avec I'habitat en transition avec le
secteur industriel.

<E>Franchir les infrastructures

> Trouver des porosités a travers le tissu ancien

Reconfigurer en boulevard urbain, apaisé,
franchissable, et utilisable par les modes doux

w Vv Retrouver des liens d'espaces publics / parc
7\ 7V Y entre les quartiers au nord du site : Moutel

Corderie, I'hopital, avec la Loire et l'ile Delage

Affirmer une identité insulaire , notamment

par le végétal et retrouver un caractere urbain

et non routier sur le boulevard Léon Séché et
I'avenue Schumann.



ENJEUX ET RETOUR SUR L'ACTIVATION DES LIEUX
DES TEMPORALITES A MENAGER

[ ] [ ]
Un travail a différentes échelles
En fonction des enjeux, des complexités 2
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ENJEUX ET RETOUR SUR L'ACTIVATION DES LIEUX
QUEL PROGRAMME ACCUEILLIR ?

En prenant en compte la proximité avec le centre
ancien et ses commerces, la gare, la présence
d’'entreprises toujours en activités, la programmation
du quartier se questionne. Faut-il retrouver un quartier
uniguement a vocation d’habitat ou accueillir d'autres
fonctions complémentaires aux autres quartiers
d’Ancenis-Saint-Géréon ?

TOURISME
- Des programmes répondant aux
besoins des cyclotouristes ?
- Hébergement temporaire ?

PARC / PARCOURS
- Parc en lien avec le quartier Moutel-
Pasteur-Corderie et la Loire ?

HABITAT
Public ciblé ?
- Logements séniors ?
- Résidence intergénérationnelle ?

- Résidence jeunes actifs étudiants ? CULTURE
(Extension de 'actuel FJT sur son site) STATIONNEMENT - Confortement du pdle culturel
- Logements inclusifs ? T S!|O ? _ aupres du cinéma ?
- Habitat participatif ? - Mutualisation possible ?

- Pensions de familles?
Typologies de logements ?
- Collectif / Intermédiaires /
Individuels
- 35% T1 a T2bis
-35% T3
-30% T4 et +

al TERTIAIRE

- Des espaces de bureaux a proximité

dela gare?

@\  EcoLE / PETITE

ENFANCE
- Déplacement de 'école Saint- ARTISANAT / INDUSTRIE
Louis ? - Des activités compatibles avec

- Creche pour les travailleurs et
habitants du quartier ?

I'nabitat.
- Un quartier «témoin» dans les
nouvelles formes de secteur

— — —
—_— - —_—
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SERVICES ET COMMERCES ™

- Structure médicale ? )

N - Repas de midi ? s
~ ~

S~ -

~ —
—_— —_—

—_  — — —_—

d’'activités (cour artisanale?)

- Préservation des activités existantes
)

N FORMATION
- S'appuyer sur les savoirs faire des
entreprises présentes a Ancenis ?
- Penser un partenariat avec

'université de Nantes?
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ENJEUX ET RETOUR SUR L'ACTIVATION DES LIEUX
DES TEMPORALITES A MENAGER

Quelle stratégie d’activation ?

LES OBJECTIFS

Le quartier situé a proximité de la gare est
attendu mais le temps de projet implique

de l'attente.

Afin de garder le secteur actif, différentes

actions peuvent étre mises en place afin - Accompagner la gestion d’attente sur le temps long du renouvellement urbain pour :
de « faire patienter » et de participer au , .

projet. Répondre aux besoins urgents,

Il est notamment suggéré (cf page . Maintenir une dynamique de projet

suivante), une déambulation traversant le . Tester des solutions réversibles

site et permettant d'exposer I'histoire du
site tout en se projetant dans le projet.

Des occupations temporaires de certains
batiments peuvent également étre

envisagees. - Changer I'image et I'attractivité du quartier,

- Offrir de nouvelles possibilités de co-construction du projet urbain

Occupation initiale Site a I'abandon Occupation transitoire Nouvelles occupations

Extrait du carnet pratique n°9 de I'urbanisme provisoire _ © IAU idF, 2018
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ENJEUX ET RETOUR SUR L'ACTIVATION DES LIEUX
UNE PREMIERE ANIMATION DU SITE

Ouvrir le site, traverse

Friche existante sur le site de
Manitou, vue sur I'église St Pierre

Animation botanique a imaginer
autour des plantes de la friche
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AMENAGEMENT QUARTIER GARE - ANCENIS SAINT-GEREON - LAD | masterplan - JBA - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2i infra - Cronos-conseil |55

juin 2022




— 6

ECHANGES ET CONCLUSION







