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Le plan-guide, c’est quoi ?

Le plan-guide n’est pas l’image figée 
d’un projet mais un outil de planification 
évolutif. Après avoir observé, écouté, 
identifié les potentiels du site, repéré 
les contraintes, testé des hypothèses 
d’évolution, etc. l’équipe pluridisciplinaire 
a livré un document qui pose un cadre 
de référence, définit une stratégie à 
court, moyen et long terme, fixe des 
principes invariants pour le projet mais 
qui laisse aussi place à l’imprévisible, une 
marge d’adaptation indispensable pour 
des transformations qui vont se faire sur 
du temps long.
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introduction
contexte

Un accompagnement des collectivités 
par  Loire-Atlantique Développement pour un 

renouvellement urbain d’envergure

Un mandat d’étude à l’agence Loire 
Atlantique Développement - SPL pour réaliser les 

études préalables à l’aménagement  du 
nouveau quartier de la Gare, un vaste «morceau 
de ville» de 16ha

Une Reconquête d’une friche 
industrielle pour :

•	 La protection de  la biodiversité,
•	 L’objectif de la Zéro Artificialisation 

Nette (loi Climat et résilience 2021)

•	 Amélioration du cadre de vie et du bien-
être des habitants



le cAdre intervenAnts et missions
introduction



introduction et PlAnning 
le déroulé de lA mission
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Des Diagnostics techniques



des diAgnostics techniques
fauNe et flore

annexeS

AménAgement QUARtIeR gARe  - Ancenis sAint-géréon  - LAD-sPL | masterplan - JBA - MAP [paysagistes] - 53 ter - carine Mari-Lerays - A2i infra - cronos-conseil  | 88octobre 2023 

D’après l’état initial de l’environnement réalisé par SCE
Carte SYnthèSe DeS enjeUx enVionneMentaUx SUr Site

LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT - SPL 
PROPOSITION – NOUVEAU QUARTIER DE LA GARE – ANCENIS SAINT GEREON 
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Figure 34. Carte de synthèse des enjeux sur site 

Extrait de l’état initial de l’environnement réalisé par SCE
des enjeux environnementAux 
concentrés essentiellement sur 
les bords de loire 

• Des oiseaux nichant sur la lisière est du 
site

des imPActs résiduels sur le 
Périmètre oPérAtionnel de 
Projet

• Un site d’alimentation pour le 
chardonneret élégant 

• Un impact faible pour le lézard des 
muraille

 une APPlicAtion les PrinciPes 
d’évitement, réduction 
ou comPensAtion dAns 
l’élAborAtion du Projet

• Des aménagements favorisant la 
biodiversité ligérienne sur les bords de 
Loire et la préservation des espèces 
repérées

• Une mare préservée et confortée
• Des futurs aménagement qui seront 

favorables à l’habitat et au nourrissage 
des espèces protégées



des diAgnostics techniques
Pollution

LAD SELA
QUARTIER DE LA GARE, ANCENIS SAINT-GEREON (44)

PLAN DE GESTION

SCE Rapport 201005L │ 07/04/2023 30 / 69

Figure 11 : Localisation des zones d’impacts à l’échelle du secteur d’étude 

LEGENDE : 

Zone d’étude 

Secteur d’intérêt 

Zones d’impacts 

Liées aux anciennes installations 

Ancienne cabine de peinture 

Cuves enterrées à gazole et essence 

Ex-chaudière + zone de stockage d’huile 
Ex-transformateur 

Liées aux matériaux apportés 

Remblais médiocres 

Remblais à déchets 

Remblais à déchets 

Liées aux conditions de démolition des bâtiments 

Tas issu de bâtiment démantelé ayant accueilli un 
transformateur électrique 

Matériaux amiantés 
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Extrait du plan de gestion de la pollution réalisé par SCE
les Actions obligAtoires 
demAndées dAns le PlAn de 
gestion : 

- gestion des matériaux amiantés  : 
évacuation en filière
- vérifier l’absence de dégazage : 
étude complémentaire
- respect des CMA (Concentrations 
Maximales Admissibles)pour l’usage 
résidentiel (îlots d’habitation)

strAtégie de gestion : 

→ évacuer le moins possible de 
matériaux, pour des raisons 
économiques et écologiques
→ étudier la possibilité de réduire les 
volumes de terres à gérer en fonction 
de la nature de l’occupation des sols 
(sous les bâtiments, en fonction de la 
domanialité des cœurs d’îlots...)
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«Ne pas faire qu’uN quartier gare»
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Du lit majeur De la loire au quartier actif

trois strAtes sédimentAires  
Une histoire industrielle de bord de Loire

a la croisée De tous les flux
Entre proche et lointain, entre centralités et 

périphéries

• Un quartier «de la gare» entre deux métropoles
• Une centralité de la COMPA

• «Tout contre» le centre ancien
• Une accroche sur les itinéraires ligériens

1 2 3 4

La première usine,
une briqueterie
Elle s’installe trois ans après l’ouvertu-
re de la ligne de chemin de fer Paris-
Nantes en 1851, à Ancenis. Son fon-
dateur, Ludovic Angebault-Justeau, a
tout de suite saisi les nouvelles
opportunités offertes à l’industrie,
d’où la construction de son usine
près de la gare. L’usine à gaz la rejoint
vers 1870. Jusqu’en 1958, elle pro-
duit du gaz d’éclairage à partir du
charbon. En 1912 sort de terre la peti-
te gare terminus du chemin de fer
d’Ancenis à Châteaubriant. Des rem-
blaiements sont effectués sur les
bords de la prairie voisine pour servir
d’assise à la voie ferrée. La ligne fer-
me en 1938.

Braud, la seconde génération
d’usines
En 1923, Prosper Courtin bâtit le long
de l’avenue de la Gare (actuelle ave-
nue de la Libération) des magasins
pour son commerce de grains et
engrais. Son gendre Marcel Braud se
lance dans la fabrication des aliments
du bétail et construit une nouvelle usi-
ne. Près de la gare, la coopérative
agricole (devenue plus tard la Cana)
construit ensuite un vaste magasin,
achevé en 1945. L’entreprise Braud
s’engage dans la fabrication mécani-
que, comme l’avait souhaité son fon-
dateur. En 1957, c’est l’invention du
premier chariot élévateur tout terrain,
le « Manitou », à l’origine de l’expan-
sion spectaculaire de l’entreprise. La
Cana connaît aussi une forte crois-
sance. Ces entreprises ont besoin
d’espace. La prairie Saint-Pierre en
offre à proximité.

Le comblement de la prairie
Saint-Pierre
La prairie Saint-Pierre, c’est une vaste
bande de terres inondables entre la
Loire, au sud-est, le quartier Saint-
Pierre, à l’ouest, et le coteau, au nord.
Ce sont des prairies un peu maréca-
geuses et la rue des Pêcheurs, qui les
borde, ne s’appelait pas pour rien
autrefois la rue des Grenouilles. On
accusait un trou d’eau de la prairie
d’exhaler « des miasmes fétides et

contagieux », responsables de la forte
mortalité observée dans la rue des
Grenouilles, lors de l’épidémie de
choléra de 1849. On y trouve aussi un
dolmen, la Pierre Couvretière, à demi
enterré sous les alluvions de la Loire.

Deux avenues assises sur du rem-
blai traversent la prairie : les allées de
Saint-Pierre (avenue des Alliés),
depuis le XIXe siècle, et l’actuelle ave-
nue de la Marne. Construite vers
1910, elle devait être le premier tron-
çon d’une grande avenue de 700 m,
jamais terminée, reliant la barrière
Saint-Pierre à l’hôpital. Autour de
1960, la prairie est remblayée pour
devenir un terrain industriel. La Loire
fournit les milliers de tonnes de sable
nécessaires.

Des usines aux friches
En 1975, Manitou s’installe dans une
nouvelle usine au nord de la ville.
L’usine historique de l’avenue de la
Libération conserve une activité rési-
duelle. L’ancien siège social (un pré-
fabriqué) accueille, en 1974, les
bureaux de la sous-préfecture, qui
l’occupent jusqu’en 1985. La brique-
terie ferme en 1980. Acquis par la
SNCF, les bâtiments sont démolis en
1983. Mais la société Angebault Frè-
res conserve, jusque vers 2010, l’usi-
ne de placage de bois et parquets
qu’elle a développée le long de l’ave-
nue de la Marne. Les bâtiments des
usines Braud et Angebault sont
démolis vers 2015. Reste une vaste
friche, ouverte en partie au stationne-
ment des usagers de la gare.

Le nouveau quartier
Ces terrains situés au cœur de la ville
constituent une précieuse réserve
foncière pour la création d’un nou-
veau quartier. Un premier schéma
d’aménagement a été présenté en
décembre 2007. Le dessin d’un quar-
tier accueillant 400 à 500 habitants,
traversé par une promenade verte, et
relié à la Loire par des passerelles. Le
projet, encore évoqué en 2010 dans
le bulletin municipal, est bientôt
abandonné. Il refait surface en 2021
et de nouvelles études sont lancées,
avec pour enjeu, la naissance d’un
quartier neuf soudé au centre histori-
que.

Des premières usines aux friches industrielles
Ancenis — La gare, un quartier, une histoire. Vers 1960, les usines en expansion ont remblayé
les prairies pour s’étendre. Actuellement délaissé, le quartier est en voie de renouvellement.

La prairie de Saint-Pierre sous les eaux lors de la crue de 1910. Au fond le quartier
Saint-Pierre et le chemin de ceinture (boulevard Léon-Séché).

| PHOTO : CLERC-BELLION, COLL. ARRA.

Patrimoine en péril. La maison de brique qui abritait les bureaux de la briqueterie
et présente un beau décor a brûlé le 13 mars 2018. L’étude de 2007 proposait
de la restaurer pour en faire le coeur d’une « place de la Maison rouge ».

| PHOTO : COLL. PARTIC.

Ancenis-Saint-Géréon

SPECIALISTE DE LA PROTECTION SOLAIRE

STORES - BANNES - PERGOLAS

CARPORTS - VOILES D’OMBRAGE …

Venez avec vos dimensions, plans, photos…

ANNIVERSAIRE

en ma asin.

Nouveautés 2023

Du 10/03 au 01/04

SAINT GÉRÉON - ANCENIS
Espace 23 | 02 53 35 27 21 www.atlantic-store.fr

Affaires à faire

Annonceurs, cette rubrique vous intéresse, contactez Additi Média par email : affafaire@additi.fr

La prairie de Saint-Pierre est remblayée vers 1960. Sur cette photo aérienne, on voit la progression des comblements. En bas, de gauche à droite, l’usine à gaz,
la briqueterie (en face, l’usine de placages de bois), la halle des marchandises de la gare (en face, l’usine Braud) et le magasin de la Cana. | PHOTO : ARCH. CAZANOVE, COLL. ARRA

En face de la briqueterie, la maison de Ludovic Angebault-Justeau (démolie vers
1960) affirmait la prospérité de son entreprise tout en constituant une vitrine
de ses fabrications. | PHOTO : COLL. PARTIC.

Sur les franges du futur quartier, les
chantiers menés entre 2014 et 2019
ont fait surgir une nouvelle place
publique. La création du parvis de la
gare, en 2015, et la restauration du
bâtiment des voyageurs ont accom-
pagné les aménagements techni-
ques permettant le cadencement
des TER. Et le choix d’implanter à
côté de la gare le cinéma Eden a con-
tribué de façon décisive à la requalifi-
cation du quartier.

Le cinéma était à l’étroit rue Saint-
Fiacre. La Ville avait acheté les deux
bâtiments voisins en vue d’une
reconstruction sur place. Mais
d’autres emplacements sont propo-
sés au nord de la ville ou à l’emplace-
ment de l’ancien magasin de la Cana

(garage Bol d’argent). L’Espace 23,
de son côté, réclame un multiplexe !
Le choix final se porte sur un terrain
de 4 000 m², à l’emplacement de
l’usine Braud, acheté par la commu-
nauté de communes. Le nouvel
Eden, troisième du nom, est inauguré
le 4 mai 2019.

Déjà, la réouverture en 2014 du
Café de la gare, entièrement rénové,
apparaissait à Ouest-France « com-
me le signe fort de la mutation de ce
quartier central ».

La nouvelle place peut devenir la
porte d’entrée du nouveau quartier et
un point de passage et d’animation,
précédant – une fois n’est pas coutu-
me – la construction des premiers
immeubles.

Le nouveau parvis de la Gare en 2021. La façade du cinéma s’inspire du fronton
art déco de l’ancienne usine, pour perpétuer la mémoire industrielle du quartier.

| PHOTO : COLL. PARTIC.

Le parvis de la gare, porte d’un nouveau quartier

Ancenis-Saint-Géréon

N’hésitez pas à prendre rendez-vous au 02 40 69 91 10.

JOURNÉED’ESTIMATIONS GRATUITES
À l’Hôtel Des Ventes de La Baule

132 Avenue des Ondines

Mercredi 15 Mars
de 10h à 12h & 14h à 17h
Mode &Maroquinerie
Bijoux &Montres

Faites estimer vos articles de mode,
bijoux, montres, diamants et pierres précieuses.

En préparation de nos ventes Au bonheur des dames du 29 avril et du 17 août.

Une rame en moins sur le TER Nantes-Angers
Page 6

Oudon

L’école Jules-Verne est visée, avec
quatre autres écoles du pays d’Ance-
nis, par une fermeture de classe à la
rentrée de septembre 2023 (Ouest-
France du 8 février). L’association de
parents d’élèves (APE) mobilise les
familles et propose des actions sim-
ples. « Inciter les parents à inscrire
rapidement leur enfant pour la pro-
chaine rentrée : plus tôt les inscrip-
tions seront validées, plus vite l’éco-
le pourra faire valoir ses droits
auprès de l’Éducation nationale
pour la non-fermeture d’une clas-
se. » Une pétition a été mise en ligne
(https://chng.it) « Plus il y aura de
signatures, plus nos chances de
garder l’équipe enseignante au

complet augmenteront. »
Pour les parents, une fermeture de

classe implique le départ d’un ensei-
gnant, des classes surchargées,
moins de temps de suivi pour accom-
pagner chaque enfant et lever les dif-
ficultés au plus tôt dans la scolarité,
des problématiques au moment des
absences des enseignants et de leur
remplacement. « Donc, des condi-
tions de travail dégradées pour les
enseignants et un environnement
d’apprentissage moins efficace
pour nos enfants. »

Les membres de l’APE appellent à
une forte mobilisation : « L’avenir de
nos enfants se joue dans les déci-
sions d’aujourd’hui. »

Les parents d’élèves ont distribué des tracts à la sortie de l’école mercredi midi.
| PHOTO : OUEST-FRANCE

Une pétition contre la fermeture de classe à Jules-Verne

Ancenis et sa région
Rédaction : 66, place du Maréchal Foch
Tél. 02 5114 04 44
Courriel : redaction.ancenis@ouest-france.fr
Relations abonnés : Tél. 02 99 32 66 66

Ouest-France
11-12 mars 2023

© Arch. Cazanove, Coll. ARRA
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grAnulométrie des lieux
Un quartier où cohabitent petites et grandes 

dimensions 

Du lit majeur De la loire au quartier actif
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mAis comPoser Avec tAct

trois borDs - trois pôles trAme PAysAgère

Des entités fortes encadrant le site 
 retrouver l’insularité

gARe

Centre-historique

PoRt

gARe

Centre-ville

PoRt

MARAiS DE GRéE

iLE DELAGE

LA LoiRE

Etang dE saint-géréon Dolmen

Friche et jardins

Jardins des 
immeubles 
Schumann 

impasse de la Noëlle
gARe

Centre-ville

PoRt

Avenue de la Libération

Rue de la Corderie

Quartier des 
Pêcheurs

grAnd et Petit PAtrimoine

Répondre au tissu du faubourg 
se connecter au centre-ville par les vues

La Loire et la RD, les voies ferrées, le centre ancien
La gare, la base nautique, le château

le renforcement du quartier de la gare d’Ancenis-Saint-Géréon
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Pollutionles ruPtures Plusieurs Périmètres de Projet...

Aller au delà des bords 
 se reconnecter à l’environnement proche

Une prise en compte de la nature du sol dans le 
projet

Un périmètre de réflexion dépassant le périmètre 
opérationnel

Pollution en surface
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mAis comPoser Avec tAct
le renforcement du quartier de la gare d’Ancenis-Saint-Géréon
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La coNcertatioN 
hAbiter et vivre le quArtier,
réinvestir les lieux
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DiagNostic/eNjeux

observAtion des usAges sur site

entretiens 
Riverains (Café de la gare, Cinéma Eden, garage, 
Hacoona co-working, restaurant)
ARRA (Ass. Patrimoine)

coNstitutioN D’uN groupe projet  [gp] 
**

bAlAdes sur site
avec les élus et services
avec le groupe Projet (atelier  1  )

méthode 
Les objectifs et les modalités de la participation habitante pour l’élaboration du plan guide

eNjeux/scéNarios

Atelier  2  «carte sur table»

+ EchangEs avec Alantique Habitations et quelques locataires de 
la résidence R. Schuman (croisement des enjeux de projet 

scéNario/plaN guiDe

Atelier  3  « scénArio discuté 
et mises eN situatioN»

UrbanismE 
transitoirE 

Atelier gP  4    
« préfiguratioN 
de l’ouverture 
De la friche »

***Composition du groupe projet : 23 participants 

dont 10 issus du Groupe témoin préalablement investis dans l’élaboration de 
la Charte d’urbanisme durable et partagé (2022) : 

Jean Michel Lépinay (CLCV) Thérèse Le Charles (CLCV), Yves Courant 
(CLCV)Serge Chevillard (ICPA) Philippe Bellec (ICPA), Philippe Branchereau 
(Habitant), Mr et Mme Debierre (Habitants), Gilles Faton (Habitant ), Jean-
Luc Levant (Habitant)

autres membres : 
Mr Perrouin (Habitant), Mr Justeau (L’ARRA), Mr Boquien (L’ARRA), 
Jacqueline Himsworth (Présidente du Conseil d’Administration Manitou), 
Mme Cottineau (Cinéma EDEN, bénévole ass. L Lumière), Patrice Goude 
(Cinéma EDEN, bénévole ass. L Lumière et conseiller municipal), Emilie 
Gaborieau (HACOONA – coworking (resp. du lieu), Martin Priarollo 
(HACOONA – coworking  (architecte), Antoine Dolivet (Café de la gare), 
Monique Goiset (habitante) , Catherine Derouineau (habitante), Joseph 
GINGUE (habitant, ancien DST ASG), Mme Perdriau (habitante)

Phases d’élaboration du plan-guide 

rappel des objeCtifs 
-> s’iNscrire DaNs la DyNamique et les objectifs De la Nouvelle charte D’urbaNisme partagé et Durable  
-> iNitier uN processus participatif au loNg cours pour eNrichir le projet et l’ajuster au coNtexte 
-> ouvrir progressivemeNt le site (préfiguratioN Des améNagemeNts et réapropriatioN) 

vivrE Et 
habitEr lE 
qUartiEr

coNformémeNt à la 
chArte d’urbAnisme, 
encourAger lA 
concertAtion  Pour 
chAque Projet 
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Un habitat dense dans un cadre de vie privilégié. 

Un quartier renaturé à parcourir par tous 

Un quartier qui met en relations habitants, usagers et territoires

Un quartier animé et qui participe à la vie culturelle locale

Un quartier à habiter et à vivre  
mixité sociale et fonctionnelle

Faire des mobilités douces un «marqueur fort » 
du quartier  

Une application des principes de la charte d’urbanisme

Lignes de forces issues des ateliers 
pour imaginer un nouveau quartier à l’usage de tous

UNE PREMIERE ANIMATION DU SITE
Ouvrir le site, traverser la friche

Gare

Cinéma

Café

Restaurant

Traverser la friche

Pierre Couvretière

Chemin de bord de Loire, sentier piéton et Loire à vélo

Port

Île Delage

ENJEUX

AMÉNAGEMENT QUARTIER GARE  - ANCENIS SAINT-GÉRÉON  - LAD | masterplan - JBA - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2i infra - Cronos-conseil  | 15 mai 2022 9:38

Friche existante sur le site de 
Manitou, vue sur l’église St Pierre

Animation botanique à imaginer 
autour des plantes de la friche

synthèse
Attentes exprimées par le groupe concernant une réouverture progressive du site

>> préfigurer les aménagements définitifs. 
> Avec un maillage cyclable qui relie le circuit de la Loire à vélo
>Permettre  de se réapproprier les lieux à travers des petits aménage-
ments attractifs, «aujourd’hui on n’ose pas y rentrer»

>> Montrer que cet endroit va être «un endroit à vivre». ne pas tomber 
dans la nostalgie mais s’inscrire dans une dynamique. 

notions-clés 
réappropriation // parcours // promenade vers la loire // petit patrimoine 

// mémoire vive // avenir //interventions artistiques  // sols //  paysages // 

corridor de biodiversité  // Jardins // attractions // resurgence de l’eau 

// donner envie // tiers lieu // dynamique associative // culture // musique 

// restauration // résidence d’artistes // Hébergement // voies cyclables // 

Jeunesses



— 4
rappeL des graNds axes du pLaN guide
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PrinciPes d’AménAgement

Usine d’eau

L’îlot «double 
peau»

Usine «Braud» 
(établissements 

Michel)

Espace de loisirs et de détente 
en lien avec la Loire

Les ondes habitées

Le faubourg 
conforté

L’îlot 
«gouttelettes»

L’îlot «entouré»

L’îlot 
«briqueterie»

L’îlot «3 
partitions»

Le pôle 
d’équipement

2

3

4 5
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7
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9

10

aire de 
jeux

ai
re
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e 

je
ux

bosquet
du dolmen

jardin en 
creux

PARC DE LA BOIRE 

jardin en 
creux

jardin du 
port

Lieu de vie 
tourné vers la 

Loire
Te

rr
ai

ns
 s
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rt

halte nautique

Place des 
pêcheurs

placette 
quartier

promenade 
boisée

placette 
belvédère

Liaison douce vers le parc >

Place

Parvis

chemin de l’ancienne douve

Bd. Léon Séché

Av. d
e la lib

ération

Av. de la libération

A
v.

 d
e 
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at
ai
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e 
M

ar
ne

Av. 
des

 A
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s

1

0

11

10

Les évolutions par rapport au scénario de synthèse
LES éVOLUTIONS 

A   Confortement d’un espace de 
stationnement mutualisé permettant 
une autonomie de l’îlot 

B    Précision de l’aménagement 
en s’inscrivant dans le foncier et la 
topographie existante

C   Précision des îlots pour une 
amélioration de la gestion du 
stationnement à l’échelle de chaque îlot

D   Précision de la faisabilité pour 
conforter la présence d’une façade 
urbaine plus basse au nord et renforcer 
la présence de logements, notamment au 
niveau du parc

E   Précision de la faisabilité pour 
retrouver des formes urbaines plus basses 
au contact de l’avenue de la Libération 
avec un fonctionnement adapté à une 
programmation de cour artisanale

F   Précision du principe d’aménagement 
du cheminement piéton en cohérence 
avec la topographie et des hypothèses de 
mutations à long terme

A

B

C

D

E

F
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Les grands principes du fonctionnement viaire
l’ArmAture urbAine

A  Une gestion du stationnement adaptée 
à un quartier bien desservi avec des places 
en déporté pour chaque logement (cf. page 
suivante)

B  La prise en compte des besoins en 
stationnement de la gare en dehors du 
quartier (cf page suivante)

C  Une nouvelle desserte du secteur 
industriel avec une reconnexion sur la 
départementale, les poids lourds sont déviés 
du quartier.

D  L’avenue des Alliés, un boulevard 
tangentiel d’entrée de ville.

E  L’avenue de la Libération, une rue 
pacifiée pour accéder à la gare et à son 
stationnement.

F   La boire retrouvée sur le boulevard 
Léon séché permettant les connexions 
interquartier

G   L’avenue de la Marne désaxée avec une 
perspective sur le clocher de l’église et un 
lien retrouvé avec le nord de la ville.

H  Le boulevard schuman requalifié afin de 
conforter la place des déplacements doux 
et donner à lire la proximité du centre-ville 
depuis la gare

stationnement aérien sur fonCier snCf

PARking 
silo  ?

PARking 
hybride

PARking 
hybride

Liaison douce structurante

Aire de stationnement 

Parking hybride

Parking mutualisé par îlot(0;9 place par logement)

faiblemoyenneforte

Fréquentation des voiries

A

A

B

C

F

H

E

2

D

G
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 statioNNemeNt «gare» à l’extérieur 
du quArtier résidentiel

- Aménagement d’un stationnement aérien sur le 
foncier SNCF en remplacement du stationnement 
existant sur fonciers privés (étude en cours)

- Un parking silo à plus long terme si les capacités 
de stationnement doivent être renforcées 
(400places) 

 statioNNemeNt à proximité Direct Des 
logements et des Activités 

- 0.9 place par logement à proximité direct des 
logements

- Places réservées aux activités

  stAtionnement hybride dAns le 
quArtier résidentiel 

- 0.4 place par logement pouvant être utilisée 
en mutualisation pour la gare, les visiteurs, les 
équipements, ...

cinéma parking 
hybride

parking 
hybride

parking silo 
à long terme 

?
Pem

stationnement aérien 
sur foncier sNcf

Vers l’A11

Vers le centre-ville

Ave
nue d

es A
llié

s

Bd Léon Séché

B
d Schum

an

Av. de la Libération

Av
. d

e 
la

 M
ar

ne

gare

Une gestion du stationnement adaptée au besoin du quartier et de la gare.
l’ArmAture urbAine



Château

franchissement à créer

Lo
ire

 à
 v

él
o

création de rampes

liaison coté marais de grée
et entreprises de la frange est

passage sous voie

Future liaison vers 
la Maison des 

Marais

Bad Bruckenau

proposition voies plan guide
voies existantes

un maillage à l’éChelle du quartier / des 
grandes liaisons à l’éChelle de la ville

vers les marais 
De gRée

lo
ir

e à
 v

élo

VeRS gRAnDS 
Champs

gARe

Centre-ville

hôpital
Du quartier «juste à côté» au 

quartier traversé

Faire le lien entre le centre-
ancien, la gare, la Loire, le nord 

des voies ferrées
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Les raccordements des différents quartiers d’Ancenis-Saint-Géréon
l’ArmAture urbAine



vILLE hISTORIquE 
PERChéE

LA LOIRE

vERs LEs 
MARAIs dE 

gRéE

A
n

C
IEn

n
E D

O
u

v
E

PARC DE LA BOIRE

DOLMEn

fRIChE DES 
jARDInS

La boire retrouvée (ancienne douve) sur Léon 
Séché mettant en valeur l’insularité de la ville et 

reconnectant la gare à la Loire pour les modes 
doux et la voitures

Faire le lien entre le centre-ancien, la 
gare, la Loire, le nord des voies ferrées

Un parc linéaire de la boire reconnectant les 
fragments résiduels témoignant du socle de 

la prairie inondable de Saint-Pierre

Le parc, un lieu de promenade et de 
loisirs rayonnant au delà du quartier

Le réaménagement des bords de Loire 
avec le caractère sensible du site
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Au profit des déplacements doux, de la détente et du loisir
retrouver le lieN à la loire



La Loire
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des hAuteurs s’AdAPtAnt Aux lisières du site
Des émergences dans le cœur du quartier et des hauteurs adaptées en lien avec les tissus de 
faubourg

La Loire Moutel-
Corderie-
Pasteur

Clocher

Immeuble Pasteur

Immeuble 
Océane

Tour 
en R+8

Transition entre l’activité 
industrielle et le quartier 

d’habitat

Future usine d’eau

Passerelle piétonne 
reconnectant le nord des voies 

ferrées jusqu’à la Loire

Volumétries bâties 
répondant au tissu de 

faubourg du quartier des 
pêcheurs

Silo de «l’usine Braud»

Emergence dans le coeur de 
quartier

Un parc rayonnant aU delà 
dU qUartier

Faubourg «Corderie»

Immeuble «Schuman»

Halte nautique

Bol d’Argent

Terrena

DES éCrITUrES DIFFérENCIéES EN DIALOGUE AVEC LES LISIèrES

Eviter un quartier aux formes 
urbaines collectives homogènes

Proposer une diversité des modes 
d’habiter

Des typologies plus 
basses en relation avec 

l’existant

Une variation dans les typologies 
collectives avec des émergences :

• Créant des repères en cœur de quartier,
• Offrant des vues sur la Loire,

• Libérant le sol,...

Léon Séché Les voies ferréesLe dolmen Nouvelle 
desserte



Proposer des formes urbaines 
répondant aux besoins d’activités 
compatibles avec la proximité du 
secteur industriel (par exemple 
une cour artisanale avec la 
mutuasation d’atelier, de salles de 
réunion, ...)

Habiter le socle et les émergences en dégageant 
des vues sur le parc et la Loire

Des services et un lieu de 
convivialité s’intégrant dans 

des maisons existantes

Stationnement mutualisé avec un 
équipement sur le côté et une place 

animée

Animer une place avec des 
volumétries bâties plus basses 

répondant au tissu de faubourg

Travail d’un premier, avec des maisons 
individuelles, et d’un second plan, avec des 
logements collectifs
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des hAuteurs s’AdAPtAnt Aux lisières du site
et des formes urbaines variées 

Images de référence utIlIsées pour Illustrer des 
exemples d’ambiances (ces visuels ne représentent pas 

les futurs aménagements)
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boulevard léon Séché

La Loire

Avenue des Alliés
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m
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Avenue de lA libérAtion

Avenue de lA M
Arne

GArE

«BoL 
D’Argent»

CINéMA

LéGENDE

 équipement existant
 Bâti existant
 Logement créé
 Activité créée
 Equipement / service créé   
 Stationnement mutualisé pour l’îlot
 

CINéMA

LéGENDE
1    element de programme existant non pris en compte dans le programme global
1    Programme du périmètre «opérationnel»

+ 100 places 
de pk

+ 90 places 
de pk

répartitioN Des foNctioNs créées 
(hors usine d’eau)

73 % lgt

10 % équipement
17 % acti. / service

programme global eN surface plaNcher (hors 
existaNt)

logement : 26 400 M² sP (soit environ 420 logements)
aCtivité / serviCe : 6000 M² SP
equipement : 3 400 M² SP
totAl : 35 800 m² sP

75 % lgt
collectif

22 % lgt
intermédiaire

3 % lgt
individuel

réPArtitions des tyPologies 
de logements créés

prise eN compte Du statioNNemeNt (hors gare)

0.9 place par logement au cœur de l’îlot
1 place pour 50m² de SP d’activité 
 1 place pour 10m² de SP d’équipement
190 places suppléméntaires en déporté (0.4 place par 
logement)

etoffer le ceNtre-ville
et retrouver un quartier avec une mixité fonctionnelle



Déclinaison Du plan guiDe

AMénAgeMent QUARtieR gARe  - Ancenis sAint-géréon  - LAD-sPL | masterplan - JBA - MAP [paysagistes] - 53 TEr - Carine Mari-Lerays - A2i infra - Cronos-conseil  | 26novembre 2023 

Hypothèse de périmètre projet
une ZAc comme outil de mise en oeuvre oPérAtionnelle  ?

uN périmètre global avec DifféreNtes 
Procédures oPérAtionnelles 
Possibles
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Zoom sur Les propositioNs d’améNagemeNt



focus
les esPAces Publics

     A. le PArc de lA boire

•	 Parc - partie nord : place de quartier, connexions vers la 
gare

•	 Parc - partie sud : mise en valeur du dolmen, aire de jeux

  b. les grAnds PrinciPes de mAillAge du quArtier

•	 retrouver une place pour le végétal et les modes doux sur 
les rues existantes
•	 Boulevard Léon Séché
•	 Avenue des Alliés
•	 Avenue de la Libération et sa connexion avec l’avenue des 

Alliés
•	 Le boulevard Schuman

•	 recréer un nouveau maillage pour un quartier apaisé
•	 L’avenue de la bataille de la Marne
•	 Cheminement doux dans le cœur de Schuman
•	 Un maillage secondaire pour les ondes habitées
•	 Cheminement doux entre l’îlot «gouttelettes» et l’îlot 

«entouré»

  c. les PlAces structurAntes

•	 Adresser les équipements du pôle culturel sur un espace 
public commun
•	 La place culturelle

•	 Se tourner vers la Loire et retrouver du lien entre le futur 
quartier, la rue des Pêcheurs et la halte nautique
•	 La place des pêcheurs

   d. lA reconnexion Avec l’environnement Proche
•	 retrouver un lien avec le nord des voies ferrée

•	 La trémie
•	 La passerelle

•	 requalifier les lisières
•	 Parking sur le foncier SNCF
•	 Bords de Loire
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Focus

Croquis d’ambiance  - Vue vers le Bol d’argent

Bol d’argent

Placette de quartier

chemin du parc 

>

>

contexte
état fonCier

parCelles privées 

Projet 
surfaCe aménagement

8 630 M²

Plan de localisation

De la gare à la Loire
A. le PArc de lA boire

A  Autour des anciennes friches

Placette	de	quartier Jardin	en	creux

Coupe de principe - 1 : 250e

Logements offrant des 
vues sur la Loire 

Liaison douce structurante est-
ouest reconnectant le parc au pôle 

d’équipements

Liaison douce interne à l’îlot

Parc

Li
m

ite
 îl

ot

Lim
ite îlotEquipement 

animant le parc
Stationnement en rez-de-

chaussée

20m

AAutour des 
anciennes friches vue du croquis

Images de référence
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Focus

contexte
état fonCier

partie publique autour 
du dolmen, publique sous 

ConCession pour l’usine d’eau, et 
deux parCelles privées 

Projet 
surfaCe d’aménagement

14 440  M²

De la gare à la Loire
A. le PArc de lA boire

B  Autour du Dolmen

Gradins	enherbésAire	de	jeux	en	creux

Coupe de principe

13,5m emprise mare exsitante

emprise bosquet existant30m

50m

Croquis d’ambiance de l’accroche du parc depuis 
l’autre coté de l’avenue des Alliés

DolmenParc des rives de Boire

Avenue des 
Alliés

Plan de localisation

B

C

Autour du 
Dolmen

Rive de boire

B Autour du 
Dolmen

vue du croquis

Images de référence
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Focus

gestion	différenciée

grande	aire	de	jeux	avec	tyrolienne

Unique bâtiment conservé

C  Rive de Boire
Photos de l’existant

assises	dans	la	pente

Aire	de	jeux	dans	la	pente

Photo	du	site	-	des	paysages	de	fleuve	à	réveler,	un	profil	de	digue	à	adoucir

9.23

Espace de loisirs tourné sur la Loire 
(Ancienne usine d’eau)

La Loire

La base nautique

Li
m

ite
  v

oi
e

parcours	en	rondins

C Rive de boire

De la gare à la Loire
A. le PArc de lA boire

contexte
état fonCier

partie publique autour 
du dolmen, publique sous 

ConCession pour l’usine d’eau, et 
deux parCelles privées

Projet 
surfaCe d’aménagement

14 440  M²

Plan de localisation

Images de référence

Coupe de principe
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Focus

contexte
etat fonCier

parCelles publiques
 

Projet 

Reprise de l’existant
b. le mAillAge du quArtier

A  Le boulevard Léon Séché 

Noue	accompagnant	les	cheminements Magnolias	existants	conservés	devant	
l’immeuble	Schuman

Quartier de la rue des 
pêcheurs

Immeuble 
«Schuman» Façade séquencée avec des grandes 

porosités végétalisées

Maison individuelle avec 
jardinet privé le long du 

boulevard

Boire retrouvée avec noues et 
déplacements doux

Bd Léon Séché

Li
m

ite
  v

oi
e Lim

ite îlot

25m

A Le boulevard 
Léon Séché 

vue du croquis

A1

A2

A2 - Croquis d’ambiance

Boulevard Léon Séché
Clôture îlots

Ouverture 
sur la Loire

Noues d’infiltration

Voie cyclable 
Gare< >Loire

boulevard léon séChé 
6 850 M²

Plan de localisation

A1 - Coupe de principe
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Focus

contexte

etat fonCier
Parcelles publiques et parcelles privées 

Projet 
avenue de la bataille de marne

5080 M²

A Avenue de la 
Bataille de Marne

vue du croquis

Recréer un nouveau maillage pour un quartier apaisé
b. le mAillAge du quArtier

A  Avenue de la Bataille de la Marne

traversée	de	voie	entre	deux	espaces	piétons stationnements	en	pavés	drainants

Coupe de principe

Perspective sur le 
clocher remis en scène

Li
m

ite
 îl

ot

Lim
ite îlot

Ambiance de la boire 
retrouvée pénétrant dans le 

coeur de quartier

Av. de la Marne

20m

Vue sur le clocher de 
l’église St Pierre

< traversée du parc >

vers le cinéma >< vers le dolmen

Jardin frais 
en creux

Aire de jeux

Croquis d’ambiance

Vue sur le clocher de 
l’église St Pierre

< traversée du parc >

vers le cinéma >< vers le dolmen

Jardin frais 
en creux

Aire de jeux

Plan de localisation
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Focus

focus
les îlots bâtis

0  lA résidence schumAn et le quArtier des Pêcheurs
Préserver les logements collectifs existants et les reconnecter au quartier
Encadrer les éventuelles mutations du tissu de faubourg

1  le pôle D’équipemeNt
Conforter le pôle d’équipement existant et mettre en lien le futur quartier avec la 
gare

2    l’îlot «3 partitioNs»
Faire cohabiter le faubourg existant et le futur quartier. 

3    l’îlot «briqueterie»
Retrouver une mixité fonctionnelle à l’échelle de l’îlot et se mettre à distance des 
nuisances des voies ferrées

4    l’îlot «gouttelettes»
Etendre le centre urbain d’ Ancenis-Saint-Géréon au delà du boulevard Léon Séché

5    l’îlot «eNtouré»
Habiter le cœur de quartier

6  à  9   le faubourg coNforté  et les oNDes habitées
Répondre au faubourg existant et se réadresser sur la Loire
Retrouver des typologies de logements variées

10   l’îlot «Double peau»
Favoriser une mixité fonctionnelle et redonner de la place à l’artisanat dans la 
ville en mettant à distance les logements des nuisances de l’industrie (usine Braud, 
usine de l’eau, ...)

11   usine d’eAu
Intégrer un équipement structurant pour la gestion de l’eau potable dans un 
environnement urbain

12   usiNe «brauD» (établissemeNts michel)
Préserver et intégrer l’activité industrielle existante

Usine d’eau

L’îlot «double 
peau»

Usine «Braud» 
(établissements 

Michel)

Les ondes habitées

Le faubourg 
conforté

L’îlot 
«gouttelettes»

L’îlot «entouré»

L’îlot 
«briqueterie»

L’îlot «3 
partitions»

Le pôle 
d’équipement

2

3

4

6

7

8

9

10

11

12

5

1

0

Proposer un traitement paysager de la lisière (avec du végétal ?) 
pour réduire l’impact visuel et les nuisances de ces activités depuis le 

quartier, les voies ferrées ou la Loire



grAndes intentions

Retrouver une accessibilité     

En habillant le pignon aveugle du 
bâtiment et en favorisant les liens avec 

l’espace public

Réorganiser les espaces intérieurs     

En envisageant une valorisation des hauteurs en 
cohérence avec les ptincipes structurels du bâtiment 
et en retrouvant des éclairages adaptés aux futures 

fonctions accueillies

Remettre en scène l’architecture 
existante

En s’appuyant sur la 
composition de façade existante
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1. Le pôLe d’équipements

Stationnement 
cinéma

Entrée du 
cinéma

accès à la gare ->
cheminement doux

Accès 
passage 

sous-terrain

gAre

cinémA

nouvelle 
PlAce

equiPement 
culturel ?

café de la 
gare

vers le parc -><- vers le 

centre-ville

Dépôt 
minute

Valorisation de 
l’architecture témoin de 

l’histoire industrielle

Mise en accessibilité de 
l’équipement

Le «restaurant marocain» intégré 
au projet global du bol d’argent 
pour l’accueil d’un «programme  

satellite» ?

Rez-de-chaussée actif animant la 
place

Extension

ExEMPLE D’îLOT

1. le pôle D’équipemeNts
Réinvestissement d’un ancien bâtiment industriel

Prise en 
compte du 

PAV
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2. L’îLot 3 partitions

Proposer un stationnement 
mutualisé «habité» 

Proposer une gradation dans les hauteurs bâties 
depuis le tissu de faubourg existant jusqu’aux 
immeubles projetés

Retrouver des usages sur la 
toiture du stationnement silo ?

grAnds PrinciPes

intentions urbAines et ArchitecturAles

TyPOLOGIE ET OrGANISATION DES 
ESPACES

Implantations en relation avec le 
parc

Préservant l’existant 

ACCèS ET DESSErTE 

Desserte unique par l’avenue de la 
Libération 

Stationnement mutualisé (avec vélo 
également)

ESPACES ExTérIEUrS ET TrAITEMENT 
DES LIMITES

Animation de l’espace public 

rez-de-chaussée actif 

Accès

PrISE EN COMPTE ENVIrONNEMENTALE

Production d’énergie en toitures ?

Toitures végétalisées ou accessibles 
sur les volumes bas

ExEMPLE D’îLOT

2. l’îlot 3 PArtitions
S’inscrire à l’arrière du faubourg avec de la mixité

Avenue de lA libérAtion
13m NGF

PArc

cinémA

R+4

12.25m NGF

P

10.5m NGF

1

2

3

4

Du fa
ubourg à ré

habilit
er aux 

nouvelle
s é

mergences

Une mixité de programme et de typologies 
équipement / tertiaire ?
Logements intermédiaires et collectifs créés / tertiaire ?
Service ?
Logement individuel existant à réhabiliter

ProgrAmme
Logements : ≈  30-35 (≈2000m² sP)
equipement : ≈ 2000 m² sP
service : ≈ 200 m² sP
total sP : ≈ 4 200m² sP
Stationnement : ≈ 60 
Densité d’habitat à l’îlot : ≈ 48lgts/ha 
(surface îlot : 6820m²)
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grAnds PrinciPes

intentions urbAines et ArchitecturAles

5. ILOT enTOuré

Combiner stationnement 
mutualisé et habitat

Travailler des socles avec 
des émergences 

Favoriser la rencontre 
et l’appropriation des 
cœurs d’îlots

Proposer des espaces extérieurs 
généreux et intimes pour les 

logements

TyPOLOGIE ET OrGANISATION DES 
ESPACES

Orientations optimales des 
logements

Socles et émergences

Implantations structurant le rapport 
à l’espace public avec des rez-de-
chaussée animés 

ACCèS ET DESSErTE 

Accès VL

Stationnements mutualisés

Liaison douce

ESPACES ExTérIEUrS ET TrAITEMENT 
DES LIMITES

Cœur d’îlot collectif

Adressage des bâtiments animant le 
cœur d’îlot

PrISE EN COMPTE ENVIrONNEMENTALE

Production d’énergie en toitures ?

Toitures végétalisées ou accessibles 
sur les volumes bas

Gestion de l’eau intégrée au projet

r+5

P

P

R+5
R+5

R+4

R+4

R+2

R+2

R+2

R+2

boulevArd léon séché

n
o

u
v

elle v
en

elle P
iéto

n
n

e

PArc

Avenue d
e l

A m
Arne d

ésA
xée

Aménagement d’un ilot collectif au cœur de l’actuelle friche
5. ilot entouré
ExEMPLE D’îLOT

ProgrAmme
Logements : ≈ 100 (≈ 6 050m²)
Absence d’équipement 
Absence d’activité
total sP : ≈ 6 050m² sP
stationnement : ≈ 90 
Densité d’habitat à l’îlot : ≈ 157lgts/ha
(surface îlot : 6 335m²)
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10. L’îLot doubLe peau

Locaux adaptés à différents types d’activités et 
mettant à distance l’habitat par rapport au nuisance 

de l’usine Braud 

Stationnement silo pour l’îlot et les 
usagers quartier

Préservation  d’une partie des 
bâtiments ?

Ambiance du parc dans le 
coeur de l’îlot

Av
en

u
e 

d
e 

lA
 M

A
rn

e

Avenue des Alliés

Avenue de lA libérAtion

Prolongement

Avenue de lA libérAtion

usine 
brAud

usine 
d’eAu

AménAgement 
girAtoire

un
e 

pa
ss

er
el

le
 

à 
lo

n
g 

te
rm

e 
?

P

PArc

bord de loire

Variante aVec 
réinVestissement des 

nefs les plus récentes du 
bâtiment existant

bâti préserVé
frange verte et Cheminement doux

10. l’îlot double PeAu
Aménagement d’un îlot mixte

ExEMPLE D’îLOT

ProgrAmme
Logements : ≈ 65 (≈3 900m² sP)
Absence d’équipement
Activité à dominante artisanale : ≈ 2200 m² sP
total sP : ≈ 6 200m² sP
stationnement : ≈ 210 
Densité d’habitat à l’îlot : ≈ 67lgts/ha 
(surface îlot : 11 800m²)

P

S’ouvrir
 su

r l
e p

arc 
avec

 de

 nouvell
es 

ém
erg

en
ces

grAnds PrinciPes

intentions urbAines et ArchitecturAles

TyPOLOGIE ET OrGANISATION DES 
ESPACES

Orientation optimale pour les 
logements

Frange verte 

Séquencement des façades  et 
animation de la rue

ACCèS ET DESSErTE 

Desserte VL et utilitaires

Stationnement mutualisé 

Liaison douce

ESPACES ExTérIEUrS ET TrAITEMENT 
DES LIMITES

Mise à distance des nuisances de 
l’avenue des Alliés

Ouverture sur le parc

Principe de « courette » artisanale

PrISE EN COMPTE ENVIrONNEMENTALE

Production d’énergie en toitures ?

Toitures végétalisées ou accessibles 
sur les volumes bas

Gestion de l’eau intégrée au projet



— 6
réfLexioNs et prochaiNes étapes
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uNe aDaptatioN Du plu à prévoir

S’appuyer sur la complémentarité des polarités 
existantes

La Gare et le pôle d’équipement 
Le centre-ancien
La base nautique
Le secteur industriel
Proposer des espaces publics structurants et favorables à 
la rencontre

Animer ces polarités avec des rez-de-chaussée actifs

Proposer un quartier renaturé pour tous, 
favorisant les déplacements alternatifs à la voiture et les 
espaces de rencontres

La boire retrouvée
Le parc linéaire de la boire sauvage
Les bords de Loire
en préservant les alignements d’arbres existants
Avec des cheminements doux agréables, confortables et 
sécurisés

Reconnecter le quartier pour les différents modes de 
déplacements

une reconnexion au grand territoire (Av. des Alliés, 
voies ferrées, loire, ...)
des rues structurantes inter-quartier avec des 
carrefours réaménagés
des rues de desserte du quartier 
une gestion adaptée du stationnement
stationnement réversible à proximité de la gare
stationnement mutualisé à l’échelle des îlots

Offrir une place supplémentaire déportée

Construire un nouveau quartier dense avec une mixité 
fonctionnelle

Destination et programmme s’adaptant au contexte
secteur résidentiel de logements collectifs à requalifier

A

Une traduction des grands principes  du plan guide en oAP



Réflexions et pRochaines étapes

AMénAgeMent QUARtieR gARe  - Ancenis sAint-géréon  - LAD-sPL | masterplan - JBA - MAP [paysagistes] - 53 TEr - Carine Mari-Lerays - A2i infra - Cronos-conseil  | 41novembre 2023 

Périmètre d’OAP

S’appuyer sur la complémentarité des polarités 
existantes

La Gare et le pôle d’équipement 
Le centre-ancien
La base nautique
Le secteur industriel
Proposer des espaces publics structurants et favorables à 
la rencontre

Animer ces polarités avec des rez-de-chaussée actifs

Proposer un quartier renaturé pour tous, 
favorisant les déplacements alternatifs à la voiture et les 
espaces de rencontres

La boire retrouvée
Le parc linéaire de la boire sauvage
Les bords de Loire
en préservant les alignements d’arbres existants
Avec des cheminements doux agréables, confortables et 
sécurisés

Reconnecter le quartier pour les différents modes de 
déplacements

une reconnexion au grand territoire (Av. des Alliés, 
voies ferrées, loire, ...)
des rues structurantes inter-quartier avec des 
carrefours réaménagés
des rues de desserte du quartier 
une gestion adaptée du stationnement
stationnement réversible à proximité de la gare
stationnement mutualisé à l’échelle des îlots

Offrir une place supplémentaire déportée

Construire un nouveau quartier dense avec une mixité 
fonctionnelle

Destination et programmme s’adaptant au contexte
secteur résidentiel de logements collectifs à requalifier

A

Une traduction des grands principes  du plan guide en oAP
uNe aDaptatioN Du plu à prévoir
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Périmètre d’OAP

S’appuyer sur la complémentarité des polarités 
existantes

La Gare et le pôle d’équipement 
Le centre-ancien
La base nautique
Le secteur industriel
Proposer des espaces publics structurants et favorables à 
la rencontre

Animer ces polarités avec des rez-de-chaussée actifs

Proposer un quartier renaturé pour tous, 
favorisant les déplacements alternatifs à la voiture et les 
espaces de rencontres

La boire retrouvée
Le parc linéaire de la boire sauvage
Les bords de Loire
en préservant les alignements d’arbres existants
Avec des cheminements doux agréables, confortables et 
sécurisés

Reconnecter le quartier pour les différents modes de 
déplacements

une reconnexion au grand territoire (Av. des Alliés, 
voies ferrées, loire, ...)
des rues structurantes inter-quartier avec des 
carrefours réaménagés
des rues de desserte du quartier 
une gestion adaptée du stationnement
stationnement réversible à proximité de la gare
stationnement mutualisé à l’échelle des îlots

Offrir une place supplémentaire déportée

Construire un nouveau quartier dense avec une mixité 
fonctionnelle

Destination et programmme s’adaptant au contexte
secteur résidentiel de logements collectifs à requalifier

A

Une traduction des grands principes  du plan guide en oAP
uNe aDaptatioN Du plu à prévoir
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c
d

e

g

f

h

A

b

S’appuyer sur la complémentarité des polarités 
existantes

La Gare et le pôle d’équipement 
Le centre-ancien
La base nautique
Le secteur industriel
Proposer des espaces publics structurants et favorables à 
la rencontre

Animer ces polarités avec des rez-de-chaussée actifs

Proposer un quartier renaturé pour tous, 
favorisant les déplacements alternatifs à la voiture et les 
espaces de rencontres

La boire retrouvée
Le parc linéaire de la boire sauvage
Les bords de Loire
en préservant les alignements d’arbres existants
Avec des cheminements doux agréables, confortables et 
sécurisés

Reconnecter le quartier pour les différents modes de 
déplacements

une reconnexion au grand territoire (Av. des Alliés, 
voies ferrées, loire, ...)
des rues structurantes inter-quartier avec des 
carrefours réaménagés
des rues de desserte du quartier 
une gestion adaptée du stationnement
stationnement réversible à proximité de la gare
stationnement mutualisé à l’échelle des îlots

Offrir une place supplémentaire déportée

Construire un nouveau quartier dense avec une mixité 
fonctionnelle

Destination et programmme s’adaptant au contexte
secteur résidentiel de logements collectifs à requalifier

A

Périmètre d’OAP

Une traduction des grands principes  du plan guide en oAP
uNe aDaptatioN Du plu à prévoir
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Dialoguer avec les lisières
les tissus de faubourg préservé

les façades urbaines de faubourg préservées

le confortement d’une lisière plus basse pour une 
transition douce vers les émergences du quartier

des variations dans les hauteurs pour répondre aux 
hauteurs existantes sur les bords du quartier

des implantations offrant des porosités sur le quartier en 
réponse au linéaire bâti existant

une vitrine ferroviaire requalifiée

un traitement paysager et végétalisé des abords des 
activités 

un stationnement paysager pour les besoins des 
usagers de la gare

une façade urbaine construite avec des formes 
architecturales et / ou programmes adaptées à la 
proximité avec des nuisances sonores 

Périmètre d’OAP

Une traduction des grands principes  du plan guide en oAP
uNe aDaptatioN Du plu à prévoir



Intégrer l’arrivée du 

RER métropolitain 

+ 
Sécuriser des 

traversées des voies

1  Un élargissement de la trémie ?

2  La création d’une passerelle ? 
étude de faisabilité à réaliser (structure, 
compatibilité avec trafic, ...)

3   Préservation du changement 
de priorité pour favoriser les vélos. 
Etudier la complémentarité avec la trémie 
proche gare ( 1 ) en cas d’impossibilité 
d’élargissement

4   Mise en valeur de la future liaison 
vers la maison des Marais

Réflexions et pRochaines étapes
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Le quartier de la Gare avec l’arrivée du RER métropolitain
Des réflexioNs à poursuivre pour le pôle D’échaNge multimoDal

2

1

Préservation de la localisation de 
la gare routière ? 

parking silo avec mixité 
programmatique ?

Comment faciliter l’accès sans voiture 
des habitants du sud Loire ?

 création Parking-Relais sud Loire – 
navette bus 

Renforcement des espaces de 
stationnement vélo

Sécurisation d’un lieu de dépose 
minute

Comment faciliter l’accès sans voiture 
des habitants du Pays d’Ancenis ?

 création Parking-Relais à l’extérieur 
de la ville – navette bus

Préservation d’un arrêt 
de bus

Périmètre prévisionnel ZAC du quartier de la gare

3

4
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les ProchAines étAPes

• bilan de la concertation 

• Présentation du Plan-
Guide en conseil 
municipal

• Présentation du Plan-Guide auprès des 
partenaires économiques liés au projet

• Arrêt de la programmation

• arrêt des modalités financières

• choix de la procédure d’urbanisme pour la 
phase opérationnelle

• choix du mode opératoire pour le pilotage 
de la phase opérationnelle

• Désignation des prestataires techniques 
(Maitrise d’œuvre urbaine, BET 
environnement, géomètre, etc.)

• Etudes de conception / dossiers 
réglementaires

• OAP / DUP avec mise en compatibilité du 
Plu

• concertation

• Mise en œuvre du projet

finalisation 
PLAN GUIDE

fin 2023 début 2024 2024-2025
Préparation

PhASE OPérATIONNELLE
Mise en oeuvre 

PhASE  OPérATIONNELLE
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Maîtrise d’ouvrage

Loire atlantique développement – SPL

Ville d’Ancenis-St-Géréon

Urbaniste mandataire

masterplan

Architecte + économiste

jba

Paysagiste

MAP paysagistes
VRD
A2i-Infra 
Sociologie urbaine
53ter
Sureté urbaine
Cronos-conseil


