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RE.PUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LOIRE-ATLANTIQUE

DELIBERATION MUNICIPALE N°2024-026

Conseil municipal du douze février 2024

Le Lundi Douze Février Deux Mil Vingt Quatre a Dix Neuf Heures, les membres du conseil
municipal, régulierement convoqués, se sont réunis au lieu habituel de leurs séances, sous la
présidence de Monsieur Rémy ORHON, Maire d’Ancenis-Saint-Géréon.

Présents : Rémy ORHON, Mireille LOIRAT, Gilles RAMBAULT, Fanny LE JALLE, Florent
CAILLET, Myriam RIALET, Bruno DE KERGOMMEAUX, Laure CADOREL, André-Jean VIEAU,
Mélanie COTTINEAU, Marine MOUTEL-COCHAIS, Sébastien PRODHOMME, Christine
RAMIREZ, Anthony MORTIER, Johanna HALLER, Olivier AUNEAU, Arnaud BOUYER, Sylvie
ONILLON, Bruno FOUCHER, Carine MATHIEU, Fabrice CERISIER, Isabelle BOURSE, Patrice
GOUDE, Vivien BRANCHEREAU, Jean-Noél GRIFFISCH , Julie AUBRY, Olivier BINET, Séverine
LENOBLE, Nabil ZEROUAL, Sarah ROUSSEAU et Camille FRESNEAU conseillers municipaux.

Absent(e)s :
Excusée(s) : Renan KERVADEC, Katharina THOMAS, Nicolas RAYMOND, Cécile BERNARDONI

Pouvoirs : Renan KERVADEC a Arnaud BOUYER, Katharina THOMAS a Julie AUBRY, Nicolas
RAYMOND & Olivier BINET, Cécile BERNARDONI a Séverine LENOBLE,

Ont été désignés secrétaires de séance : Mélanie COTTINEAU et Sarah ROUSSEAU

Nombre de conseillers en exercice : 35
Nombre de conseillers présents ou représentés : 35
Date de la convocation : 6 février 2024
Date de la publication : 16 février 2024

2024-026 URBANISME - MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL D’URBANISME D’ANCENIS :
BILAN DE LA CONCERTATION

Rapporteur : Bruno de KERGOMMEAUX

Le Plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune historiqgue d’Ancenis a été approuvé le 28 avril
2014. Celui-ci a été modifié le 22/09/2014, le 28/09/2015, le 20/06/2016, le 24/09/2018, le
24/02/2020 et le 09/06/2023, a fait I'objet d'une révision allégée le 20/06/2016 et a été mis a jour
le 20/03/2017.



Le Conseil municipal a engagé précédemment la procédure de modification n°4 du PLU afin de
faire évoluer le réglement (zonage et dispositions écrites), les Orientations d’'aménagement et de
programmation (OAP), ainsi que les annexes. Parallélement, la commune a réalisé un Plan-guide
d’aménagement (OPA) sur le quartier Moutel-Corderie, afin d’élaborer un document de référence
dit « plan guide », qui a permis d’alimenter le contenu de la future Orientation de programmation
et d’'aménagement dite « Moutel-Corderie », principal objet de la présente modification.

Rappel des modalités de concertation mis en ceuvre depuis le 11/03/2022

Moyens d’information proposés lors de la concertation :
- Affichage de la délibération d’engagement de la procédure de modification n°4 du PLU
d’Ancenis et des modalités de concertation en mairie d’Ancenis-Saint-Géréon ;
- Mise en ligne sur le site internet de la ville d’'un article spécifique présentant les enjeux de
I'étude « plan guide Moutel-Corderie », objet principal du projet de modification n°4 du PLU a
I'RL suivant : https://ancenis-saint-gereon.fr/quartier-moutel-corderie/ :
- Diffusion d’articles dans le bulletin municipal (bulletin municipal n°31, p.8 et n°37 p5) ,
- Une mise a disposition d'une notice présentant les enjeux de I'étude « plan guide Moutel-
Corderie », objet principal du projet de Modification n°4 du PLU, en mairie d’Ancenis-Saint-
Géréon (version papier).
Collecte des observations retenus pour toute la durée de la concertation :
Les bailleurs sociaux présents sur le quartier Moutel Corderie Pasteur ont été conviés lors
des comités techniques et des comités de pilotage du plan guide.
Des rencontres spécifiques avec les commergants des Arcades ont été organisées afin
d’intégrer au mieux les besoins de ces acteurs ressources pour le quartier.
Aucune observation « papier » en mairie, ou « numérique » via le site internet de la ville n’a
été recueillie.
L’ensemble des modalités prévues ont été mises en ceuvre et ont permis le bon déroulement de la
concertation prévue.

Apports de la concertation
Pour le cadre réglementaire donné au plan guide Moutel-Corderie-Pasteur :
La concertation a permis de faire ressortir les points d’ancrage suivants pour dessiner le futur :
- Une nouvelle salle de la Corderie augmentée
- Un parc comme élément identitaire
- Une densification 8 modérer et progressive
- La présence de commerces et services comme levier pour transformer le quartier

Les réponses apportées par le plan guide et la traduction réglementaire dans le PLU sont les
suivantes :
- Une nouvelle salle de la Corderie augmentée
L’'OAP n°16 rappelle I'objectif d'intégrer cet équipement et programme le déplacement et la
reconstruction de la salle de la Corderie au sein d’une opération mixte.

- Une densification & modérer et progressive et un parc comme élément identitaire
Les orientations de 'OAP n°16 prévoient de préserver, développer, connecter une trame paysagere
comme armature du quartier. Pour répondre & cet objectif les futurs aménagements seront pensés
en relation avec un principe de parc habité qui :
o Conforte et améliore les espaces de parc existant en mobilier, assise, jeux.
o Réorganise le stationnement pour retrouver des espaces de végétation.
o Permet de retrouver un square ludique a la place de la salle de la Corderie
Les mutations éventuelles sont encadrées par 'OAP n°16 afin de préverser le tissu urbain de
faubourg et ne pas sur-densifier celui des grands ensembles.

- La présence de commerces et services comme levier pour transformer le quartier

Cet acie neut faire i'objet d’un recours conientieux devanide fribunal administratif de Nantes dans un délai de deux mois & compter de la notification.



L’OAP n°16 encadre les secteurs pouvant muter afin de d'éviter la construction de projets qui
seraient en contradiction avec les grands principes du plan guide tout en préservant de la souplesse
pour envisager les différents possibles. A titre d’'ensemble, les principes proposés dans I'OAP sur
le secteur des Arcades ont été assouplis suite a la rencontre avec les commergants pour répondre
a la complexité dévolution de cette galerie commerciale et permettre aux commergants d'étre
acteurs dans l'amélioration de cette entrée de quartier.

Pour les autres motifs :

En dehors de la mise en place d’'un baréme des arbres, les autres objets de la modification n'ont
pas fait I'objet de retours spécifiques.

En ce qui concerne le baréme des arbres, certains participants ont témoigné, lors de la réunion
publique, de leur scepticisme ou craintes quant a la mise en application de cet outil.

Il leur a été répondu qu'au-dela de I'aspect réglementaire permettant de donner une valeur quantifiable
aux arbres, cet outil avait également une valeur pédagogique afin de construire la ville avec et autour
du végétal.

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Plan local d’urbanisme (PLU) de la commune historique d’Ancenis approuveé par délibération
du conseil municipal le 28/04/2014, modifié le 22/09/2014, le 28/09/2015, le 20/06/2016, le
24/09/2018, le 24/02/2020 et le 09/06/2023, ayant fait I'objet d'une révision aliégée le 20/06/2016
et mis a jour le 20/03/2017 ;

VU le Code de 'urbanisme, et notamment ses articles L.153-36 & L.153-44 relatifs a la modification
de droit commun d’'un PLU ;

VU l'article 40 de la loi Accélération et Simplification de I'Action Publique (ASAP) modifiant les
dispositions de l'article L.103-2 du Code de I'urbanisme relative a la concertation obligatoire des
documents d’urbanisme ;

CONSIDERANT la nécessité de procéder a la modification n°4 du PLU pour les motifs
précédemment exposes ;

CONSIDERANT qu’en application de l'article L.153-36 du Code de 'urbanisme, en dehors des cas
ol une procédure de révision s’impose, le PLU peut faire I'objet d’'une modification lorsque la
commune envisage de modifier le réglement, les Orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) et les annexes ;

CONSIDERANT que I'ensemble des modifications envisagées ne seront pas de nature a ;

- changer les orientations du Projet d’aménagement et de développement durables ;

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

- ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

CONSIDERANT qu’en application de Farticle L.153-41 du Code de l'urbanisme, le projet de
modification du PLU est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Iil du
titre I du livre 1" du Code de I'environnement par le maire lorsqu'il a pour effet :
- soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I'ensemble des régles du plan ;
- soit de diminuer ces possibilités de construire ;
- soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

CONSIDERANT que les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent
du champ d’application de la modification de droit commun soumise a enquéte publique ;

CONSIDERANT qu’en application de larticle L.153-40 du Code de l'urbanisme, le projet de
modification du PLU sera notifié aux personnes publiques associées mentionnées aux articles

Cet acte peut faire I'objet &'un récours contentieux devant le tribunal administratif de Nantes dans un délai de deux mois & compter de la notification.



L. 132-7 et L. 132-9 avant ouverture de 'enquéte publique. Le cas échéant, les avis seront joints
au dossier d’enquéte ;

Aprés avis de la commission urbanisme, nature en vilie & affaires fonciéres en date du 30 janvier
2024,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, et aprés un vote dont le résultat est le suivant :
Présents ou représentés : 35

Votants : 35

Abstentions : 0

Exprimés : 35

Pour : 35

Contre : 0

DECIDE de tirer le bilan de la concertation du projet de modification N°4 du Plan local d’urbanisme
de la commune historique d’Ancenis.

APPROUVE le contenu du projet de modification N°4 du Plan local d’'urbanisme de la commune
historique d’Ancenis.

PRECISE que le projet de modification N°4 du Plan local d’'urbanisme sera soumis a Favis des
personnes publiques associées.

PRECISE que le projet de modification N°4 du Plan local d’'urbanisme sera soumis a enquéte
publigue.

AUTORISE monsieur le Maire a signer tout document se rapportant a la présente délibération.

Pour extrait,
Le Maire,
Rémy ORHON

Les secrétaires de séance,
Mélanie COTTINEAU Sarah ROUSSEAU

Publication sur le site internet le : 19 FEV. 2024
Transmission au controle de [égalité le :

.Cet acte peut faire I'ohiet 0'up recexrs contentieux devant le tribunal administratif de Nantes dans un délai de deux mois & compter de la notification.
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DEROULE DE LA REUNION

— 1 RAPPEL DU PLANNING DE LA MODIFICATION N°4

—2 DES MODIFICATIONS EN PLUS DE L'OAP MOUTEL-CORDERIE
—3 MOUTEL-CORDERIE, UN PROJET DANS LE TEMPS LONG

—4 DU PLAN GUIDE A L'OAP

—5 OAP MOUTEL CORDERIE

—6 SYNTHESE ET ECHANGES
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RAPPEL DU PLANNING DE LA MODIFICATION N°4
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| objectifs ..
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'

'
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[5] Comité technique 7 févri 5 : Enquéte publique
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Fév. 23 Mars 23 Avril 23 Mai23 Juin23 Sept.23 Mars 24 Avril 24 Mai24 it 24
Préfiguration de IOAP Rédaction res Rédaction de la notice Natifications Propositions de
et des modifications propositions et fe et de I'évaluation . PEA/MRAG modifications
régiementaires favantfapres environnemerntale Saisine du tribunai
administiatif
Désignation du
Bancrrnar fiuiirs i Commissaire

Enquéteur

Réunion publique

[ 02 octobre

Plan-Guide 7 Fév.23

gsentation de la
nedification

30 juin 22 sepfllbrs

Rencontre commergants des Rencontre eo

Arcades Arcades Sl COTECH

COMMISSION OU COPIL
[ DEMARCHE PARTICIPATIVE
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DES MODIFICATIONS EN PLUS DE L'OAP
LA MISE EN PLACE D'UN BAREME DES ARBRES

Pourquoi cet outil ?

Comment protéger les arbres existants ?

g

]
v Quelles régles se donner en cas de remise
en question d’un arbre existant ?

QUARTIER MOUTEL - CORDERIE - Plan Guide - ANCENIS SAINT-GEREON | masterplan - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - AZi infra 16
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DES MODIFICATIONS EN PLUS DE L'OAP
LA MISE EN PLACE D’'UN BAREME DES ARBRES

A quoi sert un baréme des arbres ? I

REGLE DE CALCUL DE LA VALEUR DE L'ARBRE (VA)
. Evaluation monétaire de la valeur d'un arbre.

(Va=iA xiBxiCxiD):
iA -indice selon la situation
iB -indice selon la dimension
iC ~indice selon la valeur esthétique et V'état sanitaire
iD - indice selon l'espéce et la variété

Calcule la dimension des zones de protection permettant de prévenir
des dommages en cas de travaux/aménagements a proximité.

. Encas de dommage sur un arbre, quantification du préjudice subi et
| calcul d'un dédommagement.

Mise en application |

. Arbres maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes sur EXEMPLE D’APPLICATION
I'assiette de projet Cas d'abattage d'un pin
Exceptions : Situation Agglomeération iA= 08
| I_Jimenshr_r 200 \iﬂ§= 20

Dans le cas de l'extension mesurée d'une construction existante

; ; S p Saleur esthétique et Sain, vigoureux, solitaire  i€C= 10
sise sur un terrain dont les caractéristiques topographiques ne N 9

. = b état sanitaire remarguable
garantiraient pas une surface au sof suffisante pour garantir de - - .
bonnes conditions au développement d’un arbre de haute tige. Indice selon l'espéce Hauteur150 /155 prixde iD= 25
et la variété vente 250 €

Dans le cas ol le projet s'inscrit dans le périmétre d'une OAP ot
fa compensation pourrait prendre place sur une autre espace et
contribuerait  la qualification paysagére d'autres interventions

| (aménagement d’espaces publics, autres projets).

VALEUR RETENUE = 40 000 €
(=08 x 20 X 10x 25)
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DES MODIFICATIONS EN PLUS DE L'OAP
DES EVOLUTIONS A LA MARGE
permettant de répondre a l'évolution des besoins d’Ancenis

Suppression de |z constructibilité sur l'emplacement du parc sur I'OAP du Bois Jaunis

. Evolution des régles de recul sur le sous-secteur Ubt Chauviniére
. Adaptation des régles de stationnement dans la zone Ua
. Mise en place de dispositions compensatoires de haies en secteur Uzl-b

. Evolution des régles de protection des vitrines commerciales en centre-ville

E TRAVAIL
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UN PROJET A PLANIFIER DANS LE TEMPS LONG
PERMETTRE UNE REQUALIFICATION DU QUARTIER
Et s’inscrire dans un site occupé et actif

@ Une nouvelle salle de la Corderie augmentée

- - }

O Un parc comme comme élément identitaire

® Rencontrer les occupants de Corail pour
étudier les possibilités d’évolution du rez-de-
chaussée au profit d’une animation du parvis de

la Gare

L Adapter les principes d'aménagement sur le
foncier public au projet d’évolution retenu pour

les Arcades

EXTRAIT PLAN-GUIDE MOUTEL CORDERIE
g [ e ey

. Une flexibilité plus importante dans ['0AP
" par rapport au plan guide pour attendre la
définition du projet des commergants

= QUARTIER MOUTEL - CORDERIE - Pan Guide - ANCENIS SAINT-GERECN | masterplan - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2} infra | 10



OBJECTIF PRINCIPA:L DE LA MODIFICATION DU PLU
L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
Un outil approprié, ajusté a l'ensemble du quartier

PERIMETRE DE L'OAP

L’OAP, une instruction en «compatibilité», notamment quand le
fonczer nest pas maitrisé

. Une marge d'appréciation/négociation
. Une occasion d'urbanisme négocié {// charte)

Une écriture souple pour assumer les incertitudes lides notamment & :

la faisabilité de la trémie
les mutations des arcades
I'évolution du LIDL...

La volonté d’anticiper les évolutions lourdes du secteur mais permet
aussi le maintien de Uexistant

U3 périmetre AP @
1 Commune d'Ancenis-Saint-Géréon 0 Som
Département F—
Habitat 44
Logi Ouest

IOCUMENT DE TRAVAIL QUARTIER MOUTEL - CORDERIE - Plan Gulde - ANCENIS SAINT-GEREON | masterplan - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2i infra | 12
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OAP MOUTEL-CORDERIE
UNE VISION GLOBALE
Les grands objectifs

Retrouver la salle de la Corderie au centre des
immeubles pasteur en lien avec des espaces
extérieurs requalifiés

Travailler une ambiance de parc et retrouver des
continuités d’ambiances et d’usages

Construire de nouveaux logements a proximité
du centre d’Ancenis (sans «sur-densifier» Uest du
quartier)

Réduire I'impact visuel de la voiture dans le
quartier

Recqualifier les entrées de quartier (Arcades
et Corail) et valoriser ses facades (urbaines et
ferroviaires)

Permettre évolution de la trémie pour retrouver
des continuités douces nord / sud

QUARTIER MOUTEL - CORDERIE - Plan Guide - ANCENIS SAINT-GEREON | masterplan - MAP [paysaglstes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2i infra 14



OAP MOUTEL-CORDERIE
UNE VISION GLOBALE
Entre respect de Uexistant et mutation

= Partir de la trame paysagére existante pour
reconfigurer un ensemble paysager qualitatif
vecteur de liens sociaux

Créer des continuités piétonnes pour favoriser les
déplacements doux a Uintérieur du quartier et au-
dela avec la création d’un nouveau franchissement
de la voie ferrée.

+  Affirmer une réelle polarité et conforter le
dynamisme des Arcades

» S'appuyer sur lexistant pour reconfigurer le
quartier tant en termes de trames urbaines que de
trames paysagéres.

DOCUMENT DE TRAVAIL QUARTIER MOUTEL - CORDERIE - Pfan Guide - ANCENIS SAINT-GEREON | masterplan - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2i infra | 15

OAP MOUTEL-CORDERIE
UNE VISION GLOBALE
1- Retravailler les principales polarités du quartier

@\ Déplacer et reconstruire la salle de la Corderie au

/3 . . . . .

=7/ sein d'une opération mixte. et créer un square en
substitution

Adapter Corail et ses abords pour permettre
'amélioration de la traversée des voies et requalifier
le rapport a la gare

A1snpuU1 o3, .léw_x

Faire évoluer le pdle des arcades pour requalifier
I'entrée de quartier et renforcer l'attrait des
commerces

Structurer 'entrée de ville Nord au contact de
I'avenue Francis Robert et du boulevard Pasteur

DCCUMENT DE TRAVANL QUARTIER MOUTEL - CORDERIE - Plan Guide - ANCENIS SAINT-GEREON | masterplan - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2} infra | 16



OAP MOUTEL-CORDERIE

UNE VISION GLOBALE

2- Accompagner Uévolution des tissus urbains selon leur nature, leurs caractéristiques
spatiales et leur rapport aux interfaces du quartier

Maisons de faubourg et arriéres en maisons

individuelles

5 Prendre en compte le bati patrimonial {maisons,
murs,...)

/// Garder un premier front bati bas avec des volumétries

/ caractéristiques du tissu de faubourg historique

~n Préserver une fagade urbaine plus basse aux abords
de la voie ferrée dans la continuité de 'ambiance de
faubourg existante
Permettre I'évolution et les mutations en cohérence
avec le réglement général du PLU

Activités
En cas de renouvellement urbain total avec un départ
de I'activité : mettre en place les orientations définies
notamment dans les secteurs détaillés ci-aprés
En cas de renforcement ou de besoins d'évolution de
I'activité : encadrer I'évolution sans compromettre le
projet global a plus long terme

. Grands ensembles
Clarifier 'adressage et rendre lisible les parcours
Rechercher l'actualisation et 'amélioration des
immeubles existants (avec par exemple la création
d'espace extérieur et 'amélioration de l'accessibilité)
Requalifier / rationaliser / optimiser I'espace extérieur
Rechercher la désimperméabilisation (notamment
pour le stationnement) et renforcer la présence du
végétal

DOCUMENT DE TRAVAIL QUARTIER MOUTEL - CORDERIE - Plan Guide - ANCENIS SAINT-GEREON | masterplan - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2 infra | 17

OAP MOUTEL-CORDERIE
UNE VISION GLOBALE
3- Préserver, développer, connecter une trame paysagére comme armature du quartier

Echarpe verte
Qualifier et rendre évident les liens piétons pour les
connexions du quartier avec l'agglomération

Equiper et relier les espaces de parcs existants, et les
prolonger

Parc habité

Conforter et améliorer les espaces de parc existants
en mobilier, assise, jeux.

Réarganiser le stationnement pour retrouver des
espaces de végétation.

Retrouver un square ludique a la place de la salle de la
Corderie

i i} Révélation de Pimpasse de la Noélle
Préserver les arriéres plans et les interstices jardinés
Conforter la présence végétale

Permettre la reconnexion avec le sud au-dela de la
voie ferrée a plus long terme
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OAP MOUTEL-CORDERIE
UNE VISION GLOBALE
4- Evoluer vers un systéme de circulations plus apaisées en coeur de quartier

+«=» Rue inter quartier en frange de quartier

Rechercher 'amélioration des dépiacements doux sur
des flux routiers importants

=== Rue structurante dans le quartier
Repenser les dessertes avec des ambiances de rues
paysagéres et une présence affirmée du végétal
Permettre la lisibilité des adressages
Limiter le caractére routier pour favoriser les
déplacements doux

«= Bouclage de rue a étudier

Rue de desserte des différents programmes
Préserver les ruelles serpentant dans le quartier en
favorisant des rues apaisées et partagées

. Maillage fin de déplacement doux

Principe de liaison douce dans un environnement
paysager avec une présence végétale importante
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OAP MOUTEL-CORDERIE
UNE VISION GLOBALE
(") 5-Encadrer plus finement les secteurs de projet identifiés

1 H
L —

SECTEUR PASTEUR-NOELLE = ——

it A szt

Jacade faubou, 1

SECTEUR CORDERIE _

f

DOCUMENT DE TRAVAIL QUARTIER MOUTEL - CORDERIE - Plan Guide - ANCENIS SAINT-GEREON | masterplan - MAP [paysagistes] - 53 TER - Carine Mari-Lerays - A2i infra | 20



OAP MOUTEL-CORDERIE
UNE VISION GLOBALE
Et des zooms par secteur - Le secteur Corderie

Principes
Conforter U'animation du quartier

cavs Principe d'implantation d'un programme mixte dont le front
bati structure la rue

répondant a la tour Moutel, signalant la présence d'un équi-

@ Principe de nouvelle émergence béatie animant le parc et
pement adressé vers le nord et animant le parc

Principe d'implantation de nouvelles constructions...

... composant une séquence esprit « maisons de fau-
bourg » (volumétries plus basses) participant & qualifier

le premier plan offert sur la fagade ferroviaire
La composition architecturale doit permettre de garantir des ambiances plus
apaisées orientés nord, coté coeur d'ifot, & distance des nuisanices sonores liées

aux voies ferrées

... constituant des volumes de transition, entre le nord
=== et le sud de l'llot, limitant les vis-&-vis et ombres portées

par rapport aux logements existants

Espace public / coeur d'llot paysager

Favoriser Uinsertion urbaine, paysagére et architecturale

Principe de porosité s'intégrant dans le maillage général des

2 ntifc » déplacements
ectifs : Programme . )
Ob] f 3 BT wen Voie de desserte existante
- Retrouver & minima une salle de la Corderie «  Unéguipement 111 Voie de desserte & étudier
augmentée répondant aux besoins des habitants ] «—— Liaison douce
et associations et animant le parc urbain *  Une quarantaine de - S N
logement =g Principe de perméabilité visuelle vers le coeur paysager impli-
- Offrir de nouveaux logements et diversifier les quant a minima une césure batie
formes urbain.
" - O Masse arborée d'intérét a prendre en compte
- Qualifier la fagade urbaine sud du quartier, entrée . . . o
de ville percue depuis le train en confortant Espaces dont.la vocation végétale dominante doit étre
lidentité de faubourg existante conservée a l'interface entre parc et coeur d'flot paysager
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Et des zooms par secteur - Le secteur Arcades
Principes

Requalifier le quartier dans un projet global

Conforter Uanimation du quartier

Les rez-de-chaussée seront & dominante commerciale et veilleront &
animer l'espace public {ouverture de vitrine, terrasses, ..

Les espaces publics seront requalifiés pour favoriser une ambiance
urbaine et réduire la présence visuelie de la voiture.

Garantir la lisibilité des capacités de stationnement public auprés
[¥1 des commerces et restructuration des espaces permettant de limiter

I'impact visuel du stationnement

Favoriser Uinsertion urbaine, paysagére et architecturale

PEEN Principe de requalification du boulevard du Dr Moutel en rue urbaine
traversant un plateau apaisé

i Bouclage de voirie a étudier

Requalification du boulevard Moutel {son tracé se fera en cohérence
avec le projet retenu pour la requalification des Arcades et permettra
la lecture d'une rue se reconnectant avec l'est du quartier tout en

S préservant une constructibilité suffisante entre ITlot de faubourg et
O G " e batiment occupé par le département (au moment de I'élaboration
Objectifs : Programme : de 'OAP) pep P ¢
Sequaliﬁ.e" lentrée 3 cas possibles: Voirie de desserte apaisée et partagée
e gquartier g e

Restructuration de l'existant €9 Principes de hiérarchisation des circulations douces s'intégrant dans
Préserver une offre - Démolition partielle “=— le maillage général des déplacements
commerciale - Démolition compléte

Principe d'épannelage des hauteurs : les hauteurs s'organisent
depuis le faubourg (bas) vers les hauteurs le coeur de quartier (haut)
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OAP MOUTEL-CQRDERIE
UNE MISE EN COHERENCE DU PLU
pour lintégration des principes de 'OAP

Refonte du découpage en zone du quartier Moutel Corderie pour
préserver le tissu de faubourg et encadrer les mutations,

Adaptation du réglement écrit en cohérence avec la refonte en zone

Ajout d'un emplacement réservé au sud de l'usine Terena pour
maitriser le traitement de l'interface avec les voies ferrées et permettre
a plus long terme le développement d'une liaison douce,

Ajout d'éléments de patrimoine repéres
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Synthése et échanges
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SECTEUR CORAIL

TRADUCTION SPATIALE DES PRINCIPES D'AMENAGEMENT

g Objecti]
Réalisation : masterplan ENJEV: LA TREMIE b] fS
un passage souterrain vecteur de
discontinuités et ruptures N

Conforter les fonctions d'animation du secteur, adressées sur la gare et
sur l'avenue Francis Robert

Retravailler I'entrée nord de ia gare {fagades et espaces publics)

- Permettre un parcours piéton efficace vers la gare, tout en augmentant
fa perméabilité du quartier 2 ses interfaces

- Anticiper l'amélioration du franchissement de |z voie ferrée et voirie
Programme

En fonction des confirmations par des études technique, 'lhypothése de la
démolition partielle et réhabilitation du batiment dit Corail permettra de
développer des commerces et services en rez-de-chaussée disposant d'un
effet vitrine, & mé&me d'animer le parcours piéton et la fagade

Si les études techniques contredisent cette hypothase, les réhabilitations /
rénovations ou mutations veilleront 4 répandre tout de méme & ces
objectifs d'animation de l'espace public et du rapport & la gare tout en
garantissant la possibilité d'élargissement de Ja trémie

Sous réserve de souscrire aux objectifs patrimoniaux, I'est de f'ilot peut
faire l'objet de programmes participant de ces mé&mes objectifs
d'animation sur la fagade sud avec par exemple des services.

Ambiances recherchées
i e et

Principes*
Conforter 'animation du quartier et Uinterface avec la gare Favoriser Uinsertion urbaine, paysagére et architecturale

Principe de rez-de-chaussée commercial animant e Principe de liaison douce structurante & créer

L8825  yespace public (ouvertures de vitrines, entrées,
terrasses..)
I . B Permettre la mutation posslble de I'est de
42 Finsesdsrem de st permatat, FlotvarsdesToncions paangean
# : 5 I'animation
démolition partielle du batiment) de la fagade nord de ta gare

(ouverture des jardins}

Requalification d’espaces publics support ‘4 Batiment avec une architecture a préserver
d'usages en lien avec 'animation des rez-de-

chaussée, permettant notamment de doter

tentrée nord de la gare d'une place de la gare

conviviale

T Les élém

Mise en scéne de la descente

DOCUMENT DE TRAVAIL



AUTOUR DES ARCADES

TRADUCTION SPATIALE DES PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Réalisation : masterpﬁlan

Principes*

’

ENJEU: L'ESPACE PUBLIC
des espaces publics trés routiers

Les projets de réhabilitations / rénovations ou mutations garantiront |a requalification de I'entrée de guartier. En cas de
déconstruction, partielle ou totale des Arcades, une vigilance particuliare sera & apporter sur Jes possibilités de

reconfiguration du boulevard.
Conforter Vanimation du quartier
Les rez-de-chaussée seront & dominante

commerciale et veilleront & animer I'espace public
{ouverture de vitrine, terrasses, ..)

Les espaces publics seront requalifiés pour favoriser
une ambiance urbaine et réduire la présence visuelle
de la voiture.

Garantir la lisibilité des capacités de stationnement

EJ public auprés des commerces et restructuration des
espaces permettant de limiter limpact visuel du
stationnement

Favoriser Uinsertion urbaine, paysagére et architecturale

<>

[ITIT]

Principe de requalification du boulevard du Dr
Moutel en rue urbaine traversant un plateau
apaisé

Bouclage de voirie & étudier

Requalification du boulevard Moutel (son tracé
se fera en cohérence avec le projet retenu pour
la requalification des Arcades et permettra la
lecture d’une rue se reconnectant avec l'est du
quartler tout en préservant une constructibilité
suffisante entre ITlot de faubourg et ie
bétiment occupé par le département [au
moment de 'élaboration de I'CAP)

Voirie de desserte apaisée et partagée

Principes de hiérarchisation des circulations
douces s'intégrant dans le malllage général
des déplacements

Principe d'épannelage des hauteurs (du —au
+) : les hauteurs s'organisent depuis le
faubourg vers les hauteurs les plus hautes
situées en coeur d'ilot

Objectifs

+ Coenforter les fonctions d'animation de ce secteur qui constitue une
ponctuation sur I'avenue Francis Robert, axe historique, et un seuil vers
l'intérieur du quartier

+ Retrouver des liens avec la place Charles de Gaulle, ses stationnements
et ses commerces

Optimiser Yoccupation de 'espace en développant des programmes.
mixtes, intégrant des logements aux étages

Programme
Dans tous les cas,
Les proje és dans une coh globale & I'échelle du etne
compromettront pas Vévolution du quartier. Le phasage doit permettre de garantir la
is de Vactivité d existants, préférentiellement sur le secteur (voire
secteur Corail).
p 2 con de e

Le projet de réhabilitation se fera de maniére globale en velllant @
conforter les interactions entre les rez-de-chaussée commerciaux et
I'espace public. Une revalorisation des fagades arrigre (au sud) sera
travaillée afin ressortir de 'ambiance technique et peu avenante existant
entre la galerie et Corail ou Ilot de faubourg de la Corderie. Le percement
d’une rue dans le batiment au niveau du passage pourra étre étudier.

En cas d’extension des surfaces planchers sur le secteur des Arcades,
extension veillera 3 respecter une harmaonie d'ensemble permettant
d'identifier Le projet démontrera qu'il apporte une réponse adaptée aux
besolns en stationnement.

Dans le cas d’une démolition particlle

Dans le cas d'un déplacement des commerces situés & I'est des Arcades,
le développement d'un Tlot accueillant des logements (+/- 30 logements)
est a prévoir en laccompagnant d'une reconfiguration du boulevard
Moutel afin de gérer le stationnement des nouveaux logerments en sous-
terrain. Le rez-de-chaussée du nouveau batiment structurera et animera
le rapport & fa nouvelle rue.

Le béti préservé sera réhabilité pour améliorer son rapport a lespace
public et l'animer. La fagade arrigre sera requalifiée pour ressortir de
I'ambiance technique et peu avenante existant entre Ia galerie et Corail.

‘D Le cas d'une démali "

Dans le cas d'un projet d’ensemble, le développement d’au moins deux
Tlots-programmes mixtes permettant de développer des commerces et
services en rez-de-chaussée et des logements (+/- 55 lagements) au nord
et au sud d’'un boulevard du Dr Moutel réaxé et requalifié en rue

- au nord, nouveile construction

- au sud démolition et recenstruction d'un programme mixte
Les implantations des projets structureront et animeront ia nouvelle rue
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PREAMBULE

Contexte

La Ile d’Ancenis-Saint-Géréon a été
créée le ler janvier 2019. Elle est issue de la fusion des
communes historiques d’Ancenis et de Saint-Géréon.
Elle est compétente en matiére de Plan Local
d'Urbanisme (PLU).

Deux PLU couvrent le territoire, I'un pour la commune
déléguée d’Ancenis, I'autre pour la commune déléguée
de Saint-Géréon.

Le PLU de la commune déléguée d’Ancenis a ainsi été
approuvé initialement en 2014. Il a depuis fait Pabjet de
plusieurs évolutions sous la forme de différentes
procédures (révision allégée, modification simplifiée, et
modification de droit commun*).

date procédure d'évolution
28 avril 2014 Approbation du PLU
22 geptembre 2014 Modification simplifiée n°1
28 septembre 2015 Modification n°1
20 septembre 2016 Révision allégée n°1
20 juin 2016 Modification n°2

24 septembre 2018 ‘Modification simplifiée n°2

24 février 2020
09 juin 2023

Modification simplifiée n°3
Modification n°3

Ainsi, la présente modification constitue la modification
de droit commun®* n°4 du PLU historigue de la
commune d’Ancenis.

*sounise & enquéte publique

ANCENIS-SAINT-GEREON | ModifiLation i 4 o PLU. ARCenis i notice

La procédure

LA NATURE DE LA PROCEDURE

Les évolutions envisagées n’entrent pas dans les cas de
figure décrits a Particle 1.153-31 du Code de
I'Urbanisme. L'article 1.153-37 du Code de 'Urbanisme
s’applique donc :

« Sous réserve des cas oil une révision s'impose en
application de larticle L. 153-31, le plan local d'urbanisme
est modifié lorsque l'établissement public de coopération
interc le on la ¢ décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions.
»

Par ailleurs, plusieurs évolutions entrent dans les cas de
figure décrits a I'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme

« Le projet de modification est soumis & enquéte publique
réalisée conformément au chapitre 111 du titre II du livre Ier
du code de l'environnement par le président de
U'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de

construction résultant, dans une zone, de l'application de
l'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d"une zone urbaine ou &
urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »

La présente procédure est donc une procédure de
modification de droit commun, soumise & enquéte
publique.

Ftant donné que le territoire communal contient

plusi sensibles rel t du réseau Natura
2000, cette procédure fait 'objet d'une évaluation
environnementale, en application de 'article R104-12 du
Code de I'Urbanisme. Conformément a P'article R.104-19
du Code de 'Urbanisme, le contenu de Pévaluation

ANCEN:S-SANT-GEREON | M _avw it~ Ancends o

Objectifs

La commune d’Ancenis-Saint-Géréon souhaite
aujourd’hui faire évaluer le PLU d’Ancenis, afin d'ajuster
certains éléments du réglement et d’ajouter une OAP
pour les motifs suivants :

donner un cadre réglementaire aux mutations
éventuelles du quartier Moutel-Corderie-
Pasteur en s’appuyant sur les orientations issus
du plan guide réalisé en 2022,

proposer un outil de protection des arbres
existants

conforter le parc du site du Bois Jauni et sa
polarité commerciale

préciser les sous-destinations possibles dans le
secteur UL en raison des projets d’accueil de la
ligue de rugby et de celle du hand,

adapter les régles de stationnements au
contexte de renouvellement urbain et au taux
de motorisation des logements locatifs sociaux,

adapter les régles de stationnement pour
réduire Yimpact de la voiture dans le cadre des
projets d’équipements .
La commune a engagé la présente modification de
droit commun par la délibération 032-22 en date du 7
mars 2022,

environnementale est « proportionné » aux enjeux de la
Modification.

Conformément & l'article L.103-2 du Code de
I'Urbanisme, la présente procédure fait « l'objet d’une
concertation associant, pendant toute la durée de
V'édlaboration du projet, les habitants, les associations locales
et les autres personnes concernées ». Ses modalités en ont
été déterminées au moyen de la délibération 032-22 du 7
mars 2022,

Les modifications prévues dans le cadre de la présente
procédure ne portent pas atteintes anx orientations du
PADD, Elles ne réduisent les EBC, zone A ou N nilas
protections, Il n’y a pas de création d’OAP valant
création de ZAC. Enfin, les modifications prévues de
sont pas de nature 3 induire de graves risques de
nuisances. La présence procédure d’évolution rentre
done bien dans le champ de Ja moedification de droit
commum et non dans le champ de la révision.

LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

Engagement de la procédure

a l'initiative du Maire et définition des
et modalités de la concertation.

[Article L153-37] + [L103-2 CU]

du projet de ion aux
i i (PPA) :
[LI153-40, L132-7, L132-9 CU)

Saisine de la Mission Régionale d"Autorité
environnementale (MRAe)
[R104-25 CU]

Enquéte publique
[L123-9 CE)

Prajet éventueliement modifié afin de tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier,
des observations du public
et du rapport issu de I'enquéte publique,
en vue de I'App en Consell j
[L123-14 CE + L153-21 CU}

Caontrdle de légalite

Evolutions envisagées

Les évolutions envisagées impliquent la modification
des documents suivants :

- leréglement écrit,
- le réglement graphique (zonage),

- les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).



CONTENU DU DOSSIER

Le dossier comprend :

1/ Les délibérations prises jusqu’a présent concernant la

présente procédure.

2/ La présente Notice de présentation (qui sera intégrée

au rapport de présentation, lorsque la procédure de
modification sera approuvée), intégrant I'évaluation
environnementale de la procédure

3/ Les pi¢ces modifides :

La piéce Réglement écrit, aprés modification
des régles

La piéce Réglement graphique, aprés
modification des dispositions graphiques
associées au réglement écrit

La piéce Ori ions CAménag etde
Programmation, aprés création de deux
nouvelles OAP et modification de YOAP du site
«Bois Jauni »

ZOOM sur... 'évaluation environnementale

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 pris pour Vapplication de Farticle 40 de la loi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020
d’accélération et de simplification de 'action publique (ASAP) modifie le régime de I'évaluation environnementale de
certains plans et programmes régis par le code de 'urbanisme, et prévoit que certains documents d’urbanisme et leurs
procédures d’évolution relévent d'une procédure d’évaluation envir I émati

La procédure de modification n°4 du PLU d’Ancenis reléve du cas soulevé par Particle R104-12-1° du code de Purbanisme,
étant donné que la commune d’Ancenis est concernée par un site Natura 2000 et la modification prévoit notamment la
éation d’'une Ori ion d'Aménag etde Progr jon sur un situé 4 moins de 300 m du site.

ARTICLE R104-12
Modifi¢ par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation envircnnementale & 'occasion :

1° De leur modification prévue a F'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de y
ges ou i llati: ptibles d'aff: de maniére significative un site Natura 2000 ;

ents,

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L 131-7 et L 131-8, lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une
révision ;

3° De leur modification prévue 3 larticle L 153-36, autre que celle mentionnée aux I° et 2°, ¢'il est établi, apras un examen au
cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 3 R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des
incidences notables sur 'environnement au regard des critéres de l'annexe Il de Ia directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative 3 I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant paur seui objet de réduire
la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreu

matérielle.




1. TRANSPOSITION DES ORIENTATIONS DU PLAN-GUIDE MOUTEL-
CORDERIE A L'ECHELLE DU QUARTIER

. . .
Des enjeux propres a ce quartler

Positionné dans 1a continuité du centre-ville d'Ancenis et du quartier de 1a gare, le quartier Moutel-Corderie est issu d’une vaste opération urbaine
d’habitat social initiée au cours des années 70 et achevée une dizaine d’années plus tard. Il est bordé par des axes historiques structurants
reconnectant Ancenis au grand territoire :

- Leboulevard Pasteur, anci ionale et césure avec le nord de 'agglomération. Peu de porosités est-ouest.

- L’avenue Francis Robert, dont Je caractére routier ne favorise pas les liens vers I'ouest de la ville depuis e quartier.
- Lesvoies ferrées au sud, créant une « frontiére » avec le sud et le futur quartier de la gare.

Seul quartier de la ville réellement caractérisé par I'habitat collectif, il se distingue principalement par :

- de petits immeubles (habitat et services) disposés en grappes, réguliérement espacées les unes des autres (en tout une quinzaine d'immeubles
de 4 niveaux),

- laprésence d'une tour de logements de 8 étages, située au cceur du quartier, signal urbain assez présent dans le paysage ancenien,

- unrelatif enclaverent : le quartier est en effet desservi par un seul axe structurant en boucle (le boulevard Moutel} auquel se greffent 2 voies
de desserte en impasse (les rues Alexis Carrel et Henri Dunant),

- delarges voies de circulation automobile associées & de trés larges espaces de stationnement,
- des espaces verts sans véritable lieu central récréatif mis & part un terrain de jeu isolé a I'extrémité est du quartier,
- en périphérie un habitat individuel de maisons de ville de la premiére moitié du XXéme siécle,

- laprésence de la voie ferrée au Sud et du siége de Terrena a Fest qui constituent des césures fortes a la fois dans le paysage urbain et dans les
usages (déplacements vers le centre-ville historique au Sud qui nécessitent d’emprunter la trémie au niveau de la gare),

- une trés forte représentativité de I'habitat social avec plus de 360 logements locatifs (sur un total d’environ 400 logements) ; c'est a ce titre le
principal quartier d’habitat social de Pagglomération qui concentre plus de 38 % de Poffre de la commune (sur un total de 940 logements HLM
en 2017).

A la fois quartier commercial, quartier d'habitat collectif et quartier d'habitat individuel, les entités sont venues se juxtaposer sans créer une
composition d’ensemble. Bien qu'une nouvelle polarité se soit dessinée (Arcades et services), le site souffre aujourd’hui d'un manque de relation
entre ces différentes entités générant notamment une problématique de lisibilité des différents programmes et adressages. Dominés par des espaces
dédiés a la voiture, les espaces publics sont difficilement créateurs de liens sociaux.
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Toutes ces caractéristiques fonctionnelles, sociales, géographiques et structurelles, ont contribué & la création d’une identité complexe. Cela se
ressent notamment dans les différentes appellations données au quartier les Arcades, Pasteur, Moutel-Corderie. L’enjeu de retrouver une cohérence
d’ensemble et de faciliter les liens avec les autres quartiers apparait alors comme essentiel.

UNE GENEROSITE D’ESPACES EXTERIEURS POUR AUTANT NON VALORISES

Si le quartier présente certaines qualités végétales liées & quelques bosquets, 'ambiance générale est marquée par Fomniprésence du parking qui
constitue un motif récurrent. Ces espaces publics dédiés a la voiture, imperméabilisés, ne créent pas de lien et d'usages dans un quartier ol les
traversées piétonnes, quoique de qualités trés différentes, existent et sont utilisées.

Les espaces extérieurs sont aujourd’hui caractérisés par un manque de qualification des fonctions et usages.

Les domanialités complexes entre acteurs publics et bailleurs ont pu participer 4 la création de franges délaissées et d’arriéres mal exploités. Les
équipements, minimalistes, répondent & une logique de gestion simplifiée qui prévient les risques au détriment des possibilités et du confort d’'usage.
Des espaces de potagers collectifs existent mais rencontrent une difficulté 4 maintenir une dynamique jardiniére dans le temps. Le positionnement
de ces espaces se guestionne alors pour retrouver une attractivité renforcée.

Les abords de I'impasse de la Noélle présentent un patrimoine végétal identifiable, qui cumulé 3 une topographie singuliére, offre une transition
entre les maisons et des immeubles. Cette disposition permet une relation effective entre les habitants de ces entités.

DES ESPACES BOISES AVEC DES ARBRES MAJEURS PLAN ET PERIMETRES

Périmatre
= Joap
[ plangukde
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La réalisation d’un plan-guide en 2022
LA DEMARCHE

La ville d'Ancenis-Saint-Géréon a lancé une étude avec pour la réalisation d'un plan guide sur le secteur Moutel-Corderie Pasteur afin de retenir un
héma d'amé 1t d' ble surle

Initiée en février 2022, cette étude du plan guide s'est réalisée en trois phases (diagnostic, scénarios, plan guide) avec une validation du plan guide en
décembre 2022 et une présentation en réunion publique en février 2023.

LA CONCERTATION
Le projet de plan guide a été mené en itération avec des temps de travail en interne par I'équipe d'étude, des visites de terrain, des réunions

techniques, des temps de concertation et des comités de pilotages aboutissant 4 des prises de décisions.
Ainsi suite a des entretiens sur site, des ateliers avec les services et bailleurs, deux ateliers ont été menés en phase diagnostic et scénarios et deux
réunions publiques ont permis de présenter les orientations issues de la phase scénarios puis celles du plan guide.

En complément de ces temps de concertation ou de restitution ouverts 4 tous, une rencontre privilégiée avec les commercants des Arcades a été
réalisée le 23 janvier 2023 afin de recueillir leurs appréhensions et leurs besoins.

LES ORIENTATIONS
En ce sens et avec la volonté d’assurer la reconfiguration du quartier, ce projet repose sur ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT DU PLAN GUIDE

6 grands principes : Reéalisation masterplan
- Créer un espace i destination des habitants et des associations

- Conforter le pole Gare en réadressant des usages vers le sud du quartier et en
permettant 'évolution de la trémie (avec par exemple une reconfiguration de
Corail)

- Renforcer «l'écharpe verte» comme lieu d'usages, de rencontres et de
déplacements

- Retravailler une entrée de quartier en encadrant le renouvellement urbain pour
favoriser la requalification des espaces publics.

- Retravailler la cir ion et le stati au profit des déplacements doux

- Recréer une offre de logement en préservant la qualité du tissu existant au regard
des principes de la charte d'urbanisme
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Transposer le plan-guide dans le PLU

DU PLAN-GUIDE, UN DOCUMENT SOUPLE ET SUR MESURE - NON OPPOSABLE...
Le plan-guide s'inscrit dans le champ des études urbaines. Document souvent utilisé par les maitrises d’ouvrage pour disposer d'une vue d’ensemble
sur un projet urbain, il n’est pas toujours rendu public et constitue un outil interne de gestion du projet.

Ainsi, quoique son format ne soit pas codifié, on admet généralement que le plan-guide...
. constitue une feville de route pré-opérationnelle, non figée, qui peut évoluer facilement pour s’adapter & une nouvelle actualité
. est un outil de projection et de suivi (colts, foncier, calendrier, phasage...)
. donne une image possible du plan-masse & terme

Mais s'il donne une vision cohérente d'un projet urbain, il n’offre garantie d’application il n’est pas traduit dans des documents
réglementaires. En effet, il se distingue des piéces du PLU en ce qu'il nest pas opposable aux autorisations d'urbanisme.

-. AU PLU, OUTIL DE GESTION DU DROIT DES SOLS - OPPOSABLE

Le plan local d’'urbanisme dispose d'un ensemble d’outils a la disposition des collectivités pour définir les régles et orientations & respecter par les
porteurs de projet. Il permet ainsi a la collectivité 4 la fois de lui garantir un droit de regard mais aussi un dialogue avec les porteurs de projet (en
instruisant les demandes d’autorisation d’urbanisme), mais aussi de maitriser sur le temps long I'évolution des quartiers.

La mobilisation des outils du PLU obéit a des régles du jeu communes a tous les PLU codifiées dans le code de I'urbanisme.

DU PLAN-GUIDE A LA MODIFICATION DU PLU

Les réflexions menées dans le cadre du plan-guide ont conduit la collectivité 4 envisager sa transposition dans le PLU afin de garantir les conditions
de sa réalisation et la cohérence des projets dans le quartier sur le long terme. Il s’agit d’éviter que des projets viennent proposer un parti pris
contradictoire avec les grandes orientations formulées pour 'avenir du quartier.

Concrétement, il s’agit donc & Ia fois :
. de s’assurer que les régles permettent bien la réalisation des intentions envisagées (ex : hauteurs, implantations...), impliquant donc
I'ajustement du réglement
. de traduire sans figer les objectifs et intentions urbaines, architecturales, programmatiques.... travaillées dans le plan-guide, impliquant la
création d’'une OAP

Cette transposition sappuie done sur la complémentarité des outils offerts par le cade de I'urbanisme et se traduit par les interventions suivantes :

- Création d'une nouvelle crientation d’aménag; et de progr ion : AP n°16
- Modification du réglement graphique :
o Création d'un sous-secteur Ur2

o Création d'un sous-secteur Ual
o  Ajout de prescriptions graphiques patrimaoniales
o Ajout d’'un emplacement réservé
- Modification du réglement écrit
o Création d'un sous-secteur UR1
o Création d’un sous-secteur UB1
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NOUVEAU

4

PIECES MODIFIEES

Orientations d'aménagement st
de programmation (OAP) /
Création d'une OAP

Raglement graphique /
inscription du périmétre de 'OAP
dans les prescriptions graphiques)

73

1.1 CREATION D'UNE NOUVELLE ORIENTATION
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

// EXPOSE DES MOTIFS

Rappel
UNE PIECE QUE LES PROJETS DOIVENT RESPECTER...

Les orientations d'aménagement et de programmation doivent étre

respectées par tous les projets situés dans leur périmétre d’application.

Elles font partie, comme le réglement, des piéces dites opposables,
c’est-d-dire que leurs dispositions peuvent &tre opposées a une
demande d’autorisation d'urbanisme.

Concrétement, lors de l'instruction d'un prajet, 'instructeur vérifie
ainsi la conformité du projet au réglement et sa compatibilité a
lorientation d’aménagement et de programmation si le projet est aussi
concerné par cet outil.

Leur contenu et champ d’application sont définis par le code de
P'urbanisme. Elles peuvent « comprendre des dispositions portant sur la
conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de
paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel,
historigue, architectural ou écologigue, notamment dans les zones urbaines
réglementées en application de l'article R. 151-189.

Elles peuvent également identifier des zones préférentielles pour la
renaturation et préciser les modalités de mise en ceuvre des projets de
désartificialisation et de renaturation dans ces secteurs. Ces zones ou
secteurs peuvent étre délimités dans le ou les documents graphiques prévus a
larticle R. 151-10. »

MAIS UN OUTIL PLUS SOUPLE QUE LE REGLEMENT

Outil qui s'iinpose dans un rapport de compatibilité, 4 la différence du

urbanisme négocié sur la base des orientations qu'elle définit, qui
garantissent une marge d’appréciation. En effet, Vorientation indique
une direction & suivre mais ne constitue pas une régle impérative a
atteindre.

Exposé des motifs
CHOIX DE L'OUTIL

1’étude urbaine a permis de définir un plan-guide s’appuyant sur de
grands principes. Mais le contexte particulier du quartier et de son
évolution souhaitée va reposer sur une succession de projets dont le
rythme et les délais de réalisation ne sont pas maitrisés, la maitrise
foncitre n'étant pas assurée par la collectivité. La transposition du
plan-guide doit ainsi permettre de tenir la barre des grands objectifs
tout en garantissant un outil souple, qui ne fige pas les choses, mais
permette de donner de la lisibilité aux habitants, commergants et
usagers existants, ainsi qu’aux porteurs de projets.

11 s’agit en effet d’anticiper la mutation possible de certains sous-
secteurs et de garantir que leur évolution aille dans un sens qui
participe & remplir les objectifs d’évolution urhaine que la collectivité
se fixe. Aussi, certains parti-pris affichés visent 4 anticiper et créer les
conditions, sans lesquelles une réalisation ultérieure serait
compromise. C'est le cas par exemple de la faisabilité de
I'élargissement de la trémie ferroviaire (passage sous voie
au niveau de I'espace Corail), de la mutation du centre commercial des
Arcades ou de I'évolution du site Lidl.

151

1 s P

L'outil traduit ainsi la d les évolutions lourdes du
secteur mais permet aussi le maintien de Pexistant et ses évolutions

réglement qui s'impose dans un rapport de conformité aux d
d’autorisation d'urbanisme, Potientation d’aménagement et de
programmation constitue un outil plus souple qui permet un
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PERIMETRE

Si le plan-guide a travaillé sur un périmeétre plus restreint, le périmétre
de 'OAP s’appuie sur les limites topographiques de ce grand quartier,
dessiné entre :

- lesvaies ferrées et la gare au sud,
- leboulevard Pasteur au nord,

- Pavenue Francis Robert i 'ouest,
- etlesite industriel & l'est.

Le périmétre de 'OAP couvre une superficie de 14.3 ha, dans un tissu
urbain déji constitué.

EXTRAIT DU PLAN-GUIDE ET PERIMETRE DE L'OAP
Réalisation masterplan

Parimitre
— Joar
{7 Plan guide

WA s

100m
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COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD

L’OAP du quartier Moutel-Corderie Pasteur répond i plusieurs
objectifs inscrits dans le PADD, notamment :

Affirmer les artéres principales de la ville par:

La réunion du péle Gare / Arcades / avec le Bd Bad Briickenau et le
centre-ville historique

La requalification de I'axe E/O dans la continuité du Bd Bad
Briickenau : boulevard Pasteur

Affirmer le lien historique entre le péle Gare / Arcades, le Bd Bad
Briickenau et le centre-ville historique et « gommer » effet césure de
la voie ferrée via :

Une requalification de la place de Gaulle en lien avec I'flot -
Lamoriciére et 'avenue Francis Robert,

Une mise en valeur des espaces situés 4 l'articulation de la Gare /
de la rue Clémenceau / du Boulevard Vincent

Valoriser les fagades urbaines per¢ues depuis la voie ferrée

Introduire le végétal dans la ville en priorité en lien avec
Pamé t des liai d :

Requalification de I'avenue F. Robert en voie mixte

Construction d’au moins 2 nouveaux franchissements de la voie
ferrée dont une & I'est entre le quartier de la Gare et le quartier
Moutel.

Maitriser le développement de Phabitat dans un objectif de mixité
intergénérationnelle : programmes variés dans la taille des logements
proposés

Respecter les orientations de la charte commerciale :

Maintenir les équilibres commerciaux sur 5 pales majeurs dont les
Arcades

Intensifier I'offre commerciale en priorité sur 2 poles dont Les
Arcades/de Gaulle.

Développer les liaisons douces alternatives aux axes de circulation
automobile sous la forme du "Plan vert" avec notamment construction
d'au moins deux nouveaux franchissements de la voie ferrée.

Ancenis [roce
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EXTRAIT DU PADD
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// MODIFICATION DE LA NUMEROTATION DES OAP

Pour la transposition réglementaire des orientations du plan guide Moutel-Corderie-Pasteur, une nouvelle OAP, numérotée 16 et nommée « Moutel-
Corderie», est ajoutée & la pidce n°3 - Orientations d’aménagement et de programmation du PLU. De fait, les OAP 16 et 17 - de portée plus générale -

sont renumérotées en 17 et 18,
AVAN

1. Secteur du Bois Jauni

2. Secteur bd Bad Bruckenau / voie ferrée

3. Le centre-ville historique

4. Le nouveau quartier de la gare - secteur gare - Léon Séché
5. Secteur de Chéteau rouge : aéropole - Fonderie -Rd 923
6. Secteur de ['‘Aufresne - Aubiniére / Saviniére - rd 923 /am
7. Secteur de 'Hermitage - la planche - rd 723

8, Secteur des Bleuets - vieilles haies

9. llot Urien - Rieux

10. llot Ottman - Gilarderie

1. La Blordiére

12. La Fouquetiére

13. ot rues du tertre / des alouettes

14. Eriau-chéteaubriand

15. Fresnes-Hauts pavés

16. Phasage dans le temps des extensions urbaines & dominante
d'habitat

17. Prescriptions et préconisations environnementales
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1. Secteur du Bois Jauni

2. Secteur bd Bad Bruckenau / voie ferrée

3. Le centre-ville historigue

4. Le nouveau quartier de la gare - secteur gare - Léon Séché
5. Secteur de Chateau rouge : aéropole - Fonderie -Rd 923
6. Secteur de 'Aufresne - Aubiniére / Saviniére - rd 923 /a1
7. Secteur de I'Hermitage - la planche - rd 723

8. Secteur des Bleuets - vieilles haies

9. llot Urien - Rieux

10. llot Ottman ~ Gilarderie

1. La Blordiére

12. La Fouquetiére

13. llot rues du tertre / des alouettes

14. Eriau-chéateaubriand

15. Fresnes-Hauts pavés

16. Moutel-Corderie

7. Phasage dans le temps des extensions urbaines a dominante
d'habitat

18. Prescriptions et préconisations environnementales

La nouvelle OAP est annexée dans son intégralité
vec les autres {2} ifié ier.



1.2 MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT qe

E‘IECES MODIFIEES

Réglement graphique /
medification des limites de zones
et création de 2 sous-secteurs (Ub2
et Ur2)

Reglement écrit /
medification du paragraphe
introductif des zones Ua et Ur.

// REFONTE DU DECOUPAGE EN ZONE

’ .
Exposé des motifs
Jusqu'a présent le périmétre du quartier Moutel -Corderie était couvert par les secteurs et sous-secteurs suivants : Ua, Ub, Uc, Url et Ue2b.

UN REDECOUPAGE POUR TRADUIRE DES OBJECTIFS DIFFERENCIES
La transpasition des intentions du projet urbain pour le quartier implique une refonte de ce découpage en zones et le classement :
. en Ua des tissus de faubourg, avec...

. la création d’un secteur Ual pour les séquences de faubourg traditionnel autrefois classées en Ua. L’objectif est notamment de
maintenir une volumétrie de ordre de R+1+C, qui correspond  la volumétrie généralement observée sur cette séquence urbaine
(alors que la zone UA permet d’atteindre une hauteur maximale des constructions de 11 métres & I'égout de toiture on & Vacrotére des toitures
terrasses, soit R+3+combles ou attigue).

. en UR des secteurs ot le renouvellement urbain est incité, avec la création d'un secteur UR2 pour des secteurs autrefois classés en UR1,
Uezb et UC. L'objectif est notamment de simplifier le zonage et d'y autoriser des hauteurs supérieures.
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// MODIFICATIONS APPORTEE AU REGLEMENT GRAPHIQUE

Au méme titre que les autres OAP, le périmétre est reporté sur le d graphique du régl

A noter que le secteur situg d Uangle nord-ouest au carrefour avec le boulevard Pasteur est couvert par deux périmétres d’OAP : celui de 'OAP n’2 et celui de
la nouvelle OAP n°16. Ces deux OAP sont cohérentes enire elles.

[ Zonage
[ Emplacement réservé
OAP
== Muret de cl6ture d'intérét patrimonial
4+ Patrimoine bati embiématigue
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TABLEAU DE ZONE

Ces évolutions donnent lieu 4 une évolution & Ja marge du zonage, qui ne modifie pas équilibre du zonage entre zones U, AU, A et N.

Tabieau surfacw - APRES

204
Satd 59 Ui 59
Gazd T 9 Uazd 2zl
! %33 03 =
e o w268 T 938 e
[oe B Bs Ue b7} i
et 15 Ui 5
ez 07 4 ez o7 6
Geio 95T Uelb 7563
Ue2-b 663 13034 uve2-b L M
Uest 388 et Abs
Uh 78% 7.05 IFn 785 745
|
Jut 5619 5610 o 5619 5619
ur 38 hr 34k
un 163 s038 U bk a8
f ez ]
{ua-- o Uzia ©
Uzi-b TR (5 [T —
Uz2-b At 3481 4 Uzz-b Aub %8 7
UZbsav R vBosw =
Wb 83 183 1aGe-b 83 183
)
[2a0 2559 %93 2Au 7599 2599
A F ) A TN )
Nn 359 Nn 5
29641 9964
Hirl 66051 Nrvi S5 i
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L
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{ii‘u 2672 »n Fd %72 2870
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Il’"‘"
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Modifications apportées au document graphique du réglement

CAFTI"15
A A

S &

[] Zonage
7] Emplacement réservé
CAP
----- Muret de ciSture d'intérét patrimonial
+ Patrimoine bati emblématique
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Modifications apportées au document écrit du réglement
(extraits de la premiére page de chaque zone du réglement)

ZONE Caractére du secteur

Ua Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien de la commune.
C'est un secteur déja urbanisé, & caractére central d‘habitat dense, de services et d'activités urbaines ol les constructions sont généralement
édifiées en ordre continu. Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation.

Article 10 _ hauteur maximale des constructions

Ua La hauteur des canstructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais (les modalités de calcul sont
détaillées dans le iexique en annexe).
Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas :
- aux cuvrages techniques tels que pylénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, chemninées, ascenseur,
gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a |'utilisation des énergies renouvelables;

- aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition que leur destination [impose,

10.1. REGLE GENERALE
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 11 métres & l'égout de toiture ou a I'acrotére des toitures terrasses.

Cas d'une toiture A deux pentes Cas de création d'une terrasse en tolture

Faltage Un niveau an attique
T m égout du tolt T m égout du toit
2m minl
R+3+A
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10.2. SECTEUR DE LA CARE

Dans les Tlots & vocation dominante de bureaux ou d'équipements définis aux orientations d'aménagement et de programmation du
quartier de fa gare {OAP n°4), la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 métres 3 'égout de toiture ou a l'acrotére des
toitures terrasses.

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faltage /\ Un niveau en attique
15 m égout du toit 15 m égout du toit
2 m mini
»
LR R+4+A

APRES

ZONE  Caractére du secteur
Ua Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien de la commune.

C'est un secteur déja urbanisé, a caractére central d'habitat dense, de services et d'activités urbaines ot les constructions sont généralement

édifiées en ardre continu. Les éguipements publics existent ou sont en cours de réalisation.

L J: =nd un sous-sect of > t I s d

Arnticle 10 _ hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais {les modalités de calcul sont détaillées

dans le lexigue en annexe).

Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, cheminées, ascenseur, gardes
corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables ;

- aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, 3 condition que leur destination I'impose.
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10.1. REGLE GENERALE
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 11 métres & égout de toiture ou 3 'acrotere des toitures terrasses.

Cas d'une toiture & deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faltage Un niveau en attique
> +
11 m égout du toit T m égout du toit
2m mini
R+3+c R+3+A
10.2. SECTEUR DE LA GARE

Dans les ilots a vocation dominante de bureaux ou d'équipements définis aux orientations d'aménagement et de programmation du quartier de
la gare (OAP n°4}, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 métres a I'égout de toiture ou a I'acrotére des toitures terrasses.

Cas d'une toiture & deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Fattage " Un niveau en attique ; [
15 m égout du toit 15 m égout du toit
. —r 2m mini
R+4+C R+ 4+ A
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183 SOUS-SECTEVR VAT
a hauteur maxi|

i ecla
tissu de faubaurg A préserver
Ealtage
—— —
Z.mégout du toit
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Zone Caractére du secteur
ur Le secteur Ur carrespond aux espaces identifiés de renouvellement urbain et doptimisation des espaces libres.
C'est un secteur déja urbanisé a vacation principale d'habitat et d'activités compatibles avec 'habitat. Les équij publi ou
sont en cours de isation ou de prog fon. La configuration, la superficie importante, le parceliaire inadapté et la situation

stratégique pour le développement de I'urbanisation imposent le recours a un projet urbain de maniére a optimiser ces espaces et &
rechercher une cohérence d'ensemble. il g'agit d'y encourager davantage de mixité urbaine avec le développement de I'habitat sous diverses
formes {individuels, groupés, intermédiaires, collectifs) et de renforcer les fonctions d'activités urbaines peu nuisantes : commerces, services,
bureaux, équipements collectifs, ....

Le secteur Ur comprend un sous-secteur Url, dans lequel les hauteurs maximales autorisées et les exigences de stationnement couvert sont
plus élevées en cohérence avec les orientations d'aménagement et de programmation.

Le sous-secteur Url comptend un ilot spécifique délimité par l'avenue F.Robert et la rue du Général Hagron dans lequel des régles de
stationnement particuliéres sont définies.

Article 2 ~ occupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions particulidres

2.1. CONDITIONS RELATIVES AUX ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les occupations et utilisatians du sol non interdites a l'article Ur 1 sont admises & condition de s'intégrer dans un schéma d’'aménagement
cohérent, compatible avec les principes indiqués dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation {pi¢ce n°3) et notamment :
- les localisations préférentielles des linéaires commerciaux,

- fes vocations d'llot et densité moyenne minimales de logements affichées par ilots.

En application de |'article L123-1-5,10¢" du code de l'urbanisme, les autorisations de construction sont subordonnées a la démolition des
batiments mentionnés aux Orientations d'Aménagement et de Programmation.

]

Article 6 - i

des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L4

6.3, DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LIAISONS DOUCES

Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvelles doivent &tre implantées :
- sait 3 I'alignement,

- soit 3 un minimum de 1,5 métre en recul de celles-ci.

[

Article 7 - §
)

7.3. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTRES LIMITES SEPARATIVES (FONDS DE TERRAIN}

La distance de tout point de la construction vis-a-vis des fonds de terrain doit étre au moins égale a la demi-hauteur du béatiment, mesurée &
{'égout du toit, avec un minimum de 3m.

Toutefois une implantation en limite séparative est admise lorsque la hauteur du batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait,
est inférieure & 3,50 métres.

Les projets et opérations réalisés doivent &tre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation relatives a des quartiers
ou a des secteurs.

[
Article 10 - h i des constr

des constr

ns par rapport aux limites séparatives

La hauteur des constructiohs est mesurée 3 partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais (les modalités de calcul sont
détaillées dans le lexique en annexe).
Les régles prévues ci-dessous ne s'appliquent pas:
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ages techniquies tels que pylones, antennes, supports de transpart d'énergie ol de télécommunications, cheminées, ascenseur,
gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a 'utilisation des énergies renouvelables;
- aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition que leur destination I'impose.

10.1. DANS LE SOUS SECTEUR Ur strict (A L'EXCLUSION DU SOUS SECTEURS Url)
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 9 métres a l'égout de toiture ou l'acrotére des toitures terrasses.

Cas d'une toiture & deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faltage Un niveau en attique
9 m égout du toit 9 m égout du toit
[ ——
RP2+C 2 m mini
R+2+A

10.2. UNIQUEMENT DANS LE SOUS SECTEUR Ur (A L'EXCLUSION DU SOUS SECTEURS Ur strict)
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 12 métres a {'égout de toiture ou a |'acrotére des toitures terrasses.

Cas d'une toiture 3 deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture

Faltage Un niveau en attique
12 m égout du toit 12 m égout du toit
T e—
2 mmini
R+3+A
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Zone Caractére du secteur

Ur Le secteur Ur correspond aux espaces identifiés de renouvellement urbain et d’optimisation des espaces libres.
Clest un secteur dej& urbanisé 3 vocation prlncnpale d'habitat et d'activités compatibles avec |'habitat. Les équi publics exi: ou sont
en cours de i ) ou de prog La configuration, la superficie importante, le parcellaire inadapté et la situation stratégique pour

le développement de Furbanisation imposent le recours & un projet urbain de maniére a optimiser ces espaces et a rechercher une cohérence
d'ensernble, {l s'agit d'y encourager davantage de mixité urbaine avec le développement de I'habitat sous diverses formes (individuels, groupés,
intermédiaires, collectifs) et de renforcer les fonctions d'activités urbaines peu nuisantes : commerces, services, bureaux, équipements collectifs, ....
Le secteur Ur comprend deux sous-sacteurs ;
- ur, dans lequel les hauteurs maximales autorisées et les exigences de stationnement couvert sont plus élevées en cohérence avec les
orientations d'aménagement et de programmation.Le sous-secteur Url comprend un ilot spécifique délimité par l'avenue F.Robert et la
rue du Général Hagron dans leque! des régles de stationnement particuliéres sont définies.
- Ur2. dans leauel
o IS
°

ites de zones.

Le sous-: r Ur? se situe o 2 la g is et des voies Ses surje g Moutel-Cord

Article 2 - occupations et utilisati du sol ises a des conditi particuli

2.1. CONDITIONS RELATIVES AUX ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET OE PROGRAMMATION

Les occupations et utilisations du sol non interdites a I'articte Ur 1 sont admises a condition de s'intégrer dans un schéma d'aménagement
cohérent, compatible avec les principes indiqués dans les Orientations d'’Aménagement et de Programmation {piéce n°3} et notamment :
- les localisations préférentielles des linéaires commerciaux,

- les vocations d'ilot et densité moyenne minimales de logements affichées par Tlots.

En application de l'articte L123-1-510*™ du code de I'urbanisme, les autorisations de construction sont subordonnées  la démolition des
batiments mentlonnés aux Onematlons d'Aménagement et de Program mation.
Dans le sous-se \

P P q

Article 6 - i ion des J par Baux vaies et

8]

6.3, DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LIAISONS DOUCES

Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvelles doivent étre implantées:
- soitalalignement,

- soit & un minimum de 1,5 métre en recul de celles-ci.

[ . }
Artlcle 7 - Impiantation des constructions par rapport aux limites séparatives
[ -

7.3. IMPLANTATION PAR mipponr AUX AUTRES LIMITES SEPARATIVES (FONDS DE TERRAIN)

La distance de tout point de la construction vis-a-vis des fonds de terrain doit étre au moins égale a fa demi-hauteur du batiment, mesurée a
I"¢gout du toit, avec un minimum de 3 m.
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"séparative est admise lorsque la hadteur du batiment, pour les parties situées dans la marge de retratt, est

Toutefois une implantation en
inférieure a 3,50 métres.

Les projets et opérations réalisés doivent &tre compatibles avec les arientations d’aménagement et de programmation relatives & des quartiers ou
a des secteurs,

Four |2 sous-sectaur Ur?. t) S AR, une distance minimale de 5m doit étre respactée vis-3-vie ¢ reain
]
Article 10 - i des constru

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et rembtais {les modalités de calcul sont détaillées

dans le lexique en annexe).

Les régles prévues ci-dessous ne s'appliquent pas:

- auxouvrages techniques tels que pylénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, cheminées, ascenseur, gardes
corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires 2 ['utilisation des énergies renouvelables ;

- aux constructions ou installations nécessaires aux services pubtics ou d'intérét collectif, & condition que leur destination I'impose.

10.1. DANS LE SOUS SECTEUR Ur strict {A L'EXCLUSION DES SOUS SECTEURS Ur ot Uir2)
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 9 métres & I'égout de toiture ou 'acrotére des toitures terrasses.

Cas d'une toiture 3 deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture

Faltage

9 m égout du toit

RF2+C
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10.2. UNIQUEMENT DANS LE SOUS SECTEUR Ur1 {A L'EXCLUSION DES SOUS SECTEURS Ur strict gt Ur 2)
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 12 métres & I'égout de toiture ou 4 l'acrotére des toitures terrasses,

Cas d'une toiture & deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faltage Un niveau en attique
> >
12 m égout du toit 12 m égout du toit
> »
m mini
R+3+C R+3+A

10.3 UNI UEMENT DANS LE SOUS SECTEUR URZ L'EXCLUSION DES SOUS. SECFEURS ur STRICT
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"12.3. Régles générales de stati

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus directerment
assimilables.

I est exigé @ minima :

constructlons a destination d'habitation ;

Dans les sous-secteurs Ur strict et Url (2 l'exciusion du sous-sacteur Ur2] 1 place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher, avec un
minimum de 1 place par logement, et un maximum de 3 places par logement.

Dans fa sous-secteur Ur2 (& I'cxclushn des sous-secteur Ur stiict ot ug 0.9 place de stationnement minimum par louernent

Dans le cas de programme d'habitat de pius de 500 m? de surface de plancher:

dans le sous secteur Ur strict (a I ion des sous url et Ur2): au moins 50 % des places de stationnement doivent étre

aménagées sous forme de parking couvert. Le couvrement des parkings souterrains ou semi enterré devra s'intégrer harmonieusement
au projet {toiture végétalisée, jardin suspendu, terrasses privatives) lorsque son emprise excade celle du rez de chaussée de Iirnmeuble.
dans les sous secteurs Url et Ur2 (& Pexclusion du sous secteur Ur striet) : au moins 70 % des places de stationnement doivent étre
aménagées sous forme de parking couvert. Le couvrement des parkings souterrains ou semi enterré devra s'intégrer harmonieusement
au prOJe‘t (tolture végétalisée, Jardln suspendu terrasses prlvatlves) Iorsque son empnse excéde celle du rez de chaussée de I’|mmeub|e
da X i = a 3
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NOUVEAU

“I

// AJOUT D'ELEMENTS DE PATRIMOINE REPERES

Rappel

EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION DU PLU APPROUVE EN 2014

« Les constructions visées (demeures, fagades, manoir, chéteau, mais aussi les éléments de « petit » patrimoine] doivent étre conservées, faire l'objet
d'une maintenance ou d'une restauration. Effes sont soumises au permis de démolir en application de 'article R.421-28,e du code de V'urbanisme. Les
travaux de restauration et d'arménagement (dans le cas de changement de destination ou non} doivent étre conduits dans le respect de
l'architecture originelle, de ia préservation des caractéristiques historiques et esthétiques desdits batiments.

La liste des batiments et des éléments de petit patrimoine concernés est annexée au réglement (piéce 4.2.2 du dossier de PLU). Celle-ci reprend
plusieurs éléments de patrimoine signolés par 'ARRA (Association pour la Recherche de la Région Ancenienne). Deux édifices particuliers signalés
par l'ARRA ont égalerent &té intégrés : une motte féodale présumée au lieu-dit 'Hervetidre (zone A) et le site de l'ancien port de La Charbonniére
{secteur NL protégé). La maison de vigne recensée par 'ARRA au carrefour de 'ex route nationale 23 et de Ia route de Ch&teaubriont n'a pas été
retenue. Celle-ci s'inscrit en effet au ceeur d'un secteur identifié avec un fort enjeu de renouvellement urbain ; son maintien est apparu incompatible
avec les potentialités mises en évidence dans les études de faisabilités qui ont servi de base & la définition des orientations d'oménagement.

L'article 11 des dispositions générales du réglement détaille les dispositions qui leurs sont applicables. »
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Exposé des motifs

1l s'agit ainsi de léter la liste d'élé de patrimoine, avec trois éléments du patrimoine bati situés en frange du quartier, dans un souci de

P

cohérence avec les protections déja établies.

En effet, la liste des éléments repérés (piéce 4.2.2 du PLU) a déja repéré « la maison et son jardin » située au n°342 de la rue Francis Robert et
I'ensemble des maisons situées au sud du boulevard Pasteur.

EXTRAIT DE LA PIECE 4.22 DU PLU
Source : Ville d'Ancenis Saint-Géréon

823, 337,545,553
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k1

MUR DE CLOTURE AU 342 ET 384, AVENUE FRANCIS ROBERT

La propriété sise au 342 avenue Francis Robert constitue une maison de maitre dont le jardin a fait Yobjet de divisions et de densification. Ainsi, le
mur de clture, qui longe I'avenue, quoique adressé sur la propriété voisine, fait partie de cet ensemble patrimonial. Sila maison de maitre est bien

recensée dans I'inventaire du PLU, le mur quant a lui ne I'est pas.
Témoin du passé d'Ancenis, bien conservé, il donne i cette séquence une identiié particuliére et mérite a ce titre d'étre conservé. Cette préservation
ne s'oppose pas au renouvellement urbain sur la parcelle qui pourra se faire derriére le mur.

ELEMENT DE PATRIMOINE PHOTO AERIENNE HISTORIQUE (1947)
Source - SUBETaEY - Source :IGN

Maison de maitre au n*342

Veis le centre-ville

Vers le boulevard Pasteur

ANCENIS-SAINT-GEREON | Muditication r ~ du PLl L1HCERIS i noucs

MAISONS SISES AU 465, BOULEVARD PASTEUR

La frange sud du boulevard Pasteur est constituée de maisons anciennes qui donnent cette identité de faubourg historique a cette séquence du

boulevard. §i les autres mai (mitoy ) sont bien r ées dans I ire du PLU, ces deux maisons ne le sont pas.
Si individuell ces mai: ne pré pas forcément les qualités architecturales comparables 4 d’autres éléments du patrimoine local,
d’autant plus qu'elles ont été transformées ( 1 publicitaire en pignen, iseries,...), leur impl ion et volumétrie participent de cette

11 urbain sur la parcelle qui pourra se faire s'il y

séquence et méritent a ce titre d’étre conservées. Cette préservation ne s'oppose pas au r
alieu en second ridean.

ELEMENT DE PATRIMOINE PHOTO AERIENNE HISTORIQUE {1947)
Source :IGN )

Source : Streetview

=

Tolture & desri crote=, #pi de Tolture i |ardire o ris
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] Zonage
Emplacement réservé
OAP
Muret de cloture d'intérét patrimonial
s+ Patrimoine bati emblématique
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- Modifications apportées au document écrit du réglement
MODIFIE
N . A La pigce 4.2.2 est complétée de la page
APRES

n°342 - le mur
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|, // AJOUT D'UN EMPLACEMENT RESERVE
NOUVEAU R
Exposé des motifs

7 | 11 s"agit ainsi de pléter les empl réservés avec la création d'un nouvel emplacement réservé ayant pour objet de créer une transition

paysagére avec les voies ferrées.

Modification apportée a la liste des prescriptions surfaciques

Un nouvel emplacement réservé, numéroté 13, est ajouté a Ia liste des prescriptions surfaciques.

AVAN APRE!
COMMUNE HISTORIQUE D'ANCENS - LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
COMMUNE HISTORIGUE IYANCENIS - LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES P Modicion Senie 34 oo 0 EIEETR
LU Simpiifide n*3 approuvibe e 24 02 2020
Cofectivithe, arvich tu orpanisew Suparhcle
" pisk - Imﬂ::«u-qd- Spete " wirssen Ddsipastian [Coceiagen ] Rt I apprtge
1 e oo Mosicak 12
1 mpprme g Modiaston 2
2 prr par Soieaion 147
2 wopmst par Mockcaton ok
3 L 250
3 Francs Rkt 20w
+ Ta0m
4 70w
Ul i ot Blum Eamegn A ‘Byndieol Imerzcmenunal JAGRUSoN. woom
Furs woine des Esux icuplage ons Byncical baconmosl £340xten Dot 5 Jolatie) €5 cone e foemn dos Ewa Polabe
. pobatie; £t ot e Loart o AEm Ptz il owckon de 15 mioms & Avia Commers T e
Vel i [1ack do 13 it 2 o e — Ll
Wi Conemaedivio®s p "
L] O3 agomiiaen Comrmum dAncw S40n
§ L Ly
7 . L o
Ozt ¢ walkon de Ln Deviasyn:
7 Aot dunducamn o | o g e Covemadivcia aon
Oharost vaikcn de La Davrays. s - .
: L4 ol 1] Laisce douoe NORJ Bgeemiemon Comrone SAcem 190m
! e — “ - " Lo Gae L Cotruns gAnca 20w
i L] L] “ LLJ n [r 1 Nord BgEominnon Commone TAnCe W
H Lisace dcutn Hord aggyomiention Comvpuna hrowria AWM ptekon
17 ot o0 3180
i, rdaion
7 ; Exoggombain Comue docects [er
O oo phudies - Fa T ot sty Sanas CAvsn. 22802
1oun ey [y )
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. 3 7 A -
- Modification apportée au réglement graphique
EMODIFIE‘ Au méme titre que les autres emplacements réservés, le périmatre est reporté sur le d graphique du régl

weon 4 !—1 J

-ig E ]
y W=l

L oy g, :4'_]

= mwr,

{1 Zonage
1 Emplacement réservé
QAP
Muret de cléture d'intérét patrimonial
4+ Patrimoine bati emblématique
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|, 2. CREATION D'UN BAREME DES ARBRES

NOUVEAU
. . ’. . 2
| Rappel - autorisation d'urbanisme ou pas, le PLU s’impose
Les dispositions opposables du PLU inscrites dans le réglement (graphique, écrit) et dans les orientations d’aménagement et de programmation
s'impose 4 tous travaux, constructions, amé nents, plantations, exh 1ents et affoull des sols.
Article L152-1
« L'exécution par toute personne publigue ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et
ouverture d'installations classdes appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et & ses documents graphiques.
Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu elles existent, avec les orientations d'ameénagement et de programmation. »
Ainsi, méme si les travaux ou plantations en guestion ne rentrent pas dans le champ d’application des autorisations d’urbani et ainsi ne
feront pas Pobjet d'une instruction par les services de la collectivité, ils doivent se conformer aux dispositions du PLU.
CONSTAT
ATheure ol Paction publique est interrogée sur sa contribution 4 Padaptation au changement climatique, et face 4 I'observation d'un paysage urbain
qui se simplifie, Farbre disparaissant petit 4 petit du paysage, la thaite poursuivre le renforcement des régles en faveur du maintien
d’une strate arborée dans le paysage d’Ancenis. En effet, les modifications antérieures du PLU ont déja contribué a aller plus loin, en repérant les
arbres remarquables.
Aujourd’hui, le réglement prévoit déja de maniére complémentaire la disposition suivante inscrite i l'article 13 de chaque zone : « les arbres de haute
tige existants seront mai ou remplacés par des pl ions équivali » T fois, rien dans le PLU ne permet d’objectiver cette valeur.
37 ANCENIS-SAINT-GEREON ! H*odiarainr i 4 oby P, ANCenis | notice
OBIJECTIFS

Si la commune souhaite permettre la densification et le renouvellement urbain au sein des tissus constitués, elle souhaite aussi favoriser le maintien
d’une strate arborée dans le paysage de la commune, qui participe autant du cadre de vie que de fonctions écologiques et paysagéres.

Au-dela des arbres remarquables identifiés, il s’agit ainsi de favoriser le maintien ou le remplacement des autres arbres de haute tige.

Si le remplacement est autorisé, il s'inscrit comme une des solutions possibles dans une logique éviter, réduire, compenser. L'objectif est avant tout
de préserver les arbres existants et de sensibiliser a leur valeur, les projets devant étudier un parti d’'aménagement évitant de les impacter (par
exemple en éloignant un nouveau batiment de l'arbre), ou réduisant leur impact (par exemple en s'implantant en dehors de I'emprise du houppier).
Si aucune solution n’apparait satisfaisante, 'abattage de 'arbre peut étre admis sous réserve d’étre compensée sur site ou & proximité.

PRINCIPES

L'instauration d’un baréme des arbres va permetire de déterminer, sur la base de critéres partagés et objectivés, la valeur de Parbre et ainsi permettre
Pévaluation de sa valeur "financiére” pour estimer le préjudice, en euros, de sa perte. Ainsi, il s'agit alors de compenser directement la perte d'un
arbre sur le site ou son environnement proche par la plantation d'un arbre de méme valeur.

Cette valeur est établie sur la base de 4 critéres précis limitant autant que possible les erreurs d'appréciation et fondés sur les retours d’expérience
d’autres collectivités du Département pratiquant déja ces régles. Ces critéres sont ceux :

- delasituation de I'arbre dans le milieu urbain : en effet, 'arbre contribue 4 ponctuer les milieux urbanisés, & apporter du végétal dans un
tissu largement bati et souvent minéralisé. Ainsi, 'indice valorise les arbres situés dans les milieux les plus urbanisés, 1a oit la densité des
constructions rend d'autant plus extraordinaire la présence d’un arbre et son rdle dans 'écosystéme.

- desadimension : en effet, la circonférence de Yarbre (liée dsah ) traduit Panci té du sujet, et ainsi sa fonction de témoin dans
Tévolution du paysage local

- desavaleur esthétique et de son état sanitaire : en effet, la conjugaison de ces deux critéres permet de tenir compte de son état, tout autant
que de I'impact de sa disparition. L'incidence esthétique de la disparition d’'un arbre s'inscrivant dans un groupement d’arbres sera moindre
que celle d’un arbre isolé dont I'abattage entrainera Ia disparition de tout é1é végétal du paysage. De la méme fagon, la disparition d'un
arbre malade sera moins impactante que celle d'un sujet en bonne santé que rien ne disposait a priori 4 disparaitre.

- de savaleur commerciale : en effet, I'indice prend en compte cette dimension pour d une valeur fi; idre qui serve a l'appréciation
finale du baréme.
EXEMPLE D'APPLICATION
CAS D'UN ABATTAGE D'UN PIN :

SITUATION agglomération A= os

DIMENSION 200 8= 20

VALEUR ESTHETIQUE ET L'ETAT SANITAIRE  sain, vigoureux, solitaire remarquable ic= 10

INDICE SELON L'ESPECE ET LAVARIETE  hauteur 150/175 : prix de vente 250 € iD= 25

VALEUR RETENUE =40 000 € {=08x20x10x25)
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// MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

DISPOSITIONS GENERALES
Une partie est ajoutée au TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES, dans le chapitre 13 ESPACES BOISES.

REFERENCE POUR

L'APPLICATION DE
L'INDICE B
1. ESPACES BOISES CLASSES B
[ Dimension ;
2. TERRAINS BOISES NON CLASSES circoatérence guindice
fencm)
-] 10314 05
3. BAREME DE L'ARBRE 15322 08
La valeur des arbres est obtenue par le produit des quatre indices suivants {Va = IAXiBxXiCxiD): 233 ig : .
iA - C S| 50 2
60 28
Pour des raisons biclogigues, les arbres ont plus de valeur en ville qu'en zone rurale. Le développement se trouve perturbé dans les 70 38
agglomérations en raison du milieu défavorable. 80 5
i 90 64
Lindice est de 00 8
10 au centre-ville ; no 95
08 en agglomération ; 120 T
) 06 er: zonhe rurale. 130 125
i ~ INDICE SELON LA DIMENSION %0 14
A partic ge |3 dimension des arbres donnée pat lelr ciiconférence en cemimétre a1 m du sol un indics correspandant ast déterii :ég :Z
tabieoy cRonnine) 70 7
L'indice exprime I'augmentation de la valeur en fonction de I'age, mais tient compte de la diminution des chances de survie pour les arbres 180 18|
les plus baés Y 19
B . & =
i - INDICE SELON LA VALEUR ESTHETIQUE ET L'ETAT SANITAIRE 2060 20
La valeur de I'arbre est affectée d'un coefficient variant de 13 10 en fonction de la beauté, de Ia vigueur, de I'état sanitaire et de la situation zzg ;1
de ['arbre. . 260 23
19 : sain, vigoureux, solitaire remarguable ; 280 24
% : sain, vigoureux, en groupe de 2 4 5 arbres remarquakles; 300 25
09 : sain, vigoureux, en groupe ou en alignement ; 320 26
o7 : sain, végstation moyenne, salitaire 340 27
05 : sain, végétation moyenne, an groupe de 23 5; 360 28
0% : sain, végétation moyanne, en groupe ou en alignernent; 380 28
04 : peu vigouraux, 4gé solitaire ; 400 30
0% : peu vigaureuy, en groupe ou mal formé ; 420 31
02 sans vigueur, malade ; 440 32
D1:sans vigueur. 460 33
D - INDICE SELON L’ESPEC| E 480 34
500 35
Cet indice est basé sur Je prix de vente moyen au détail de l'espéce et de la variété concernée appliqué par les pépiniéristes des Pays de 600 40
Loire pour 'année en cours. 700 45

La valeur retenue est égale au dixidme du prix de vente a l'unité...
... d'un arbre feuillu en circonférence 10/12.
.. d'un conlifére en hauteur 150/175.
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ARTICLE 13 DES ZONES UA, UB ET UH
Le paragraphe « Aspect qualitatif » de Particle 13 des zones Ua, Ub, Uh et Nh est ainsi modifié.
()

Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.

()

)
Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes sur I'assiette du projet.

a Al
ificati agere d'autres interventions faménage
(-
ARTICLE 13 DES ZONES Ua-i, Uc-i, Ug, UL, Ur, Uz], Uz2,1AUe-b, 2AU, A, Nn, Nh, NL et Np

Le paragraphe « Aspect qualitatif » de Iarticle 13 des zones Ua-i, Uc-i, Ue, UL, Ur, Uz, Uz2, 1AUe-b, 2AU, A, Nn, NL et Np est ainsi complété.

Absence de référence aux arbres existants

Paragraphe rajouté en fin d'article :
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] 3. CONFORTEMENT DU STATUT DE PARC HABITE DU SITE
'{{°°‘fff « BOIS JAUNI » ET DU SECTEUR COMMERCIAL
// EXPOSE DES MOTIFS

Pour conforter le principe directeur de porte végétale sur la rue de la Gilarderie et préserver au maximum les arbres existants, le parc
situé a l'ouest du secteur n'est plus destiné a recevoir de 'habitat. Pour conforter la polarité commerciale et faciliter une évolution de
cette dernigre, les contraintes sont assouplies.

// MODIFICATIONS APPORTEES AUX ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

ADAPTATION DE LA FAISABILITE NON OPPOSABLE

41 ANCENIS-SAINT-GEREON | Hndifitation o1 4 du FILU, ACENES | rrtice

ADAPTATION DE LA PARTIE 1.3.2 VALORISATION DU POTENTIEL ARBORE ET DE L'ENTREE DE QUARTIER RUE DE LA GILARDERIE

oot xunestes &y Femmms o e -
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ORIENTATIONS d’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (suite)

3.1.3 Valorisation du potentiel arboré et de I'entrée de quartier rue de l2
Gilarderie

- Enjeux:

L'entrée de quartier rue de la Gilarderie bénéficie d’un potentiel arboré remarquable. Il
s'agit de tirer parti de ce contexte paysager pour afficher une image annon¢ant la
philosophie générale du parc habité.

- Principes:
- Concilier Op
paysagére
Deux opérations sont prévues :

e  Au Nord du boulevard De Sévigné: création de petits immeubles collectifs
{R+2+attique) inscrits en “plan libre" au sein des clairiéres existantes dans le
boisement. Ces espaces étaient d'ailleurs jadis en partie batis.

*  Lestationnement est, pour I'essentiel, prévu :

. s0it en souterrain,

s 50it sous forme de RAC ouvert {immeuble tout ou partie sur pilotis) de
fagon 3 maintenir le maximum de surfaces «vertes» entre les
immeubles et a limiter la présence visuelle de la voiture {identité de
parc), {voir aussi plus lain Titre 1.2.4),

s Au Sud du boulevard De Sévigné : une opération d'habitat groupé (voire de
petits collectifs) s'accompagnant d'une requalification de lespace public
{configuration routiére 8 gommer) avec renforcement de la trame arborée pour
affirmer une porte végétale en entrée du quartier : idée de traverser un parc.

- LeParc habité
Le futur quartier devra s'inscrire dans un ensemble paysagé arboré cohérent. Le respect et
la combinaison des principes suivants sont les garants de la réussite de 'opération :

. Conserver, nettoyer et renforcer les principaux boisements existants, et
notamment le parc au Nord du boulevard De Sévigné pour compenser
d'éventuels suppressions liées au programme immobilier.

o  Lesespaces "parcs”’, les espaces verts ainsi que les espaces libres aux abards des
constructions (hors accés, stationnement) doivent faire partie intégrante de la
composition d'ensemble :

« formes végétales souples: bouquets d'arbres tiges comprenant 4 a §
arbres de hauts jets minimum,

. éventuelles aires de stationnement perméables aménagées en
revéternent sablé, dalles engazonnées, ...

= limiter au strict minimum les surfaces imperméables (de type enrobé
noir, bicouche, ..).

«  Limiter au maximum les effets de fermeture et de cloisonnements (clotures
opaques, constructions fermées, ..) pour maintenir la cohérence globale du
parc.

. Privilégier les formes urbaines souples pour 'habitat coltectif (jeux de volumes,
attiques, décrochements de facades, ..} et prévoir des espaces extérieurs
privatifs paur la majorité des logements (balcons, terrasses, jardinets, ...).

- Des liai: str .

. Aménager un cheminement doux structurant sous Pemprise de la ligne
électrigue haute tension (20 000 volts), prolongement du chemin bocager
centrat (voir aussi Titre 1.2.4),

o Affirmer la liaison douce structurante vers I'école Sainte Anne au Nord,

/ renay

des

urbain et plus-value
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ORIENTATIONS d'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (suite)

3.1.3 Valorisation du potentiel arboré et de I'entrée de quartier rue de la
Gilarderie

- Enjeux:
L'entrée de quartier rue de la Gilarderie bénéficie d’un potentiel arboré remarquable. I
s'agit de tirer parti de ce contexte = FReh imag eertt
Rilesophi Srale-d habité-pour renforcer lz présence de Ja nature en ville.
= phie-g P
- Principes:
- Concilier Optimisation des / renot urbain et plus-value
paysagére
2ovnsaden o +Ine opération est prévue ;
AuMeord-du_boulevard igné: créati bl
(Re2+attiquel-inseris ) istantes—denst
bei o PR P
L J
L i st H i
> est-pouressentiolprév
i £ de Ndc suvert i letaut i ilotic)-a
{ £ pHotis)
'-y S H H I’ H = . rt. > !AE
; olac-ata timiert : isyele-geto-veit i dentivd_d

préser i T

e  Au Sud du boulevard De Sévigné: une opération d'habitat groupé (voire de
petits collectifs) s'accompagnant d'une requalification de lespace public
(configuration routiére & gommer) avec renforcement de Ia trame arborée pour
affirmer une porte végétale en entrée du quartier : idée de traverser un parc.

- Le Parc habité
Le futur quartier devra s'inscrire dans un ensembie paysagé arboré cohérent. Le respect et
{a combinaison des principes suivants sont les garants de la réussite de l'opération ;

e Conserver, nettoyer et renforcer les principaux boisements existants, et
notamment le parc au Nord du boulevard De Sévigné pour compenser
d'éventuels suppressions liées au programme immobilier,

- Les espaces "parcs", les espaces verts ainsi que les espaces libres aux abords des
constructions (hors accés, stationnement) deivent faire partie intégrante de {a
composition d'ensemble :

= formes végétales souples : bouquets d'arbres tiges comprenant 4 4 5
arbres de hauts jets minimum,

« éventuelles aires de stationnement perméables aménagées en
revétement sablé, dalles engazonnées, ...

» limiter au strict minimum les surfaces imperméables {de type enrobé
noir, bicouche, ..).

. Limiter au maximum les effets de fermeture et de cloisonnements {clétures
opaques, constructions fermées, ..} pour maintenir la cohérence globale du

pare.
et EaiE L = " M ectif laux-devol
) B ) i
e A prongp=n_w ol & "y
GEeSy ¢ L
e i BTN ) it y
B pourta-rmajert togrern g 7 Tt
- Des

e« Aménager un cheminement doux structurant sous lemprise de la ligne
électrique haute tension (20 000 wolts), prolongement du chemin bocager
central {voir aussi Titre 1.2.4),

s Affirmer la liaison douce structurante vers {'école Sainte Anne au Nord.

ADAPTATION DE LA PARTIE 1.3.3 UNE POLARITE DE QUARTIER S'APPUYANT SUR LE POLE COMMERCIAL {LE SCHEMA}

v o —— r i ermne pa i i e A
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4.GESTION DES DESTINATIONS AUTORISEES EN ZONE UL
// EXPOSE DES MOTIFS

Dans le cadre des projets ligues hand et rugby, des habitations de type internat / foyer pourront &tre envisagés pour répondre aux
nouveaux besoins.de ces équipements. Il s'agit ainsi d'autoriser clairement les logements des personnes nécessaires pour assurer la
surveillance des constructions ou instaliations.

// MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

L'article 2 du secteur UL est ainsi modifié.

ES)
Sont admises sous conditions de faire preuve d'une bonne intégration paysagére
dans le site, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Sont admises sous conditions de faire preuve d'une bonne intégration
paysagére dans le site, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions nouvelles destinges a des équipements collectifs o a des - les constructions nouvelles destinées & des équipements collectifs ou a des

services publics, y compris les activités qui y sont liées, notamment les
constructions liées et nécessaires A I'activité du lycée agricole;

- les constructions & destination d'habitation aux conditions cumulatives
suivantes :

services publics, y compris les activités qui y sont liées, notamment les
constructions liées et nécessaires & I'activité du lycée agricole ;

les constructions & destination o'habitation pour les log

- qu'elles soient destinges au logement des personnes nécessaires pour
assurer la surveillance des constructions ou installations autorisées et
présentes dans le secteur {logement de fonction),

- et que la surface de plancher a destination d’habitation n'excéde pas 100
m2.

- les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes,

- Iaménagement, la réfection et l'extension mesurée des constructions
existantes, autres que les logements de fonction visés au second alinéa ¢i-
dessus, sans changement de destination ni création de logement - raménagement, la réfection et l'extension mesurée des constructions
supplémentaire, existantes, autres que les logements de fonction visés au second alinéa ci-

- la construction de batiments annexes aux habitations existantes autres que deSSU§. Bl changement de destination ni création de logement
les logements de fonction visés au second alinéa ci-dessus. Les annexes supplémentaire,
projetées doivent étre directement liées & une habitation existante dans la construction de batiments annexes aux habitations existantes autres que
l'unité fonciére. les logements de—forctisn visés au second alinéa ci-dessus, Les annexes

- lesaires d'accueildes gens du voyage, projetées doivent étre directement liées & une habitation existante dans
l'unité fonciére.

- les airesd'accueil des gens du voyage,

. les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes,

- les aires de jeux,
les aires de stationnement a condition que soient mises en ceuvre toutes les
dispositions utiles pour éviter les nuisances éventueiles,
les abris inhérents aux jardins familiaux d'une emprise au sol inférieure 3 20
m?,
les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires
4 une occupation ou utilisation admise dans le secteur.

les aires de jeux,

- les aires de stationnement & condition que soient mises en ceuvre toutes les
dispositions utiles pour éviter les nuisances éventuelles,

- les abris inhérents aux jardins familiaux d'une emprise au sol inférieure a 20
m2,
les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires &
une occupation ou utilisation admise dans le secteur.
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5. MODIFICATIONS DE LA PRISE EN COMPTE DU
STATIONNEMENT POUR LE LOGEMENT LOCATIF

SOCIAL
// EXPOSE DES MOTIFS

Afin de s'adapter au taux de motorisation des résidents des logements sociaux et limiter l'impact de la voiture sur l'artificialisation
des sols, la norme de stationnement pour le logement social est revue a 0.8 places/logement pour les secteurs urbanisés.

// MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

L'article 12- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT des zones
Ua, Ua-i, Ub, Ug, Uc-i, Uh et Ur- sont ainsi modifiés :

Javan T

12.). GENERALITES

Le staticnnement des véhicules correspondant aux besoins des
canstructions doit étre assuré en dehors des voies publiques {. )

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques . .}

oot & Sr aida Beroe L
Lt )

()

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, les
dispositions mentionnées a l'article 12.2 des Dispositions Générales
s'appliquent.

3 Maptieln 122 dos O iei Landrak

122 MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE 1222 MODAUTES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT STATIONNEMENT

Les modalités de calcut du nombre de places de stationnement sant Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont
définies  larticle 1211 des Dispositions Générales ; les modalités applicables définies a tarticle 121 des Dispositions Générales ; les modalités

pour les constructions existantes y sont notamment détailiées. applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.

12.3. REGLES DE STATIONNEMENT 12.3. REGLES DE STATIONNEMENT

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci- La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-
dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus directement dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus directement
assimifables, assimilables.

Il est exigé & minima: Il est exigé a minima:

cor jons & destination d'habitation : constructions 3 destination d'habitation :

- {..variante dexigence de ploce de stationnement par surface planct:et {.Varionte d'exigence de place de stutonnernent por surface
et fanction des zones . j plancher en fonction des zones . }

) -

ar lcaement.

':Nigé,'('!.anlu':r»c

()
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_ 6. MODIFICATIONS DE LA PRISE EN COMPTE DU
7 STATIONNEMENT POUR LES EQUIPEMENTS
// EXPOSE DES MOTIFS

Afin de limiter 'impact de la voiture sur lartificialisation des sols et encourager les modes de dépiacements doux de type vélo ou
marche, les obligations en matiére de stationnement pour les services publics et intérét collectif ont été adaptés.

m

.MODIFI
\

LY

// MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

L'article 12- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT des
zones Ua, Ua-i, Ub,Ucg, Uc-i, Ue, Ur Uz, Uz2, 1AUe-b, NL sont ainsi modifiés (suppression des exigences de stationnement pour les
équipements)

) (]
i é ires & un service public ou d’intérét  constructions nécessaires 4 un service public ou

collectif : d’intérét collectif : absence d'objectif chiffré
- équipement recevant du public > & 2 000 m? de surface de plancher : un semeat-2 Ri-gy—public > 2 =
espace équivalent & 15 % de la surface de plancher réservé a la :
réalisation de places de stationnement ;
un nombre de places plus élevé pourra éfre exigé en fonction de la nature
de 'équipement, de sa situation géographique. A linverse le nombre de
places pourra étre minoré en fonction du regroupement de différents
équipements sur le méme site.

()
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L'article 12- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT de la
zone UL est ainsi modifié :

AVANT] W-PRE -
12.1. GENERALITES 12.). GENERALITES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des Pour es constructions nécessaires 3 un service public oy d'intérét
canstructions doit étre assuré en dehors des voies publiques. jf, il ' igé i ment pour les voitures.

Il i ok Ahi ! ol b, H i
B
122. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE et deiet 2 dehersd res-pabliep
STATIONNEMENT
Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont :_‘;:fﬂol :NQE" ;‘E”' E? PR = CALSH=R =N OISR P SaE—
définies & Ilarticle 121 des Dispositions Générales; les modalités
applicables pour les constructions existantes y sont notamment & dalités-d leut-e Eradapt -k i e
détaillées. definios—3 Particle 121-des—Bispesiti tos} ot
tieables—p 1 structi istantes—y .

12.3. REGLES DE STATIONNEMENT deraildes
Il est exigé & minima: 3 RE DESTAT EMENT

constructions hécessaires a un service public ou d'intériit collectif :
équipement recevant du public > 3 2 000 m?2 de surface de plancher:  Hestexigéd-minima:

un espace équivalent a 15 % de la surface de plancher réservé a la 5 Jres-drus seepulbl 3§ Healir
réalisation de places de stationnement ; fzuip t—chu—publi 2000 o : ck
s A E,
un nombre de places plus élevé pourra étre exigé en fonction de la B R Copaseaqu + ‘: 454 ,A } ¥ - ep
nature de l'équipement, de sa situation géographique. A l'inverse le P! d
nombre de places pourra étre minoré en fonction du regroupement Eredepl plos-dlevéa st e dek
de différents équipements sur le méme site. maturedetdauis e ituation-géographiqueridt }
breciepl & : et
équipernent recevant du public = & 2000 m? de surface de e it A 2 el =
plancher : aucune exigence. i
o —ehu—puish 52000 & )
SHeHp t <
12.4. STATIONNEMENT DES DEUX ROVES plarcheraucuneaxigence:

constructions & destination de service public ou d'intérét collectif :

une aire de stationnement couverte doit &tre aménagée pour stationner 124 2. STATIONNEMENT DES DEUX ROUES

les deux roues, et réservé a cet usage, d'une superficie minimale de 1,5 constructions & destination de service public ou d'intérét collectif :

m? pour 80 m?2 de surface de plancher. une aire de stationnement couverte doit étre aménagée pour
stationner les deux roues, et réservé a cet usage, d'une superficie
minimale de 1,5 m2 pour 80 m? de surface de plancher.
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‘ 7. ADAPTATION DES REGLES DE RECUL DANS LE SOUS
oo SECTEUR UBI1
// EXPOSE DES MOTIFS

Afin de permettre I'aménagement des terrains avec des configurations de parcelle étroites et étant au contact de la zone N, les
régle de recul sont adaptées.

// MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT
L'article 7 du secteur Ub est ainsi modifié :

B - -~ japreS)

7.4 DISPOSITIONS PARTICULIERES 7.4. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait des il Ubt LaCl ini®re, les constructions

limites séparatives qui jouxtent les zones A et N, en observant un retrait nouvelles doivent étre implantées en retrait des limites séparatives qui
minimum de 3 métres. Jjouxtent les zones A et N, en observant un retrait minimum de 3

Une implantation dans la marge latérale est autorisée lorsqu'il 'agit de meétres.

él ion ou de I'extension d'un batiment existant implanté Une implantation dans la marge latérale est autorisée lorsqu'il s'agit

nt de la régle définie ci-dessus. Dans ce cas, l'extension peut  de la surélévation ou de I'extension d’'un batiment existant implanté
s'implanter en respectant la méme implantation que celle du batiment différemment de la régle définie ci-dessus. Dans ce cas, l'extension
existant. peut simplanter en respectant la méme implantation gue celle du

Indépendamment de la hauteur de la construction, 'attique pourra &tre  batiment existant.
implanté soit en limite séparative, soit en recul de 3 meétres minimum Indépendamment de la hauteur de [a construction, 'attique pourra
par rapport imites séparatives. étre implanté soit en limite séparative, soit en recul de 3 métres
L es bassi non couverts doivent &tre implantés en minimum par rapport aux limites séparatives.

spectant arge de recul de 1 métre minimum par rapport aux Les bassins de piscine non couverts doivent étre implantés en
limites sép: 5. pectant rge de recul de 1 métre minimum par rapport aux
Les abris d d'emprise au sol inférieure 3 5 m? pourront simplanter  limites sépar. .

n
soit en limite séparative (recommandé pour des guestions d'économie Les abris de in d'emprise au sal inférieure 3 5 m? pourront

d'espace, d'intégration paysagére..}, soit en recul de 1 métre minimum  s'implanter so limite séparative {recommandé pour des questions

par rapport aux limites séparatives d'économie d'espace, d'intégration paysagére..), soit en recul de 1t
métre minimum par rapport aux limites séparatives
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Rappel - le contenu de I’évaluation environnementale

ARTICLE H104-18
Modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 9

Les documents d'urbanisme mentionnés a la section 1qui ne comportent pas de rapport de présentation en application d'autres dispositions sont
accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :

1° Une présentation résumée des objectifs du d de son et, s'il y a lieu, de son articulation avec les autres documents d'urbanisme
et les autres plans et programmes mentionnés a 'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit &tre compatible ou qu'il doit
prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son é fon en exposant notamment les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de manigre notable par la mise en ceuvre du document ;

3° Une analyse exposant :

a} Les incidk bl bables de la mise en ceuvre du d surl notamment, s'il y a lieu, sur |a santé humaine, la
population, la diversité bncloglque la faune, la flore, les sals, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les
paysages et les interactions entre ces facteurs ;

b) Les pi posés par | ption du document sur la pi des zones revé une importance particuliére pour I'environnement, en
pamculler I'évaluation des incidences Natura 2000 mentlonnée a l'article L 414-4 du code de |'environnement ;

l." L'expasé des motifs pour lesquels le pro;eft a été retenu au regard des objectifs de p! ion de l'envi établis au
: =

inter 1, comm ou | et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des objectifs et du champ d’application géographique du document ;

5°Lapré fon des mr visagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la
mise en ceuvre du document sur l'environnement ;

6° La définition des critéres, indi s et dalité pour suivre les effets du document sur I'environnement afin d'identifier,
notamment, 3 un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures approprig¢es ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.
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1. RESUME NON TECHNIQUE

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

1.1 CADRAGE : OBJECTIFS DU PLAN ET CONTENU

CADRE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

La commune a engagé la présente modification de droit commun par la délibération 032-22 en date du 7 mars 2022.

La procédure de modification n°4 du PLU d'Ancenis releve du cas soulevé par l'article R104-12-1° du code de Furbanisme, étant donné

que la commune d’Ancenis est concermnée par un site Natura 2000 et la modification prévoit nent la cré 1 d'une
Ori ion d'Amé 1t et de Progr ion sur un secteur situé a moins de 300 m du site.

LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, sl y a lieu, ce son articulation avec les outres documents
d'urbanisme et les aut' = plans et programmes mentionnes & larticle L. 122-4 du code de l'environnement aver lesquels i doit étre compotible ou
quii doit prendre en compte ;

La commune d’Ancenis-Saint-Géréon souhaite aujourd'hui faire évoluer le PLU d'Ancenis, afin d'ajuster certains éléments du
reglement, d'une OAP et d'ajouter une OAP pour les motifs suivants :
» donner un cadre réglementaire aux mutations éventuelles du quartier Moutel-Corderie-Pasteur en s'appuyant sur les orientations issus du
plan guide réalisé en 2022,
proposer un outil de protection des arbres existants
conforter le parc du site du Bois Jauni et sa polarité commerciale
préciser les sous-destinations possibles dans le secteur Ul en raison des projets d’accueil de la ligue de rugby et de celle du hand,
adapter les régles de stationnements au contexte de renouvellement urbain et au taux de motorisation des logements locatifs sociaux,
adapter les régles de stationnement pour réduire limpact de la voiture dans le cadre des projets d'équipements,
adapter les régles de recul dans le secteur de la Chauviniére, afin de permettre 'aménagement des fonds de terrain.

s de la modification
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ANALYSE DE L'ETAT INITIAL

2° Une analyse de I'étot initial de Fenvironnement et des perspectives de son évolution en exposant natamment 1es Carocteristiques das zones
susceptibles d'étre touchees de rnaniére riotable par lo mise en ceuvre du document ;

La zone susceptible d'étre touchée de maniére notable par ies objets de la présente modification est essentiellement le secteur du quartier Moutel-
Corderie-Pasteur avec la création d’une OAP. Il s'agit d'un secteur déja urbanisé avec différentes périodes de constructions (maisons de faubourg,
pavillens, grands ensembles, ...).

Cf. détails p.63 - état injtial de l'environnement et perspectives d'évelution

RESUME DES INCIDENCES

Les incid envil les de la pré modification pourraient étre résumées ainsi:
THEMATIQUES MOTIFS 1SSUS DES OBJETS DE LA MODIFICATION QUALIFICATION DES INCIDENCES
Réduction des ibilités d'imperrr ilisation ible pour 'CAP Bois Jauni Incidences positives
Mutations urbalnes privilégiée sur des secteurs imperméabilisés et un
Sols / sous-sols encadrement de la requatification des espaces publics favarisant les matériaux

perméables pour FOAP n®16

Milieux naturels et Mise en place d’'un outi} de protection des arbres et clarification des trames Incidences nettement positives
blodiversité paysagéres et arborées a préserver dans les AP

Clarification des trames paysagéres et arborées & préserver dans les OAP et

ions supplémentaires des tissus urbains de faubourg caractéristiques

et

d'Ancenis
Cycle de Feau / ncidence notable
Qualité de Pair Intégration d'éléments relatifs sux continuités douces dans I'OAP n°16 inCIdences positives (Mesuress)
Energie Intégration d'éléments relatifs aux continuités douces dans I'OAP n°16 incigences positives (mesurees|
Déchets Absence d'incidence notable
Emissions de GES Intégration d'éléments relatifs aux continuités douces dans 'OAP n°16 _InCidences positives {mesuress)
Rlsques naturels / Absence d'incidence notable
Risques technologiques  / Absence d'incidence notable R
La mise en place d'un front construit plus bas avec une architecture et inc:dences ;‘)_os‘nt-"ves {tres resurees)
Bruit/ calme programmation adaptée le long des voies ferrées sur le secteur Moutel

Corderie Pasteur grace a la nouvelle OAP participe a la création d'un dispasitif
de réduction des nuisances acoustiques

Cfdétails p. 72 évaluation
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b} Les pr

posés por l'adoption du d

sur la pr 1 des zones

une importonce particuliére pour l'environnement

en particulier lévoluation des incidences Natura 2000 menticnnée & Forticle L. 4744 du code de l'environnement pourrcient étre résumes oinst.

De manigre spécifique, les incidences sur Natura 2000 p:

&tre cor

hon

: en effet, les principales évolutions qui

pourraient avoir un impact sur Natura 2000 concernent |' OAP n°16 mise en place en favorisant une désimperméabilisation des sols et les autres
évolutions se situent dans des espaces déja anthropisés et n'impliquent pas de risques de pollution. L'OAP étant localisée au coeur méme de
Pagglomération, sur des espaces de renouvellement urbain et séparée de la zone Natura 2000 par des infrastructures, les incidences peuvent étre
considérées comme non notables & ce titre.

ARTICULATION AVEC LES OBJECTIFS SUPRA COMMUNAUX

4° I ‘exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de pr

de 'envir établis au niveau

international, communoutaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré ou regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des abjectifs et du champ d'application geogrophique du document ;

Les objets de la présente modification ne remettent pas en question le PADD, le SCOT, le SDAGE ni le SAGE.

Cf. détails p. 61 -Articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes
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MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE, COMPENSER

5° La présentation des mesures er

ur éviter, réduire et, si
po P

rii e e oetiere du Jucument sor t'environnement |

compenser s'il y a lieu, les conséquences domimageabies de i

THEMATIQUES MOTIFS ISSUS DES OBJETS DE LA MODIFICATION EVITER/ REDUIRE / COMPENSER
Réduction des possibilités d'impermeéabilisation possible pour FOAP
Bois Jauni
Sols / sous-sols Mutations urbaines privilégiée sur des secteurs impermeabilisés et un Mesure d'évitement en favorisant les possibilités d'urbanisation:

Milieux naturels et
biodiversité

Paysages et patrimoine

Cycle de l'eau

Qualité de Fair
Energle
Déchets

Emisslons de GES
Risques naturels
Risques technologiques

Bruit / calme

encadrement de la requalification des espaces publics favarisant les
matériaux perméables pour 'OAP N6

Mise en place d'un outil de protection des arbres et clarification des
trames paysagéres et arborées a préserver dans les OAP

Clarification des trames paysagéres et arborées 3 préserver dans les
OAP et protections supplémentaires des tissus urbains de faubourg
caractéristiques d'Ancenis

/

intégration d'éléments relatifs aux continuités douces dans I'OAP n16
intégration d'éléments relatifs aux continuités douces dans 'CAP n”16

intégration d'éléments relatifs aux continuités douces dans I'CAP n°16
/

Encadrement de la constructibilité aux abords des voles ferrées dans
I'CAP n°16

sur des secteurs déja impermeéabilisés

Mesure d'évitement en favorisant les possibilités d'urbanisation
sur des secteurs déja imperméabilité
Clarification du statut des arbres facilitant ie suivi, par les services
instructeurs de la politigue d'évitement / réduction /
compensation pour les arbres existant
Clarification des trames paysagéres existantes et & préserver
dans les OAP créées ou modifiées facilitant ia mise en ceuvre de
mesures d'évitement
Mesure d'évitement en favorisant les possibilités d'urbanisation
sur des secteurs déja imperméabilisés

—————

Reduction des risgues avec des formes urbaines adaptées
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Les évolutions constituent majoritairement une amélioration des incidences du PLU sur 'environnement. En effet, les évolutions constituent en elles-
mémes une clarification des mesures d'évitement, de réduction ou de compensation pour I'encadrement réglementaire des projets sur le territoire
d'Ancenis.

Cf. détails p. 74 Mesures pour Eviter réduire compenser
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CRITERES ET INDICATEURS

6° Lo définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur 'environnement cfin didentifier,
notamment, & un stade precoce, les impuacts negatifs impravus et envisager, si nécessaire, Jes mesures appropriées |

Au regard des objets de |a présente Modification, les principaux enjeux se concentrent sur la préservation des arbres existant et sur 'encadrement des
éventuelles futures mutations sur le secteur Moutel-Corderie-Pasteur. Il apparalt ainsi pertinent de définir des indicateurs en relation avec cet enjeu.

Tableau des indicateurs

INDICATEUR VALEUR HORIZON
Construction de logements en renouvellement urbain sur je secteur Moutel Corderie Pasteur 40 6ans
Surface désimperméabilisée dans le secteur Moutet Corderie Pasteur . 1500m? &ans
Mise en place d'une mesure compensatoire avec application du baréme de l'arbre suite 2 la déclaration d'abattage d'un arbre 10 9ans

(par exemple dans le cas d'une demande de Permis de construire)

Cf. détails p. 75 Indicateurs

CONCLUSION

Au final, dans une logique d'incidences cumulées, les incidences des évolutions du PLU sur les thématiques environnementales s'avérent ainsi
clairement positives. Les mesures d’évitement et de réduction des incidences ont été pleinement intégrées dans le cadre des réflexions, notamment
concernant les secteurs d'OAP ou le baréme des arbres.

L'Evaluation environnementale peut donc se conclure a ce stade
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2. CADRAGE : OBJECTIFS DU PLAN ET CONTENU

2.1 CADRE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 pris pour Papplication de Iarticle 40 de la loi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020 d’accélération et de

simplification de I'action publique (ASAP) modifie le régime de 'évaluation envir tale de certains plans et programmes régis par le code de
P'urbanisme, et préveit que certains d &urbani et leurs procéd d’évolution relévent d'une procédure d’évaluation

envi le systématiq

La procédure de modification n°4 du PLU d’Ancenis reléve du cas soulevé par V'article R104-12-1° du code de Furbanisme, étant donné que Ia
commune d’Ancenis est concernée par un site Natura 2000 et la modification prévoit notamment la création d'une Ori ion d’Aménag

et de Progr jon sur un situé & moins de 300 m du site.

ARTICLE R104-12
Modifie par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale & 'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de t 5 ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L 131-8, lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans
fes conditions dé&finies aux articles R. 104-33 & R.104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement au regard des
critéres de 'annexe [l de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative & 'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur l'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone
urbaine ou a urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle,
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2.2 LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION
Contexte

La Commune nouvelle d’Ancenis-Saint-Géréon a été créée le ler janvier 2019. Elle est issue de la fusion des communes historiques d’Ancenis et de
Saint-Géréon. Elle est compétente en matiére de Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Deux PLU couvrent le territoire, 'un pour la historique d'A is, Pautre pour la commune historique de Saint-Géréon.

Le PLU de la commune historique d’Ancenis a ainsi été approuvé initialement en 2014. Ila depuis fait P'objet de plusieurs évolutions sous la forme de
différentes procédures (révision allégée, modification simplifiée, et modification de droit commun*).

date procédure d'évolution

28 avril 2014 Approbation du PLU L. . . . .

Ainsi, 1a présente modification constituera la

22 septembre 2014 Modification simplfiée n°1 modification de droit commun* n°4 du PLU
historique de la commune d’Ancenis.

28 septembre 2015 Modification n°1
S — *soumise & enquéte publique
20 septembre 2016 Révision allégée n°1
20 juin 2016 Modification n°2
24 septembre 2018 Modification simplifiée n°2
24 février 2020 Modification simplifiée n°3
09 juin 2023 Modification n°3
g - stationnement, adaptation des régles de recul dans le sous-
Ob} eCtlf s secteur Ubl)
La Commune d’Ancenis-Saint-Géréon souhaite aujourd’hui faire . 3
évoluer le PLU d'Ancenis, afin d’ajuster certains éléments du le réglement g_raplnque (refonte d'es zonage sur Ie secteur
réglement, mais aussi intégrer les orientations travaillées dans le Moutel Corderie Pasteur avec la.creauon d’un sous- .
cadre de I'étude urbaine (Plan-Guide sur le quartier Moutel-Corderie). secteur Ual pour préserver les tissus de faubourg et d'un
B sous-secteur Ur2 pour les secteurs pouvant muter, création
Evo lutions envisagée S d'un emplacement réservé, ajout d’'un mur et d'une maison

. . Py . . dans le patrimoine repéré, création d’une OAP, ...
Les évolutions envisagées impliquent 1a modification des decuments p Ppere, creation )]

suivants : les Ori ions d’Amé et de Prog; i
(OAP) (création de 10AP n"16 adaptation de 'OAP du Bois
Jauni).

le réglement écrit (création d'un baréme des arbres,
précision des régles d'implantations et de hauteurs pour le
nouveau sous-secteur Ur2, réduction des obligations de
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2.3LE CONTENU DU DOCUMENT

Le contenu de I'é tion envir itale est défini par le code de I'urbanisme :

ARTICLE R104-18
Maodifié par Décret n°2021-1345 du 13 actobre 2021 - ar. 9

Les documents d’'urbanisme mentionnés a la section 1qui ne comportent pas de rapport de présentation en application d'autres dispositions sont
accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation avec les autres documents d'urbanisme
et les autres plans et programmes mentionnés a Particle L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte ;

’

2° Une analyse de I'état initial de | 1ent et des perspectives de son évolution en exposant notamment les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du document ;

3° Une analyse exposant:

a) Les it de Ja mise en cauvre du d surk vil notamment, s'il y a lieu, sur ia santé humaine, la
population, la diversité b:ologlque la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les

paysages et fes interactions entre ces facteurs ;

b) Les p emes posés par l'adoption du d sur la p jon des zones une importance particuliére pour I'environnement, en

particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée 2 l'article L 414-4 du code de I'environnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de p de l'el établis au niveau
, corr ire ou national et les raisons qui justifient le cholx opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des object:fs et du champ d'application géographigue du document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si pessible, compenser s'it y a lieu, les conséquences dommageables de la
mise en ceuvre du document sur lenvironnement ;

’

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du d sur | afin d'identifier,
notamment, & un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

62 ANCEN!S-SA'NT-CERZON : Lir-ut et 1 - Ancettis ot



2.4ARTICULATION AVEC LES AUTRES DOCUMENTS
D'URBANISME ET LES AUTRES PLANS ET PROGRAMMES

mentionnés a l'article L. 122-4 du cade de 'environnement avec lesquels il doit 8tre compatible ou qu'il doit prendre en cormpte ;

Analyse au regard du PADD

Les évolutions envisagées dans le cadre de la présente Modification ne remettent pas en question le PADD débattu dans le cadre de la Révision
générale du PLU. En particulier :

o Tan I e}

Vis-a-vis de Porientation n°) (Inscrire le projet dans une

> Affirmation des caractéristiques urbaines identitaires des axes historiques reconnectant le centre-ancien d'Ancenis avec un territoire plus large
grice a la création de 'OAP n°16 impliquant la préservation des tissus de faubourg le long des voies ferrées, sur lavenue Francis Robert ou encore sur
le boulevard Pasteur.

Vis-a-vis de l'orientation n°2 (Préserver des espaces naturels et agricoles) :

Incitation au renouvellemnent urbain sur des secteurs déja urbanisés {notamment sur le secteur Moutel-Corderie-Pasteur) pour créer du logement &
proximité des commerces et services existants et réduire la consommation de terre agricole.

Vis-a-vis de |'orientation n°4 {Un cadre de vie de qualité) :

Adaptation des régles de renouvellement urbain (cf OAP n°16 créée} pour s'adapter et s'insérer harmonieusement avec I'existant et création d'un outil
réglementaire favorisant la protection des arbres afin de favoriser la présence de la nature en ville

Vis-a-vis de lorientation n°5 {Maitriser le développ de 'habitat) :

Réponse aux objectifs de production de logements et d'une urbanisation plus compacte et qualitative {cf. OAP visant & optimiser le foncier tout en
veillant & linsertion dans I'environnement existant),;

Vis-a-vis de | n°9 {Optimiser {es naturelles}

Réduction de limperméabilisation des sols et incitation a la réhabilitation des logements existants (cf OAP n°16 créée)

Réduction des risques d'imperméabilisation avec la réduction du nombre de stationnement obligatoire pour les logements sociaux et Jes
équipements

04 PLLLARCCRES [rovics
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Articulation avec le SCOT du Pays d’Ancenis

Le SCOT du Pays d’Ancenis a été approuveé en février 2014. Il est actuellement en cours de Révision.

Le SCOT du Pays d’Ancenis promeut la maitrise de I'urbanisation et la protection des espaces agricoles et naturels. A cet égard, la mise en place et la
confortation d’OAP, notarnment & vocation d’habitat, s'inscrit dans cette perspective en croisant les enjeux d'optimisation du foncier (limitant
d'autant les prélévements sur les espaces agricoles et naturels pour un méme nombre de logements) et de structuration des paysages urbains.

La prise en compte de la nature en ville avec la création d'un baréme de l'arbre dans la logique de renforcement et de mise en valeur de la Trame
verte et bleue locale.

La présente procédure s'Inscrit en pleine compatibilité avec le SCOT.

Articulation avec le SDAGE et le SAGE

Le SDAGE Loire-Bretagne

Le territoire se trouve dans le périmétre du SDAGE {Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux) Loire-Bretagne. Le comité de bassin a
adopté le 3 mars 2022 le SDAGE pour les années 2022 4 2027, et a émis un avis favorable sur le programme de mesures associé. L'arrété de la préfate
coordonnatrice de bassin en date du 18 mars 2022 approuve le SDAGE et arréte le programme de mesures, Le SDAGE 2022-2027 est entré en vigueur
le 4 avril 2022.

Le SDAGE 2022-2027 comprend 14 orientations fondamentales.

La création de 'OAP n°16 répond tout particuliérement a l'orientation n°3 (Réduire la pollution organigue, phosphorée et microbiologigue), et plus
spécifiquement 2 |a disposition 3D- - Maitriser les eaux pluviales par la mise en place d'une gestion intégrée 2 Furbanisme, en favorisant une
désimperméabilisation des sols favorisant une infiltration lorsque cela est possible.

Au niveau des autres évolutions envisagées, les points de contact avec te SDAGE sont nuls ou non significatifs.
Le SAGE Estuaire de la Loire

Le territoire se trouve dans le périmétre du SAGE (Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux) de IEstuaire de la Loire, qui a été approuvé par
arrété préfectorat du 09 septembre 2002,

La révision du SAGE a été lancée en 2015 Le projet du SAGE révisé a été validé par la Commission locale de I'eau le 13 décembre 2022, il est
actuellernent en instruction par les services de I'Etat en vue de sa validation par arrété inter préfectoral.

Comme pour le SDAGE, le principal sujet connexe entre le SAGE est Ja Madification du PLU qui concerne 'OAP n°16 (Moutel-Corderie-Pasteur) avec
une incitation & la désimperméabilisation. Cette évolution du PLU qui s'inscrit en adéquation avec la disposition 13-2 (Elaborer ou actualiser les
schémas directeurs de gestion des eaux pluviales) afin de favoriser une gestion intégrée des eaux pluviales dans ce secteur déja urbanisé.
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3. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ET PERSPECTIVES
D’EVOLUTION

ARTICLE R104-18
Modifié par Décret n“2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. @

Les documents d'urbanisme mentionnés 2 la section 1 qui ne comportent pas de rapport de présentation en application d'autres dispositions sont
accompagnés d'un rapport environnemental comprenant : (..

2° Une analyse de I'état initial de l'envir et des perspectives de son é fon en exposant notamment les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du document ;

Au vu des objectifs et des en]eux de la présente modification, I'état initial de 'envi etses ives d"évolutions sont recentrées sur
le secteur Moutel-Corderie qui est le seul 4 faire Pobjet de modifications spatialisées appelant un com])lément aPétat initial proportionné aux
modifications.
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// MILIEU PHYSIQUE

Le secteur d’études s'inscrit sur un site d'interface
topographique et géologique. “. ALTIMETRIQUES
 Source : Géoportail IGN}

. MRORL MTHIHTIIGUT
Topographie Lt o MY
Situé entre 15 et 20 m d'altitude il s'inscrit dans un

environnement ol les infrastructures ont notamment

modifié le terrain naturel avec des talus.

At v

Le relief le plus marqué se situe notamment sur la
frange nord/est, avec un effet de contrebas percu
depuis Y'intérieur du site, 4 Parriére des jardins des
maisons adressées sur le boulevard Pasteur.

Avtude i
i3

Géologie
Le secteur d'études est concerné par deux types de
complexes :

- le complexe gréso-pélitique frasno-dinantien du

synclinal d'Ancenis -
GEOLOGIE

- des alluvions modernes Source : Géoperail (GN/BRGM)

Climat
Comme le reste de la commune, le secteur henef cie
d'un climat doux et ¢, d'infl

P 1

Hydrographie

Quoique le site se situe 4 proximité de la Loire, et de
son affluent la Grée, aucune zone humide ni aucun
cours d’eau n'ont été repérés lors de I'inventaire des

Alluvions
®modemes

L]
zones humides et des cours d'eau annexé au PLU. .
Un espace de rétention pour la régulation des eaux - ._./
pluviales est présent au sud est du quartier avec un //

exutoire traversant sous les voies ferrées.
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// OCCUPATION DU SOL

Le quartier Moutel-Corderie appartient au tissu déja urbanisé de la commune, Fortement anthropisé, il est marqué par la présence :

- D'untissu de faubourg associant maisons individuelles et jardins sur de petites parcelles plus ou moins jardinées,

.

- De batiments abritant des logements coll ou équip sis sur des esp libres larg imperméabilisés (stationnement)

- Diinfrastructures de transports structurantes aux franges du secteur (route départementale et voies ferrées)

- D'un couvert végétal plus ou moins dense s'appuyant sur une strate d'espaces enherbés, et d’arbres plus ou moins denses selon les secteurs.

OCCUPATION DU SOL
Sou::e : Géoportait

» \

B Zones baries
 Zones non bities
Zones & matériaux mindraux
B Zones d outres matérizux composites
Sols nus
B sustaces desu

Ecrpe * 5900
- a
% e— .
| St -
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Mesures d’inventaire et de protection des espaces naturels

Le secteur d'études n'’est concerné par pr ion d’ordre régl ire 4 l'intérieur de son périmeétre.

Toutefois, compte-tenu de sa situation & proximité de deux vallées, dont 'une majeure, la Loire, le secteur d’études s’inscrit dans un environnement
dense en protections écologiques. Plusieurs périmétres se situent dans un rayon de 5 km du secteur d’études. Quoique certains d’entre eux soient
situés & moins de 500 métres, ils n'entretiennent pas de liaisons écologiques fonctionnelles évidentes avec le secteur d’études, celui-ci étant déja
urhanisé et soumis a différentes nuisances sonores (routiéres ferroviaires et industrielles). En effet, le secteur d’étude est séparé de ces zones de
protection par des espaces fortement urbanisés et par des infrastructures.

TYPE fen vert: inventaires) NOM DISTANCE <500 m SUPERFICIE
Natura 2000 (directive Olseaux) FR5212002 Vallée de Ia Loire de Nantes aux Ponts-de-Cé et ses annexes Z0m 15714 ha
Natura 2000 (directiy i Vallée de la Loire de Nantez aux Ponts-de-Cé et ses annexes 330m 16522 ha
ZICO Vallée de Ja Lolre de Mantes & Montsoreau 12083 ha
ZNIEFF detype2 Vallée de la Loire de Nantes au Bec de Vienne 330m 27742 ha
ZNIEFF de typet Liz mineur, berges etiles de Loire entre les Ponts de Cé et Mauves-sur-Loire 330m 4388 ha
Arrété de p lon de biotop C et clocher de I'église Sain- Plerre 410 m 0,09 ha
ZNIEFF de type 1 Carnbles de 'église Saint-Pierre d'Ancenis 410m 0,09 ha
ZNIEFF datype | Zone bocagére entre Champtoceauy et Saint-Fiorent-le-Vieil 1737 ha
ZNIEFF detype 1 Marais de Grée et marais de Meron et leurs abaords 4088 ha

aCCUPATION DU SOL
Saurce : Géoportail
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// PATRIMOINE

Le secteur d’études ne comprend pas de monument historique. Sur le secteur, des maisons s'intégrant dans les tissus urbains de faubourg et
participant & I'identité d’Ancenis font partie du patrimoine repéré (cf. p . 29 // Ajout d'éléments de patrimoine repérés )

De plus, toute une partie du secteur s'inscrit dans le périmétre de protection du Dolmen de la Pierre Couvretiére, classé monument historique le
19/08/1926. Il 'y a pas de covisibilité entre le secteur et le dolmen de la Pierre Couvretiére.

PROTECTIONS PATRIMONIALES
Source : Carto SigLalre
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// PAYSAGE

Le secteur d’études s'inscrit dans Punité paysagére dite des contreforts ligériens du pays d'Ancenis (Atlas des Paysages de Loire Atlantique), au sein
de l1a partie agglomérée de la ville @ Ancenis qui constitue un péle urbain structurant.

Le paysage du quartier se caractérise par une strate arbustive inexistante. La grande proportion de surfaces minérales et imperméables dans les
aménagements n'a pas donné les conditions optimales de développement 4 certaines plantations.

En revanche, des plantations héritées du premier plan de composition et non perturbées par les mutations successives du quartier se sont
développées et offrent actuellement des massifs boisés de qualité.

ABSENCE DE STRATE ARBUSTIVE
Reéalisation : MAP

1. Une premenade plantée d'un double alignement
de tilleuls : espace central 3 valoriser, qui powurrait
#tre support d'usages

2. Liaison douce plantée de petits arbres et arbustes
3. Végétation des jardins privés qui participent a la
présence de nature dans le quartier

4. Talus densément planté d'arbustes

I

a 2 3
5. le paysage s'exprime surtcut 6. Arbres isolés en bord de stationnement : pel 7. e1 8, La strate arborée et assez présente et bien installée, surtout
sur les franges, espaces poussant, mauvaises conditions de plantations? 3 Fest du quaruer, mais Ia strate arbustive est trés peu existante, cn
résiduels en arritre du quartier A accompagner de plantes vivaces et d'arbustes  trouve surtout de grands espaces enherbés
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DES BOSQUETS ANCIENS BIEN INSTALLES
Réalisation : MAP

DES ALIGNEMENTS DE GRANDS ARBRES TRES PRESENTS
Realisstion : MAP
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UN DOUBLE ALIGNEMENT POUR ACCOMPAGNER LA LIAISON PIETONNE DES ARBRES DE GRANDE ENVERGURE EN BOSQUET

Reézlisation : MAP

Réalisation : MAP
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// NUISANCES ET POLLUTIONS

Bruit

Bordé par la voie ferrée au sud et au nord par le boulevard Pasteur, ancienne route de Paris, le quartier Moutel-Corderie s'inscrit dans un
environnement traversé par des infi uctures ferroviaires et routiéres structurantes,

La ligne ferroviaire est empruntée en moyenne par plus d'une ine de trains voyag par jour (TGV, Intercités, TER).

Le boulevard Pasteur constitue par ailleurs un axe structurant qui constitue une entrée vers la ville depuis la rocade est. Se prolongeant via le

boulevard de Bad Bruckenau, il constitue le principal axe est-ouest sur lequel se greffent zones d’activités, zones ciales et grands
équipements (hépital) et constitue une des limites nord du centre-ville.
A noter que quoique non distinguée par le cl it des infrastructures sonares, 'avenue Francis Robert constitue quant 4 elle Faxe principal

d'entrée vers le centre-ville et la gare depuis le nord de 1a commune et accueille 4 ce titre un trafic automobile dense mais aussi piétons et vélos.

SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT SELON L'ARRETE DE CLASSEMENT SONGRE DU & NOVEMBRE 2020

Catégorie de finfrastructure : mmmm 1 sesn 2 s 3 4 5
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Qualité de l'air

Tl n’y a pas de données spécifiques disponibles sur le secteur d’étude.

Les pri sources d’é de

affectant la qualité de l'air dans le secteur d’études sont lides & 1a présence de circulation routiére

P

dans 'environnement du secteur d'études et sur le site, de rejets industriels (entreprises dans I'environnement du secteur d’études dont une
entreprise enregistrée au registre des émissions polluantes au sud de la voie ferrée), d'émissions provenant des secteurs résidentiel et tertiaire
(chauffage, climatisation, production d’eau chaude).

// RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Risques naturels

Le secteur d’études n’est pas soumis & des risques naturels majeurs.

INONDATION

RADON
RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

SEISME

Risques technologiques

La commune d’Ancenis est soumise 3 un risque d'inondation déja pris en compte par un plan de prévention
des risques d'inondation de la Loire amont. Le secteur d’études n’est toutefois ni concerné par le PPRI
applicable ni par les cartes d’aléas du PPRI en projet.

Risque faible (zone de concentration 1) comme le reste de la commune

Aléa faible comme le reste de la commune

Aléa faible (zone de sismicité 2) comme le reste de la commune

Le secteur d'études n'est pas soumis & des risques technologiques majeurs.

INSTALLATIONS INDUSTRIELLES
CLASSEES (ICPE)

CANALISATIONS DE TRANSPORT DE
MATIERES DANGEREUSES

ANCIENS SITES INDUSTRIELS

1 entreprise SEVESO seuil bas 4 moins de 1.5km du secteur d'études / LAITERIE DU VAL D'ANCENIS
Et 4 autres entreprises manipulant des substances et mélanges dangereux situées elles-aussi au nord de la
commune.

Le secteur est desservi en gaz.

deux anciennes activités sont recensées par la base de données basias. 'un d'eux a déja été réaménagé.

le site de 1a station essence située 4 'angle du b etde I’ Francis Robert
(pal4400307) reste 2 aménager.
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4. EVALUATION

3° Une analyse exposant :

4.1 INCIDENCES

a) Lesir de la mise en ceuvre du document sur I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la
population, la diversité blologlque, la faune, |a flore, les sols, les eaux, Pair, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique st les
paysages et les interactions entre ces facteurs;

EVOLUTION ENVISAGEE
{lien hypertexte vers les éléments de

PIECE(S) DU PLU

INCIDENCE SUR ENVIRONNEMENT

bty CONCERNEE(S)
Sols / sous-sols : : avec des mutations urbaines privilégiée sur des
LM&BMLEM&B]SJM secteurs imperméabilisés et un encadrement de la requalification des espaces publics
Wﬂmﬂmﬁhﬂ& favorisant les matériaux perméables
u quartier Milieu nature! et biodiversité des secteurs boisés avec des
Page 7 du présent document orientations favorisant les continuités vertes
oAP Paysage et patrimoine : [T ENIT R T TI00T avec |a protection de tissu urbain ancien
Reglement écrit caractéristique d’Ancenis et ajout de protection sur un mur et une maison
Reglement graphique Energie et émissions de gaz a effet de ser HEES RO e HEtUREE grace a
l'intégration d'éléments relatifs aux continuités douces dans 'OAP
Risque
Samté / bruit : réduction des risques avec une prise en compte de la nuisance sonore
engendrée par la proximité avec les voies ferrées {forme urbaine adaptée et mains ou pas
de logements)
Milieu naturel et biodiversité : [SEEGIT YIRS PITRS grace & la mise en place
2 CRéation ¢’'un bardme des arbres d'un outil permettant une évaluation manétaire de la valeur dun arbre afin de maintenir
Réglement écrit ou si nécessaire remplacer un arbre
Page 37 du présent document Paysage et patrimoine : pour les mémes raisons
Mitieu naturel et blodiversité : [SETINTNTYROT oréce 3 ka préservation d'un espace
3. Confo) ent c boisé dans sa totalité en évitant d'y envisager des constructions qui pourraient
habité_du site « Bois Jauni » et du compromettre fa végélation existante
secteuy commerelal OAP Paysage et patrimoine : [T YTy o7 ¥0our les mémes raisons
Page 41 du présent document
Sols / sous-sols et milieu nature! et biodiversité : incidence négative mesurée avec fa
&, Cestion des possibilité de construction d*habitation de type internat ayant un faible impact par
enzone Ul rapport au PLU actuel car le secteur était déja urbanisable
Réglement écrit
Page 45 du présent document
Sols / sous-sols et milleu naturel et biodiversité : 7 i ids arsce ala
it : diminution des obligations d'emprise aménagée pnur accueillir les besoins en
du_stati ent ¥ ement Reglement écrit stationnerment
Iocatif sacial
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Page 46 du présent document

Sols / sous-sols et milleu naturel et blodiversité : [AZGence 6058 I Fgs i8S grace a la

EModifications de la prise en compte. diminution des obligations d'emprise aménagée pour accueillir les besoins en
du stationnement pour les stationnement
£quipements Reglement écrit

Page 47 du présent docurment

7

Absence d'incidences notables sur I'environnement

sous secteur Ub1

Réglement écrit

Page 49 du présent dacurnent

b) Les problémes posés par I'adoption du d surfa pr ion des zones revétant une importance particuliére pour Fenvironnement, en
particulier '4valuation des incidences Natura 2000 mentionnée a larticle L. 414-4 du code de ['environnement ;

De maniére spécifique, les incld sur N 2000 p: étre idé non bles : en effet, les principales évolutions qui
pourraient avoir un impact sur Natura 2000 concernent les OAP mises en place et les autres évolutions se situent dans des espaces déja anthropisés
et n'impliquent pas de risques de pollution. Par ailleurs, les OAP étant lacalisées au coeur méme de l'agglomération, sur des espaces de
renouvellement urbain, les incidences peuvent étre considérées comme non notables  ce titre.

4.2MOTIFS

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de pi ion de l'envi établis au niveau
international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré au ragard des solutions de substitution raiscnnable: tenant
compte des objectifs et du champ d'application géographique du document ;

La présente procédure s'inscrit en compatibilité avec les objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire
ou national.

Cf. détails p. 61 Articulation avec les autres documents d'urbanisme et les gutres plans et programmes
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4.3MESURES POUR EVITER REDUIRE COMPENSER

éduire et, si possibl s'ily alieu, les conséquences dommageables de la

P

5°La pré fon des envi: ées pour éviter,
mise en ceuvre du document sur ['environnement ;

De maniére générale, les modifications ne présentent pas de conséguences dommageables de la mise en ceuvre du document.

Au contraire, la création de I'OAP n°16 (Quartier Moutel-Corderie-Pasteur} ou l'adaptation de 'OAP du Bois Jauni visent & encadrer les éventuelles
futures mutations pour éviter les espaces bolsés qui seraient susceptibles d'accueillir de la biodiversité protégée. De plus, la mise en place d'un
baréme de l'arbre permet d'offrir une protection supplémentaire pour la végétation existante. Enfin, I'adaptation des régles de stationnament permet
également de réduire indirectement I'imperméabilisation des sols pour les futures opérations.

EVOLUTION ENVISAGEE

fiien hypertexte vers fes élémants de PIECE(S) DU PLU MESURES MISE EN PLACE

Comtente CONCERNEE(S)

Eviter
- Préservation et confortement des structures paysagéres existantes

ide Mowtel-Corderle a P'échelie

'
du auartier Réduire
g . - Possibilités de renouvellemnent urbain concentrée au maximum sur les
Page 7du présent document _ Réglement écrit secteurs déja imperméabilises
Réglement graphique
Compenser
Application du baréme de |'arbre en cas d'impact sur un arbre existant
Eviter
2CRéation d'un bardme des arbres Volonté de préservation des arbres existants affichée dans le réglement avec
. une valeur déterminée par e baréme de l'arbre
Page 37 du présent document Réduire
. En cas de remplacement ¢'un arbre, une plantation équivalente sera imposée
Reglement écrit au maximum sur l'assiette du projet afin d'impacter au minimum les corridors
écologiques existant
Compenser
- En cas d'iImpossibilité de compenser sur I'assiette de projet {cf. cas particulier
dans {"article 13 du réglement écrit de I'ensermnble des zones), la compensation
veillera & conforter un corridor écologique existant ou a créer / reconstituer
Eviter
lmm—w 7 0 r - Suppression des possibilités de construction sur un espace boisé existant en
habité du_site « Bois Jauni » et du entrée de quartier
secteur commercial OAP Réduire / Compenser
Page 41 du présent document - Absence de mesure de réduction ow compensation en ralson d'une forte
mesure d'évitement.
Eviter / réduire / compenser
4. Gestion des . . - Application du baréme de l'arbre en cas de projet
Réglement écrit
Page 45 du présent document
Eviter / réduire / compenser
o 5 L] R B . Reéduction des obligations de stationnement pour les voitures permettant une
d L ur Réglement écrit réduction des surfaces impermeéabilisées pour chague projet

Poge 46 du présent document
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sMedificmions de laprisesncomee . Reéduction des obligations de stationnement pour les voitures permettant une
réduction des surfaces imperméabilisées pour chaque projet
éguipements @ Reéglementécrit
Po docum
ter/ / compense!
tion du baréme

Réglement écrit

s INDICATEURS

6° La définition des critéres, Indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du di "t I
notamment, a Un stade orécoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, s nécessaire, les mesures appropriées ;

Au regard des objets de la présente Modification, les principaux enjeux se concentrent sur la prés

éventuelles futures mutations sur le secteur Moutel-Corderie-Pasteur. Il apparalt ainsi pertinent
es indicateurs portent sur le respect des principes des OAP Bois Jauni et OAP Moutel-Corderie-Pasteur et du baréme de {'arbre en cas de projet, et

plus précisément :

La reconnaissa du paysage et patrimoine caractérist] que d : respect des régles du nou Cti d d
I'OAP n°16 & frange basse ct des ferrées
La préservati le renft me I ture Ll
o S gue rbres existants sont pris en compte dans les demandes d’autoris d'urb: m
S'a: que les continuités paysagéres sont respectées dans les OAP
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OAP Moutel-Corderie - projet

ion n°4 du PLU d°As is-Saint-Gés

ORIENTATION
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

16. QUARTIER MOUTEL-
CORDERIE-PASTEUR

Projet d"OAP :31/01/2024




OAP Moutel-Corderie - projet de modification n*4 du PLU &’Ancenis-Saint-Géréon

RAPPELS

ETAT DES LIEUX / ENJEUX

Positionné dans la continuité du centre-ville d'Ancenis et du quartier de la gare, le
quartier Moutel - Corderie est issu d'une vaste opération urbaine d'habitat social initiée
au cours des années 70 et achevée une dizaine d'années plus tard. Il est bordé par des
axes historiques structurants reconnectant Ancenis au grand territoire :

Le boulevard Pasteur, ancienne nationale et césure avec le nord de
l'agglomération. Peu de porosités est-ouest.

L'avenue Francis Robert, mais dont le caractére routier ne favorise pas les
liens vers ouest de la ville depuis le quartier.

Les voies ferrées au sud, créant une « frontiére » avec le sud et le futur quartier
de la gare.

Seul quartier de la ville réellement caractérisé par {'habitat collectif, il se distingue
principalement par:

de petits immeubles {habitat et services) disposés en grappes, régulierement
espacées les unes des autres (en tout une quinzaine d'immeubles de 4
niveaux),

ia présence d'une tour de logements de 8 étages, située au coeur du quartier,
signal urbain assez présent dans le paysage ancenien,

un relatif enclavernent : le quartier est en effet desservi par un seul axe
structurant en boucle {le boulevard Moutel) auquel se greffent 2 voies de
desserte en impasse (les rues Alexis Carrel et Henri Dunant),

de larges voies de circulation automaebile associées & de trés larges espaces
de stationnement,

des espaces verts sans véritable lieu central récréatif mis a part un terrain de
Jjeu isolé a l'extrémité Est du quartier,

en périphérie un habitat individuel de maisons de ville de la premiére moitié
du XXéme siécle,

n°4 du PLU d’Ancenis-Saint-Géréon

P Moutel-Corderie - projet de
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- la présence de la voie ferrée au Sud et du sitge de l'entreprise Terrena & 'Est
qui constituent des césures fortes 3 la fois dans le paysage urbain et dans les
usages {déplacements vers le centre-ville historique au Sud qui nécessitent
d'emprunter la trémie au niveau de la gare),

- une trés forte représentativité de I'habitat social avec plus de 360 logements
locatifs {sur un total d'environ 400 logements) ; c'est & ce titre le principal
quartier d'habitat social de 'agglomération qui concentre plus de 38 % de
J'offre de la commune (sur un total de 940 logements HLM en 2017).

A lafois quartier commercial, quartier d’habitat collectif et quartier d’habitat individuel,
fes entités sont venues se juxtaposer sans créer une composition d'ensemble. Bien
qu'une nouvelle polarité se soit dessinée (Arcades et services), le site souffre
aujourd'hui d'un manque de relation entre ces différentes entités générant
notamment une problématique de lisibilité des différents programmes et adressages.
Dominés par des espaces dédiés a la voiture, les espaces publics sont difficilernent
créateurs de liens sociaux.

Toutes ces caractéristiques fonctionnelles, sociales, géographiques et structurelies,
ont contribué 3 la création d'une identité complexe. Cela se ressent notamment dans
fes différentes appellations données au gquartier les Arcades, Pasteur, Moutel-
Corderie. L'enjeu de retrouver une cohérence d'ensemble et de faciliter les liens avec
les autres quartiers apparait alors comme essentiel.

En ce sens et avec la valonté d'assurer la reconfiguration du quartier, ce projet doit
reposer sur 6 grands principes :

- Créer un espace 3 destination des habitants et des associations

- Conforter le péle Gare en réadressant des usages vers le sud du quartier eten
permettant I'évolution de la trémie (avec par exemple une reconfiguration de
Corail)

- Renforcer «Pécharpe verte » comme lieu d'usages, de rencontres et de
déplacements

- Retravailler une entrée de quartier pour requalifier des espaces publics.



- Retravailler |a circulation et le stationnement au profit des déplacements
doux

- Recréer une offre de logement en préservant la qualité du tissu existant au
regard des principes de la charte d'urbanisme

Une générosité d’espaces extérieurs pour autant non valorisés

Si le quartier présente certaines qualités végétales liées 3 quelques bosquets,
l'ambiance générale est marquée par Fomniprésence du parking gui constitue un
motif récurrent. Ces espaces publics dédiés 3 la voiture, imperméabilisés, ne créent pas
de lien et d'usages dans un quartier ou les traversées piétonnes, quoique de qualités
tres différentes, existent et sont utilisées,

Les espaces extérieurs sont aujourd'hui caractérisés par un manque de gualification
des fonctions et usages.

Les domanialités complexes entre acteurs publics et bailleurs ont pu participer & la
création de franges délaissées et d'arrigres mal exploités. Les équipements ,
minimalistes, répondent a une logique de gestion simplifiée qui prévient les risques
au détriment des possibifités et du canfort d'usage. Des espaces de potagers collectifs
existent mais rencontres une difficulté  faire tenir une dynamigue jardiniére dans le
temps. Le positionnement de ces espaces se questionnent alors pour retrouver une
attractivité renforcée,

Les abords de l'impasse de la Noélle présentent un patrimoine végétal identifiable, qui
cumulé a une topographie singuliére, offre une transition entre les maisons et des
immeubles. Cette disposition permet une relation effective entre les habitants de ces
entités,

AP Moutel-Corderie - projet de modification n°4 du PLU d'Ancenis-Saint.

RAPPEL DES ORIENTATIONS MAJEURES
DU PADD

L'OAP du quartier Moutel-Corderie Pasteur répond & plusieurs objectifs du PADD,
notamment :

Affirmer les artéres principales de la ville par :

- La réunion du pdle Gare / Arcades / avec le Bd Bad Brlickenau et le centre-
ville historique

- Larequalification de {'axe E/O dans la continuité du Bd Bad Brickenau :
boulevard Pasteur

Affirmer le lien historique entre le pdle Gare / Arcades, le Bd Bad Briickenau et le
centre-ville historique et « gommer » I'effet césure de la voie ferrée via :

- Une requalification de la place de Gaulle en lien avec lilot Lamoriciére et
l'avenue Francis Robert,

- Une mise en valeur des espaces situés a I'articulation de la Gare / de la rue
Clémenceau / du Boulevard Vincent

Valoriser les fagades urbaines per¢ues depuis la voie ferrée

Introduire le végétal dans la ville en priorité en lien avec 'aménagement des liaisons
douces:

- Requalification de l'avenue F. Robert en voie mixte

- Construction d'au moins 2 nouveaux franchissements de la voie ferrée dont
une a l'est entre le guartier de la Gare et le quartier Moutel.

Maitriser le développement de 'habitat dans un objectif de mixité
intergénérationnelte : programmes variés dans {a taille des logements proposés
Respecter les arientations de la charte commerciale :

- Maintenir les équilibres commerciaux sur § pdles majeurs dont les Arcades

- Intensifier l'offre commerciale en priorité sur 2 ples dont Les Arcades/de
Gaulle.
Développer les liaisons douces alternatives aux axes de circulation automobile sous la
forme du "Plan vert" avec notamment construction d'au moins deux nouveaux
franchissements de la voie ferrée

OAP Moutel-Corderie - projet de ificati "4 du PLU 4’A:



ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

ORIENTATIONS A L'ECHELLE DU
QUARTIER

Objectifs urbains et paysagers
Plusieurs objectifs urbains et paysagers sont développés pour assurer la reconfiguration
du quartier ;

Partir de la trame paysagére existante pour reconfigurer un ensemble
qualitatif de liens soci

Créer des continuités piétonnes pour favoriser les déplacements doux a
I'intérieur du quartier et au-dela avec la création d'un nouveau franchissement
de la voie ferrée.

Affirmer une réelle polarité et conforter le dynamisme des Arcades

S'appuyer sur I'existant pour reconfigurer le quartier tant en termes de
trames urbaines que de trames paysagéres.

1-Corderi

n°4du PLU d'A is-Saint-Géréc

projet de

1- Retravailler les principales polarités du quartier
@ Déé;la{cer et reconstrulre la salle de la Corderie au sein d'une opération mixte, et créer un square en
“ substitution

Adapter Corail et ses abords pour permetire I'amélioration de Iz traversée des voies et requalifier le
rapport & la gare

Faire évoluer le pdle des arcades pour requalifier 'entrée de quartier et renforcer I'attrait des
commerces

Structurer Fentrée de ville Nord au contact de l'avenue Francis Robert et du boulevard Pasteur

2- Accompagner U'évolution des tissus urbains selon leur nature, leurs
caractéristiques spatiales et leur rapport aux interfaces du quartier

Maisons de faubourg et arriéres en maisons individuelles

Jn Prendre en compte le bati patrimonial {maisons, murs,...)

e Garder un premier frent bati bas avec des volumétries caractéristiques du tissu de faubourg
historigue

Préserver une fagade urbaine pius basse aux abords de la voie ferrée dans la continuité de
I'ambiance de faubourg existante

it
Permettre I'évolution et les mutations en cohérence avec le réglement général du PLU

Activités

En cas de renouvellement urbain total avec un départ de l'activité : mettre en place les orientations
définies notamment dans les secteurs détailiés ci-aprés

En cas de renforcement ou de besoins d'évolution de l'activité : encadrer I'évelution sans
compromettre le orojet alobal & plus long terme

Grands ensembles

Clarifier l'adressage et rendre lisible les parcours

Rechercher Pactualisation et I'amélioration des immeubles existants (avec par exempie la création
d'espace extériet 'amé ion de [ ibilite!

Requalifier / rationaliser / optimiser 'espace extérieur

Rechercher la désimperméabilisation {notanmment pour le stationnement) et renforcer la présence
du végétal

n*4 du PLU 4% is-Saiy

TRADUCTION SPATIALE DES PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Réalisation : masterplan

r
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Voir iégende ci-contre >

3- Préserver, développer, connecter une trame paysagére comme
armature du quartier

Echarpe verte

Quialifier et rendre évident les liens piétons pour les connexions du quartier avec Fagglomération
Equiper et relier les espaces de parcs existants, et les prolonger

Parc habité

Conforter et améliorer les espaces de parc existants en mobilier, assise, jeux.
Reéorganiser le stationnement pour retrouver des espaces de végétation.
Retrouver un square ludiaue 3 la place de ia salle de la Corderie

- Révélation de Fimpasse cle la Nodlle

Préserver les arrigres plans et les interstices jardinés
Conforter la présence végétale
Permettre |2 reconnexion avec le sud au-defa de ta voie ferrée 3 plus long terme

4- Evoluer vers un systéme de circulations plus apaisées en ceeur de
quartier
L — 4

Rue inter quartier en frange de quartier
Rechercher I'amélioration des déplacements doux sur des flux routiers importants

B Rue structurante dans le quartier

Repenser les dessertes avec des ambiances de rues paysagéres et une présence affirmée du
végetal

Permettre la lisibilité des adressages

Limiter le caractére routier pour favoriser les déplacements doux

mn Bouclage de volirie & étudier

Rue de desserte des différents programmes /
Préserver les ruelles serpentant dans le quartier en favarisant des rues apaisées et partagées

>  Maillage fin de déplacement doux
Principe de liaison douce dans un environnement paysager avec une présence vegeétale

importante

()5-Encadrer plus finement les secteurs de projet identifiés
f o sur les secteurs de projet en deuxiéme partie JOAP
* | & secteur Moutel Sud veillera & s'inscrire dans la continuité des aménagements requalifiés
d'entrée de quartier en confortant a l'ouest 'écharpe verte et en offrant de nouveaux
logements avec des volumétries répondant 4 [a proximité de llot de faubourg préservé et des
logements collectifs.



6-Favoriser la présence du végétal dans U'aménagement des espaces publics

Les espaces publics du quartier Moutel-Corderie-Pasteur
doivent étre requalifiés pour accueillir des espaces publics
qualitatifs et des usages ludiques afin de favoriser les
rencontres. L'accueil d'un équipement structurant sera relié

) = - + AIRE DE JEUX, ASSISES, JEUX DE PETANQUE
aux espaces de parcs existants par des liaisons piétons visibles e - o -
et accessibles.

Les projets publics et privés, les interventions sur les espaces
batis et non b&tis existants, doivent étre ['occasion de
contribuer & cet objectif.

1

Profiter du déplacement de la salle de la Corderie pour iser les stati Un jardin de coeur d'flot, exposé au sud, pour prolonger la salle

Un équipement reconfiguré, accueillant des logements
et libérer un espace de parc ouvert et continu associative et ses usoges & Uextérieur dans les étages, et ouvert sur Vespace public

OAP Moutel-Corderie - projet de modification n*X du PLU d'Ancenis-Saint-Géréon 2

Préserver les structures végétales existantes et adopter la régle
d’éviter / réduire / compenser pour les arbres

L'ensemble des arbres du secteurest & considérer au
regard du baréme des arbres.

Si certains arbres sont impactés, leur compensation
sera a prévilégier au niveau de I'écharpe verte ou du
parc habité.

OO 30 som

——

1-Corderie - proje ificatic du PLU d’Ancenis-Saint-Géréon



Programme prévisionnel

Le rencuvellement du quartier vise 2 accueillir de nouveaux logements pour retrouver
une mixité plus importante et atténuer la dominante de logements sociaux.

L'ensemble des opérations immobilidres avec des logements collectifs veillera a
répondre & une densité minimale de 40 Igts/ha.

L'objectif global de logements 3 I'échelle de I'opération pourrait ne pas étre réalisé 2
court terme en raison des complexités fonciéres et de la présence d'activités.

Le plan guide réalisé en 2022 envisageait la réalisation d'environ 170 logements.

En complément des logements, le confortement des commerces existants au niveau
des Arcades est attendu ainsi que la création d'une salle collective, s'adressant
notamment aux habitants du quartier en remplacement de la salle de la Corderie.

Le maintien des activités offrant des services aux habitants du quartier ainsi que plus
largement 4 la population d'Ancenis est souhaité,

Phasage prévisionnel
L'OAP encadre les mutations de lensemble du quartier pour lesquels les complexités
fonciéres et de présence d'activités impacteront prabablement le phasage.

La priorisation des actions est & porter en premier lieu sur la création d'une nouvelle
salle collective en remplacement de |a salle de la Corderie.

Le secteur des Arcades est en second lieu a faire évoluer pour permettre la
restructuration du quartier autour d'une rue requalifier.

Enfin le secteur Pasteur-Noélle n'est pas & faire évoluer en priorité.

OAP Moutel-Corderie - projet ification n°X du PLU ')

APPROCHE PAR SECTEUR

OAP Moutel-Corderi je i ion n°X du PLU 4'A

Jfagade faubou -
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SECTEUR CORDERIE

TRADUCTION SPATIALE DES PRINCIPES D'AMENAGEMENT
i masterplan

Principes*
Conforter Uanimation du quartier

Principe d'implantation d'un programme mixte dont
le front bati structure 1a rue

Principe de nouvelle émergence batie animant le parc
et répondant A la tour Moutel, signalant la présence
d'un équipement adressé vers le nord et animant le
parc

Principe d'i ion de

==
- O
-~ COMposant une séquence esprit « maisons de
faubourg » (volumétries plus basses) participant &
qualifier le prernier plan offert sur la fagade
ferroviaire

Lo iti i doit de garantic
des ombionces plus apaisées orientés nord, cbté cosur
d'flot, & distance des nuisances sonores liées aux voies
ferrées

.. constituant des volumes de transition, entre le
nord et le sud de lilot, limitant les vis-a-vis et
ombres portées par rapport aux logements
existants

Espace public / coeur d'lot paysager

*les éléments de générale s

ENJEU: Fadressage de Péquipement
_Sur Un enpEce public recomposé

réation o'

Le w0 de la résidence Océane

EMIEL

Favoriser Uinsertion urbaine, paysagére et architecturale

Principe de porosité sintégrant dans le

maillage général des déplacements
Voie de desserte existante
Voie de desserte 3 étudier

— Liaison douce

Principe de perméabllité visuelle vers le coeur
paysager impliquant a minima une césure
batie

Masse arborée d'intérét a prendre en compte

dont la g
doit étre conservée  l'interface entre parc et
coeur dlot paysager

1t en sus.des principes ci-dessy

1°X du PLU '

AUTOUR DES ARCADES

Travailler un programme mixte avec un équipement
dialoguant avec le pare en res-dechaussée

Objectifs
+ Retrouver & minima une salle de la Corderie augmentée répondant aux
besains des habitants et associations et anirmant le parc urbain

- Offtlr de nouveaux logements et diversifier les formes urbaines

« Qualifier la fagade urbaine sud du quartier, entrée de ville pergue depuis
le train en confortant lidentité de faubourg existante

Programme

Environ 40 togements sur la partie ouest du slte répartis entre:

+ au nord, un programme mixte, intégrant des surfaces d'équipements
et des logements au sein d'un volume pouvant constituer une
émergence assumée {jusqu'd R+5)

- au sud, des volumes relevant d'une séquence urbaine de type maison
de faubourg / malsons a patio (< R+2)

a l'ouest, des logements inscrits dans des volumes de transition
limitant les vis-a-vis et ombres portées par rapport aux logements
existants.

L'évojution de la partie est restera plus modeste du fait des intentions de
préservation paysagére et des volumes batis limités.

Le stationnement résidentiel sera intégré au bati afin de ne pas impacter
la qualité des espaces extérieurs. Les accés automobiles seront gérés
depuis le sud de [lot.

Les volumes s'organisent autour d'un coeur d'Tlot paysager constituant
un espace collectif, bien exposé, s'articulant notamment avec la
programpation en éguipements.

Ambiances recherchées

Propaser des constructions adaptées & la proximité
avec les nuisances sonores des voies ferrées

TRADUCTION SPATIALE DES PRINCIPES YAMENAGEMENT
Reéalisation : masler&lan

EMJEU: LESPACE PUBLIC
des espaces publics trés routiers

Les projets de réhabilitations / rénovations ou mutations garantiront la requalification de I'entrée de quartier. En cas de
déconstruction, partielle ou totale des Arcades, une vigilance particuliére sera a apporter sur les possibilités de

reconfiguration du boulevard.
Conforter Vanimation du quartier
Les rez-de-chaussée seront & dominante

commerciale et veilleront & animer l'espace public <>
{ouverture de vitrine, terrasses, ..
mm
—

Les espaces publics seront requalifiés pour faveriser
une ambiance urbaine et réduire |a présence visuelle
de la voiture.

Garantir la lisibilité des capacités de stationnement

Ep] public auprés des commerces et restructuration des P2
espaces permettant de limiter l'impact visuel du
stationnement

OAP Motel-Corderie - projet de modification nX du PLU d'Ancenis-Saint-Géréon

Favoriser Vinsertion urbaine, paysagére et architecturale

Principe de requalification du boulevard du Dr
Moute! en rue urbaine traversant un plateau
apaisé

Bouclage de voirie a étudier

Requalification du boulevard Mautel (son tracé
se fera en cohérence avec le projet retenu pour
la requalification des Arcades et permettra la
lecture d'une rue se reconnectant avec l'est du
quartier tout en préservant une constructibilité
suffisante entre llot de faubourg et le
batiment occupé par le département {au
moment de ['élaboration de FOAP)

Voirie de desserte apoisée et partagée

Principes de hiér des

douces s'intégrant dans le maitlage général
des déplacements

Principe d'épannelage des hauteurs:les
hauteurs s'organisent depuis le faubourg (bas)
vers les hauteurs le coeur de quartier (haut)

Objectifs

- Conforter Jes fonctions d'animation de ce secteur qui constitue une
ponctuation sur Favenue Francis Robert, axe historique, et un seuil vers
l'intérieur du quartier

+ Retrouver des fiens avec la place Charles de Gaulle, ses stationnements
et ses commerces

- Optimiser Foccupation de I'espace en développant des programmes
mixtes, intégrant des logements aux étages

Programme
Dans tous les cas,

Les projets serant menés dans une cohérence globale & Uéchelle du secteur et ne
np pas du quartier. Le phi i d
inuité de Vactivité d B g

sectey Corail).

per F a
le secteur {voire

Dans Ie cas d'une restructuration de l'existant

Le projet de réhabilitation se fera de maniére globale en veillant &
conforter fes interactions entre |es rez-de-chaussée commerciaux et
l'espace public, Une revalorisation des fagades arriére (au sud} sera
travaillée afin ressortir de F'ambiance technique et peu avenante existant
entre la galerie et Corail ou Filot de faubourg de la Corderie. Le percement
d'une rue dans le batiment au niveau du passage pourra étre étudier.

En cas d'extension des surfaces planchers sur le secteur des Arcades,

I nsion veillera a r une ie d'ensemble permettant
d'identifier Le projet démontrera qu'it apporte une réponse adaptée aux
bescins en stationnernent.

i Pune déeclici iell
Dans le cas d'un déplacement des commerces situés a l'est des Arcades,
le développement d'un lot accueillant des logernents (+/- 30 logements)
est 3 prévolr en I'accompagnant d'une reconfiguration du boulevard
Moutel afin de gérer le stationnermnent des nouveaux logements en sous-
terrain, Le rez-de-chaussée du nouveau batiment structurera et animera
le rapport & la nouvelle rue.

Le bati préservé sera réhabilité pour améliorer son rappont & I'espace
public et Fanimer. La fagade arriére sera requalifiée pour ressortir de
'ambiance technique et peu avenante existant entre la galerie et Corail.

Dansl Yiune démaliti 2
Dans le cas d'un projet d’ensemble, le développement d'au moins deux
Tlots-programmes mixtes permettant de développer des commerces et
services en rez-de-chaussée et des logements (+/- 55 togements) au norg
et au sud d'un boulevard du Dr Moutel réaxé et requalifié en rue :

- au nord, nouvefle construction

- au sud démolition et reconstruction d'un programme mixte
Les implantations des projets structureront et anirneront la nouvelle rue.




SECTEUR PASTEUR-NOELLE

TJRADUCTION SPATIALE DES PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Réalisation : masterplan ENIEU : URBAIN

Préserver 'ambiance apalsée

Principes*

Favoriser insertion urbaine, paysagére et architecturale

Dans tous les cas - )

2y ipe de delafrange <"  Principe de porosité piétonne & créer gintégrant
en cohérence avec les nuisances de l'actuel site dans le maillage général des déplacernents qui
industriel permettent notamment une reconnexion avec un
Garantir des possibilltés de desserte projet de renouvellement urbain sur actuel site
automobile 3 long terme vers l'est et louest industriel & plus long terme (4 lest)

» o

Dans les gutres cas
S04 principe dimplantation de nouveaux e Conservation du tissu de faubourg existant
programmes dont le front batl prolonge la AN principe dimplantation de volumétries basses,

séquence urbaine de faubourg dialoguant avec le pare avec au maximum un

logement supplémentaire par unité fonciére sous
réserve que les réseaux existants le permettent

Q== Silyaliey, principe de transition
volumétrique des hauteurs les plus basses (-
vers les volumes tes plus hauts (+)

ipe d'accés bk lisé et
sécurisation de l'accés sur le bd Pasteur
{amé&nagement a réaliser)...

0AP Moutel-Corderie - projet de modification n'X du PLU d'A

SECTEUR CORAIL

Objectifs

Anticiper la mutation possible de ces emprises dans l'esprit des
orientations portées a I'échelle générale du quartier Moutel-Corderie-
Pasteur et [a charte d'urbanisme, & savoir notamment -

+ Accompagner ta mutation du paysage urbain autour du boulevard
Pasteur, en consarvant une séquence urbaine cohérente en rive nord
du guartier

« Anticiper l'interface et la connexion entre cette partie du quartier et
le site de renouveliement urbain a long terme & vocation d’habitat
située plus & 'est [site Industriel)

- Saisir les opportunités de renforcer I'offre en nouveaux logements
dans ce quartier & proximité de la gare, des commerces et du centre-
ville en veillant & conserver une échelie batie en phase avec le contexte
du guartier et les séquences urbaines dans lesquelles les projets
sintégrent

Programme

Ce secteur peut évoluer en confortant la vocation résidentielle existante

Compte-tenu de I'environnement immédiat, caractérisé notamment par

des séquences existantes de tissu de faubourg, le ou les programmes

respecteront ces ambiances existantes,

- soit en s'insérant dans le raspect des volumétries et motifs de la
séquence (volumétries basses)

des volur et en portant
audi hite I (dessin de fagade, matérialités)
quand H g'agit de programme en rives de ces séquences de faubourg

existantes

- soiten

L'accés au{x) nouveau(x) programme(s) s'organisera en recherchant une
mutuallsation des accés sur la contre allée existante, etfou en
aménageant une entrée au nord, boulevard Pasteur, veillant a la sécurité
des aménagements.

Phasage

L'évolution du secteur peut se faire sous la forme d'un projet d'ensemble
A 'échelle de ce sous-secteur ou par plusieurs opérations successives,
sous réserve de s'inscrire dans le respect des conditions de fonctionnement
et de paysage urbain décrites ci-contre selon les cas.

TRADUCTION SPATIALE DES PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Realisation : masterplan

ENJEU: LA TREMIE
un passage souterrain vecteur de
discontinuirds et ruptures

Principes*
Conforter Uanimation du quartier et l'interface avec la gare Favoriser Uinsertion urbaine, paysagére et architecturale
Principe de rez-de-chaussée commerclal animant e Principe de liaison douce structurante & créer

&Lll Jespace public (ouvertures de vitrines, entrées,
terrasses..}

Perrnettre la mutation possible de l'est de
Ilot vers des fonctions prolongeant
l'animation de la fagade nord de la gare
{ouverture des jardins}

Principe de retrait des constructions permettant
AL revolution 3 terme de la trémie (avec par exemple
démolition partielle du batiment})

Batiment avec une architecture 3 préserver

Requalification d’espaces publics support -
d'usages en lien avec l'animation des rez-de-

chaussée, permettant notamment de doter

I'entrée nord de |a gare d’une place de |a gare

conviviale

OAP Moutel-Corderie - projet de if fon n°4 dn PLU d'A

Objectifs

« Conforter les fonctions d'animation du secteur, adressées sur la gare et
sur l'aveniue Francis Robert

+ Retravailler I'entrée nord de la gare {fagades et espaces publics)

« Permettre un parcours piéton efficace vers la gare, tout en augmentant
la perméanbilité du quartier  ses interfaces

Anticiper lTamélioration du franchisserment de |a voie ferrée et voirie

Programnte

En fonction des confirmations par des études technique, I'hypothése de la
démcliition partielle et réhabilitation du batiment dit Corail permettra de
développer des commerces et services en rez-de-chaussée disposant d'un
effet vitrine, & méme d'animer le parcours piéton et [a fagade

$i les études techniques contredisent cette hypothése, les réhabilitations /
rénovations ou mutations veilleront & répondre tout de méme 3 ces
objectifs d'animation de Fespace public et du rapport 2 la gare tout en
garantissant [a possibilité d'élargissement de la trémie

Sous réserve de souscrire aux objectifs patrimoniaux, I'est de Mot peut

faire l'objet de proagrammes participant de ces mémes objectifs
d'animation sur la fagade sud avec par exernple des services.

Ambiances

Des ouvertures en rez-de-chaussée
pour cninter ['espace public

Mise on soban de b devcente



SECTEUR MOUTEL NORD

TRADUCTION SPATIALE DES PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Reéalisation : masterptan

ENJEU: la transition volumétrique
vers la tour Moutel

ENJEU : le maintien possible d'activités existantes
compatibles avec Phabitat

Objectifs

Anticiper la mutation possible de ces emprises dans 'esprit des

orientations portées 3 I'échelle générale du quartier Moute!-Corderie-

Pasteur et la charte d'urbanisme, 4 savolr notamment *

« Contribuer & |z mutation du paysage urbain autour du boulevard
Moutel, vers une ambiance de rue structurée par des fagades

« Conserver une animation et la possibilité d’activités au sein du quartier,
compatibles avec sa vocation habitée

- Offrir de nouveaux logements en conservant une échelle batie en phase

avec le contexte du quartier

Valoriser le parc urbain affirmé en ceeur de quartier par des fagades

« sur parc » qualifiantes voire des socles animeés

Programme
D¢ nent d'un ou

1OUt BN ENticipant fa mutation possible d

Dans le cas d’une évolution des ites d'activités existantes sur site

Le projet préservera un gabarit bati ne créant pas de rupture d'échelle avec le tissu urbain environnant.

L'adressage du commerce cherchera & animer I'espace public. La reconfiguration des espaces de stationnement
permettra une requalification des espaces extérieurs.

Dans les gutres <as

Conforter U'animation du quartier Favoriser Pinsertion urbaine, paysagére et architecturale

=m=  Principe d'impl d'un prog de Principe de coeur d'ilot paysager (privé ou public)
logements... participant a la désimperméabilisation du secteur

Ana .. dont le front bati structure la rue, pouvant —
accueillir dans le socle des activités ou
é&quipements compatibles avec |a vocation
résidentielle du quartier

Principe de perméabilité visuelle vers ie cceur d'ilot
(césure batimentaire a minima)

+—s  Principe de porosité piétonne s'intégrant dans le
maillage général des déplacerments

Principe de retrait permettant d'intégrer un espace
public paysager confortable pour les piétons au-devant
de |a construction (arbres d'alignement existant,
plantations complémentaires, ..}

~rn .. dont le front bati c5té parc participe 3
Fanil ion de celui-ci, illant le rapport 11
intérieur/extérieur, notamment au niveau de
la programmation du socle.

jd its de |égende générale s’ I it e de:

‘OAP Moutel-Corderie - projet de "4 du PLU d’A is-Saint-Géréo

SECTEUR CARREFOUR

P permettant en cas de
nouveaux projets de développer a minima une cinquantaine de
logements tout en respectant un principe de modularité des hauteurs qui
favorise une transition volumétrique entre les maisons situées au nord du
boulevard et & l'ouest de limpasse du Dr Moutel, et la tour Moutel.

Le stationnement résidentiel sera, au maximum, intégré au bat afin de
ne pas impacter la qualité des espaces extérieurs.

hiv

Ce(s) programmef(s) peuvent di pper des il avec
Fhabitat ou salles d’équipemaents publics dans leur socle tout en veillant
a leur adresse selon ies cas, respectivement piutdt a la rue ou plutét sur le
parc.

Dans tous les cas, les aménagements doivent veiller 8 permettre la
création d’'un cheminement pléton ouvert au public 4 travers le cosur
diot, reliant le parc aux liaisons existantes au nord du boulevard Moutel.

Ambiances recherchées

Animer le rex-de-chaussée et proposer des
locaux collactifs au contact du carur vert

&
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TRADUCTION SPATIALE DES PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Réalisation : masterplan

ENJEV : structurer un carrefour d'entrée
de ville

- siLd

ENJEV : respectar Famblance de faubourg de
ta rue

Principes*

Favoriser l'insertion urbaine, paysagére et architecturale
Principe de transition volumétrique des hauteurs les
plus basses (-} vers les volumes les plus hauts (+)
Principe d'implantation st gestion des vues limitant
les vis-a-vis

Principe de retrait permettant dintégrer un espace
public paysager confortable pour les piétons au-
devant de fa construction {arbres d'alignement

B X . existant, plantations complémentaires, placette ou
Principe de traitement d'espaces publics parvis..)

qualifiant la fagade urbaine du carrefour et . s
annongant I'entrée de ville

Conforter 'animation du quartier
Principe d'implantation de nouveaux
programmes mixtes immobiliers dont les fronts
bétis structurent les axes et le carrefour, et b1
prolongent les séquences urbaines de faubourg
Principe de rez-de-chaussée commercial ou de 1t 1
~nss services animant l'espace public (cuvertures de

vitrines, entrées,.)

Principe de porosité piétonne 3 créer s'intégrant
dans le maillage général des déplacements

» Mur en pierre a préserver...

O Ponctuation arborée & prendre en compte...

Ces deux participant & quolifier o urbaine

* Les élément: égende géné ' i it inci -

‘OAP Moutel-Corderie - proje "$ du PLU d') is-Saint-Géréor

Objectifs

Anticiper la mutation possible de ces emprises dans 'esprit des
orientations portées a l'échelle géneérale du guartier Moutel-Corderie-
Pasteur et la charte d'urbanisme, & savoir notamsnment

* Valoriser l'entrée vers le centre-ville depuis {'avenue Francis Robert
par des fagades qualifiantes et un socle animé répondant a F'animation
de cormnmerces et services répartis autour de ce carrefour positionnée
en entrée vers le centre-ville depuis I'avenue Francis Robert

Accompagner la mutation du paysage urbain autour du boulevard

Pasteur, en cet ent i pte-t de son
effet vitrine...
- . tout en saisi: les opp ités de Poffre en

logements dans ce quartier 3 proximité de la gare, des commerces et
du centre-ville en veillant & conserver une échelle batie en phase avec
le contexte du quartier et les séquences urbaines dans lesquelles les
projets s'intégrent

Programme

Ce secteur peut évoluer en accueillant logements, équipements, activités

avec |la directe de [habitat, notamment
commerces (hon concurrentiels avec ceux du centre-ville et des Arcades)
(13 qui seront és de maniére privilégiée sur le boulevard
Pasteur et lavenue Francis Robert

Compte-tenu de l'environnement immédiat, caractérisé notamment par

des séquences existantes de tissu de faubourg, le ou les programmes

respecteront ces ambiances existantes

- soit en s'insérant dans le respect des volumétries et motifs de la
séquence

- soiten itlant des et en portant
attention au dialogue architectural (dessin de fagade, matérialités)
quand il s'agit de programme en rives de ces séquences de faubourg
existantes

L'accés au(x) nouveau(x) programme(s) s'organisera a distance du
carrefour, en recherchant une mutualisation, nctamment par une entrée
au sud, boulevard du Dr Moutel, ou par les accés existants.
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Conforter Vanimation du quartier et le traitement de ses
inierfaces

Principe de rez-de-chaussée commercial animant
we&s fespace public (ouvertures de vitrines, entrées,
terrasses..)

Principe de retralt des constructions permettant
..LL I'évolution a terme de la trémie { avec par exemple
une démolition partiefle du batiment)

Requalification d'espaces publics support
d‘usages en lien avec 'animation des rez-de-
chaussée, permettant notamment de doter
l'entrée nord de fa gare d'une place de la gare
conviviale

& Principe d'impl fon d'un mixte
dont le front bati structure 2 rue

Principe de nouvelle émergence batie animant le
parc et répondant a la tour Moutel, signalant la
présence d'un équipernent adressé vers le nord et
animant le parc

S'ily a lieu, principe de transition volumétrique
des hauteurs les plus basses (-] vers les volumes les
plus hauts {+}

Principe d'implantation de nouvelles
constructions..,

\\'ﬁ .. composant une séquence esprit « maisons de
faubourg » (volumétries plus basses) participant &
qualifier le premier plan affert sur (a fagade
ferroviaire

22 Principe do ta ARG UBTARRRERYTAGeT de |a fri
avec gt

de l'actuel site ii

=== .. constituant des volumes de transition, entre le
nord et le sud de [Tlot, Imitant les vis-a-vis et
ombres portées par rapport aux logements
existants

Principe de perméabilité visuelle vers le coeur
dilot {césure batimentaire @ minima)

I A

Principe de porosité piétonne s'intégrant dans le
maitlage général des déplacements

Principe d'aménagement paysager prolongeant
le parc, participant 3 la désimpermeéabilisation du
secteur et pouvant gérer du stationnement public

OAP Moutel-Corderie — projet de modification n°X du PLU d'Ancenis-Sai



