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REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE LOIRE-ATLANTIQUE

DELIBERATION MUNICIPALE N°2024-129

Conseil municipal du 7 octobre 2024

Le Lundi Sept Octobre Deux Mil Vingt Quatre & Dix Neuf Heures, les membres du conseil
municipal, réguliérement convoqués, se sont réunis au lieu habituel de leurs séances, sous la
présidence de Monsieur Rémy ORHON, Maire d’Ancenis-Saint-Géréon.

Présents : Rémy ORHON, Mireille LOIRAT, Gilles RAMBAULT, Fanny LE JALLE, Myriam RIALET,
Bruno DE KERGOMMEAUX, Laure CADOREL, André-Jean VIEAU, Mélanie COTTINEAU, Renan
KERVADEC, Marine MOUTEL-COCHAIS, Sébastien PRODHOMME, Anthony MORTIER, Olivier
AUNEAU, Arnaud BOUYER, Sylvie ONILLON, Bruno FOUCHER, Fabrice CERISIER, Isabelle
BOURSE, Patrice GOUDE, Vivien BRANCHEREAU, Julie AUBRY, Régis ROUSSEAU, Camille
FRESNEAU, Sarah ROUSSEAU, Olivier BINET, Séverine LENOBLE, Nicolas RAYMOND, Cécile
BERNARDONI, Nabil ZEROUAL conseillers municipaux.

Absent(e)s : Carine MATHIEU, Katharina THOMAS
Excusée(s) : Florent CAILLET, Johanna HALLER, Monique GOISET

Pouvoirs : Florent CAILLET a Rémy ORHON, Johanna HALLER & Fanny LE JALLE et Monique
GOISET a Mélanie COTTINEAU

Nombre de conseillers en exercice : 35

Nombre de conseillers présents ou représentés : 33
Date de la convocation : 1 octobre 2024

Date de la publication : 11 octobre 2024

2024-129 AFFAIRES FONCIERES - DECLASSEMENT ET CESSION DE TERRAINS PAR
REGULARISATION A MADAME MARGUERITE FOUCHARD (CADASTRES SECTION AP,
NUMEROS 53 ET 58)

Rapporteur : Bruno de KERGOMMEAUX

Madame Marguerite Marie Louise Emmanuelle FOUCHARD, épouse PRAT, occupe depuis 1991,
au lieudit Brebion, une maison d’habitation associée aux parcelles cadastrées section AP n° 53,
54, 55, 58 et 59. D'abord occupée en tant que résidence secondaire, elle y réside a 'année depuis
2013.

Aujourd’hui agée de 91 ans, madame Marguerite FOUCHARD a récemment mis en vente cette
maison d’habitation pour entrer en maison de retraite. Un compromis de vente a été signé.



Toutefois, lors de l'instruction du dossier par le notaire, il est apparu que madame Marguerite
FOUCHARD n'était pas titrée, au service de la publicité fonciére, pour les parcelles AP 53 et 58.

Aprés analyse du dossier, il s’est avéré que le cabinet ARRONDEL, géomeétre du remaniement
cadastral de 1991, a bien établi, pour ces deux parcelles issues du domaine public communal, un
document d'arpentage enregistré au service du cadastre de Nantes le 24 mai 1991 en indiquant
les époux PRAT comme occupants. Les parcelles C 1896 et C 1897, devenues respectivement
AP 53 et AP 58, ont ainsi été publiées le 3 mai 1993 au volume 1993P n°4114.

Néanmoins, suite & cette publication, aucun acte de vente n’a été signé pour la cession desdites
parcelles & madame Marguerite FOUCHARD. Si bien que celle-ci apparait comme propriétaire au
service du cadastre depuis cette méme année 1991 sans toutefois étre titrée.

Il convient donc de procéder a une régularisation en :
- pronongant le déclassement du domaine public,
- autorisant la vente des parcelles AP 53 et 68 & Marguerite FOUCHARD.

Les parcelles AP 53 et 58, d'une superficie cumulée de 285 m? sont aujourd’hui occupees
respectivement par un jardin d’agrément (AP 53 d'une superficie de 173 m?), et par une
dépendance (garage) et une aire de stationnement (AP 58 d’une superficie de 112 m?).

Au Plan Local d'Urbanisme en vigueur, celles-ci sont classés en zone Nh (hameaux en zone
naturelle), ou seuls sont autorisés les extensions mesurées, la réhabilitation et le changement de
destination des constructions existantes.

Le Péle d’Evaluation Domaniale (PED), dans son avis en date du 30 aout 2024, a évalué la valeur
vénale des biens (AP 53 et 58) a 3 800 €.

Dans sa demande écrite en date du 12 juin 2024, maitre Amélie PENNETIER, notaire en charge
de la vente, précise que I'acquéreur prendra en charge l'intégralité des frais inhérents a cette
régularisation.

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment son article L..2121-29 ;

VU le Code général de la propriété des personnes publiques ,

VU le Plan Local d’'Urbanisme de la commune historique de Saint-Géréon en vigueur ;

VU les extraits cadastraux annexés a la présente (annexe 1) ;

VU le plan de modification parcellaire enregistré au service du cadastre de Nantes le 24 mai 1991
(annexe 2) ;

VU lavis du PED, référencé 2024-44003-59976 en date 30 aout 2024, annexé a la présente
(annexe 3) ;

VU la demande de régularisation de maitre Amélie PENNETIER, notaire & Ancenis-Saint-Géréon,
en date du 12 juin 2024 (annexe 4) ;

VU la lettre d’engagement de monsieur Lucien PRAT, représentant légal de madame Marguerite
FOUCHARD, épouse PRAT, transmise par I'office Notaires & Conseils le 23 septembre 2024
(annexe 5) ;

CONSIDERANT la désaffectation effective des parcelles cadastrées section AP numéros 53 et 58
situées au lieudit Brebion ;

CONSIDERANT que la régularisation du déclassement du domaine public ne porte pas atteinte
aux fonctions de desserte et de circulation automobile de la voie communale dite « de La Vallée » ;

CONSIDERANT la nécessité de régulariser la vente des parcelles cadastrées section AP numéros
53 et 58 afin que madame Marguerite FOUCHARD soit titrée ;

CONSIDERANT les conditions de cession proposées ;

Cet acte peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le fribunal administratif de Nantes dans un délai de deux mois & compter de fa notification.



Aprés avis de la commission urbanisme affaires fonciéres en date du 09 septembre 2024 ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, et aprés un vote dont le résultat est le suivant :
Présents ou représentés : 33

Votants : 33

Abstentions : 0

Exprimés : 33

Pour : 33

Contre : 0

CONFIRME la désaffectation du domaine public des parcelles cadastrées AP 53 (ex C 1896) et
AP 58 (ex C 1897), d’'une superficie cumulée de 285 m2.

PRONONCE le déclassement du domaine public des parcelles cadastrées AP 53 (ex C 1896) et
AP 58 (ex C 1897), d’une superficie cumulée de 285 m2.

VALIDE le principe de cession des parcelles cadastrées AP 53 (ex C 1896) et AP 58 (ex C 1897),
d’une superficie cumulée de 285 m?, situées au lieudit Brebion, 8 madame Marguerite Marie Louise
Emmanuelle FOUCHARD, épouse PRAT.

AUTORISE la cession, au prix de 3 800 € (trois mille huit cents euros), des parcelles cadastrées
AP 53 (ex C 1896) et AP 58 (ex C 1897), d’'une superficie cumulée de 285 m?, situées au lieudit
Brebion, a Madame Marguerite Marie Louise Emmanuelle FOUCHARD, épouse PRAT, demeurant
a 'EHPAD L’Elvody, rue du Clos fleuri, SAINT-GERMAIN DE TALLEVENDE (14500).

PRECISE que I'ensemble des frais d’acte nécessaires a cette cession seront a la charge exclusive
de l'acquéreur.

AUTORISE monsieur le Maire ou son représentant, a signer 'ensemble des documents préalables
et consécutifs a la mise en csuvre de la présente délibération.

Pour extrait,
Le Maire,
R,émy-QE_I'ION

Les secrétaires de séance,

Sébastien PRODHOMME Séverirja LENOBLE Nicolas RAYMOND
\\\ e/ -
Publication sur le site internet le : 08 UCT. 2024

Transmission au contréle de légalité le :
Cet acte peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nantes dans un délai de deux mois & compter de la notification.
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COMMUNE DE ANCENIS-SAINT-GEREON
Affaire suivie par : Xavier DUGAST

Caurriel : xavier.dugast@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06.11.10.23.80

Réf DS : 19390744

Ref OSE : 2024-44003-59976

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

PARCELLE AP 53 PARCELLE AP 58 .
Nature du bien : Jardins / terrains d’agrément
Adresse du bien : Brébion 44150 Ancenis-Saint-Géréon
Valeur vénale : 3 800,00 €, assortie d'une marge d’appréciation de 10 % (des
précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la
valeur »)

1- CONSULTANT

- Consultant : COMMUNE DE ANCENIS-SAINT-GEREON

- Affaire suivie par : GAGNET Jean-Michel 07 85319017 - |

2 - DATES

de consultation : 08/08/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

_ du dossier complet : 08/08/2024 |

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de 'opération

Cession: [E3]
|
_>nncwio: : amiable []
_ par voie de préemption [J
par voie d’expropriation [J

Prise & bail : O

Tcﬁm opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : (5]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de O
Iinstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) 0 |

| _ =

3.3, Projet et prix envisagé

Dans le cadre de la vente prochaine des parcelles cadastrées section AP n°53/54/55/58/59, I'étude
notariale Biotteau/Dreno sollicite la mairie d’Ancenis pour I'établissement d’une délibération des
parcelles cadastrées section AP n°53 et 58.

Ces parcelles relévent du domaine public communal. Elles n‘ont pas fait 'objet d’un déclassement.
Un document d'arpentage de 1991 portant changement de délimitation de propriétés a été pris en
compte dans la documentation cadastrale sans pour autant étre transcrit 3 "époque au service de

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



publicité fonciére permettant de constater le transfert de propriété. Le prix négocié est de 1 euro
symbolique.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La commune a été créée le ler janvier 2019 et issue de la fusion entre deux communes historiques,
Ancenis et Saint Géréon. Ancenis-Saint-Géréon se situe a I'Est de la Loire Atlantique 3 mi-chemin
entre Nantes et Angers et au coeur du quadrilatére Nantes/Angers/Rennes/Cholet. Elle est bordée
par la Loire. Cet ensemble compte avjourd’hui 11 000 habitants. Tous les sites d’activités, 3
proximité des principaux axes routiers (autoroute, rocade) accueillent de nombreuses entreprises
industrielles, artisanales et de services. Les plus connues sont Manitou, Terrena, Toyota et la
fonderie Bouhyer. Ancenis-Saint-Géréon a la particularité de compter plus d'emplois que
d’habitants.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseav

Terrains viabilisés.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit 7 Superficie (m?)
ANCENIS - SAINT- GEREON AP 53 Brebion _ 173
ANCENIS - SAINT- GEREON AP 58 Brebion | 12

Total 285

4.4, Descriptif

parcelles en nature de jardin ou de terrains d'agrément.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Fimmeuble

Les parcelles relévent du domaine public communal. Le document d'arpentage de 1991 a été pris
en compte sur le plan cadastral mais pas av fichier du service de publicité foncigre.

La parcelle AP 53 est d'une surface de 173 m? et d‘une longueur de 22 métres, comprise entre le
bati et la rue.

La parcelle AP 58 est d'une surface de 112 m? et d'une longueur 12 métres, comprise entre le bati et
la rue.

La configuration des parcelles (importance relative des surfaces et des longueurs en retrait de la
rue) ne permet pas d'assimiler globalement ces parcelies 4 de la voirie et de retenir une valorisation
aun euro.

5.2. Conditions d’occupation
Libres.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Les parcelles sont situées en zone Nh, cette zone comprend les hameaux et lieux-dits ol sont
autorisés les extensions mesurées, la réhabilitation et le changement de destination des
constructions existantes.

Le PLU a été approuvé le 9 juin 2023.

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste 3 fixer la valeur
vénale ou locative a partir de |'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette
méthode est utilisée puisqu'il existe un marché immobilier local avec des biens comparables 3 celui
du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes 4 la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Au cas particulier, i n‘apparait pas opportun de retenir des termes de comparaison de terrains 3
batir qui valorisaient le prix des surfaces 3 la hausse, et ce de maniére infondée. Il est rappelé que la
zone Nh n‘autorise que la construction d‘extensions mesurées. La recherche de termes de
comparaison a donc été orientée vers des biens en nature de jardins ou de terrains d’agrément.

Il est relevé un terme de comparaison sur la méme section cadastrale en toute proximité :

vente d’un terrain en nature de jardin du 18/05/2021 (réf. publication 2021P09278) sur la parcelle AP
n° 48 d‘une surface de 211 m?, soit 11,84 €£/m?, également en zone Nh.

Sur cette base, les parcelles AP 53 et 58 sont évaluées pour un montant global de :

11,84 € x 285 = 3 774,40 arrondie 3 3 800 €

8.1.2.Autres sources externes i la DGFIP
recherche de sources externes non pertinentes pour ce dossier.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenve

la valeur des parcelles est retenue pour un montant global de 3 800 €.



9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 3 800,00 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de cession
sans justification particuligre a 3 420,00 €.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de F'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont Ia possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre 3 un prix plus bas ou acquérir 3 un
prix plus élevé,

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur la
chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si Fopération n'était pas réalisée dans ce
délai.

pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavtaire de permettre l'opération équivaut 3 la réalisation juridique de celle~ci, dans la mesure
ouU laccord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient
ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de lavis, méme en cas de signature de
F'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte une
modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service 2 |a date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'"évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant.

I n’est pas tenu compte des surcoGts éventuels liés a la recherche d‘archéologie préventive, de présence
d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 l'accés aux
documents administratifs (Joi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguligre de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de
souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter
préalablement les données concernées.

Pour le Directeur régional des Finances publiques et par délégation,

Xavier DUGAST
inspecteur des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d‘acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.






owuo  Fonceso

INFORMATICN DES PROPRIETAINES

Bl g
1 mn _——

- extan
e - e dox
7a conmar - 1 ehes.
to vst sgun - wer oe
Fercty, v

 reste i

e anmolbdegr aas o e pnvamt

18 veantc ded proand:amar que sit oublation § H cones «ion des DypoThwms 3'um acte tecubcetd
TN Bun novett document portet modiicaton . percslark

v o, dont ash
1301, FRITUA 4 LA BeC36N 907 GHEEDGS O vsun 6T, e cun dondac, aus wuiras Rieste Soas
~H6ti9n 1 e des proprittares thomage, srpenagy, e, ).

_

IRCTION BRIAALE DS PaTE

oif
AT SLANTUN
| A ” MCDIFICATION DU 1
| ST GE@Eon PARCELLAIRE CADASTAAL 5 T
e oy _ 5

[ =2

Coat . yarvy tarigre

LRELTIAR 178 SEAVICES P.un»cu S

PUBLICITE FONORRE ET CONBPAUATION CADARTRAMIE L]

Row
ecoment g woa T B pirinn o

— Feesicln 25 du dberot n® B54T1 o IC avikt 1968,

PROE R LR RAL £ T AT

F. NANTES uf
ESQUISSE 1, {24 mar19m1 __ ;

|[s30a12,

Z Crongement on kmitas) de proprét

I.. Ascnficaton du b dowross au pled cedestrl
" Houvel sqeonment b fn propeii

Oevument dretit pous {2

JE.S.Z & 310ntag0 Su F'un provte-verbal de
U ‘ut:.&:th.ﬂhii.ﬁn&ﬂl;ff!!ﬂiiw

24a:

PV Y SO CE LD 1)
propiftairelst syt modfication

H. YoRel Toan
L PRAT Tpae

oy dapurtE & STAvS LSS

Taaaats

IO r i, I €8 457 N, 30 YOt U e TmeE DO

.~ Lot e casr covremondanie
131 Joinats o etoesrernt urw dumiemiie «TaTDn8NON toriirig Tocdrabon w8 done pas B sus Farmalitla 08 public

AN DIVCItes DT EBTeln 7B 4% gy et &% 5822 O & emidee 1566,

== o Mal gy

MMZ)ZBM;MEQ CONSTATES. ATT

R ST

DEs DE PLAN ET CALCUL DES CONTENANGES

etionnes 5. &, 12 18 riervies & PAckmetcont

m:c»...oz )anZZW

| pongam ot a1 pemne ream
e pgitecen e

m_<C>4_DZ

NOUVELLE

Bur N anentaro B MLATAS

e ﬁ P = oagss' M derey T

bai = . L..vww.nu.n?mu%
T _

| ] o
o 9ty < asyd, %ﬂnﬂuﬂ!«rw

e, [ Covaobi
b L |

BON POUR POUVOIR  © L

~ Nous soussigné

Dameurant

Déctermons donase pouvoi §

M. o Michel ARRONDEL, Géomatre-Expert Foncier inibma ar I aouvmnoment,
tormicilé 7R0, o1 RenUiren, & ANCENTS 44150 - (M 40 96.27.71
Vﬂ! m.ﬂ—ﬂ. Bn rox lipu & alsce te document ontage at av
I Gwiem e porcoMes shes commumede 55
— o cadaemang senton o

ACK E€en] i ot

koL latee of ol 2n que da dmtt

L ST

e «ra..-v o Asey v
W.ﬁ.&l Lan

AL:-:V Lovie n 85 :P/ﬂsﬁh-

. T.Lu...& Ar...vFL'v .|, x:rx
L A.w_ ] m-.?l 4238

._.rm.::/ :.Y.T i&u

e, Lo u.:v.,m....;t.. e N

Al .s.? .,.wL N fo;éw
.meu m::.p A r:wwL £3a3) Imse)

B el . |

islernmot e daeisiin oncemant
Trrdlamn. =

i ot s 7 ="



couyuE_ -
ae 3T, GEREON

b tate [
14 vy

modter-
o g ™|

y ms
s %05

s - Taipgss oam | ——
T Ve (s e -INFORWATON OZ5 PROPIETAIRES + p0 dn o8 b commep €461 fomen ya—y
DN Birsan 0 Cacerrn <, CERTIFICATION i ARRONDEL M.
- prTTy e 1AM, 28 &, G ~8 <A1 20 b 19850 aanss ¥
IerTpeTerE — Foie
Ly mAATIU Lo e et g, 5000 o iy s, 3 o Yl
o do sy VTSN gy i ekt vt i e e
Sockes st Serves 5 Cantorm) r; emeng 5 017 S T 8 IO
oh FISTALE”
DRECTION 057 ST T
b= =]
h L Auzesis w AS-25ra8]
e s i
g - 3. e ,m‘\. B ,.Mﬁ\\i ,s.‘r; b
LR 3 P PR,

R o
izt Th e e 4 - S




Aflossn Foncere>
™

Notaires & Conseils

Mairie 'ANCENIS SAINT GEREON
A l'attention de Monsieur le Maire

Ancenis-Saint-Géréon, le 12 juin 2024
Dossier suivi par Mme Dominique SAUVETRE
02.40.96.43.30
dominique.sauvetre.44046@n-c.notaires.fr
Vente PRAT Marguerite/BODIN Timon - MERIEAU Mégane (Me LE MASSON) 1020349 /DS /

Objet : demande de l'établissement d'une délibération pour la vente des parcelles issues du
domaine communal, cadastrées section 160 AP 53 et 58.
Monsieur Le Maire,

Je me permets de vous solliciter dans le cadre du dossier de vente du bien immobilier ci-
aprés désigneé :

DESIGNATION

A ANCENIS-SAINT-GEREON (LOIRE-ATLANTIQUE) 44150 86 Lieu-dit Brebion,

Maison & usage d'habitation comprenant:

- Au rez-de-chaussée: entrée, salon séjour avec un insert, cuisine aménagée (meuble
bas et meuble haut), véranda, salle d'eau, wc;

- Au premier étage: dégagements, deux chambres, un grenier.

Un garage.

Un cabanon,

Récupérateur d'eau de pluie.

Figurant ainsi au cadastre :

Préfixe [Section |[N° |Lieudit Surface

160 AP §3 |BREBION 00ha0la73ca
160 AP 64 |86 BREBION 00ha02a24ca
160 AP 55 |86 BREBION 00ha00a37ca
160 AP 58 | BREBION 00hald1a12ca
160 AP 59 | BREBION 00 ha 00 a 25 ca

Total surface : 00 ha05a 71 ca
Le plan cadastral est joint.

Le bien immobilier appartient actuellement 4 :

Madame Marguerite Marie Louise Emmanuelle FOUCHARD, retraitée, épouse de
Monsieur Jean Louis PRAT, demeurant a4 VIRE NORMANDIE (14500) Résidant & IEHPAD
L'ELVODY, rue du clos fleuri, SAINT GERMAIN DE TALLEVENCE.

Née &4 ANCENIS-SAINT-GEREON (44150) e 11 décembre 1933.
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Madame Marguerite PRAT apparait comme propriétaire au service du cadastre des
parcelles 160 AP 53 et 68.

Cependant lors de l'instruction du dossier il s'est avéré que cette demigre n'est pas titrée
au service de la publicité fonciére.

Monsieur Jean-Michel ARRONDEL a établi un document d'arpentage en 1991, dont je
vous joins la copie, lequel a été recu par le service du cadastre de NANTES le 24 mai 1991.

Les parcelles C 1896 et C 1897 sont devenues respectivement 160 AP 53 et 160 AP 58
a la suite du remaniement cadastral du 7 janvier 1991 publié le 3 mai 1993 volume 1993P numéro
4114,

Suite & cette publication, aucun acte n'a été régularisé pour la vente des parcelles issues
du domaine communal &4 Madame PRAT néanmoins le service du cadastre 4 quant 4 Iui mis & jour
son fichier et indiqué Madame PRAT comme propriétaire.

Monsieur GAGNET a confirmé que la mairie n'avait aucune trace de cette vente dans
une délibération entre 1989 et 1993, ni au registre des acquisitions-cessions de la commune
historique de SAINT GEREON entre 1963 et 2020.

Le compromis de vente prévoit une réitération de I'acte de vente au plus tard le 24 juiliet
2024,

Monsieur GAGNET m'a fait part qu'aprés le Conseil municipal du 8 juillet 2024, le
prochain se tiendra le 7 octobre 2024,

Décaler la signature de I'acte & octobre est trés problématique pour les acquéreurs qui
doivent réaliser leurs travaux afin de pouvoir emménager et pour le vendeur qui est en attente de
son prix de vente.

Aussi, ne pourriez-vous pas intervenir 4 titre exceptionnel auprés des domaines pour leur
expliquer la situation afin d'obtenir un avis qui vous permettra d'intégrer cette cession a l'ordre du
jour dans le conseil municipal du 8 juillet.

J'ai parfaitement conscience que les délais sont frés courts et vous remercie par avance
de lintérét que vous porterez a ma requéte.

A toutes fins utiles, je vous confirme que Madame PRAT prendra en charge l'intégralité
des frais inhérents a cette cession.

Je reste bien entendu a votre disposition pour fous renseignements complémentaires,
Veuillez agréer, Monsieur Le Maire, 'expression de mes sincéres salutations.

Maitre Amélie PENNETIER
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M. PRAT Marguerite
Représenté par M. PRAT Lucien
14, rue jules Mocquet 50800 Ste Cécile

Tel: 0612993543

Email: pratluS0@gmail.com

Objet : Régularisation

Madame Dominique SAUVETRE
Pole Immobilier
3 rue Pierre Dautel

44150 Ancenis-Saint-Géréon

Acquisition des parcelles section 160 AP numéros 53 et 58 de la commune de Saint Géréon

Madame Dominique SAUVETRE

Je vous confirme mon accord au nom de Mme PRAT Marguerite en vertu du jugement
d’habilitation familiale rendu le 10 Octobre 2023 par le tribunal de VIRE me désignant pour la
représenter pour I'ensemble des actes relatifs a ses biens, pour la régularisation de Pacquisition des
parcelles cadastrées section 160 AP N° 53 et 58 estimées par les domaines a 3.800 €.

N’ayant pas le choix de m’opposer & cette proposition qui me parait injuste par rapporta
Foccupation des biens par mes parents depuis plus de 30 ans, je vous demande de faire au mieux
pour que la vente se fasse impérativement avant le 31 décembre ayant déja 6 mois de reta rd, Merci.

Sincéres Salutations

Monsieur PRAT Lucien
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