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PREAMBULE

1.

CHAMP DO6APPLI CATI ON TERRI TORI AL DU REGLEMENT

Le rglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune d'ANCENIS.

2. CONTENU DU REGLEMENT

Le reglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont associés.

Les documents graphiques délimitent des zones urbainesadebatises des zones agricoles et des zones naturelles
et forestiéres.

s font ®galement appara’ tre ddédautres ® ®ments | i mit:
des espaces boisés classés a conserver, a protéger, ou a créer,

des emplacamts réservés,

|l es secteurs concern®s par des orientations dobéam®nag

des p®rim tres doéattente d®f inis pour une dur ®e max i
| 6art2¢clhedu. t»8e de | 6urbani sme,

- des liaisons douces existal#ht €A dupc@®sier der | dambaai 5u
- des éléments de patrimpingégés, dent i f i ®s en-1-&% et A uduw ecd deardea cll éeurLh ari3
- des | imites de Zone db6Am®nagement Concert ®,

- des zones humides et cours dbdeau non canali s®s,

- des sites arch®ol ogiques prot®g®s ainsi gue des enti
En outre

les zones et secteurs a vocation aéroportuaire ou existent, ou sont prévus, désssaspphoes giécifiques de
type aérogare, parking, entrepots, liés a I'exploitation de kaértadchodes,

les zones et secteurs compalgantonstructions susceptibles de générer des nuisances importantds, sont indicés

les zones et secteurmaation ferroviaire ou existent, ou sont prévus, des structures et des espaces spécifiques de typ
gare, parking, entrepdts de fret, liés a I'exploitation du réseaintbods

|l es zones et secteurs pr@&PELNtant des risques dobéi nond
les zones et secteurs comprenant des éléments de patrimoine paysagatsnugsirs

Le présent document est constitué :

déun pr®ambul e,

de dispositions g®n®r al es appl i cab bhphiguedurégleinenm (Jitkemb | e d
I); celesci comprennenin lexique explicitant la maniére dont doivent étre interprétés certains termes utilisés dans le
présent document,

de dispositions spécifiques applicables aux zones urbaines (Titre Il), aux zofEg e llilhaniseones agricoles
(Titre IV), et aux zones naturelles et forestiéres (titre V) délimitées sur les documents graphiques du reglement,
déune | iste des ® ®ments de pat r-1bdocdodeaddli deariif me®s en
d'annexesomprenant

uneannexe bioclimatique,

des recommandations architecturales,

une annexe sur la composition devantures commerciales,

une annexe concernant les plantations a réaliser,

une liste densembles bétis, batiments et édifeesp at r i moi ne i dent i fLIIZBE5 en ver
du code de | durbani sme.
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3. PORTEE DU REGLEMENT A LOEGARD DES AUTRES LEGI SLATI (
LOOCCUPATI ON DES SOLS

1. LES ARTICLES REGLRVIAIRES SUIVANTSOOWDE DE L 6 Q®REBAGND SMED R E
PUBLIC RESTENT ARFABLES NONOBSTANTB IIESPOSITIONS DWPL

LOCALISATION ET DEBSE DES CONSTRUSHAMENAGEMENINSTALLATIONS ETARRAUX
Article R.13A (D. n° 206%8 du, 5 janvier 2007, art. ler, Il)

Le projet peut étre refusé o @étepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiqueguideson importance
son implantation a proximitérelainstallations.

Article R.134.(D. n° 206%8 du, 5 janvier 2007, art. ler, Il)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéejadas s'il est de natt
sa localisation et ses caractéristiquesmpromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. »

Article R.13115 (D. n° 20€I8 du, 5 janvier 2007, art. ler, Il)

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter lps pidodoopatiment définies aux

articles L. 110et L. 112 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation d
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il esbuedestaonségquences
dommageables pour I'environnement. »

ASPECT DES CONSTROGE
Article R.1321 (D. n° 2018 du, 5 janvier 2007, art. ler, Il)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de alescsigésrsosgécictions,

par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrage®g édifier ou a mc
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,agsagatesiatwrels ou urbains

ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

2. PATRIMOINE ARCHEOIQME

TEXTES DE REFERENCE
- Code du patrimoine, Livigaxties Iégislative et réglementaire

- Décret n' 20e¥0 du 3 juin 2004 modifié relatifa@dpres administratives et financieres en matiere d'archéologie
préventive.

- Décretn' 204B du 5 janvier 2007 pris pour l'application de I'ordonrfEsZE 2008 décembre 2005 relative
aux permis de construire et aux autorisations de travaux

Hors zones arrétées pour saisine, le Préfet dé RBfi@des Pays de la Loire, sera saisi systématiquement pour les
dossiers de réalisation de Z.A.C. et les projets d'aménagement (code de l'urbanisme) affectant une superficie supérie
égaled hectares, |l es travaux soumis 7-31d ®&lcul aGoadtei odne plro®iarlbe
am®nagements et ouvrages qui doi vent °treldpCo@ecd®d ®s do
I 6 e nv intramsi gue lesetravaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiqgues soumis a autorisatiot
application du Livre VI du Code du patrimoine relatif aux monuments historiques, sites et espaces protégés.

Les dispositions du Livre V]titre,l r el ati f aux fouilles arch®ol ogiques pr
L.53 14 sur | a d®cl aration des d®couvertes fortuites sba
archéologiques est insdates la loi n° &B32 du 15 juillet 1980 relative a la protection des collections publiques contre les
actes de malveillance.

En terme financier, il importe de savoir que la lerT@7 200B=r aolt 2003 modifiant la loi /420017 janvier 2001,
maintenant codifiée Livre V, titre Il du Code du patrimoine, a substitué notamment aux redevances de dmgnostics et de |

une redevance unigque assise non plus sur l a prescrinp
L 6 a sdeicadctl teda redevance ainsi que son fait générateur a été modifiée paB0d ldure 20042004 pour le
soutien © la consommation et ° | 6investissement. Les a

| 6iapmp | de al-dakinéd |idwlode dlpatrintoibdet Depuis le 1er mars 2012, cette redevance s'adosse a la tax
d'aménagement.
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Sur l'aspect réglementaire, on doit préciser que les zones de sensibilités archéologiques portées a ldeconnaissance d
cadre de I'élaboration des PLU, sont appelées a étre incluses a court terme dans des « zones de saisine archéologiques
servitudes administratives, au sens du second alinéa de I'abtidiedade2@u patrimoine. A cette occasion, leur nombre

et leur périmétre pourront étre redéfinis. Ces zones, définies pour chaque commune par les DRAC (SRA), sont notifié
arrété du préfet de région aux communes concernées ; elles sont définies comme « zones ou les projets d'aménage
affectant le seael sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation » (Code
patrimoine, art. L 5§92

Dans | dattente de | b6darr=°t de c-@ sndiqu®que dans leichdreidmtip or t e d-
archéologique nationale, les autorités compétentes pour délivrer les autorisations de travaux ont commlaication d'extrait
carte archéologique nationale et peuvent les communiquer a toute personne qui en fait la demande. Un décret détermi
conditions de communication de ces extraits ainsi que les modalités de communication de la carte archéslogique par I'Ete
réserve des exigences liées a la préservation du patrimoine archéologique, a toute personne qui en fait la demande.

ENTITES ARMEOLOGIQUES

La liste des entités archéologiqees e n s ®e s par | a DRAC e testdadrtéegroaniexel7ds ~ |
présent regleme@es entités archéologicuoed reportées aux documents graphiques avec une légende spécifique.

Lespérimétres incluant des entités archéologiques protégées par la loiJartidleiL.5220 d e du Pat r i moi ne
du PLU sont reportés sur les documents graphiques avec une légende spécifique.

3. DISPOSITIONS SPEQUES RELATIVES AV@IRIE CEARTEMENTALE

RESPECT DES CONDIB@E VISIBILITE

Conformément a l'article 43 du réglement départemental de voirie, et afin de ne pas dégrader les conditions de visi
notamment des accés existants, toute réalisation de cléture ou de haerentecidpegtémentale pourra étre interdite,
reculée ou limitée en hauteur.
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TITRE{ DISPOSITIONS GENER3L

1. ADAPTATIONS MINEURES

Les r gles et servitudes d®finies par | e pr®seant r gl e
lanaire du sol, l a configuration des parcelles -l®u | e ca
du code de | 6urbani sme). Ces r gles et servituxdes ne

pararaphes 2, 3,4 et 5lessous.

2. RECONSTRUCTION DEIBKENTS DETRUITSHEMOLIS LIEE A UNISITRE
La reconstruction apr s destruction ou d®mol i et on | i ®
secteurs et no6édHi npasdalti ®@, " ne peut °tre r®alis®e que dan

les mémes volumes pour les batiments régulierement édifiés ayant été détruits ou démolis depuis moins de 10 ans,
changement dectdastbnatceni nm°cdhéatfel es r paslrespectédsd ur ban
(article L. 133 du code de l'urbanisdeg.ns | e cas de | a reconstruction doéun
dommageables pour le paysage (wdlaimtrie, aspect, coloris, matéri@peconstruction est admise a condition que des
améliorations architecturales soient prises en compte

3. RECONSTRUCTION DEIBKENTS DETRUITSENDOMMAGES ALASJUITDO UNE CATASTROPHE
NATURELLE SURVENBEEDU I S MQOANWNS Do U

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue
moins d'un an, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent réglement peuvent étre accordées da
cond ti ons pr®vbBesu” clodlar diecll éuk baA2 3 s me.

4, RESTAURATION OUREET RUCT | ON ES BROVEGE®ABILTIDRE.A LEGISLATIONRS
LES MONUMENTS HISIQDAES

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protdgéégisidtiendsur les monuments historiques,
des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent reglement peuvent étre accordées dans les conditions

| 6arbidleccdd28@e | ur bani sme.
5. PERMIS DE DEMOLIR
En sus des périmétrepar ti culiers ~ 1 86int®rieur desquels | a d®mo
permis de démol{application des articles R2481 et sui vants du code de | durbani.
suivants :

- périmétre de protentdes monuments historiques et sites classés,
- périmétre de protection des monuments historiques et sites inscrits,
Les démolitions sont soumises a permis de démolir dans les seciteairiplda, pyésent reglement.

Les édifices identifié¢s audiee | 6 a¥rl6i ZAedbi 8Bt f ai peamisldéddérmojiweitarticdedli ne d e n
ci apres)

6. TRAVAUX NECESSAIRESL 6 A CCE S S PBRSONNEEHANBERP

Pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personessahamdiicgpéent & un batiment d'activité
existant, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent reglement peuvent étre accomiges dans les cor
pr®vues "5l dartodeedée.La@68Brbani sme.
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7. CLASSEMENT DES INSRRUCTURESONORES
Dans | e cadre de | a mise en Tuvre de |l a | oi NA 92.144

infrastructures de transport terrestre de la commune.
Cela donne lieu a la création de secteurs de nuisances &feaiésneportés ssrdecuments graphiques du réglement.

Dans ces secteurs, les batiments a construire, devront présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits exté
conformément aux décrets 2038 n°95.21.

Pour les batimedthabitation, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 a 9 de I'arrété du 30 mai 1¢
Pour les batiments d'enseignement, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles Seted de I'arrété du 9

1995.

8. DISPOHIONS SPECIFIQUESPOMAINE ROUTIERRRTEMENTAL HORGGLOMERATION

Pour l'application de ces dispositions une cartographie positidtesmdtdggltimération figaranmexe 8u présent

reglement.

1. ACCES SUR VOIE DEPERRENTALE

Hors agglomératinp oute création ou modification d'accés sur route départementale doit étre soumise a l'avis du Conse

Général de Loire Atlantique.

2. IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARP@AUX VOIES DEPARERTALES

Horsagglomérationpar rapportlad des eoutes gartementales, les constructions doivent étre implantées en observant

un recul, mesuré horizontalement de tout point des comstnscigsnsonditions suivantes

L . . Création d'acces 5
Catéaori Classificati RD dénomination a par{ Pour mémoire ancienn R e‘ cul d\o au
ategories assitcation | 4 5014 dénomiation (article 3 des réglements (article 6 des régleme
zones et secteurs) de zones et secteurs)
exRD 164rocade Nord
RP1+ RD 723 exRD 923rocade Est
(Route principal (entre__ I'échangeur
de catégorie I'Aubiniere et le rond p
plus) Emile Raguin)
(dont bretelles | RD 923 . N
A ) . Habitat : 100 métres
d'échangeurs) | (ay desalliés, quai de | RD 923 (inchangée)

4 Marine . N L .
(szées:rigmental ) Toute création d'acce Activités : 50 metres
structurant RD 723 . interdite

RP1 (section rond point En Rp 723 (inchangée) Habitat et activités
Raguin et la commune d 30meétred bretelles
(Route principa] Herblon)
de catégorie 1)
(dont bretelles RD 923
d'échangeurs) | axe Nord/ Sud sectaotre ) |
I'échageur de I'Aubinig RD 923 (inchangée)
et la commune
Mésanger)
Re RD 14 Créati " .

éseau . réation accey
départemental (route deIIMehsanger, Seq inch . autorisée sosiréserve du Toute construction :
d d t RDL entre' __I'échangeur | RD 14 (inchangée) td diti d R

e esserty I'Aubiniére et la. commi respect des conditions d 25 meétres
locale de Mésanger) sécurité et de visibilité

Ces dispositions sbébappliquent pour | es changements
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Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants

- lorsquéil sbébagit dbébune construction ° destinaegi on do:
et des réseaux situés dans le domaine public dépamdamen&atas la construction devra respecter un recul minimal
de 7meétres par rapport au bord de la chaussée de la route départementale (distance de sécurité)

- lorsqudi l sbagit do6®tendre une construction existan
annexes sont autorisées sous réserlerigimplantation ne réduise pas le recul du ou des batiments existants. Cette
di sposition ne sbéapplique pas en cas dbéarr°t® de p®r
- lorsqudi l s 0 agi tci ddveont segpectereun reeulgmininatedéres par rappatial leosd de la

chassée de la route départementale

- limplantation d'éoliennes doit respecter le Reglement de la voirie départementale, qui stipule que « la distance en
limite du domaine public départemental et |'axe de éwdiedne doit étre égale ou supérieure a la longueur de la
pale quelle que soit la hauteur du mat. Aucun surplomb du domaine public ne sera autorisé pour ce type d'implantat
Les batiments techniques liés a I'exploitation des éoliennespdeteponreecul minimal métres par rapport au
bord de la chaussée de la route départementale (distance de sécurité).

Des dispositions sp®cifiques sbdappliquent pouwde |l es se
l'aticle L.121-4, traduits sous forme d'orientations d'aménagement et de proges dispiimitions figurent aux articles
du présent reglement des secteurs concernés

- soussecteur Ueli(Chateau Rouge),

- secteur Uzl (Aéropdle),

- secteursilkt Uz2 (Autiére Saviniere),

- soussecteurs Udi et 1AUd de La Planché'Hermitage.

3. CLOTURES EN BORDUREROUTE DEPARTEMKNET

¢ Conform®ment ~ | darticle 43 du r glement deté a voir
notamment des acces existants, toute réalisation de cléture ou de haie en bordure de route départementle pourra étre in
reculée ou limitée en hauteur. »

9. LIAISONS DOUCES BANTES A CONSERVER
Les liaisons douces existantes a conserver al tira det i1-56med uL .clo2d3e de | 6ur bani sme s

trame spécifique sur les documents graphiques du réglercespnCetiagent associées avec des éléments de patrimoine
naturel et / ou bot i e (pdntdde e cie histoRique, Vestigedarhéodlafjigue, @dtivité calwrelle,r
é€) .

Léacc s au public doit °tre maintenu en toute circons
condition de ne pas remettre en cause ladoyigue i n ®r ai re i nitiale, ainsi que | el

10. CHAMP D06 AP PHSIARTACLES® METIMPLANTATION DESNGSTRUCTIONS PAR IRART
AUX VOIES ET EMPRASRRIBLIQUES

Pour | 60 e n s eanbetteurded dinsites ziveraires dews publiquesi privéesuvertes a la circulation

automobile exi stantes ou © <c¢r ®er, correspondent au champ d
sont commun®ment d®sign®es comme | a | imite dbéalignemei
Leslimitesde®f ence pour | 6application respective des articl

emprises publiques, implantation des constructions par rapport aux limites séparatives) sont définies au lexique du pi
reglemer(pagel 7, voies et emprises publiques ou privées).

Des adaptations sont ®galement possibles en vBe de pr:
15#27"A du code deiddssbuysr bani sme (voir
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11. ELEMENIDE PAYSAGE IDENEFENA PP L | CA T | OINLEME1-S B BURCODED
L6 URBANI SME

Les ®l ®ments du patri mb2Blbe 7iAd & motnitf il@so bg e tt idtdruen ed e r lod &
présentant une qualité architecturale, urbaine et paysagéfeiid@hs aux documents graphi ques
15 du code de | 6ur bani s me permisalé dématetn fagiprl @ claddédfre td ed d WA
code de | durbani sme.

1. LES ELEMENTS BATISURBAINS

Lesensembles©t i s, | es bO©ti ments ou | es @bi fdiuceodre®per tl druir®s
identifiés avec une légende spécifique sur les documents graphiques du reglement et la liste est détaillé# en annexe du |
reglemer(oir piece 4.2.2 du dossier)

Les édifices et ensembles batis, dtéssisus doi vent °tre conserv®s, faire 1606

Pour les parties de ces batiments visibles a partir des espaces publics ou en vysaiiité elirbétareents classés ou

inscrits en tant que Monuments Historiques, -wisibilitéoavec cetix toustravaux réalisés sur ces éléments doivent
préserver leurs caractéristiques historiques ou culturelles, leur ordonnancememn et lesdpeopottie uusager o | U mM®'t
des mat ®riaux ddéorigine.

POUR LA PRESERVATIINCES ELEMENBERONT PRIS EN COEIP

- le type doéi mplantation du bOti par rapport aux espac
- |1 dor donn aa dudbigar tappgrinx@spaces non bati et/ou végétalisés (cours de éekmes, parcs,

- lavolumétrie des constructions en cohérence avec les batiments adjacents,

- la composition initiale des fa-ades, l orsqubdell es soc

- I darchi t eectyurceo niper ilsd @deisf iecncadr ements dbéouvertures (
mod®natures (g®noi ses, corniches, entabl ement s, ban
souches de chemi n®e, ¢é

- Il daspect dumats®reitaw,ulerur s) des constructions qui <co
ma-onneries rapport®es et inadapt®es ° | darchitectu
dégradés, défectueux ou inadaptésmpso rt ou ~ | 6architecture de | 6®di fi

Les extensions des constructions et ensembles béatis cités, doivent respecter la volumétrie du batiment a étendre et n

compromettre |l a coh®rence de | 6or gaminsatlieoqgqnu ed ®n @rsa lsed i (

FACADES ET PIGNONS

Sont interdits :

- la peinture des enduits,

- I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts,

- le blanc pur est interdit ; I'emploi du tuffeau est recommandé.

Sous résee de bonne intégration le recouvrement des pignons par des bardages a enduire pourra étre autorisé.

TOITURES
Les toitures doivent avoir deux versants principaux,

Les toitures ne peuvent subir de transformations autres que celles faites pquit ahstitrehitesture originelle du
batiment et le matériau de toiture original (ardoise),

Toute surélévation de toiture est interdite,
Les tabatieres (n'excédant pas 0.30 m2) qui restent dans le plan de la toiture sont autorisées,
Les lucarnes seroneaxdou trois versants et suivront I'axe des percements des étages inférieurs.

Il est interdit de dépasser en largeur la dimension horizontale de la fenétre située akétalier ilef@tiearnes entre
elles. Leshiensassis sont proscrits

MURS
Il importe que cetixsoient préservés dans le temps sans pour autant les figer dans leur état actuel.

Ainsi, des percements d'une emprise de 4 méetres maximum peuvent étre autorisés danedaenestieatqias en

¢ a u istégritéludmurDegravaux de réfection, voire de reconstruction, sont autorisés a partir du moment ou la typologie ¢
l a mise en Tuvre traditionnelle des mat ®ri aux sBONt T €ec¢
localisation.
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2. LES CLOTURES
Les clttures identi tfli5®FA edm vedtu dee |l bdabindlseneL sL23 1| e

doivent °tre conserv®es et faire | 6objet dbébunwoumaint er
enlimite séparative. Si, au titre de cette identification, une unité fonciére se trouve étre enclavée, ilqueasate réalisé un
un seul malgr® cette identification sous r ®mpleablese du r e
ausecttwroncer n®. Dans ce cas, |l 6acc” s sera trait® en har

proportions, choix et coloration des matériaux).

3. LES ELEMENTS PAYSRGE

Les haies, arbres, bai$ésrgmaequablestidentfiésssur bes doaiments graplsiques dierésglement
et / ou sur | es orientations d' am®nagement rléldati ves
code de | durbani sme doitv@ nd 6 a’°btartet agaen speoruvr®sd e €emarud i Sno@ncs
di spositions sbéappliguent ®galement aux espaces plant
reglement

1 i mporte que | a compiemnprédservendang I® ter®ps sahsgour dutans figet strittanaent ces me
®| ®ments dans | eur ®tat actuel. Ainsi ces ensembles p:
dumomentou laqualitéalwdcer e i ni ti eEDansebess ppis des®a®e.s dbébemprise
rserve du respect des dispositi on PDe mhéme tettegprotedtion hesfait3 d u
pas obstacle 7 | 6expl aadtedefiie® bBisdeersg ihea,i edsag n : olt aa mmeesnu r ed am
est encadré par un plan de gestion.

Lesconstructioroivent étre éloignées d'un minimum de Slenkised e s hai es, ar bres, aligner

boiséglassé reportésur les documents graphiques du régléneedistance équivalente a I'emprise du houppier pourra
étre exigépar rapport aux arbres de grand dévelogpebnestde haute tige)

En applicat i-3nh)duecode dedurbanitesttravax Ryart @olr effet de modifier ou de supprimer un
élémeni e paysage prot®g® @a2A Hdutceddedbdbhdbdbuibbheri smé&28ont

4.  ADAPTATION DES MODALES DO AP PEHSIARACLE® 681 ETDR EONCTION DES
ELEMENTBE PATRIMOINE

Les constructions nouvelles éventuelles ainsi que les extensions des constructions existantes doivent étre disposée
har monie avec | es ® ®ments de patri moi n-&57Ar@ucidedet nat ui
| 6ur bani sme) et participer ~ leur mise en Vv at7desr . Dans
reglements de zomtsecteur@eculs et retraits de la construction), devra tenir compte de la présdératoisdie

patrimoine naturel et bati. Ainsi un recul ou unSetéitedeminimum pourra étre exigé par rapport aux haies et aux arbres
remarquables, aux sujets constitutifs des parcs, ~ un

12. OBLIGATIONSENMAREE DE RE ALAIRBAE STOANONNEMENT

1. MODALITES DE CALCWMILNOMBRE DE PLACESSTATIONNEMENT

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche, la place de stationnement est comptabilisée par tr
entaméedPar exempl e, sb6il e gesurthecdaptadcBer.une pl ace pour 80 mj
- une construction qui mesure 50 m2 nécessite une place,

- une construction qui mesure 100 m2 nécessite deux places.

Lorsqudune construction comporte plusieurs é@mmsintéi nati ol
en appliquant © chacune dobéelles | a norme qui lui est |

Lorsque | e nombre total de places d4é& steabi annemdnt "~ ek
Le décompte des places est différent selon la hafue de®r at i on envi sag®e
pour les extensions de construction

- horshabitatl:i ndest tenu compt e, pour |l e calcul dees pl aces
créées par les modificatidiexception desctels UelUz1 UzZou lesques les surfaces existantes et créées doivent
étre globalisées.

pour Iddmabliéatas ddéextension ddbune construction ~ us
sera pas exigé de nouvelle place de stationnement.
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pour les cangements de destination
le nombre de places exigé est celui prévu pour les constructions nouvelles.
pour les travaux de réhabilitation

aucune place de stationnement nbéest requi se,ueteS§ me dan
travaux sont réalisés dans le volume bati existant. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet de créer un ou plus
logements, les normes fixées pour les constructions nouvelles sont applicables pour les logements supplémentaires.

2. STATIONNEENT POUR LOGEMENDERUX

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus dimeataire de stationn
par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un préirsd§umaldi&tade, la construction

des établissements assurant I'hébergement des personnes agées mentionnés au 6° du-Ldkileotelelé 'attdon

sociale et des familles et des résidences universitaires mentionnées a-llartiilectsl 681la construction et de

I " habitation, cobhffdrdn®memnde "dd dlaGuribcdrei skme .12 3

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'améliorati
batiments affectés a des legsnocatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux
s‘accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

3. STATIONNEMENT POURIELEXE CINEMATOGRARIE

Coi or m@ment Bl darCoadé edde .| ddrlbani sme, |l orsqu' un ®tabl
a l'autorisation prévue a l'artici2 dBOcode de l'industrie cinématographique n'est pas installé sur le méme site qu'un
commerceosimis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues a Fartiaoleadefi2 commerce, I'emprise au

sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de cet établissement de specte
cinématographiques ne deiepaéder une place de stationnement pour trois places de spectateur.

4.  STATIONNEMENT A PROKE DE LA GARE

Lors de la construction des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et des établissememisrassurant I'hébert
des personnes agées des r®sidences universitairelsl3do€adedeonn®s

| 6ur bani s me, S ces derniers sont situ®s ~ moilens de ¢

nombre d'aires de stationneregigible par logement ne peut dépasser 0,5, nonobstant toute disposition du plan local
d'urbanisme (article -:1-23, alinéa 2).

Pour les autres catégories de logements situés a moins de cing cents métres d'une gare et dés lors gseria qualité de la de
le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisationede plus d'une a
stationnement par logement (articikd-L328linéa 3).

5. STATIONNEMEDNES VELOS

Le garage a vélos constitue un éléctatecanral du projet a part entiére : il doit ainsi étre partie prenante de la conception
architecturale du batiment. En outre, une intégration du point de vue du domaine public doit étre effectuée.

13. ESPACEBOISE

1. ESPACES BOISES CLESS

Les espaces béssclassés au titre artid@®@ du code de | 6urbani sme et rep®r ®s
| 6objet dbébune pr®servation et ddédune mise en dehabeur . I
p | a n tabghemenha cdnéerver, a protéger ou a créer.

Confor m®dmedA30l "dd daade cde ILdur bani sme, l e classement i
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protatitiordes l@éments. Il entraine notamment

| 6irrecevabilit® des demandes doaut-betsuisants ducade fdrestied ®f r i
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalables(saafdianisfrense de cette demande
d'autorisation fixés par l'article1. 130 u code de | 6Ur bani sme) .

En I imite dbéespaces bois®s <cl ass®s, tout projet de ¢
compromettre les boisem@&usrtoute construction et installation nouvekeuminimal de 7 métres est imposé par
rapport aux espaces boisés classés repé&sdmuments graphiques du réglement

2.  TERRAINS BOISES NQMSSES
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Reglement

Les défrichements des terrains boisés non clastprdaent document sont soumis a autorisation dans les cas prévus

par | e code forestier (notamment dans | es masfitfs de
| 6objet dobébune ai de dtélochl@ Et at ou propri ® ® ddédune col |l ec
3. BAREME DE LO6ARBRE
] o ] REFERENCE POUR
La valeur des arbres est obtenue par le produit des quatre indices suivants : «t!ldéd«u>!puA.
(Va = IAXIBXICXiD): ChusEumMos
Dimension
iAT INDICE SELON LA SITUATION circonférence  Indice
Pour des raisons biologiques, |les ar (en cm) lus de
rurale. Le développement se trouve perturbé dans les agglomérations en raison 10ald 05
du milieu défavorable. 15a22 08
Léindice est de 23a30 1
10 tre-ville ; 0 L4
au centre-vi ., 50 2
08 en agglomération ; 60 2.8
06 en zone rurale. 70 3,8
80 5
iB i INDICE SELON LA DIMENSION 90 6.4
A partir de la dimension des arbres donnée par leur circonférence en centimétre 1(1)8 g 5
a 1 m du sol, un indice correspondant est déterminé (cf. tableau ci-contre). 120 1‘1
Léindice wxmeritmet ilobna de | a valeur en 1 vyt n de | 80¢g
LT . a 150" 125
compte de la diminution des chances de survie pour les arbres les plus agés. TR
150 15
iCil NDICE SELON LA VALEUR ESTHETIQUE ~~ "~ 160 16 ¢ SANI TAI
La valeur de | éarbre est afdleenfoicéondedun cad7@fifi ci ent var
|l a beaut®, de |l a vigueur, de | 6®t at 180 18 et de | @
o - i 190 19
10 : sain, vigoureux, solitaire remarquable ; 200 20
09 : sain, vigoureux, en groupe de 2 a 5 arbres remarquables ; 220 21
08 : sain, vigoureux, en groupe ou en alignement ; 240 22
07 : sain, végétation moyenne, solitaire ; 260 23
06 : sain, végétation moyenne, en groupe de 2 a 5 ; 280 24
05 : sain, végétation moyenne, en groupe ou en alignement ; 2(2)8 z:
04 : peu vigoureux, agé solitaire ; 340 27
03 : peu vigoureux, en groupe ou mal formé ; 360 28
02 : sans vigueur, malade ; 380 29
01 : sans vigueur. 400 30
420 31
A 440 32
iDil NDI CE SELON LO6ESPCCE ET LA VARIETE 460 33
Cet indice est bas® sur |l e prix de 480 34 1 au dot
vari ® ® concern®e appliqu® par | es p®piniko®r3bstes des F
en cours. 600 40
Lavaleur retenue estégaleaudi xi me du prix de vente ~ /Pd4nit®E
é déun arbre feuillu en circonf®rence 10/ 12.

é déun conif re en hauteur 150/ 175.

Pagel2 sur 242



Communhistoriqud'AncenisHLU Réglement

14. ZONES HUMIDES

Dansds zones humidespérées aux documents graphique® pearne spécifiqgent interdit
- toutes constructions, installations, y compris | 6ext
- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone humide, et notamment :
- les affouillements et exhaussements de sol,
- le remblaiemnt et dépbts divers,
- lacréation de plans d'eau,
- I 6agrandi ssement des zones humides, sauf si ces tr
humides,
- les travaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de matereégimedifidraulique des terrains,
- la suppression totale de la végétation spécifique des milieux humides et de ceinture de la zone humide, les tra
déentretien normal ®tant autori s®s.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions :
- les instddtions et ouvrages nécessaires a la défense nationale et & la sécurité civile,

- les ouvrages techniqgues n®cessaires au fonctionneme
r®serve doéune justi f ireréatisésaiieurs,echni que qubéils ne peuv

- les mises aux normes environnementales, lorsque la localisation répond & une nécessité technique impérative,

- les mesures de conservation, de protection et de gestion de ces milieux humides,

- les cheminements piétonniers et cyclatidsssentiers équestres ni cimentés, ni bitumés, des mobiliers destinés a
l'accueil ou a l'information du public, des postes d'observation de la faune, a condition que leur locdlisation et leur a
ne portent pas atteinte a la préservation des zmessetdansqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au
public.

Les op®rations ayant un i mpact sur | es zones humides d

a leur maintien, ou a la mise en place le cas échéarsdeemcompensatoires dans les dispositions prévues par le

code de | denvironnement

ladestruction d&dune zone humide ndest possible que s

déam®nagement apr s aéviternrédura-pgmpensgri ® | a d®mar che

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis & autorisation dans les cas |
par | e code forestier (notamment dans | es ommayansfaitf s de
| 6objet dbéune aide de | 6Etat ou propri ® ® ddéune col |l e

15. LEXIQUEDEFINITIGN

Les d®finitions pr®sentes dans ce |l exique ndoonhla de si
maniére dont dawétre interprétés certains termes utilisés dans le présentedocumens de di ver gences
dispositions du reglement prévaudront.

ACCEYARTICLES) :

L'acceés correspond a lI'espace donnant sur la voie, par lequel les véhitoles péniesegit sur le terrain d'assiette du

projet.

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
| 6i nter m®di ai re dbébun passage anmt&n apga® sludra pupnl ifcoantd so nv odi e
civil.
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ADOSSEMENARTICLES) :

Lébadossement consiste © accoler un
i mpos® pour I 6i mpl antati on de sgationo
ndéi mplique pas n®cessairement que
ALIGNEMENT

voir Voies et emprises publiques ou prilEssoas

ANNEXE$ARTICLESET?):

I'l sbéagit doune c oniésfdnciesr que le batimestiprincip@leLessannexed na som pas&ccolées au
b©ti ment principal (abri de jardin, piscine d@eouvert e
peut constituer une dépendance dotée de piéces a vivre.

ATTIQUEARTICLESO):

Dernier niveau droit placé au sommet d'une construction. L'attique ne constitue pas un élément de facade. Elle est cons
comme comble -dessus de I'égolia regle de retrait de 2 métres minimum par rapport aux faéadess atipeidd
, he s'applique pas en limites séparatives (pignons).

CHANGEMENT DE DESTIOAARTICLESET2) :

Le changement de destination consi ste donnere © une
decellgudi |l avait jusqudal ors. Les OAi u®rcedetededésdturbani

CONSTRUCTIGNETINSTALLATIONS
Au sens des dispositions du code de l'urbanisme, il convient de distinguer :

- les constructions et batimentg assemblage de matériaux reliés ensemble artificiellement de fagon durable quelque
soit sa fonctiomatiment, cl6ture, piscinensfime ne comportant pas de fondatiod u42ade de I'urbanisme)

- les installations et ouvrages impliquantplengt@dn au sate constituant pas une construction au sens de l'alinéa
précédentels que les ouvrages d'infrastructures des voies de comlasr@itasale stationnementierrains et
aires de jeux et de loisirs, les dépbts de véhionbeker urbain, statues poteaux pylénes inférieletes12 @

COUPES ET ABATTAGHBRBRES
Interventions sylvicoles d'entretien et de gestion qui ne modifient en rien la destination forestiere.

Dans les espaces boisés classés figurant aux dgraphémiss, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration
préalable (voir article 13 des Dispositions Générales). Ces dispositions s'appliquent également aux espaces boisés cl
ponctuels (arbres remarquables) identifiés a l'invedléinekssde patrimoine paysager protégés (piéce 4.2.3 du dossier

de PLU).

DEFRICHEMENT

Toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin & saedastination forestie
entrainant indirectement et a tesmérnes conséquences.

Les demandes doOéautorisati on dseesgh@®@$ boisés blassée, § tcompriepow 1t p
espaces boisés classés ponctuels (arbres remarquables) identifiés a l'inventaire des éléments der pattiégdisae paysag
(piece 4.2.3 du dossier de PLU).

EGouT DU TOIT
Limite basse dbébun pan de toiture vers |l aquelle ruissel

EMPLACEMENTRESERVES
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Les documents graphiques du reglement font apparaitre les emplacements réservés agrsvpigslies, cax
installations d'int®r°t g®n®r allletd adwx cedpa des | WWairrtbsa,n
Les aménagements, travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cette servitude ne doivent
compromt t re |l a r®alisation de | 6®qui pement envisag®. L a

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevanildest ar@ddsiu 123
code demel dur bani

EMPRISE AU SGARTICLESET2,ARTICLES) :
L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords etRuipdbmbs inclus

Dans cette projection vertgahé inclus
- les débords de toiture et surplominsenus par des poteaux de soutien,
- | 6®pai sseur des murs ext®rieurs (mat®riaux isolant
- lesrampesgl'accés extérieur,
- les bassins de piscine (intérieure ou non, couverte ou non),
- les bassins de rétention.

Sont exchr:
- les éléments de modénature tels que bandeaux, marquises, acrotére et corniches
- les simples débords de toiture, sans encorbellement ni poteaux de soutien,
- les aires de stationnement extérieures non couvertes,
- les parties des constructjonse présentarn une surélévation significative par rapport éeteieairinférieure
a 40 cm mesurés par rapport au sol eristi@stfondations profondes (terrasses par exemple),
- les constructions enterrées dés lors qu'elles n'affleurent pas au nsellesilnesasont pas visibles.
Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de I'emprise au sol sur la surface du terrain d'assiette du projet.

EMPRISE AU S&RECOURS A UN ARGATE

En application de l'article RR4Blrecours a un arctét@st obligatoire pour toute construction a usage autre qu'agricole
dont & la fois la surface de plancher et I'emprise au sol, au sens de {grdeléaRpad2@ de la construction constitutive
de surface de plancher dépassent2170

L'empriseussol prise en compte pour le calcul de ce seuil est uniguement celle de la partie de la construction qui est consti
de surface de plancher. Elle correspond a la projection verticale du volume de la partie de la construatfaneconstitutive de ¢
de plancher : les surfaces aménagées pour le stationnement des véhicules ou les auvents, par exemple, ne sont pas [
compte.

Dans le cas ou le projet comprend un batiment ayant 2 destinations (agricole et habitation), le recours @ un architecte d
du seuil réservé a chaque destination.

ESPACES LIBRESRTICLESJ) :
Les espaces | ibres correspondent ° la superficie du te

EXTENSION
Léextension consi s
Léextension peut °

t e e mon existante grésanadtides dienemsions infélieured 2acelle o n s |
tre horizontale ou verticale (par
onn

physique et foncti el atoute condtruictiore aceolge et néaditee em montmuité detlaa n t
construction existante. Ne peut °tre qualifi®e dbéexte
b©ti ment auquel elle sdéint segrel eseléc¢omipesdudamsgll emgutel
Pour apprécier cette notidn, ser a pri s en compte | 6empr i dedaMadificasoo!l du
n°3 duPLU(09/06/2023).
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HAUTEUR MAXIMA(ARTICLES0) :

La hauteur maximale fix®e aux articles 10 desution gl emen
des fouilles et remblais et | toi turmatr En ca:¢
du point le plus haut du terrain.

HAUTEUR PLAFONERTICLES)

La hauteur plafond dobébune construction, fix®e adux arti
existant avant exécution des fouilles et remblaistdé|plps haut de la construction, y compris la toiture. Sont exclus de la
hauteur absolue les ouvrages techniques tels que pylones, antennes, cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ain
les éléments techniques nécessaires a I'utilisaim@rgles renouvelables.

FAGCADES PRINCIPALESIECONDAIRESUNE CONSTRUCTIBRTICLES) :

Sont consi d®r ®es comme fa-ades secondaires dbdune cons
ou des chassis fixes a vitrage traaesluerl facades qui comportent des baies autres que celleessdesant

considérées comme facades principales.

FAITAGE
Partie la plus haute de la toiture.

FOND DE PARCELLEOND DE TERRANRTICLES) :
voir limite séparative et fond dellgagdessous

INSTALLATION
Voir construction

LIAISON DOUCE OU CHHEWIENTS DOUBARTICLES)
Axe de circulation r®serv® exclusivement ~ | 6usage des:s

LIMITE SEPARATI{ARTICLES)
Toutelimt e doéune unit® fonci re qui ndest pas un aligneme
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LIMITE SEPARATIVEFREIND DE PARCEL(ARTICLES) :

En se référant a une unité fonciere présentant une configuration d'un quadrilatéere régulier, une limitengineaboutit sur le dc
public consig une limite séparative latérale, les autres limites constituent les limites de $omd alesterii@émine

Il imite | at®rale, toute ligne bris®e aboutissaaue sur | ¢
ou @ale 2 metrs.

Voie Voie Voie

limite séparative latérale

Voie Voie Voie = === limite de fond de terrain

LOGEMENTS AIDESRTICLES) :
La notion de | ogements aid®s vise | '"ensemble des | ogel
- les logements locatifs dits "abordables" en application du Programme Local de I'Habitat dedgtieArdéAl (Prét
d'Intégration) et PLUS (Prét Locatif a Usage Social), ou équivalents,

- les logements en "accession sociale" en application du Programme Local de I'Habitat de type PAS (Prét d'Acce:
Sociale), PSLA (Prét Social de Location Accessiorijnet astgssion de type PTZ (Prét a Taux Zéro), ou
équivalents,

- les logements locatifs dits "intermédiaires" de typelRicat{Psétcial) ou équivalents,

- les logements locatifs privés conventionnés ANAH (Agence Nationale pour I'Amélioratian cdeid'Habitat
conventionn®s ath gansCode Idékarltai cCloenslt.r u@2 on et de
cidessus.

OPERATION GROUHERTICLES)

Une opération groupée est une opération dont le demandeur d'autorisaiiébig@ispartesur un ensemble de batiments
(plusieurs logements, bureaux, commerces ou activités) réalisés sur un méme terrain (en une ou plusieurs tranches) €
laquelle est déposé un ou plusieurs permis de construire comportant ou rdantarmaidiesipropriété ou en jouissance.

Pour une opération groupée :
- les I imites s®paratives sbdentendent comme Iles | i mi:
- Il demprise au sol est calcul ®e gl obal ement
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PERIMETRESEITENTEARTICLESET2) :

En application de l'article L.2123a du code de | durbani sme, |l es document
périmétres dans lesquels sont interdites, sous conditions, les constructions, installationsetduwmealaupuus de

5ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global. En outre les documents grapt
précisent la surface a partir de laquelle les constructions ou installations sont interdites etltastatatddagaeet

levée.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevantidest drtR3®sdu 123
code de | durbani sme.

RECUL DES CONSTRUGH(RTICLES)

Le recul est la distance séparantlepro de construction des voies, voire |e
horizontal ement et perpendicul airement depuis chaque |

Le recul ne s 0 aipns Heihguteer inféreewre aad0 om nesurés gamrapgott au sol existant, aux aires de
stationnement, aux rampes dbdacc s, et aux parties ente

Dans | 6espace dessailiesdaldfacade tels quaniotiéoatusesiaseents et avancées de toiture
sans encorbellement ni poteaux de Soaideaux, balcons.

RETRAIT DES CONSTRIOEARTICLES)

Le retrait est la distance s®parant l e pronepreet de co
perpendiculairement a la limite considérée.

Leré¢ratne s dapplique pas aux constructions de hauteur inf
stationnement, aux rampes dbdacc s, et aux parties ente

Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les portiques, les coursives.

Ne sont pas comptés pour le calcul du retrait, les éléments de modénature |éssapaentoleilavancées de toiture
sans encorbellement ni poteaux tiknsou

UNITE FONCIERERTICLESET2,ARTICLES2, ARTICLES) :
Ensemble de parcelles cadastrales contigués appartenant a un méme propriétaire.

VOIES ET EMPRISES PIQRIES OU PRIVEBRTICLES) ET CHAMP@PPLICATION DES ARHSGET7

D 6 uagom générale les emprises publiques et les voies comprennenpldsiesp qes/és affectés aux déplacements

guel que soit le mode de déplacepiétutn, deux roues motorisés ou non, véhicules automobiles particuliers, transports de
voyageursdte mar chandi ses, é, ai nsi gue | es espaces paysag ¢
public constituent égalementmgsises publiques.
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Voies:
Il sbdagit des wuvértess lapincuation automaiderc y compris les ®ages des lotissements prives,
les places publiques, les parkings, ainsivipiesliesmmunales

Constituent des |l imites de r®f ®rence au sens de | darti
Pour | 6ensembl e des 2z oesetempeses pabiiqoasertesrada,circlilation adtomaopilet e s d e
existantes ou ° c¢cr ®er, correspondent au champ dbéappl
commun®ment d®sign®es comme |l a |imite dobéalignement

Les emplacementsrése®s pour | a cr®ation ou | 6®l argi ssemént dobun
Les c¢hemi nouadidnngrpraogdi @taatnitong ®n ®r al ement pas ouverts |
voiesausensdueodde | dur bani sme. Ce sont donc |l es dispositio
implanter le long de ces chemiasy f pour | es b©O©ti ments ddexploitation ag
Constituent des | imites desséparfives) ence au sens de | darti
- les espaces verts ouverts au public (squares, parc
- les voies douces exclusivement réservées aux piétons et aux 2 roues non motorisés,

- les voies fluviales et | es cours dbdeau,

- les vees ferrées,

- les chemins dbéexploitation non ouverts ° |l a circul
L6i mplantation des constructions par rapport ° ces |ir
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TITRE H DIPGSITIONAPPLICABLES AUX ZGNERBAINES

La zone urbaine est constituéd# skcteurs :
le secteur Ua,
le secteur Ua
le secteur Ub,
le secteur Uc,
le secteur Uc
le secteur Ue,
le secteur Uh,
le secteurll)
le secteur Ur,
le secteur Wz
le secter Uz2.
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SECTEURa

CARACTERB.LSECTEUBa

Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien de la commune.

C'est un secteur déja urbanisé, a caractére central d'habitat dense, de services et d'activités urbainesontles constructior
généralementifiéles en ordre continu. Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation

Le secteur Ua comprend unsamisur Ual correspondant aux séquences de maisons de faubourg aux franges du quartiel

MouteCorderi€asteur. Les hauteurs maxirsafegséduites sur ce seesteur en cohérence avec la volonté de préserver
l es identit®s dodéentr®e de ville depuis | e boulevard Pz

REGES APPLICABLES BECTEURa

Ua - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- lesconstructiomke st i n®es ° | 6industrie,

- les nouvelleonstructiomestinées exclusivenientl a f ongti on dbéentrep?t!t

- lesconstructiomse s t i n ®ittion forestietee x pl o

- les nouvellednstructiomke st i n®es ~ | 6exploitation agricol e,
- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

- le stationnement de caravanesisplées| | e quden soit | a ndlesbédlirments et emises sur |
ol est implantée la construction constituant la résidence dge l'utilisateur

- les Parcs Résidentiels de Loisirs,
- I 6am®nagement de terrains de camping,
- les parcs d'attraction,

- les d®plts de v ®hi c wnéaapation budtdisatoredu sol antariséd,e ceux | i ®s
- les dépéts derrailles, déchetsatériaudivers,
- les affouillements et exhaussements du sol " |l bexce

utilisation admise,
- | 6 ouv e ploitatiorede eatrierds,0 e x
- les installations nouvelles classées soumises a autorisatiaupréeatgibteement.

Sur les linéaires de protection des vitrines, situées en RdC et repérés agrxapbmuedégendés verigs
changements de deston des locaux situés au RdC vers I'habitation sont interdits.

Les ®I ®ments de patri moilh#@rediud eemtdief id@mt sadmisralueaensembieele | 6 ar

dispositions, dont le permis de démoliro i r " icle 14 des Digppsiticns Gébéealed.
Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensembl
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions
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Ua - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

21. CONDITIONS RELARB\A DES RISQUESTES NUISANCES
Sont autorisés :

- les constructions destinées a l'artisanatdacomdln que soi ent mises en Tuvre tou
compati bles avec | e milieu environnant et permettre
- les entrepltts 7 condition g eactivitde vestééjaemptace, n®cessai r es

les installations classées soumises a déclaration aux conditions cumulatives suivantes :
- que leur importance (volume, empyige modifie pas le caract@isedteyr
- que soient mises entildspourrles rende compasibles avec lesl mileyx ervironnants ets

permettre do®viter | es nuisances ®ventuell es,
- dans | e cas doéextension doéinstallations class®es pc
gue cellesi soientnaintenues dans leur classe initiale
- les d®prtts de v®hicules ° condition quéils soient |

[
preuve dbébune bonne int®gration paysag re dans | e sit

22. CONDITIONS RELAB\A LA CREATNDE LOGEMENTS SQXA

Pour tout programme de logements comportant

- soit 10 logements ou plus ;

- soit représentant une surface de plancher supérieure a 1 000 mz2;

- soit portant sur une unité foncigr@®@@ m2 minimawant division a la date du PLU apf28wavril 2014)

il doit étre réadisu minimum 30 % de logemenss aidé®n ®f i ci ant. du concours de | 6Et ¢
Dans |l es ZAC et |l es projets dbébensemble, | e tawar s' appl
constructeur.

Dans les ZAC dont le dossier de création est antérieur a I'adoption du PLH, une part de PLS pourra étrérprise en compte
des logements aidés, dans la limite des agréments attribués par I'Etat.

23. CONDITIONS RELARB\AUX ORIENTATIAGNS A ME N AT ETNDE PROGRAMNAT |

Les occupations et utilisations du sol autorisées doivempétibles avec les principes indiqués dans les Orientations
dé Am®nagement ¢pteced3®. Pr ogr ammati on

2.4. CONDITIONS REMES AUX VITRINES :

Sur les linéaires grotection des vitriflégendés verituées en RdC et repérés aux documents graphiques, les vitrines
doivent étre préservées.

Pour les travaux de modifications des vitrines sans changement de destination, et les travaux de modifisations des vitrin
aux changements de destination admis,iceus ont autori s®s ~ condition que | &6
ultérieur aisé a une destination commerciale. A cet effet, il sera tenu compte de la disposition des acoéal (accés direct a
depuis la rue), de l'organisation de la distribution intérieure, des éléments structurels de I'immeuble émurs porteurs),
l'implantation des coffrets techniques. Ces dispositions s'appliquent sur les linéaires de protection dascvitrines repérée
documents graphiques (Iégendés vert), et sur les linéaires propices aux activités urbaines repérées aux documents grap
(Iégendés violet).

En cas d'opération de renouvellement urbain (démolition / reconstruction), une vitrine devra éedgprdmeldn RAC d
construction sur un linéaire au moins équivalent a la vitrine pré existante.
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Ua - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1.DESSERTE

Pour étre constructible, un telo#idtre desservi par une voie publique ou pritéa ueiculation automahilear
une voie de desserte ou un passage carrossable en bon

| 6occupati om oswldeenlvd wtaigl®es atti cand adpt ®e ~ etldé elfeggadesc he du
déchets
3.2ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire aux réegles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la d
contrde |l 6i ncen

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on " ne pas enéra ner
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pesition des acces,
configuratiode la visibilita,i n s i gue de |l a nature et de | 6intensit® du

Le nombre des acc s sur | es voies publigues pesut °tre
desservi par plusieurs voies,hlesdor uct i ons peuvent °tre autori s®es, sous
pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

3.3.VOIES NOUVHES

Les dimensions et caract®ristiques techniques des voi
des constructions quobelles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit perraettre la gircuet | dut i |l i sation d
service publiet notamment de collecte des désihettte circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Le cas échéant, les projets et opérations réalisés doivent étre compatibleseagec ldsprincic ~ s et de voi r
de |l iaison douce et de continuit® cyclable " we®ali ser
a des quartiers ou a des sexteu

Ua - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEA UX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau collectif dbéeau pofitéadul e est
d6®t abli ssement recevant du public
Lorsque les piseis sont ali ment ®es par | e r®seau dbébeau potable

siphonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage
sur | e r®decau dbeau pot a

4. 2. ASSAINISSEMEERUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et sel
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canali sat i onmnspodeeque des eawx @oensstiques, qui comprenment les eaux ménageres et les
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matieres usées doivent étre évacuées par dmss comatésadines raccordées au dispositif
d'assainissement (r®seau collectif, cidléssogsosi ti f autonorl

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,
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4. 3 ASSAINISSEMENFAUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installation nouvelle dsantt di spo
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernimrdessergiee le raccordement est techniquement
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires ¢
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitationédasuééhiis la propriété, en réalisant les dispositifs

adapt®s ° | 6dop®ration et au terrain.
Léensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:
Il est interdit de rejeter des eaux autres que plavialeslda s di spositifs doéinfiltration

des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

MAITRISE DU DEBITREJET DES EAUX PLAINAS

Les opérationsadiénagements, quelle que soit leur taille ou occupatiamgdobaes dispositifs techniques visant a
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

44 ELECTRICITE

En dehors des emprises publiques, lesdeibistribution des réseaux nouveaux doivent étre enterrés a l'intérieur de
I'emprise des lotissements et de toute opération d'ensemble (permis groupé, perénis d'aménager,

Dans |l es projets dbébensembl e, t o uterrairl y compris®l'éctaisagexpublic] e ct r
l'alimentation électrique en basse ou moyenne tension.

4.5. RESEAUX DE CQMNCATION

Dans |l e cas de projets déensemble, © | 6int®riepésr des |
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cables réseaux pour la transmission d'informations numeériq
t ® ®phoniqgues (y compris cO©bl age optique), est obl i ga
construirgg e r mi s déd)aceli@irdaitgrévoir la possibilité d'y raccorder en souterrain chaque nouveau logement et
tout nouveau programme i mmobilier déhabitation et/ ou |

Ua - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non rélgmenté

Ua - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

61. CHAMP D'APPLICANI

Le champ d' application du pr®sent article est pr®cis®
Des dispositis spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patrimoine identifiés en
de | 6arflbPredlue clo.dle2 de WVO6Urbancempjopos l 6article 11. 4

6.2. DISPOSITIONSPAEEBLES AUX VOIES OUVER A LA CIRCULATI®BTOMOBILE
Les constructions principales doivent étre implkailigeemen e constructi on annexe tell

pas inclus dans le volume général de la construction principale et gurmrgerhiant ®e ~ | 6al i gne men't
| 6obligation doéi mplantation ° | 6alignement de | a const
Des décrochés ou de reculs partiels de facade, en implantation ou erssorélévatienut or i s®s d s | or s
pasesn cause | 6aspect visuel de |l a continuit® du bOtI

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publigt
en observant un recul par rapport a I'alignement des voies et empsises publique
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6.3. DISPOSITIFS REETIQUES

Des dépassements des reculs d@fileissuss o n t autoris®s pour | e recours ° d
innovantes en mati re dbaspect et de techndlgaques de ¢
| " am®l i oration des performances thermiques du b®©ti men
respect des normes d'accessibilité du domaine public aux personnes a mobilité réduite.

64. DISPOSITIONS ARTABLES AUXAISONS DOUCES

Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvellesidgilartése
- soit " | dalignement,

- soit & un minimumlg& metren recul de celleis

65. DISPOSITIONS PARJLIERES

Des i mplantationsaatuderiesQese dadams ilgeme meags sSwintants, dan
dans son environnemeatdordement satisfaisant avec I'eXistanbnie des reculs des constructions entres elles et par
rapport aux voies, ¢€é&)

- lorsqudivhuxd adiextedeamstirom, de sur ® ®vation ou dbéam®l i c
du PLU i mplant ®es en recul par rapport | 6al i gnemer
recul que celui de la congtruekistante

- lorsqudil sbdbagit, au regard de | 6i mplantation des <co
s6ins re ;la construction

- lorsque la continuité du bati est assurée par d'autres moyens tels que des, ncorsstpartibns annexes, édifiés
en harmonie avec le cadre bati existant

- lorsque la construction est implantée 6 adeuyvbies lesl anstructions doivent étre implantées sur chacune des

voies de fa-on 7 r es plescdangructionsdegidtantgsn e ment de fait d®fi
- Il orsque | a construction est implant®e sur un terrai:
l a voie qui comporte | a meill eur e igeparte®arattére papidulemnt at i
decellei , il ndest pas fix® de;r gle doi mplantation par
- lorsque | a configuration du terrain dbéassiette de |
terrainaurfeor me dite ¢en drapeaué avec une partie proche
- lorsqudi l sbagit doébune construction ~ destdéfenset i on do

contr e ,dladgesianaesdaue i la distribution d'é@rengfernateur électrigleexonstruction peut étre
implantée en recul de I'alignement

- lorsdgagi t doé u.rDang eercasgune ifmplanta@idonaifférente peut étre autorisée afin wheefavoris
meilleure intégration paysageére.

Des implantations autres que | 6alignement peuvent °tr

haut jet ou un ensemble paysager de qualité existants ; un recul suffisant sermmimposéna ®qui val ent

houppier, Il orsquéil sbéagit doé6® ®ment de paysage prot ®

Lesprojets et op®rations r®alis®s doivent °tre compatib

a deqquartiers ou a des secteurs ».

66. DISPOSITIONS PARJLIERES AUX PROJBTG E N S E MB L RQUIPEMENTSXMPEDRTANT

Dans | e cadre dbéun projet dbébensemble g€hlobiusd emesmtues d &
intéresse latatat ® dodéun "1 ot ou un terrain pr®sentant une f a-
dispositions différentes peuvent étre admises.

6.7. SECTEUR REPWRBILE

Dans I'flot délimité par la rue du College, la rue Huchon et l'impasage, din€aone d'implantation obligatoire des
constructions principales est définie aux documents graphiques du réglement. Pour les terrains concernés, les constru
principales et leurs extensions doivent s'imatestiezahe d'implantation atulige des constructions princigaés

disposition ne s'applique pas aux constructions annexes.
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Ua - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

71. CHAMP D'APPLICANI

Le champ d'application du présentarficie @&t i s® ~ | 6article 10 des Dispositio

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitaoine identifiés e
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d; a0 il r6 u'r bcaeniprmepos | 6article 11.4 des

72. IMPLANTATION SURELAROFONDEUR DBMEIRES (BANDE PRIWCIE)
La bande principale est mesur®e ~ partir de | 6aligneme

IMPLANTATION PAR RGRF AUX LIMITES SRRAIVES LATERALES

Les constictions doivent trplantées

- soit d'une limite a l'autre,

- soit a partir de I'une des limites en respectant de l'autre c§&latdéeatleeau moins égaleetres

IMPLANTATION PAR RBRA AUX AUTRES LESTSEPARATIVESONDS DE TERRAIN

La disance de tout point de la construciievis/des fonds de terrain doit étre au moins égalehalaelandiu batiment,
mesurée a I'égout du toit, avec un minimustie 2 m

Toutefois une implantation en limite de fond de terrain est adhaisalbesoul batiment, pour les parties situées dans
la marge de retrait, est inférieure & 3,50 métres.

73. IMPLANTATION AELBR D'UNE PROFONDHRIR20 M (BANDE SHDAIRE)

La bande secondaire est mesur®e ° partir de | 6aligneme

La distance de touinpale la constructionawits des limites séparatives doit étre égale ou supérieure a la hauteur de la
construction avec un minimum de 4 metres.

Toutefois une implantation en limite de fond de terrain est admise lorsque la hauteur du jmétiiee stiyrms dzss
la marge de retrait, est inférieure a 3,50 métres.

74. DISPOSITIONS PARJILIERES

Des implantatiotigférentesutres que celles préwigessusont autorisées dans les cas suivants

- lorsqué 6agit de | axtseim®il ®vadodwm @t dreeh D eexi sdessus, | mpl a
un recul moi ndre est admis. Dans ce cas, l e projet
batiment existgnt

- lorsque le batiment s'adosseld@timent voisin ou a un mur en bon état existants, implantés en limite séparative sur
l'unité fonciére voisine, a condition de ne pas excéder leurs;dimensions

- lorsqudil sdagit dbédune construct i wmiqueliéathsé&urité fdéfenseon d €
cont r e ,&lé gestionedesdeaug,)a la distribution d'éaesfarrtateur électrigleeronstruction peut étre
implantée en retrait de toutes limites séparatives

- lesbassins de piscine non couverts d&ineimplantés en respectant une marge de tenatrdeminimum par
rapport aux limites séparatives

- iMd®pendamment de | a hauteur de |l a construction, | 6at
3metres minimum par rapgax limites séparatives

- les abris de jardin déemprise au sol inf®rieure ~° 5
guestions ddé®conomi e dobespace,métedminmun®gar rappdattlanites pay s ag
séparatives

- lorsqudéil sbdbagit de balcons, des dispositions diff ®r

- lorsdadilt dou.rDang eercasgune implanta@ionalisférente peut étre autorisée afin de favoriser une
meillete intégration paysageére.

Des i mplantations diff®rentes peuvent aussi °tijgte admi s
ou un ensemble paysager de qualité existants ; un retrait suffisant sera imposé, a tninifha équivelenp r i se du
l orsquéil sbéagit do6® ®ment de paysage prot®g® identifi
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Ua - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Ua - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Ua - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des ftesllemdalidéshlaisalcul
sont détaillées dans le lexique en annexe)

Les régles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniqueautibsatisaitks &liergies
renouvelables ;

- aux constructions ou installations n®cessaires aux
| 6i mpose.

10.1. REGLE GENERALE
La hauteur maximale des constructions ne peut emeéeesr d1égout de toituralo acr ot " re des toi tu

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage -~ Un niveau en attique -~
11 m égout du toit - 11 m égout du toit
m mini
—>
R +
3€ R+34A

10.2. SECTEWME LAGARE

Dans les flots a vocatianidante de bureaux ou d'équipements définis aux orientations d'aménagement et de programmatic
du quartier de la gare (OAP n°4), la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 metres a I'égout de toiture

| 6acrot re des toitures terrasses.

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage - Un niveau en attique -
15m égout du toit % 15m égout du toit R
m mini
—>
R+4 €
R+4A
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10.3 SOUSECTEUR UA
La hauteur maxi male des constructi ons steturgseeorassee x c ®d er

Toiture a deux pentes dans une cohérence avec le
de faubourg a préserver

Faitage A
7m égout du toit
—_

R+1+C

Ua - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énoremdanandations architectuwrateernant I'aspect extérieur des constructions.

111.PRINCIPES GENERAUX

Les constructions et les clétures doivent s'infageaneat a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concerne aussi bi en | 6nkotsefdec at i on
aménagements existants (restauration, transformationéextension] est en de m° me des conh:¢
en outre sdint®grer harmoni eusement avec |l a construct.

Les facades donhanr les voies fluviales, cours d'eau et voies ferrées doivent étre traitées comme des fagades principal
ouvertes sur un espace public.

112-ELEMENTS DE FRIMOINBATIS A PRESERVER
La préservation et la mise en valeur des éléménmsaledgitiet des murs de clotudestifies aux documents graphiques
au titre 4Ad®BPMdarctoidel edeL .| B3 bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générales.
113.FACADES ET PIGNONS
Sont interdit
- I'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement & étre recouverts,
- le blanc pur.
La tonalité des revétementsi t °tre choisie de fa-on ° °tre en har mon
L'aspect des constructionganes devra étre respecté lors d'une restauration :
- respect des matériaux de toiture en ardoises, crépis grattés classiques,
- respect des murs en pierres apparentes pour les batiments actuellement dans cet état,
Sous réserve de bonne intégration le nemsuvdes pignons par des bardages a enduire pourra étre autorisé.

Les coffres de volets roulants, visibles depuis | 6esp:
Les transformations dobéanciennes vVvitrinesacadedabétmenti al es
existant sont interdites. Leurs am®nagements doivent

illustrations en annexes).

114. TOITURES
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Les toitures des constructions principales doivent étre a yensentsdprise entre 40° et 60°, et doivent étre recouvertes

d '

ardoises ou de mat®riaux dbébaspect ®quivalent. Des a

existantes ou de surélévatiom u encor e dans nlexesaqnohbeitsebmdiesnsdepwi dda

Des toitures terrasses, ou réalisées avec des matériaux contemporains sur des pentes plus faibles, peuvent étre auto
dans les cas suivants :

volumes de liaison entre deux constructions,
extensions arriereldii existant,
volumes non visibles depuis I'espace public,

afin de permettre un projet innovant (part.i architec
dispositifs énergétiques prévus a l'article 11.7).
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Hors secteur de Momants Historiquess toitures n t ui | e sont autori s®es epstantr | 6 e x
déja couvert en tuile.

11.5. VITRINES

les vitrines pr®sentes en RdC des fa-ades desvitvinemmt °tr e
doivent °tre adapt®s aux objectifs de mise eaquilbreal eur d
g®n®r al et |l a composition de | a fa-ade de | 06i mmeubl e.

oo oy nr

=)

116. ANNEXES

Do

REGLESSENERALES

Les annexes autorisdeivent s'harmoniser avec la construction principale. Les annexes réalisées avec des moyens de fortt

tels que des matériaux de démolition, de récupéragiannt i nt er di t e s.

Les volumes annexes, détachés ou non de la consticiptite) pourrdite réalisé:

- soit dans des mat®riaux similaire © |l a construction

- soit avec une architecture contemporaine (toiture te
contemporains ea ge boi s ou aspect bois, zinc, v®g®taux, é).

Dans tous | es <cas, l e choix des mat®riaux doitt garant |

urbain du quarti@e s di spositions sont a p @deliesi solemt gisbles ou hod depusse mb | e
| 6espace public.

DISPOSITIONS PARTIERES

Pour les volumes annexes, détachés ou non de la construction principale, et non visibles depuis I'espate public, la tuile
ou dobéaut rdedsa smatc® poi®egnb@tre autorsés pour la toiture quelle que soit la couverture du batiment
principal.

117. DISPOSITIFS ENERERJES
Le recours ° des mat®riaux et des mises en Tuvre innoy
degal it® environnementale, ®conomies dbé®nergie, €é) est

La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en fagade est autorisée dans la mesuiei on ceuxr i v
danasr clhG tecture du bOti ment et participent pl ei nement
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermigséinphgotewvtol tdayp
possible dans le pan de la toiture. Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toituresiterrasses admise
ckdessus) . Dans tous |l es cas, l eur int®gration doit °tr

118. CLOTURES

Par sa position au premier plan, la cldéture bordant la rue participe largement a la qualité du paysage utbain et a I'ambial
la rue. Un traitement soigné s'impose. Ainsi, la cléture doit présenter un aspect qualitatif qui se traduira par :

- une simplicité d'ensembile,

- la qualité des matériaux,

- I'harmonie des couleurs,

- le respect du contexte environnant

Des fiches conseils pour la réalisation des clétures sont consultables sur le site intewwvetzahe dadgiiletgereon. fr
rubrique Cadre de Vie / Urbanisme / Fiches conseils pour les particuliers

REGLESGENERALES

Des dispositions spécifiques s'appliquent en bordure des voies départementales ~ ce pr oipnes | dar t
Générales.

Les murs en pierres apparentes de qualit® existants dc¢
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Les cl6tures doivent respectdroisementinéaireet les arbres de haute tige existarstsnatériaux doivétre en
har moni e avec ceux des murs voisins et de | a construct

Sont interdits : les poteaux et palplanches de béton, les panneaux de brandes, les pares vues et filetgien toile et en pla
les canisses, les grillages en panneaux rigides et tout type de dispositif non pérenne.

Les mat ®ri aux destin®s °~ °tre recouverts ne doivent el

M SE EN 1 CMRBRE®ES

Les clétures tant a l'alignenuensar la profondeur de la marge de recul observée a6 aliclent/atre constituées par
un mur bahut

- soit en magonnerie enduite,
- soit erpierres apparentes

avec un minimumXa0metre, surmonté éventuellement d'une grille, I'ensembid p@Excd@ahauteur maximum de
2metres sauf exception justifi®e par | e prolongement des
celle du mur existat'alignement la hauteumesiurée par rapport au niveau de la chauhséetiair.

Les clétures sur les limites séparatives doivent étre constituées

- soit par un mur en magonnerie endeitg@ures apparentes,

- soitparune haie vive ,douEéssnemduregilagei ver si fi ®es
I'ensemble de la clénlexcédnt pas une hauteur maximum de 2 metres.

118. STATIONNEMENT DESG&E

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet a part entiére : il doit ainsi étre partieptenante de la conc
architecturale du batiment. En outre, une inthgpationde vue du domaine public doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéaleme@dipqiaiiaciliter les entrées et sorties de cycles.

La pose dé®qui pements permettvant 3dpostnati didmeomesloe h ev @I
au profit dbdédarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.

Ua - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

121. GENERALITES

Le stationnement des véhiculesponaant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Lorsqudun p®tit i -onémmeauxobiigations impasées parsleaptésent féglemerd enlmatiere de réalisation
dbéaires de staftoapemécttiioh pest dispesiai ons pr ®&vues

peut réaliserdmi° me sur | e terrain dbéassiette du projet ou sur
du projet dans les conditionsgrgvu”™ | 6-2r 2 i cdwe dode23de | durbani sme.

122. MODALITES DE CALMU NOMBRE DE PEAME STATIONNEMENT

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont défliidsiasl'Bisplesitions Générales
modalités applidas pour les constructions existantes y sont notamment détaillées

123. REGLES DE STATNEMENT

La regle applicable aux constructions ou établissements nategsésussticelle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

llest exigé & minima
constructions a destination d'habitation

- Dans |l e cas de construction neuve ou dul plabeadege ment
stationnement pour 80 m2 de surface de plancher avec un minimum deédnpatetpar togximum de 3 places
par logement

- Dans |l e cas de |l ogements |l ocatifs financ®s par un pr
- Dans le cas de programme d'habitat de plus de 500 m2 de surface de plancher
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- au moins 50 % des placestationnement doivent étre aménagées sous forme de parking couvert. Le couvrement
des parkings souterrains ou semi enterr® devra sb
suspendu, terrasses privatives) lorsque son emprise éxtédecdu r ez de chauss®e de |

- il est exigé 1 place de stationnement supplémentaire pour 3 logements. Ces places pourront également étre réal
en souterrai@ette disposition ne s'applique pas aux logements situés dans un rayon dech@@enktigsra
d'Ancenis.

- En cas de suppression de garage ou de place de stati
stationnement par tranche de 20 m2 de garage ou de place de stationnement supprimée

constructions destinéasl'hébergement hbtelier

- 1 place de stationnement pour deux chambres

- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface utile de salle de restaurant

constructions a destination de bureatd'artisanat

- 1 place de stationnement4@un? de surfade plancher

constructions destinées au commerce de plus de 150 m2 de surface de vente

- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface de plancher

constructions destinées a la fonction d'entrepét

- 1 place de stationnement pour 200 m2 de surfaiee pla

constructions n®cessaires “ahsesece vi&ebjpadbtifc ohi fdon @

Pourdes programmes sp®cifiques ,(emanbre tieaptaceppeut étie cdllesta t i | h
possible de mutualiser léostaeément entre plusieurs occupatioeasn t enant ®gal ement compt e
de stationnement environn@das tous les cas, le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins
particuliers et justifiées de lacandtracn ou de | 6i nst al | at idlisatonet respecter

12.4STATIONNEMENT DESBROUES
constructions nouvelles de logements collectifs

- un | ocal doit °tre am®nag® pour uresuprficie mimimaerde s de u X
par | ogement . Pour |l e stationnement des cycles moto
superficie minima de 3,5 m?, pour 10 logements

constructions a destination de bureaux et nécessairesawnsere publ i ¢ ou doéint®r°t coll

- une aire de stationnement couverte doit °tre am®nag
superficie minimale de 1,5 m38pau? de surface de plancher.

constructions destinées au commercelds de 150 m2 de surface de vente

- une aire de stationnement couverte doit °tre am®nag
superficie minimale de 1,5 m®%pau? de surface de plancher

Ua - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

131.ASPECT QUALITATIF

Quell e que soit | eur surface, |l es espaces | ndtauwes doiv
contexte environnant.

Les espaces libres doivent étre congus :

- comme un accompagnement des constructions existantes

- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,

- en fonction de la nature daedy topographie et de la configuration du terrain pour notamment limiter le ruissellement,
afin de participer & une mise en valeur globale du cadre de vie.

Lors de travaux de r®habilitation ou egpacesAiires matiéteen sur
maintenue ou améliorée.

Les arbres de haute tige existants seront maintenus o1
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La valeur ®quivalente ser a -dé@lindarses disfositiofis généreleprgserit du b a
reglementqui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantation a rempl:
sur la base de quatre critéres.

La compensation en diraéoeradmisd @éanslled easslivaats:'t e du proj et po

- Dans |l e cas de | 6extension mesur ® dbébune construc
garantiraient pas une surface au sol suffisante pour garantir de bonnes conditions ad @éuetoppamebtr e de h a
- Dans |l e cas 0% |l e projet soO6inscrit dans |l e p®rimt
espace et contribuerait ° la qualificat iaotrespoofetg)sag r e

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe ali@résent regleme
recours aux especes invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasives de Loirahtmésigne jointe
reglement).

Les aires de stationnement des v®hicul es .Qedrhitemments ®s do
participera " |l a qualit® recherch®e, p | uchdixelumobiiema ngl es
valorisation du v®g®t al existant de qualit®, ve®g®t al
v®hi cules, choix de v®g®taux p ®ragisdusystene racirditeifatoh des =~ c e
| 6i mper m®abilisation des sol s, et c.

Lesprojets et op®rations r®alis®s doivent °tre compatib
a des quartiers ou a des secteurs ».

13.2ELEMENTS DE PATRINEOPAYSAGER RPSERVER

La pr®servation et | a mise en valeur des ®I ®melats de g
L.12315,2"du code de | 6urbani sme doivent °tre asstons®es dar
Générales.

13.3. GESTION DESJRAPLUVIALES

De maniére générale,i In f i | eawa gluviaesera gpriviiggié&lle seraystématiquement recherchée par les
am®nageurs 7 1.6®chelle de | 6op®rati on

Pour le recueil et la gestion des eauxglasialefaces perméables ou drainantes sont a privilégier. Les toitures végétalisées
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le-
thermique du batiment.

Les circulations (@s@u garage, alléevative, aire de stationnentent) vent °tre con-us de f a-
pénétrer dans le sol : recours a des dalles ahed@lEesents drainantsal | ®es naturel |l es consti
pierres a 50 % de gha et engazonnées, éventuellement pavés sur lit de sable non jointoyés.

Ua - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

Paged4 sur 242



Communhistoriqud'AncenisHLU Réglement

SECTEUR da

CARACTERE DU SECTEUR Ua

Le secteur Waorrespond au tissu urbain ancien de la commune.

C'est ursecteur déja urbanieéndable a caractére central d'habitat dense, de services et d'activités urbaines ou les
constructions sont généralement édifiées en ordreeso@tjnijpements publics existent ou sont en cours de réalisation.

Les constructiosent soumises aux dispositions concomitantes du Plan de Préventionliten&asgue®PRE la
Loireamonainnexé au PLUgge 5.2)3
- le sous secteunli renvoie a la notion de zone urbanisée inondable du PPRI saléait@tiiein

- le sais sectedda2i renvoie a la notion de zone urbanisée inondable du PPRi saléaisgogem

Le PPRI de la Lesm@ont fixe les dispositions relatives aux biens, a I'exercice de toutes activités, a tous travaux, a tout
constructions et installatibes régles du PLU et du PPRi s'appliguent concomitamment.

Dans le présent réglement du PLU seules figeneoaracteres italiquéss principales dispositions relatives aux
risques inondables. Cellesne sont pas exhaustives. Aussi, il convient déféeer directement au PPRi annexé.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR Ua

Ua-i - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- lesconstructiomse st i n®es ~ | 6i ndustrie,

- les nouuesconstructiomiestinées exclusivenientl a f oncgti on dbéentrep?t!t

- lesconstructiomke st i n®es ~ | 6exploitation foresti re,

- les nouvellednstructiomske st i n®es ~ | 6exploitation agricol e,

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences wisbides de |

- |l e stationnement de caravanes isol ®es quelle quben s

ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,
- les Parcs Résidentiels de Loisirs,
- | 6 a m@ntagterrains de camping,
- les parcs d'attraction,

- les d®ptts de v®hicules ° | 6exception de ceux | i ®s

- les dép6ts de ferrailles, déchets, matériaux divers,

- les affouill ement s eption dexdwadirectersen ¢igs busnécdssaires a Lne dccupafion puC
utilisation admise,

- I ouverture et | 6exploitation de carri res,

- les installations nouvelles classées soumises a autorisatiaupréatgibteement

Sont également interdits au regdes dispositions induites par le PPRi annexé au PLU

- les sousols creusés sous le niveau du terrain naturel,

- les reconstructions de batiments sinistrés hébergeant des activités fabriquant des produits dangereux ou polluants

- les ouvrages, remblaiemertgussements ou endiguements nouveaux non justifiés par la protection des lieux fortemen

urbanisés
Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensembl
dispositons v oi r  c4depDhispopitoiss Géndralest i cl e 1
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Ua-i - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

21. CONDITIONS RELABXU RISQUNATUREL INOND@N (PPRI)
CONSTRUCTIONS NOW¥ASL

Les constructions nouvelles destinées a I'habitation et a I'nébergement hételier ne sont admises que dés lors que les n
de plancher respectent les conditions spéciales induRERpannexé au P

Sontégalemet admis | es abris de jardin dont | 6emprise au s
CONSTRUCTIONS EXISTES

Sont admises dés lors que sont respectées les conditions spéciales induites par le PPRi annexé au PLU

- les reconstructions de batiments existants,sinistrésl 6 ex cl usi on de cell es Vvi s®es

- les travaux dbéentretien et gestiopn courants des const
- les aménagements et extaggies constructions existantes.

En outre des dispositions spécifiques, égalemendui t es par | e PPRi , l'imitent |
des constructions.

2.2 CONDITIONS RELAR\A DES NUISANCESAODES RISQUES AHBSRQUE L'INONDATION
Sont autorisés :

- Les constructions a destination d'artisanat a gonditions oi e n't mi ses en Tuvre toute
rendre compati bles avec |l e milieu environnant et per
- les entreptts ° condition gubo vittdevene dé@mrrtplacen ®cessai r es
- les installations classées soumises a déclaration aux conditions cumulathas istévditesspar le PRI
- qgue |l eur importance (vol umdusecteumpr i s e, €) ne modi fi
- gue soi ent ndskedspostions Utiley pow led rendre compatibles avec les milieux environnants et
permettre do6®viter | es nuisances ®ventuell es,
- dans |l e cas dbéextension ddéinstallations cl ass®es pc
gue cellesi soient maintenues dans leur classe initiale
- les d®ptts de v®hicules ° condition qubéils soient |

i
preuve dédune bonne int®gration paysag re dans | e sit

23. CONDITIONEELATIVES A LA CREAN DE LOGEMENTS BOQX

Pour tout programme de logements comportant

- soit 10 logements ou plus ;

- soit représentant une surface de plancher supérieure a 1 000 m?;

- soit portant sur une unité fonci&@ @@ m2 minimawant divisiédia date du PLU approuvé (28 avril; 2014)

il doit étre réalisé au minimum 30dedeents aidésh®f i ci ant du concours de | 6Et at
Dans |l es ZAC et |l es projets dbéensemble, | e troupar s' appl
constructeur.

Dans les ZAC dont le dossier de création est antérieur a l'adoption du PLH, une part de PLS pourra étré&@rise en compte
des logements aidés, dans la limite des agréments attribués par I'Etat.

24. CONDITIONS RELABNAUXORENT AT 1 ON S MBNTAMEBENPRGERAVIDA
Lesoccupations et utilisations du sol autorisées doivent étre compatibles avec les principes indiqués dans les Orienta

d6Am®nagement et nd3% Programmation (pi ce
Les éléments de patrimoine idemtifiéyee r t u  d-&5, 3@ ar tio d le e ddont toPrBisrairaenserabie ee
di spositions, dont | e permis de d®molir; wvoir =~ ce pr
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Ua-i - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES O U PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la ciotufzdion automobile,
une voie de desserte ou nutnr eptaisesna g ed ec acrarroascsta®rlies teing ubeosn
| 6occupation ou de | 6utilisation du sol envitwedeg®e et
déchets

3.2. ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire lmsxméigimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la défense
contre | 6incendie.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on " ne pas enéra ner
des personnes utilisant cegéa Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de lel
configuratiode la visibilita,i n s i gue de |l a nature et de | 6intensit® du

Le nombre des acc s sur | e gétdedaiségrité.fEn patticuliey lersquepesterrain estt r e
desservi par plusieurs voies, |l es constructilagese peuven
pour la circulation sera la moindre.

Aucun acceés automobileeg geffectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

3.3. VOIES NOUVELLES
Les dimensions et caract®ristiques techniques des voi

des constructdesservis. qubel l es doiven

En outr e, toute voie nouvelle de desserte dentwmonstruc
service publiet notamment de collecte des déluetie circulation et cette utilisation sont nécessaires

Lespr oj ets et op®rations r®alis®s doivent °tre uweompatib

et de continuité cyclable a réaliser figurantdanslessxcnt at i ons db&éam®nage me mdrtieret de p.
ou a des secteurs ».

Ua-i - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau collectif ddéaabpotabbe, esdbd:
dé®t abli ssement recevant du public

Lorsque |l es piscines sont aliment®es par | e r®seau do¢
siphonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disdemmession) doit étre mis en place sur le piquage établi
sur | e r®seau dbéeau potabl e.

4. 2. ASSAINISSEMENERUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et sel
modalitédéfinies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es ne doivent transporter
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformeseak normes

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assainissement (r®seau collectif, cidléssogsosi ti f autonorl

L 6 ®v a c «ta des eaux uskésdans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
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4. 3. ASSAINISSEMEMRAUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installation nouvell earissant di spo
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqu
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménegaméhts nécessai
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les disp

adapt®s ° | dop®ration et au terrain.
Léensemble de ces am®nagement s seauxdeaglissellemens f aire obst:
I'l est interdit de rejeter des eaux autres nepsemenpl uvi al

des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eauXaléesldegpidéirtes.

MAITRISE DU DEBITREIJET DES EAUX PLAINAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taille ou occupatidgredeisatispositifs techniques visant a
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en vdueneSsigau public.

4.4. ELECTRICITE

En dehors des emprises publiques, les cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre enterrés a l'intérie
I'emprise des lotissements et de toute opération d'ensemble (permis groupé, peré)s d'ameénager,

Dans |l es projets dbébensembl e, tous |l es r®seaux ®lectr
l'alimentation électrique en basse ou moyenne tension.

4.5. RESEAUX DE CQMNCATION

Dans | e cas de pr dgsetissemahts et des apéndiionggroupées| lairdalisati® e feureaux enterrés,
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cébles réseaux pour la transmission d'informations numeériq
téléphoniques (y compris cablage optique),est oblig e et doit °tre pr® ue | ors d
construire, é)ecelmidsitpaddialm@ssibiliéedly raccorder en souterrain chaque nouveau logement et
tout nouveau progr amméssiomehobi |l i er doéhabitation et/ ou

Ua-i - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

Ua-i - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTTAN

Le champ d'application du présent atticlepes ®ci s® ~ | 6article 10 des Dispositi
Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitaoine identifiés e
de | 6 ar¥flb,Predlue clo.dle2 3d ev olibru r'b acnei spmmeo)p 0 s l 6article 11.4 de

6.2.DISPOSITIONS APPIBCES AUX VOIES OUVER A LA CIRCULATISMTOMOBILE
Les constructions principales doivent °tre nemgditant ®e s

pas inclus dans | e volume g®n®r al de | a construction
| 6obligation doéi mplantation ° | 6alignement de | a const
Des décrochés ou de reculs partiels de, fagad®lantation ou en surélégatont aut ori s®s d s | or s
pas en cause | 6aspect visuel de |l a continuit® du bOt]i

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement des voiessgtoemprises publigt
en observant un recul par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques.
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6.3. DISPOSITIFS REETIQUES

Des dépassements des reculs d@fileissuss o n t autoris®s pour | e recours d
innovantes en matigtéd as pe ct et de techniqgues de construction,
| " am®l i oration des performances thermiques du b®©ti men

respect des normes d'accessibititththine public aux personnes a mobilité réduite.

6.4 DISPOSITIONS ARFABLES AUX LIAISODNSUCES

Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvellesidgilartése
- soit © | b6alignement,

- soit & un minimum de 1,5 métre en recldsizs. cel

6.5 DISPOSITIONS PARIJLIERES

Des i mplantations autre que | 6alignement sontoe&utori s
dans son environnement (raccordement satisfaisant avec I'existant, harmadeie dasstrailens entres elles et par
rapport aux voies, &)

- lorsqudil sbagit de travaux dbébextension, de s8sur ®l ®v a
du PLU implant®es en recu,l IpGextrampgioorn pedtdadtirgemm emea
recul que celui de la construction existante

- lorsqudil sbdbagit, au regard de | 6i mplantation des <co
s6ins re ;la construction

- lorsque la continuité du bati est assurée par d'autres moyens tels que des murs, porches, constructions annexes, €
en harmonie avec le cadre bati existant

- lorsque | a construct i onlescenstrudtionpdoigentidiflantées sut dhacumgdes de
voies de fa-on " respecter | 6alignement de fait dOofi
- lorsque |l a construction est implant®e sur un terrai:
lavoiequocmporte | a meill eure unit® doéi mplantation boOtie
decelle i , i noest pas fix® de;r gle doéimplantation par

I
- lorsque | a conf i gur astrucion imdose uheemplaration erdrécal, s patidulierdorsgue le |
terrain a une forme dite ¢cen drapeauée avec une parti
- lorsqudil sdagit dbébunecodbhectudti dduh ®gati peameinodnt ad
cont r e ,&léagestionedasdeaus,)a la distribution d'éaesf@rtateur électrigleefonstruction peut étre
implantée en recul de I'alignement

- lorsdagi t d@losDang eercasgune implantation différente peut étre autorisée afin de favoriser une
meilleure intégration paysageére.

Des i mplantations autres que | 6alignement peuvent °tr
haat jet ou un ensemble paysager de qualit® existants
houppier, Il orsquéil sbéagit doé6® ®ment de paysage prot ®
Lesprojets et opérations réalisés doiventétrep at i bl es avec | es ¢ orientations d

a des quatrtiers ou a des secteurs ».

6.6 DISPOSITIONS PARJLIERES AUX PROJBTG E N S E MB L RQUIPEMENTSXMPEDRTANT

Dans | e cadre dbéun pmopet ¢géemsemibléiam@Phanpies onpPuas ¢ @
int®resse |l a totalit® dbédun “ 1ot Ou un terrain pr®sent
dispositions différentes peuvent étre admises.

Ua-i - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTTAN

Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®
Des dispositions spécifiques s'appfiquetd sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patrimoine identifiés en vertu
de | 6 af¢lbFredlue clo.dle2 d;e W @iur b'and es mer opos l 6article 11. 4
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7.2. MPLANTATION SUR UNROFONDEURERO METRES (BBE PRINCIPALE)
La bande principale est mesur®e ° partir de | 6aligneme

IMPLANTATION PAR RARH AUX LIMITES SRAAIVESATERALES

Les constructions doivenir@p&antées
- soit d'une limite a l'autre,
- soit a partir de I'une des limites en respettartelcoté une mdagérale au moins égale a 2 metres

IMPLANTATION PAR RARA AUX AUTRES L%BEPARATIVESDNDS DE TERR)\IN

La distance de tout point de la constru€tiais diss fonds de terrain doit étre au moins égaletwmlz#elemlibatiment,
mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 2 m.

Toutefois une implantation en limite de fond de terrain est admise
- lorsque la hauteur du batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait3 2émeétéegure a

- lorsque Ibatiment s'adosse a un batiment voisin ou a un mur en bon état existants, implantés en limite de fond de ter
sur l'unité fonciére voisine, a condition de ne pas excéder leurs dimensions.

7.3. IMPLANTATIONDBELA D'UNE PROFONBEDE 20 M (BANCEC®NBIRE)
La bande secondaire est mesur®e ° partir de | 6aligneme

La distance de tout point de la construediuis des limites séparatives doit étre égale ou supérieure a la hauteur de la
construction avec un minimum de 4 meétres.

Toutefois une impldotaen limite séparative est admise
- lorsque la hauteur du batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait3 28metéeigure a

- lorsque le batiment s'adosse a un batiment voisin ou & un mur en bon état existants, irsplzartsversiimite
l'unité fonciére voisine, a condition de ne pas excéder leurs dimensions.

7.4. DISPOSITIONSHACULIERES

Des implantations autres que celles priglasssisont autorisées dans les cas suivants

- Lorsqudil sbagde Id@e Xtae nssuiro®nl ®kéun omO©toiume nt existant
dessus, un recul moi ndre est admis. Dans ce cas, I
murs du batiment existant

- lorsqudilstsrlagtiitom d'uneke ctoinnati on doé®qui pement <coll ec

cont r e ,&léa gestionedasdeaus,)a la distribution d'éaesf@rtateur électrigleexonstruction peut étre
implantée en retrait de toliteites séparatives

- Les bassins de piscine non couverts doivent étre implantés en respectant une mangetde néoirhden Jpar
rapport aux limites séparatives

- id®pendamment de | a hauteur de tlealimieoséparativeusoiten ecul,de | 6 at
3metres minimum par rapport aux limites séparatives

- les abris de jardin dbéemprise au sol inf ®ri eure ° 5
guestions doé®cgmamienddpayp age rmetéiminimsn®part rapgort aux lendes | de
séparatives

- lorsqudil sbdagit de balcons, des dispositions diff®r

- lorsdadgi t doéu.rDang eercasgune inmtaon@iffévente peut étre autorisée afin de favoriser une
meilleure intégration paysageére.

Des i mplantations diff®rentes peuvent aussi °tjgte admi ¢
ou un ensemble paysagerde qu& exi st ants ; un retrait suffisant ser a
l orsquéil sbéagit doé6® ®ment de paysage prot®g® identifi
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Ua-i - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE S SUR UNE
MEME PROPRIETE

DISPOSITIONS SPEQUHS AU RISQUE NAEURNONDATION (PPRI)

Dans les opérations d'ensemble (lotissements, permis de construire groupé, etc ...) afin de ne pas constituer un ob:
supplémentaire a I'écoulement des eaux,tlestimms en bande ou d'un seul tenant devront étre limitées.

Ua-i - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1.CONSTRUCTIONSUVELLES
Léempri se au etndtalatoasnouvelss égtemantée dans lessconditions du PPRi
- | & esmau sol des constructions sera la plus réduite possible

- I "emprise au sol des habitations ne peut exci®der 20
dans une limite de 200 m2 pour les immeubles;collectifs
- pour les comgttions a destination de bureaux, d'artisanat, commerciale, ainsi que pour les constructions nécessaire
un service pubiltic ou doéint®r°t collectif
- | "emprise au sol ne peut exc®der 20 %2de | a superf
- I'emprise au sol n'est pas limitée dans le sdeteur Ua

9.2. EXTENSIONS OESNSTRUCTIONS EXNAITEAS
Les extensions doivent resplestdispositions spéciales induites par le PPRi annexé au PLU, c'est a dire
- soit les régles d'emprise au sstaégjies constructions nouvelles défitdesus,

- soit dans le respect des plafonds suivants

- 25 mj débemprise au sol pour | es habitati onsi. Cet a
est accolé a la construction existantd ans ce cas | daccroi ssement de | 6¢
pourra excéder 25 m2. Cet accroissement ne doit pas conduire a augmenter le nombre de logements existants dz
construction a la date du 22 Juin 1998 et pourra étreehrsérsagements intérieurs permettent de satisfaire a

| 6extension sollicit®e.

- 30 % déemprise au sol pour |l es ®quipements tels qu
centres accueillant de fagcon permanente des personiies ®@mobil®dui t e d~ s | ors que |
am®l i orer qualitativement |l 6accuei l des personnes

capacit®s doh®bergement de ces ®qui pement s.
- 30 % dobéemprise au dnatibn gtsanale, doransercikleldingi oue pPdursies constretiomns

n®cessaires ° un semvViaganpulplaisc voecaddiomt ®r 1 ® h®blelr g
- Les plafonds d®finis pr®c®demment s'isiaptgslalaqaieadmt =~ p
22 Juin 1998.

Ua-i - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remhdalsyles modalités d
sont détaillées dans le lexiqumaexe).

Les regles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pylénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que les éléments techimegi@sl'néisgsan des énergies
renouvelables ;

- aux constructions ou installations n®cessaires aux
Il 6i mpose.
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10.1. REGLE GENERALE

La hauteur maximale des constructionsne@eueexc 11 m tres ~ | ' ®gout de toiture
Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage -~ Un niveau en attique _
11 m égout du toit R 11 m égout du toit
m mini
—>
R+ 3 +4C
R + 3 A

10.2. SECTEWME LAGARE

Dans les flots a viion dominante de bureaux ou d'équipements définis aux orientations d'aménagement et de programmai
du quartier de la gare (OAP n°4), la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 metres a I'égout de toitur
| acrot resabes toitures terras

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage -~ Un niveau en attique -~
15 m égout du toit R 15 m égout du toit
m mini
—>
R+4 €
R +4 A

Ua-i - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présgéglement énonce desbmmandations architectuwrate®rnant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRNBEX
Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :

- la simplicité et les proporterisurs volumes,
- la qualité des matériaux,
- I'narmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concerne aussi bien | 6®di descati on
aménagements existants (restauration, transformasiongexte | I est en de m°me des con:
en outre sOéint®grer harmoni eusement avec |l a constructi

Les facades donnant sur les voies fluviales, cours d'eau et voies ferréesitdéoesect@imetdes facades principales,
ouvertes sur un espace public.
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11.2- ELEMENTS DRAPRIMOINE BATIS AHSERVER

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine bati et des murs de cl6tures identifiés atesdocuments gray
autitrel e | 0 a F16,Pmedlue clo.dle23de | ur bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générales.

11.3. FACADES ET RONS

Sont interdits :

- I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux desimésmaer@dme recouverts,

- le blanc pur.

La tonalit® des rev°tements doit °tre choisie de fa-ot
L'aspect des constructions anciennes devra étre respecté lors d'une restauration :

- respect des madérx de toiture en ardoises, crépis grattés classiques,
- respect des murs en pierres apparentes pour les batiments actuellement dans cet état,
Sous réserve de bonne intégration le recouvrement des pignons par des bardages a enduire pourra étre autorisé.

lescof fres de volets roulants, visibles depuis | b6bespace
Les transformations dobéanciennes vitrines commentci al es
existant sont interdites. Leurs aménagements dggvere ndr e en compte | 6®quil i bre g¢

illustrations en annexes).

11.4. TOITURES

Les toitures des constructions principales doivent étre a versants, de pente comprise entre 40° et 60°ettdsivent étre recol
dardoises ou de mat®riaux dbébaspect ®quivalent. Des adapt at
existantes ou de surélévatomu encore dans | e cas dbéextensions ou doba

Des toitures terrassesréalisées avec des matériaux contemporains sur des pentes plus faibles, peuvent étre autorisée

dans les cas suivants :

- volumes de liaison entre deux constructions,

- extensions arriere du bati existant,

- volumes non visibles depuis I'espace public,

- afinde@r mettre un projet innovant (part. architectur al
dispositifs énergétiques prévus a l'article 11.7).

Hors secteur de Monuments Historigmuesy Ill@&snneexduddEsn eb
déja couvert en tuile.

11.5. ANNEXES

REGLESSENERALES

Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec la construction principale. Les annexes réalisées avec des moyens de

tels que des matériaux de démaléiodcupératiagh, sont i nterdites.

Les volumes annexes, détachés ou non de la consteiptit®y pourront étre réalisé

- soit dans des mat®riaux similaire ° la construction

- soit avec une architecuent e mpor aine (toiture terrasse, zinc, Vv®g
contemporains (bardage bois ou aspect bois, zinc, VG

Dans tous les cas, le choix des matériaux doit garantir un aspect satisfaisant daesdefgemnpstet e ux de | 6en

urbain du quarti@e s di spositions sont appl i-dsokehteisbles ou hod depuese mb | e

| 6espace public.

DISPOSITIONS PARTIERES

Pour les volumes annexes, détachés ou non de laotopstraipale, et non visibles depuis I'espace public, la tuile canal,
ou dodaut rdedsa s mpatc® poi®eguiétre autorséstpour la toiture quelle que soit la couverture du batiment
principal.
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11.6. DISPOSITIFHRGETIQUES

Lerecoursasle mat ®r i aux et des mises en Tuvre innovantes en
de qualit® environnementale, ®conomies doO6®nergie, €é) ¢
La pose de panneaabases (solaire thermique, photovoltaique) en facade est autorisée dans la4nesuresod ¢eaxs ¢ r i v
dans | 6architecture du boOti ment et participent pleine
intégration a leur eonhement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltay
possible dans le pan de la toiture. Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toiegégdierrasses admis
ckdessus). Dans tous |l es cas, | eur int®gration doit °tr

11.7. CLOTURES

Par sa position au premier plan, la cléture bordant la rue participe largement a la qualité du paysage wlbain et a 'ambial
la rue. Un traitement soigné s'impose. Ainsi, la cléture doit présenter un aspect qualitatif qui se traduira par :

- une simplicité d'ensembile,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs,

- le respect du contexte environnant

Des fiches conseils potgdtisation des cl6étures sont consultables sur le site interneivileraNdéngainigereon. fr
rubrique Cadre de Vie / Urbanisme / Fiches conseils pour les particuliers

REGLESGENERALES

Des digpsitions spécifiques s'appliquent en bordure des voies départemerdgales ~ ce propos | dart
Générales.

Les murs en pierres apparentes de qualit® existants d:¢
Les clétures doivent respectdrdisementinéaireet les arbres de haute tige existants. Les matériaux doivent étre en
har moni e avec ceux des murs voisins et de | a construct

Sont interdi : les poteaux et palplanches de béton, les panneaux de brandes, les pares vues et filets en toile et en plasti
les canisses, les grillages en panneaux rigides et tout type de dispositif non pérenne.

Les matériaux destinés a étre recouvertsiedadven aucun cas rester bruts (parpai

M SE EN 1 CMRBRE®ES

La hauteur maximum des clétures ne doit pas excédeAd'atigtrement la hauteur est mesurée par rapport au niveau
de la chaussée ou du trottoir.

la mi s e esrcléuies) tant &l'alignement que sur les limites séparatiégges par les dispositions spécifiques,
induites par le PRRhexé au PLHIlesloivent étre constituges

- soit par un soubassement en maconnerie (dont la hauteur est limitéaauhé pgrie gupérieure a -claiee
(grille, lisse ...)

- soit par des haies vives.

118. STATIONNEMENT DESO&

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet & part entiére : il doit ainsi étre partieptiemante de la conc
architectrale du batiment. En outre, une intégration du point de vue du domaine public doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalempradipqlaifaciliter les entrées et sorties de cycles.

La pose déo®quipemeati sopre melt e anty®l os en tout eouss®cur i t @
au profit dbéarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.
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Ua-i - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies publi
Lorsqudéun p®tit i -onémmeauxobiigatiors impaséees parsleaptésent feglemeesdeniéadisiation

déaires de stationnement, il peut °tre fait appli oat i c
peut réaliser4ui° me sur | e terrain dbassiette enwiropneneeptenmédaiu sur
du projet dans | es c¢cldmdi tdiuocso dper @wu d H u'r blatmha rstmiec | e L. 1

12.2. MODALITES DH.CUL DU NOMBRE RDBRCES DE STATIONNEWE

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont défirdidsiés|'Bispositions Générales
modalités applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.

12.3. REGLES DE STANNEMENT

La regle applicable aux constructions ou établissements nafegsésgussticelle auxquelsttasiissements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigé a minima

constructions a destination d'habitation

- Dans | e cas de construction neuve ou dul gdeeadeg e ment
stationnement pour 8@lendurface de plancher avec un minimum de 1 place paetagemaxrimum de 3 places
par logement

- Dans | e cas de | ogements | ocatifs financ®s par un pr
- Dans le cas de programme d'habitat de @l0s#ed® surface de plancher

- au moins 50 % des places de stationnement doivent étre aménagées sous forme de parking couvert. Le couvrel
des parkings souterrains ou semi enterr® devra s6b
sspendu, terrasses privatives) | orsque son empri se

- il est exigé 1 place de stationnement supplémentaire pour 3 logements. Ces places pourront également étre réal
en souterrai@ette disposition ne s'gpplpas aux logements situés dans un rayon de 500 métres autour de la gare
d'Ancenis.

- En cas de suppression de garage ou de place de stati
stationnement par tranche de 20 m?2 de garagkosl die stationnement supprimée

constructions destinées a I'hébergement hotelier

- 1 place de stationnement pour deux chambres

- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface utile de salle de restaurant
constructions a destination de bureaux etidanat:

- 1 place de stationnement pour 40 m2 de surface de plancher

constructions destinées au commerce de plus de 150 m2 de surface de vente

- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface de plancher

constructions destinées a la fonction d'entrepd

- 1 place de stationnement pour 200 m2 de surface de plancher
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constructions n®cessaires "Talsesece vi&ebjpadbdtdifc ohi fdfon @ t

Pourdes programmes sp®cifiques , (emanbre teaplex ppusétre édudt gstat i f h
possible de mutualiser le stationnement entre plusieurs pccupations enant ®gal ement compt e
de stationnement environn&rans tous les cas, le nombre de places de stationnemenpdodreasres besoins
particuliers et justifi®s de | a c¢onsidtilisatient i on ou de | 6i

12.4. STATIONNEMHENES DEUX ROUES
constructions nouvelles de logements collectifs

- unlocal doit étre aménagé paurat i onner | es de ux umesupafiEie mimniale de@s’'® r v ®
par | ogement . Pour |l e stationnement des cycles moto
superficie minima de 3,5 m?, pour 10 logements

constructions " destination de bureaux:et n®cessaires

- une aire de stationnement <couverte doit °tre am®nag
superficie minimale de 1,5 m38pau? deurface de plancher.

constructions destinées au commerce de plus de 150 m2 de surface de vente

- une aire de stationnement couverte doit °tre am®nag
superficie minimale de 1,5 m®%pau? d surface de plancher.

Ua-i - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUALTTA

Les espaces laissés libres de toute occupation esetémtaiiis la mesure du possible, a la réalisation d'espaces verts,
d'équipements sportifs ou de loisirs

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe all@résent regleme
recours aux espedesasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasives de Loire Atlantique jointe au présel
reglement).

Les arbres de haute tige existants seront maintenus o1

La valeur équivalé e ser a d®t er mi n®e -déclinéanplesuisposiians dérséthlgadsentdes ar
reglemernitqui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantation a rempl:
sur la base de geatriteres.

La compensation en dehors de | dassiette du projet pourt
- Dans |l e cas de | 6extension mesur ® dobébune construc
garantiraient pas une surfacelausou f f i sant e pour garantir de bonnes conc
- Dans |l e cas 0% |l e projet so6inscrit dans |l e p®rim t
espace et contribuerait a la qualifieajosm g re dobéautres interventions (am®na

13.2- ELEMENTS DRPRIMOINE PAYSAGERRESERVER

La pr®servation et | a mise en valeur des ®| @me&lats de g
L.12315,2"du code de | urbani sme doivent °tre assur ®es dar
Générales.

13.3. GESTION DESJRAPLUVIALES

De maniére générake,iIn f i | eawa gluviaesera gpreviidgiédlle serasystématiquement recherchée par les
am®nageurs ° |1.6®chelle de | 6op®ration
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégiiséess toitures végét

entrent notamment dans ce processus erpiadtisipégulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le confort
thermique du batiment.

Les circulations (acc s au garage, all ®e privaetive, a
pénétrerdanslesol:mecos °~ des dall es al v®ol ®es, rev°tements dr ai
pierres a 50 % de chaque et engazonnées, éventuellement pavés sur lit de sable non jointoyés.
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Ua-i - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

141. DISPOSITIONS GRRLES

Dans le sous secteul/)é&e coefficient d'occupation est fixé a 0,9
Dans le sous secteupH/)ée coefficient d'occupation est fixé a 0,5.

14.2. DISPOSITIONESEIFIQUES AU RISQIAHUREL INONDATI®RRI)

La s ur f aenettedes cosstrictions, gu'elles soient existantes qestimjaiaaplafonnépar les dispositions
spécifiques, induites par le PPRi annexé au PLU.
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SECTEUR Ub

CARACTERE DU SECTEUR Ub

Le secteurbtorrespond l'urbanisation récente eemmment dense de la comntiuc@mprend un saecteur Ub
correspondant au quartiea @hauviniere.

C'est un sectedéja urbanis@ vocation principale d'habitat et d'activités compatibles aveed'léapilpements

publics existent ou sont eours de réalisation ou de programmatia'agit d'y encourager davantage de mixité urbaine
avec |l e d®vel oppement de | 6habitat sous divemrBess f or m
peu nuisantes (commercesgices; bureaux, équipements collectifs).

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR Ub

Ub - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- lesconstructiomke st i n®es ° | 6industrie,

- les nouellesonstructiomiestinées exclusivemdnatfanctiod 6 e nt r ep t t

- lesconstructiomke st i n®es ~ | 6exploitation foresti re,

- les nouvelleonstructiomse st i n®es ~ | dexploitation agricol e,

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences lnisbites de

- le stationnement de caravanes isol ®es quelle quben s

ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
- les Parcs Résidentiels de Loisirs,
- | 6 a re@entadg terrains de camping,
- les parcs d'attraction,
- les d®ptts de v®hicules " | 6exception de ceux | i ®s
- lesdép6ts de ferrailles, déchets, matériaux divers,

- Il es affouill ement s xception dexéur dirsciermantdids tos néabssaires @ lune ‘dccupaiian ou
utilisation admise,

- I 6ouverture et | 6exploitation de carri res,
- les installations nouvelles classésss&s a autorisation préalatdaregistrement

Les zones humides, repéréesdacuments graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensemble de
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions
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Ub - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admise®us conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

21. CONDITIONS RELAB\A DES RISQUESIES NUISANCES
Sont autorisés :

- les constructions © destination d'artisanatourfes condi t
rendre compatibles avec | e milieu environnant et per

- les entrepltts ° condition qubdils soient n®cessaires
- les installations classéesnsges a déclaration aux conditions cumulatives suivantes :

- qgue |l eur importance (vol umdusecteumpr i s e, €) ne modi fi

- que soient mises en Tuvre toutes | es dispostitions

permettre dé®viter |l es nuisances ®ventuell es,
- dans | e cas dbéextension doéinstallations class®es pc

gue cellesi soient maintenues dans leur classe initiale
- lextensiodesinstallatins classées soumises a autorisation préalable ou enregistrement existantes

- les d®prtts de v®hicules ° condition quéils soient |
preuve ddébune bonne int®gration paysag re dans |l e sit

22. CONDITIONS RELAB\A LA CREATION IBEGEMENTS SOCIAUX

Pour tout programme de logements comportant

- soit 10 logements ou plus ;

- soit représentant une surface de plancher supérieure a 1 000 m?;

- soit portant sur une unité fonci&r@@@ m2 minimawant divisi@gnla date du PLU approuveé (28 avri| 2014)
il doit étre réalisé au minimum 30dedrents aidés bénéficiant du concbuésde a t

Dans | es ZAC et | es projets dodéensembl e elopémtioh et nox pars
constructeur.

Dans les ZAC dont le dossier de création est antérieur a I'adoption du PLH, une part de PLS pourra étrérprise en compte
des logements aidés, dans la limite des agréments attribués par I'Etat.

appl

2.3 CONDITIONEELATIVES AUX ORIENTI ONS D d A MEMNDE BEOGRAMMATION

Lesoccupations et utilisations du sol autorisées doivempéatibles avec les principes indiqués dans les Orientations
déAm®nagement ¢ptecad3®. Pr ogr ammati on

Les élémentsdepamii ne i dent i fi ®sl5@md uw ecrotdue ddemnt $66euisrahiraensesabhhee 1 2 3
di spositions, dont | e permis de d®molir; wvoir =~ ce pr
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Ub - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE
Pourétre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile,

une voie de desserte ou un passage carrosbableen®t at ddéentretien, de caract®ri
| 6occupation ou de | 6utilisation du sol envit®deg®e et
déchets.

3.2. ACCES

Tout nouvel accés devrafaasaux régles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la défens
contre | 6incendie.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on " ne pas enéra ner
des personneslisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acceés, de
configuratiode la visibilita,i n s i gue de |l a nature et de | 6intensit® du

Le nombre des acceés sur les voies publiques peW@étrd lants | 6i nt ®r °t de | a s®curit®
desservi par plusieurs voies, |l es constructilagese peuven
pour la circulation sera la moindre.

Aucun accestamobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
Toute création de nouvel accés direct sur le boulevadideeBad est interdite.

3.3. VOIES NOUVELLES

Les dimensions et caractéristiques techniques deg woleseda ges doi vent °tr
des constructions qubelles doivent desseryv

En outre, toute voie nouvelle de desserte denawmnstruc
service pub) et notamment de collecte des déshetste circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Lesprojets et op®rations r®alis®s doivent °tre uwempatib
etde continuittcyabl e ° r ®al i ser figurant dans | es easquatienst at i on:
ou a des secteurs

e adapt ®es
ir.

Ub - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Leraccodement au r®seau collectif dbébeau potable est oblic
d6®t abli ssement recevant du public
Lorsque | es piscines sont aliment ®e s®vpiatrerl et oru®s eraeut odud

siphonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage
sur | e r®seau dbéeau potabl e.

4. 2. ASSAINISSEMENERUX USEES

Toute construction doit étre raccandéseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es ne doivent transporter
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matieres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assainissement (réseau collecifi sposi ti f autonome enidessays dbabsence de

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,
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4. 3. ASSAINISSEMENRUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute constructionotiiasl | at i on nouvelle doit disposer déun syst me
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqu
possible.

Lorsque ces catohns ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au |
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les disp
adapt ®s étaultdraim ®r at i on

Léensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:

I'l est interdit de rejeter des eaux autres nepsemenpl uvi al
des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

MAITRISE DU DEBITREJET DES EAUX PLAINAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taille ou occupatiégredes/digpositifs techniques visant a
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

4.4. ELECTRICITE

En dehors des emprises publiques, les cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre enterrés a l'intérie
I'emprise des lotissements et de toute opération d'ensemble (permis groupé, perénis d'aménager,

Dans |l es projets délecnicuesdbidedtre mid enwscutertaia § cortdBiairaga public,
l'alimentation élegtré en basse moyenne tension

4.5. RESEAUX DE CQMNCATION

Dans |l e cas de projets déensemble, © | 6int®riepésr des |
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cables raseangnmiesioh d'informations numériques et
t ® ®phoniqgues (y compris cO©bl age optique), est obl i ga
construire, é)ecelaidsitpddialm@ssibiliéedly raccomstuterrain chague nouveau logement et
tout nouveau programme i mmobilier déhabitation et/ ou |

Ub - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

Ub - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTTAN
Le champ d' application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise emgatsudalpatéldoine identifiés en vertu
de | 6 ar¢lbFredlue clo.dle2 d;e v diur bandes meropos | b6article 11.4 d

6.2.DISPOSITIONS APPIBCES AUX VOIES OUVER A LA CIRCULATISMTOMOBILE
Les constructions nouseltdvent étimplantéed un minimum denétrs en recul de l'alignement.

Toutefois, les garages et parties de construction destinées a cet usage doivent étre implantés avec un recul minimu
5metres par rapport a l'alignement. Cette dispo&ppliqueegas aux garages en RAC d'immeuble a destination d'habitat
collectif, commerciale et de bureaux, a conditionajdi@sseunt I'objet d'une intégration architecturale satisfaisante.
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6.3. DISPOSITIFS REETIQUES

Des dépassements des reiéfisis cidessuss o n t autori s®s pour l e recours d
innovantes en mati re dbaspect et de techniques de ¢
l'amélioration des performances thermiques dud&iment, | e respect dbédune bonne int ®c

64. DISPOSITIONS ARFABLES AUX LIAISODSUCEE T AUX COURS DO EAU
Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvellesidplartéése

- soit " | dalignement,

- soita un minimm de 1,5 metre en recul de-celles

Les constructions nouvelles doivent °tre implant®es
identifiés aux documents graphiques.

6.5 DISPOSITIONS PARIILIERES

Des implantations diffnt es sont autori s®es dans | es cas suivants,
environnement (raccordement satisfaisant avec l'existant, harmonie des reculs des constructions entreaxelles et par rapp
voi es, &)

- |l or Hpwditl dsO ®t endr e une construction existante i mpl art
réserve que leur implantation ne réduise pas le recul du ou des batimefds dgigtamstsments sont néanmoins
autorisés pourlereacal © des mat ®ri aux et des mises en Tuvre i
construction, | i®s " |l a recherche dé®conomies ddé®ner
dans | e respect laréavmoanementretde respectd@&qorraes d'axaessibilité du domaine public
aux personnes a mobilité reduges di sposi tions ne sobébappliqguent pas en
de ruine.

- lorsqudil sdagiatddéonndd@®quepement oooll destfn ddédun ®q

cont r e , latigestior desldawx)a la distribution d'taegjerbateur électrigleefonstruction peut étre
implantée dans les marges de recul.

- une impldation dans la bande de recul de 5 metres est également autorisée pour la réalisation d'un espace ¢
stationnement couvert. Dans tous les cas cette construction ne pourra étre close ; seul un c6été fermé est admis, en
séparative. Son emprise au adhmale est limitée a 30 m2 et sa hauteur a I'égout & 2,40 m. Leur intégration doit étre
recherchée pour assurer un traitement harmonieux avec la constructiarcptietipalane hauteur supérieure a
2,40 m pourra étre ponctuellement admisaiteown raccord architectural satisfaisant avec la construction principale

- lorsdadgi k d 6 u.rDang eercasgume implantatidn aiférente peut étre autorisée afin de favoriser une
meilleure intégration paysagere.

Des implantations&liffe nt es peuvent aussi °tre admises | orsqudil S
ou un ensemble paysager de qualit® existants ; un rec

| or s qu 6 iedntdspagsage grotédéddentif@ mu présent reglement.

66. DISPOSITIONS PARJLIERES AUX PROJBTG E N S E MB L RQUIPEMENTSXMPERTANT

Dans | e cadre doédun projet déensemble €)oius 3 amEsmtues d e
int®resse |l a totalit® dbédun ~ 1ot ou un terrain pr®sent
dispositions différentes peuvent étre admises.
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Ub - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPAR ATIVES

7.1. CHAMP D'APPLITTAN

Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des élamelastiié patmiveiu
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e VY diur bandes meropos | darticle 11. 4 d

7.2. IMPLANTATIONRSUNE PROFONDEURIMETRES (BANDE PRINKLE)
La bande principalmemmetst mesur ®e ~ partir de I 6alig

IMPLANTATION PAR RGRF AUX LIMITES SRAKIVESATERALES
Les constructions doiventdpantées
- soit d'une limite a l'autre,

- soit a partir de lI'une des limites en respectant de l'autre c6té une marge latérale, au moirsaégiela la demi
batiment, mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 3 métres,

- soit a distance des limites en respectant des marges latérales au moins épaleedr ldudbatiment, mesurée a
I'égout du toit, avec un minimum de 3 metres.
IMPLANTATION PARARORT AUX AUTRESITES SEPARATIVE®NDS DE TERRAIN

La distance de tout point de la construgtiais diss fonds de terrain doit étre au moins égalehalaelandiu batiment,
mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 3 m.

Toutefois une ilaptation en limite de fond de terrain est:admise
- lorsque la hauteur du batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait3 28metéeigure a

- lorsque le batiment s'adosse a un batiment voisin ou & un mur en bon état ée&seEmtsnitaplarfond de terrain
sur l'unité fonciére voisine, a condition de ne pas excéder leurs dimensions.

7.3. IMPLANTATIONDBELA D'UNE PROFONBBE 25 METREBANDE SECONDAIRE)
La bande secondaire est mesur®e ° partir de | 6aligneme

La distancde tout point de la constructieavigsdes limites séparatives doit étre égale ou supariaurear de la
construction mesurée a I'égout du toit, avec un midimetnesle

Toutefois une implantation en limite séparative est admise
- lorsquéa hauteur du batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait, est inférieure a 3,20 meétres ;

- lorsque le batiment s'adosse a un batiment voisin ou a un mur en bon état existants, implantés en limite séparativ
l'unité fonciére voisinepadition de ne pas excéder leurs dimensions.

Une implantation en retrait des limites séparatives est également admise, avec un retnaibrsopimdd tedeur du
batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait comprisa&tné® cestliBnites séparatives, est inférieure a
3,20metres.

7.4. DISPOSITIONSHACULIERES

A | dexception, d u sesecornstauctions nolvédlles ddivent &rd enmplaniées ien reteit ded limites
séparatives qui jouxtent les zond¥, B&rbbservant un retrait minimum de 3 metres.
Une i mplantation dans | a marge | at®rale est aomatori s®e

implanté differemment de la régle défiagsus. Dans ce cas, l'extensienu t sdi mplanter en re
implantation que celle du batiment existant.

I nd®pendamment de |l a hauteur de | a constructi on, | 6at
3metres minimum par rapport aux limites\eg&para

Les bassins de piscine non couverts doivent étre implantés en respectant une marge de recul de 1 metre minimum par
aux limites séparatives.
Les abris

guestions
séparatives

jardin d
®conomi e

mprise au sol (recom®andéeourdes =~ 5 1|

de 0e
do dbéespace, mdteimnim@y par tappartnauxpimites a g I
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Des i mplantations diff®rentes peuvent °drhreedelzadtjpiones | o
un ensemble paysager de qualit® existants ; un retrai
l orsquéil sbéagit do6® ®ment de paysage prot®g® identifi
Lor swu@ii It d eispbsaidns diffarentes sore permises dans le respect du Code Civil.

Une implantation diff®rente peut °tre autorist@me | orsgq
paysagere.

Ub - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Ub - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé

Ub - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du solatistadtution des fouilles et remblais (les modalités de calcul
sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 9 métres a I'égoat dé mitureout ~ r e des toi tur

Cas d'une toituredeux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage -~ Un niveau en attique -~
9 m égout du toit R 9 m égout du toit R
g " |2 m mini
+—>
R+2<€ R+24A

Les regles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pylénes, antennes, supports de transport d'énergie ouatiengilécommunic
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a l'utilisation des éne
renouvelables ;

- aux constructions ou installations n®cessestinatians au Xx
| 6i mpose.

Ub - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énoremdasandations architectuateernant I'aspect extérieur des constructions.
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11.1. PRINCIPEENERAUX

Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'harmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r abnde mmstuetions eouveliesgse toute intermentibonds@ des batinceats et des
aménagements existants (restauration, transformationéextension] est en de m° me des con:¢
en outre sO6int®gr er ibreprincipale & laqualeeties setrattaxhemt.c | a construct

11.2- ELEMENTS DRPRIMOINE BATIS AHSERVER

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine bati et des murs de cl6tures identifiés atesdocuments gray
au titre 4Ad=rFrMdlarctoidel edelL .l B3 bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générales.

11.3. FACADES ET R@NS
L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit

Laspect des constructions anciennes devra étre respecté lors d'une restauration :
- respect des matériaux de toiture en ardoises, crépis grattés classiques,
- respect des murs en pierres apparentes pourdatsksittaellement dans cet état.

L'emploi a nu @arements extérieurs de matériaux destinés normalement a étestéctmunddrts

Traditionnell ement seuls |l es ®difices annexes (bOti me
sont laissés en pierres apparentes. Leslogisf or t i or i |l es fa-ades principales
Le recours ° des parements en pierres doit °taae justi

les appareillages de pierres ebldsucs seront proches de ceux employés localement.

11.4. TOITURES
Les toitures sont g®n ®r al ement r ecousw des tpentes dd todured oi s e
appropriées.

D'autres matériaux sur des pentes appropriées aingitpresiessrasses sont admis pour des constructions d'architecture
contemporaine (zinc, toiture v®g®talis®e, veruwe, bac
devront °tre adapt ®s UneHornaintégtation &leut eaviramneshant. pr oj et et gal

Les toitures en tuile sont autorisées uniguement

- pour | dextension ou | dannexe dbébun bOti ment existant
- pour une nouvelle construction, en cas de présenatads teilontexte immedéela construction et en tenant
compte de |l a pr®sence de b©ti ments de caract re en a

11.5. ANNEXES
Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec la construction principale. Les annexes réalisées at@taedes moyens de

tels que des matériaux de démolition, de récupéragiannt i nt er di t es .
Les annexes d®tach®es de |l a construction principale et
- soit dans des matériaux similaire a la construction@ringipar doi ses, tuiles, enduit g

- soit avec une architecture contemporaine (toiture terrasse, zire,)végétdaux, un tr ai t ement des
contemporains (bardage bois ou aspect bois, zinc,&€§gétaux,

La tuile canal pourra étreredte pour la toiture quelle que soit la couverture du batiment principal.

11.6. DISPOSITIFHRGETIQUES

Le recours ° des mat®riaux et des mises en Tuvre innoy
de qualité environnemerga, ®c onomi es do6é®nergie, ¢é) est admis dans |
La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en fagade est autorisée dans la mesuiei on cewxr i v
dans | 6ar cnheintte cettu r ppa rdtui chicpteint pl ei nement ~ | a composi:
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltap

possble dans le pan de la toiture.
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Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toitures terrassesdadsusgsl(@mngue ceusont
visibles depuis le domaine public, ils devront étre harmonieusement disposéstianarichttestposie d'ensemble de
la construction.

11.7. CLOTURES

Par sa position au premier plan, la cléture bordant la rue participe largement a la qualité du paysage utbain et a I'ambial
la rue. Un traitement soigné s'impose. Ainsi, la clitéserdeit un aspect qualitatif qui se traduira par :

- une simplicité d'ensemble,

- la qualité des matériaux,

- I'harmonie des couleurs,

- le respect du contexte environnant
Des fiches conseils pour la réalisation des cl6tures sont consultablesreefrde &té/itweww.ancengintgereon.fr
rubriqgue Cadre de Vie / Urbanisme / Fiches conseils pour les particuliers

11.7. REGLESGENERALES

Des dispositions spécifiques s'appliquent en borduedigsmrteimentates voir ° ce propos | dart
Générales.

Les murs en pierres apparentes de qualit® existants dr¢
Les clétures doivent respéeteboisemenligéaies et les arbres de haute tige existastsnatériaux doivent étre en

har moni e avec ceux des murs voisins et de | a construct

Sont interditsesl poteaust palplanches de béton, les gannde brandes, feEwes vues életsen toile et gulastique,
les canissetes grillages en panneaux rigedesuleur viegtout type de dispositif non pérenne

Les matériaux destinés a étre recouverts ne doivent en aucun cas restarrsits (pappeii ques ¢é) .

La réalisation de murs pare vue est admise en limites séparatives dans le prolongement des constructions. Ces murs pg
ne doivent pas excéder 4,00 m linéaire et une hauteur de 2,00 m. lls doivent impérativement étnexefadags sur les de
d'une teinte en harmonie avec la ctinstprincipale

11.7.2CLOTURES L'ALIGNEMENT ET SURPROFONDEUR DE LARGE DE RECUL DE I@NSTRUCTION
A l'alignement egn retour sur les limites séparatives jusqu'a la construction
Les clétureivent étre constituées :

- soit d'un mur bahut en pierres apparentes ou enduit comme la construction d'Gr0mstteumaeimum,
surmonté éventuellement d'une grille métallique, de lices métalliques ou en bois, de grillages en ganneaux rigides |
de couleur sombre (noir ou gris) ou de panneaux a claire voie (lames ou lattes ajourées, tble perforée admise). Dan
l es cas un ®cart mi ni mal de 3 cm est exig® entre | e
lames olattes biseautées est interdit. Les dispositifs occultant (lamelles, filets toile) @ufipastiguies grillages,
gue ces derniers soient composés en panneaux rigides (treillis soudé) ou en maille souple, sont interdits.

- soitdune haievildd essences diversifi®es, doubl ®e ou non d'un
section ; sont également admis les grillages en panneaux rigides droits de couleur sombre (noir ou gris),

I'ensemble de la cl6ture n'excédant pas unerhaxit|mum des0meétre. A l'alignement la hauteur est mesurée par rapport

au niveau de la chaussée ou du trottoir.

La réalisation d'un mur est admise, a I'alignement ou en limite séparative, dans le cas de la prolongatiomJ@a l'identique, d'
de piees de qualité existant. Dans ce cas une hauteur sufiélrusdra est admise dans la limite de celle du mur
existant.

Dispositions particuliéres aux terrains en angle et aux terrains traversant :

La r ®al i sentpieresapgh@nsesendd aomme la constructidbane hauteur maximuni.é@metreest
admiseCeluci ne dépassera pas’b@u linéaicte | a c | * t wen déduisant por@il et pprtillenndetrss

murs comporteront des fenétres végétales éventuellemmetiesgiléme grille métallique, de lices métalliques ou en bois,
ou de panneaux a claire voie (lames ajourées, téle perfor@madmoge)sadessous).
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A + B + C < 50 % du | in®aire dendaeescl *ture °~ | dalignement, en d®&d

11.7.3CLOTURES EN LINMBTEEPARATIVES SIELA DE PROFONDEWR.A MARGE DE RE@H LA CONSTRUCTION
En limites séparatives-delade la marge de recul de la construction,

les clbturedoivenétre constituées

- soitpar un mur bahut suntdoéventuellement d'un dispositif a claires voies dans les conditions de l'article 11.7.2 ci
dessus

- soitpar une haie vive dbébessences diversifi®es n'exc®da

- soitpar un grillage éventuellement posé sur un tdiuf@mauteur de20meétre maximyffensemble n'excédant
pas une hauteur maxi de 1,80 metre,

- sotpar des structures v®g®tales tress®es (osier, saul

- soitpar des panneaux de bois suffisammiéstaealol pour garantir leur pérennité dans le temps ; leur caractéristique
devra également permettre le passage de la petite faune (dispasiioal glameeau surélevé du sol),

- soitpar un mur soit en magonnerie enduite sur les 2 facggersed apparentes d'une hauteur maximum de 1,80
meétre.

Ces dispositions s'appliquent également aux limites communes aux espaces verts ouverts au public (square, parcs et ji
et aux voies douces exclusivement réservées aux piétions et 2 rotisssriguonnofapplication de cet article, ces limites

sont effet considérées comme limites séparatives au sens de l'article 7 conformément a la définition des limites de réfél
au sens de l'article 7 détaillée au lexique (voir article 15 drsBé&pasikes du présent reglement)

11.74 DISPOSITIONS PARTIERES AUX CLOTURERIXANT LES ZONESETN
Les clbtures édifiées sur les limites séparatives qui jouxtent les Zionesnf &téNconstituges
- par une haie Videy;e dOessences diver si

- par un grillage éventuellement posé sur un mur bahut d'unelt2nedredmaximum, I'ensemble n'excédant pas
une hauteur maxi de 1,80 m tre, doubl ® par wune haie

11.75 DISPOSITIONS PARTIERES AUX CLOTUREE IMITE DES CHEMINETONNIERS/BU DES NOUES EN SGESTEURBL
(QUARTIER DE GHAUVINIERE

En sousecteur Ub ks clétures édifigaslimite des chemins piétonniers et/ou des noues doivent étre constituées
- par une haie vdesye dbessences diversifi

- par un grillage n'"exc®dant pas une hauteur maxi de 1

118. STATIONNEMENT DESG&

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet a part entiére : il doitreinshétréeplartemception
architecturale du batiment. En outre, une intégration du point de vue du domaine public.doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalempradipqlaifaciliter les entrées et sorties de cycles.

La pose dé®qui pements permettant de stationneouesl es Vv ®I
au profit déarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.
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Ub - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies pub
oOu sur une unit® fonci re priv®e situ®e dans | denviror
12.2. MOALITES DE CALCULNMOMBRE DE PLACESTIATIONNEMENT

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont défliddslas|'Bisplasitions Générales

modalités applicables pour les constructions existantes y sont natbdéesent dét

12.3. REGLES DE STANNEMENT

La régle applicable aux constructions ou établissements nafegsésussticelle auxquels ces établissements sont le

plus directement assimilables.

Il est exigé a minima

constructions a destination d'habibati

- 1 place de stationnement gbun2ade surface de plancher avainimum de 1 place par logement, et un maximum
de 3 places par logement.

- Dans |l e cas de |l ogements | ocatifs financ®s par un pr

- Dans Ieas de programme d'habitat de plus de 500 m? de surface de plancher

- au moins 50 % des places de stationnement doivent étre aménagées sous forme de parking couvert. Le couvrel
des parkings souterrains ou s eprojet (@oiuteevégétdliséal mrdin a s 0O
suspendu, terrasses privatives) |l orsque son empri s

- il est exigé 1 place de stationnement supplémentaire pour 3 logements. Ces places pourront également étre réal
en suterrairCette disposition ne s'applique pas aux logements situés dans un rayon de 500 metres autour de la gc
d'Ancenis.

constructions destinées a I'nébergement hotelier
- 1 place de stationnement pour deux chambres

- 1 place de stationnement pout @6 surface utile de salle de restaurant

constructions a destination de bureaux et d'artisanat

- 1 place de stationnement pour 40 m2 de surface de plancher

constructions destinées au commerce alimentaire de plus de 50 m2 de surface de vente

- 1 placele stationnement pour 20 m2 de surface de plancher

constructions destinées au commerce non alimentaire

- 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher

constructions destinées a la fonction d'entrepét

- 1 place de stationnement pour 28 sufface de plancher

constructions n®cessaires “alhsesece vi&ebjpadbdtifc olhi fddi @

Pourdes programmes sp®cifiques ,(emanbre teaptacepprut étie cdblesta t i f | h
possible deutualiser le stationnement entre plusieurs occupaions t enant ®gal ement compt e

de stationnement environn&rges tous les cas, le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins
particuliersetjust®s de | a construction ou de d&tbsatorst al |l ati on, et

12.4. STATIONNEMHENES DEUX ROUES
constructions nouvelles de logements collectifs

- unlocal doit étre aménagé pour stationner les deux roues, et téservéaacg e , déune superfici
par | ogement . Pour |l e stationnement des cycles moto
superficie minima de 3,5 m?, pour 10 logements

constructions a destination de bureaux eteés sai res ~ un servi:ice public ou d@di

- une aire de stationnement couverte doit °tre am®nag
superficie minimale de 1,5 m? pour 80 m? delspfaceher.
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constructions destiées au commerce de plus de 50 m2 de surface de vente

- une aire de stationnement couverte doit °tre am®nag
superficie minimale de 1,5 m®%pau? de surface de plancher.

Ub - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUATIF

Quell e que soit | eur surface, | es e s poaécadesir fondtidneteas doi v
contexte environnant.

Les espaces libres doivent étre congus :

- comme un accompagnement des constructions existantes

- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,

- en fonction d& nature du sol, de la topographie et de la configuration du terrain pour notamment limiter le ruisselleme
afin de participer a une mise en valeur globale du cadre de vie.

Lors de travaux de r ®habil it ates tamualdéudesdedpaces librassdoibétre s u r
maintenue ou améliorée.

Les arbres de haute tige existants seront maintenus o1

La valeur ®quival ent e s e rrbaes déglindansnds digpesitions gen@chlgegserit du b a
reglemernitqui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantation & rempl:
sur la base de quatre criteres.

La compensat i sette de projetipourra étre adehise ddné lasas suivants :

- Dans |l e cas de | 6extension mesur ® dbébune construc
garantiraient pas une surface au sol suffisante pour garantir de bonses eonditiadl ® v el oppement doéun
- Dans |l e cas o% |l e projet soé6inscrit dans |l e p®rim t
espace et contribuerait “ | a qgualddfe scpaatcieosn ppuabylsiacgs ,r ea W

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Amnexatd muntadzent reglement). Le
recours aux especes invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasilatiqlee Ljoirde au présent
reglement).

Les aires de stationnement detsr avi@heintewnlte sp dopdsbitegnents ®sd ednos

participera “~ la qualit® recher choxaes matdriaus, cheixdusnobdiar,g!| e s
valorisation du v®g®t al existant de qualit®, veg®t al
v®hi cul es, choix de v®g®t aux p ®ragisduaemeerdcinara lanidtiddisle = c e
| 6i mper m®Rabilisation des sols, etc.

Lespr ojets et op®rations r®alis®s doivent °tre compatib

a des quartiers ou a des secteurs.

13.2-ELEMENTS DRPRIMOIE PAYSAGER A PRESERV

La pr®servation et | a mise en valeur des ®| @melats de g
L.12315,2du code de | 6urbanisme doivent °t AledesaDisgosito®e s dar
Générales.

13.3. OBLIGATION 8FHACES VERTS
50 % de la partie de terrain située dans la bande de constructibilité secondaire doit étre aménagée en espaces verts
impossibilité manifeste.

Ces espaces verts doivent étre réalipssnenterrd'un seul ou deux tenants maxitreun localisation doit permettre
l'implantation et le développement d'arbres a hautes tiges. Les espaces verts situés dans I'emprise aursel des constructi
sont pas pris en compte dans le calcul.

Dansle adre dobéun projet d
int®resse |l a totalit®

semble (lotissement soumis
n “lot Ou un terrain pr®sent
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dispositions f@ifentes peuvent étre admidass ce cas un minimum de 20 % d'espaces verts en pleine terre, hors basins
de rétention, est exigé a I'échelle de 'opération.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux activités commerciales ou artisanales, awlléxfiffpemelgsservices
publics.

134. GESTION DES EAUXIRIALES

De maniere générale,i In f i | eawa pluviaesera previEegié&lle seraystématiquement recherchée par les
am®nageurs “ |1.6®chell e de | 6op®ration

Pour le recueil et la gestamneaux pluviales les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier. Les toitures végétalisé
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le
thermique du batiment.

Lescirculations (acces au garage, allée privative, aire de sttiondeménv ent °tre con-us de f a
p®n®trer dans | e sol : recours ~ des dalles alklk®ol ®es
pieres a 50 % de chaque et engazonnées, éventuellement pavés sur lit de sable non jointoyés.

Ub - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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SECTEUR Uc

CARACTERE DU SECTEUR Uc

Le secteur Uc correspond a I'urbanisation récente dedaroarmgoée par la discontinuité et la verticalité du bati, la faible
emprise au sol et |l a pr®sence dbdaires de stationnement
C'est un secteur déja urbanisé, a caractere d'habitat dense, de services et mksctuités gdratructions s'élevent
généralement sur des hauteurs moyennes l2esBagaipements publics existent ou sont en cours de réalisation.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR Uc

Uc - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont intgites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- lesconstructiomke st i n®es ° | 6industrie,

- lesconstructiortke st i h®es exclusivement ~ |l a fonction dodéentre
- lesconstructiomke st i n®es ~ | 6exploitation foresti re,

- les nouvellednstructiomkss t i n®es ~ | dexploitation agricol e,

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

- le stationnement de caravanes isol ®s quelle quben s
ol est implantée lastouction constituant la résidence de I'utilisateur,

- les Parcs Résidentiels de Loisirs,

- I 6am®nagement de terrains de camping,
- les parcs d'attraction,

- les dépbts de véhicules,

- les dépéts de ferrailles, déchets, matériaux divers,

- les affouillements et exsas e ment s du sol ° | dexception de ceux dir
utilisation admise,

- I ouverture et | 6exploitation de carri res,
- les installations nouvelles classées soumises a autorisation préalable ou enregistrement.

Les zonehumides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensemble
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions
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Uc - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTI CULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. CONDITIONS REDMES A DES RISQUEHS$DES NUISANCES
Sont autorisés :

- Les constructions ° destination d' aispositisna utieeg pourlesc on d i
rendre compatibles avec | e milieu environnant et per

- les entrepltts ° condition qubdils soient n®cessaires
- les instllations classées soumises a déclaration aux conditions cumulatives suivantes :

- que | eur importance (vol umiugsecteumpri se, ¢é) ne modi fi

- que soient mises en Tuvre toutes | eardlieudéngrpnoamtsdéti ons

permettre dé®viter |l es nuisances ®ventuell es,
- dans | e cas dbéextension doéinstallations class®es pc

gue cellesi soient maintenues dans leur classe initiale
- | d&easwon des installations classées soumises a autorisation préalable ou enregistrement existantes.

2.2. CONDITIONS REMES A LA CREATIDE LOGEMENTS SOCIAUX

Pour tout programme de logements comportant

- soit 10 logements ou plus ;

- soit représentant uneface de plancher supérieure a 1 000 mz?;

- soit portant sur une unité foncigr@&@@ m2 minimawant divisiénla date du PLU approuvé (28 avri| 2014)

il doit étre réalisé au minimum 30 %dee ment s ai d®s b®n®fi ci ant du concours

Dansd s ZAC et | es projets dbébensembl e, l e taux s"appliqgu
constructeur.

Dans les ZAC dont le dossier de création est antérieur a I'adoption du PLH, une part de PLS pourra &trétpeise en compt
des logements aidés, dans la limite des agréments attribués par I'Etat.

Les ®I ®ments de patri moilh2mdiud ecrotdief id@st samisralueaensesbieele | 6 ar
dispositions, dont le permis de démdlir; voie pr opos | édarticle 11 des Dispositi

Uc - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE

Pourétre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie pribfiguewyerte a la circulation automobile, ou par

une voie de desserte ou un passage carrossable en bon
| 6occupation ou de | dutil i s ataitodr iced el lanvies cap®d ret |
déchets

3.2. ACCES
Tout nouvel accés devra satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la d

contre | 6incendi e.

Léacc s doit °t pasenaain@rdearigqRe pour la $éeuritddes usagersedes voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des acces,

configuratiode la visibilitéinsige de | a nature et de | 6intensit® du traf
Le nombre des acc s sur | es voies publigues pesut °tre
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autoriséesyseusgsi e | 6 acc sgéeoi t ®t a

pour la circulation sera la moindre.
Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
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3.3. VOIES NOUVELLES

Les dimensions et caractéristiquegjitecens des voi es et passages doivent °tr
des constructions quobelles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte denoamnstruc
service publiet notamment de collecte des désheédte circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Uc - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Leraccordementy r ®seau coll ectif dbéeau potable est obligatoi
d6®t abli ssement recevant du public

4. 2. ASSAINISSEMENERUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau colletfetessaitds eaux usées dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es ne doivent transporter
eaux vannes, ainsi que & artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assainissement (réseau collectif, dispositif autononde@mcasedn c e de rcHesssysu col |l ect i f,

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

4. 3. ASSAINISSEMENMRUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installation nouvelle doitdisposer sy st  me de col l ecte et doé®vac
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqu
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisgestriecteur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les disp

adapt®s ° | dop®ration et au terrain.
L 6 e n s e nslahémagenentscne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement.
I est interdit de rejeter des eaux autres npsementpl| uvi al

des eaux pluviales, exceptedes de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

MAITRISE DU DEBITREJET DES EAUX PIAINAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taille ou occupation, doivent intégrer des dispositifs techniques vi
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

4.4. ELECTRICITE

En dehors des emprises publiques, les cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre enterrés a l'intérie
I'emprise des lotissements &tuie opération d'ensemble (permis groupé, permis d'@ménager,

Dans |l es projets dbébensembl e, tous |l es r®seaux ®lectr
I'alimentation électrique en basse ou moyenne tension.

4.5. RESEAUX B©EMMUNICATION

Dans | e cas de projets dbéensemble, © [ 086int®riepésr des |
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cébles réseaux pour la transmissiométigfi@snetions nu
t ® ®phoni ques (y compris cO©blage optique), est obliga
construire, é)pcellmidsitpevialan®ssibiliéedly raccorder en souterrain chaque nentestu loge
tout nouveau programme i mmobilier déhabitation et/ ou |
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Uc - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

Uc - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMD'APPLICATION
Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

6.2.DISPOSITIONS APPIBCES AUX VOIES OUVER A LA CIRCULATI®BTOMOBILE
Les constructions nouvelles doivem@treées un minimum de 5 metres en recul de l'alignement.

6.3. DISPOSITIFS REETIQUES

Des dépassements des reculs définiscsdesaus aut or i s®s pour | e recours des
en mati re doéaspestrattidentech®squesadeecherche dod®co
performances thermiqgues du boOti ment, dans | e respect ¢

6.4. DISPOSITIONSPARCABLES AUX LIAM®DOUCES

Par rapport aux liasdouces, les constructions nouvelles doivenmt@ttées
- soit " | 6alignement,

- soit a un minimum de 3 métres en recul eg celles

6.5. DISPOSITIONSRFACULIERES

Lorsqudil sbagit dobébune <const r ucnenttechniue lid & kb sécunité (défemse d 6 ®
contr e ,lada gestionrdesieauX, a la distribution d'érergfmrbateur électriglee)construction peut étre

implantée dans les marges de recul.

Lorsquéil sbdagit d don differgraerpauy &re dutorisé® lafm sl favarisee uneé meldure mtégaation
paysagere.

6.6. DISPOSITIONSHACULIERES AUX PRAJS D6 E N S E MBQUEPEMENTSAMPANRIS

Dans | e cadre dbéun projet dobéens egatdnigreupée) ooius 4§ emesmtu es d &
int®resse |la totalit® dbédun “ 1ot oOu un terrain pr®sent
dispositions différentes peuvent étre admises.

Uc - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCT IONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTTAN
Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

7.2. REGLES

La distance de tout point de la construégtiois dedimites séparatives doit étre égale ou supdaelemichauteur de
la construction mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 6 meétres,

Toutefois une implantation en limite séparative est admise
- lorsque la hauteur du batiment, pour les pgteslaits la marge de retrait, est inférieure a 3,20 métres,

- lorsque le batiment s'adosse a un batiment voisin ou a un mur en bon état existants, implantés en limite séparativ
l'unité fonciére voisine, a condition de ne pas excéder leurs dimensions.
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7.3. DISPOSITIONSHFCULIERES
Des implantations autres que celles piglessusont autorisées dans les cas suivants

- lorsqudil sbéagit de |l a sur® ®vation ou de -tlefsasxt ensi o
unréraitmoi ndre est admi s. Dans ce cas, |l e projet devra
batiment existant

- lorsquéil sb6agit dbébune construction ~ de gé(déferse i on d&

cont r e ,ala gentionedesdeaug,)a la distribution d'éaesfarpateur électriglaefonstruction peut étre
implantéen limite de propriétédans les marges dearg

- les bassins de piscine non couverts doénf#ntés en respectant un refee@metres minimum par rapport aux
limites séparatives

- lorsdgadgi t doéu.rDang eercasgune irmplanta@idnaifférente peut étre autorisée afin de favoriser une
meilleure intégration paysagere.

Uc - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Uc - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'"emprise au sol des constructions ne peut exc®der 50
|l lstndopgas fi x® d' emprise au sol pour |l es constructions

Uc - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécwioardbiafefitssnodalités de calcul
sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale des constructions ne peut exc®der
Les régles prévueslessus ne s'appliquent:pas

- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a I'utilisation des éne
renouvelables ;

- auxconatrrcti ons ou installations n®cessaires aux Servi ceée
| 6i mpose.

Uc - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglemeicedtesecommandations architecturahesrnant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRREX

Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs yolumes
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- la qualité des matériaux,
- I'narmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concerne aussi bien | 6®di descati on
aménagements existants (restauration, transformation gextengien,de m&rae des constructions annexes qui doivent
en outre sdédint®grer harmoni eusement avec |l a constructi

11.2. FACADES ET RUONS
L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normatzoent sttt mterdit.

11.3. TOITURES

Les mat®riaux employ®s pour | a toiture devrontwr °tre a
environnement.

Le couvrement des immeubles doit intégrer harmonieusement lesefigreinistdees tels que matériels de ventilation
et de climatisation, cagasagnseurs, locaux techniques

Les toitures en tuile sont autorisées uniquement

- pour | dextension ou | dannexe dbéun bOti ment existant
- pour une nouvellenstruction, en cas de présence ddanslde contexte immédiat de la construction et en tenant
compte de |l a pr®sence de b©ti ments de caract re en a
11.4. DISPOSITIFHRGETIQUES
Le recours a des matériauxetdesmisen T uvre i nnovantes en mati re dboaspe
de qualit® environnementale, ®conomies dbé®nergie, é) ¢
La pose de panneaux solaires (solairqueephotovoltaique) en facade est autorisée dans lamesare ougex nscr i v
dans | 6darchitecture du b®©ti ment et participent pl eine

intégration a leur environnement.

Les panneawsolaires (solaire thermique, photovoltaique) en toiture sont@stprEséstct sont visibles depuis le
domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensemble de la constru

11.5. CLOTURES

La galité de traitement des clbtures constitue un aspect essentiel pour qualifier les abords de son habitation et le cadre |
commun. Une attention particuliére doit étre apportée a leur conception et a leur réalisation en tenant compte du cot
enviranant qu'il s'agisse de l'aspect des cl6tures proches, mais aussi de l'aspect des constructions principales (matér
couleurs) ainsi que des éléments d'intérét paysager, végétal ou bati.

Des fiches conseils pour la réalisation des clétures sdiiésmusuéiaite internet de la Willev:ancengainigereon. fr

rubrique Cadre de Vie / Urbanisme / Fiches conseils pour les particuliers

M SE EN 1 CMHRBRE®ES

Les clétures doivent respectdoissmentinéaireet les arbres de haute tige existastsnatériaux doivent étre en

har moni e avec ceux des murs voisins et de | a construct
Les clbtures, tant a l'alignement que soitdsssEparatives, doivent étre constituées

- soit par un mur bahut enduit.2@meétre maximum, surmontée éventuellement d'une grille métallique, de lices
métalliques ou en bois, de grillages en panneaux rigides droits de couleur sombredegannegis) & claire
voie (lames ajourées, tole perforée admise),

- soit d'une haie vive dobéessences diversifi®es, doubl
section ; sont également admis les grillages en panneawitsigidesdleur sombre (noir ou gris),

I'ensemble de la cléture n'excédant pas une hauteur maxiometrela I'alignement la hauteur est mesurée par rapport

au niveau de la chaussée ou du trottoir.

Sont interdits : les poteaux et palplanchemndéebdianneaux de brandes, les pares vues et filets en toile et en plastique,
les canisses, les grillages en panneaux rigides et tout type de dispositif non pérenne.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne doivent en aucun cas rester brutsi{parpaingse s € )

116. STATIONNEMENT DESO&

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet a part entiere : il doit ainsi étre partieptemante de la conc
architecturale du batiment. En outre, une intégration du point de vupulllicldob#tes effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalempradipqlaifaciliter les entrées et sorties de cycles.

La pose dé®qui pements permettant de st @édtantdes pineaues| es Vv ®|
au profit dbéarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.
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Uc - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besostridesns doit étre assuré en dehors des voies publiques,
OuU sur une unit® fonci re priv®e situ®e dans | denvirol

12.2. MODALITES DE_.CUL DU NOMBRE DEBCES DE STATIONNEWE

Les modalités de calcul du nombre de placésmiestant sont définies a I'arficldes Dispositions Générales
modalités applicables pour les constructions®yistamt notamment détaillées.

12.3. REGLES DE STMNNEMENT

La regle applicable aux constructions ou établissements wategséglest celle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigé a minima
constructions a destination d'habitation

- 1 place de stationnement @®un? de surface de plancher avec un minimum de 1 place pat logenaeimnum
de 3 places par logement

- Dans | e cas de | ogements | ocatifs financ®s par un pr
- Dans le cas de programme d'habitat de plus de 500 m2 de surface de plancher

- au moins 50 % des places derstatient doivent étre aménagées sous forme de parking couvert. Le couvrement
des parkings souterrains ou semi enterr® devra s6b
suspendu, terrasses privatives) lorsque son emprise excéde celledie chauss®e de | 61 mme

- il est exigé 1 place de stationnement supplémentaire pour 3 logements. Ces places pourront également étre réal
en souterrai@ette disposition ne s'applique pas aux logements situés dans un rayon de 50@ raega® autour d
d'Ancenis.

constructions destinées a I'nébergement hotelier

- 1 place de stationnement pour deux chambres

- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface utile de salle de restaurant,
constructions a destination de bureaux

- 1 place de statitement pod0 m2 de surface de plancher ;

constructions destinées au commerce alimentaire de plus de 50 m2 de surface de vente
- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface de plancher

constructions destinées au commerce non alimentaire

- 1 place dstationnement pour 30 m2 de surface de plancher

constructions destinées a la fonction d'entrepét

- 1 place de stationnement pour 28 sufface de plancher
constructions n®cessaires “ahsensece Vir@ebjpadbdtdifc ol ddi nt
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12.4. STATIONNEMHENES DEUX ROUES
constructions nouvelles de logements collectifs

- unl ocal doit °tre am®nag® pour stationner |l es deux r
par logement. Pour le stationnement @des cychot or i s ®s , il est exig® 1 place
superficie minima de 3,5 m2, pour 10 logements

constructions " destination de bureaux et n®cessaires
une aire de stationnement cowerte t °tr e am®nag®e pour stationner | es

superficie minimale de 1,5 m38pau? de surface de plancher.
constructions destinées au commerce de plus de 50 m2 de surface de vente

- une aire de stationnement cowerte t °tre am®nag®e pour stationner | ec
superficie minimale de 1,5 nng8omn? de surface de plancher.

Uc - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES D E JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUATIF

Quell e que soit |l eur surface, |l es espaces | i baues doi v
contexte environnant.

Les espaces libres doivent étre congus :
- comme un accompagnement des constructions existantes
- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,
- en fonction de la nature du sol, de la topographie et de la configuration du terrain poier hetansseientianit,
afin de participer a une mise en valeur globale du cadre de vie.

Lors de travaux de r®habilitation ou dbéextension sur
maintenue ou améliorée.

Pour les plantatioihgonviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe au présent réglement).
recours aux especes invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasives de Loire Atlantique jointe au pr
reglement).

Lesairesdestd onnement des vVv®hi cul etsr anotteome nst® sp adgosiaiegaentt  df daei nr

participera “ |l a qualit® recherch®e, pl usieursr, angl es
valorisation du vége | existant de qualit®, v®g®t alisation dbacoc
v®hi cul es, choi x de v®g®t aux p ®raeisdusystene racirmidealimitatibpe de” ¢ e
| 6i mper m®alg,iett.i sati on des so

Lespr ojets et op®rations r®alis®s doivent °tre compatib
a des quartiers ou a des secteurs.

Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés par dgsiplantationseént es sur | 6as si

La valeur ®quivalente ser a -déginaansnas digpesitions gengchlgegserit du b a
reglemeritqui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a padatdmldelapfantation a remplacer,
sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | 6assiette du projet pourt
- Dans | e cas de | 6extension mesur ®e s cafacténisgiquaesmer st r uc
garantiraient pas une surface au sol suffisante pour ¢
- Dans |l e cas 0% |l e projet so6inscrit dansuruneaute®r i m t
espace et contribuerait © |l a qualification paysag re

13.2- ELEMENTS DRAPRIMOINE PAYSAGERRESERVER

La préservation et la mise en valeur des éléments de paysadgesnatui d ent i fi ®s aux document s
L.123-5#"du code de | durbanisme doivent °tre assur ®es dar
Générales.
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13.3. GESTION DESJRAPLUVIALES

De maniere généralefiltration desaux pluvialesera privilégié€lle seraystématiquement recherchée par les
am®nageurs ° |1.6®chelle de | 6op®ration

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces perméables ou drainantes sont a privigEgaisées toitures vé
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le
thermique du batiment.

Les circulations (accés au garage,rallte/@, aire de stationnendentent étre congess df a - o n per me
p®n®trer dans | e sol : recours ~ des dalles alkt®ol
pierres a 50 % de chaque et engazonnées, éventuellement pavés sur lit de sable non jointoyés.

ttr
®e s

Uc - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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SECTEUR UHc

CARACTERE DU SECTEUR Uc

Le secteur Hcorrespond a l'urbanisation récente de la commune marquée par la discontinuité et la verticalité du bati, la f:
emprisesauko et | a pr®sence dbdédaires de stationnement ponct u

C'est un secteur déja urbanis®dable a caractére d'habitat dense, de services et d'activités urbaines ou les constructions
s'élevent généralement sur des hauteurs saylesuie. Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation.
Les constructions sont soumises aux dispositions concomitantes du Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI
Loireamont annexé au PLU (328 :

- lesous secteuUcli renvoie a la notion de zone urbanisée inondable du PPRi saléaifaildain

- lesous secteur Uexenvoie a la notion de zone urbanisée inondable du PPRi saléaiseoyem

Le PPRI de la Lem@ont fixe les dispositions relativdseamsx a I'exercice de toutes activités, a tous travaux, a toutes
constructions et installatibes régles du PLU et du PPRi s'appliguent concomitamment.

Dans le présent réglement du PLU seules figeneoaractéeres italiqudss principales dispositisrrelatives aux
risques inondables. Cellesne sont pas exhaustives. Aussi, il convient de se référer directement au PPRi annexé.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR Uc

Uc-/ - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites legopations et utilisations du sol suivantes :

- lesconstructiomse st i n®es ~ | 6i ndustrie,
- lesconstructiomtke st i n®es exclusivement ~ |l a fonction ddéentre
- lesconstructiomke st i n®es ~ | 6exploitation foresti re,

- les nouvellepnstructiomse s t i rx@oéasion agridolé, e
- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

- le stationnement de caravanes isol ®es quelle quben s
ol est implantée la constructiwtitt@ant la résidence de |'utilisateur,

- les Parcs Résidentiels de Loisirs,

- I 6am®nagement de terrains de camping,
- les parcs d'attraction,

- les dép6ts de véhicules,

- les dépbts de ferrailles, déchets, matériaux divers,

- les affouillements et exhaussemest®du ~ | 6 exception de ceux directemen
utilisation admise,
- I ouverture et | 6exploitation de carri res,

- les installations nouvelles classées soumises a autorisation préalable ou enregistrement.

Sont également interdis regard des dispositions induites par le PPRi annexé au PLU
- les sousols creusés sous le niveau du terrain naturel,
- les reconstructions de batiments sinistrés hébergeant des activités fabriquant des produits dangereux ou polluants,

- les ouvrages, relmibments, exhaussements ou endiguements nouveaux non justifiés par la protection des lieux fortem
urbanisés.

Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensembl
dispositionsvoiracepropbésar t i cl e 14 des Dispositions G®n®r al es.
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Uc-/ - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. CONDITIONS REMES AU RISQUE NREUINONDATION (PPRI)

CONSTRUCTIONS NOWWASL

Les constructions nouvelles destinées a I'habitation et a I'nébergement hételier ne sont admises que dés lors que les n
de plancher respectent les conditions spéciales induites par le PPRi annexé au PLU.

Sont ®gal ement admis | es abris de jardin dont | dempris

CONSTRUCTIONS EXISTEES

Sont admises des lors que sont respectées les conditions spéciales induites par le PPRi annexé au PLU

- lesreconstructions de batiments existant ni st r ®s, ° | 6excilloidessosh de cel |l es

- les travaux dbébentretien et gestion courants des cons
- les aménagements et extensions des constructions existantes.

En outre des dispositionsisfiéc q u e s , ®gal ement induites par | e PPRi, I
des constructions.

22. CONDITIONS RELARY DES NUISANCES ODES RISQUES AUTRESE L'INONDATION
Sont autorisés :

- Les constructions a destinationad'arast ~ condi ti on que soient mi ses en
rendre compatibles avec | e milieu environnant et per
- les entreptts © condit inenmeqnutd id &su nseo iaecntti v int® edses avi er nets
- les installations classées soumises a déclaration aux conditions cumulatives suivantes :
- qgue |l eur importance (vol umdusecteumpr i s e, €) ne modi fi
- gque soient mi s e posittons utiles pourdes remire tompatibleeavec ks ngilieux environnants et
permettre do6®viter | es nuisances ®ventuell es,
- dans |l e cas dbéextension ddéinstallations cl ass®es pc
gue cellesi soient maintenues dans leur classe initiale
- Il dextension des installations class®es soumi ses

2.3 CONDITIONS RELAR\A LA CREATION IDEGEMENTS SOCIAUX

Pour tout programme de logements camporta

- soit 10 logements ou plus ;

- soit représentant une surface de plancher supérieure a 1 000 m2 ;

- soit portant sur une unité foncigr @@ m2 minimawant divisiénla date du PLU approuvé (28 avri| 2014)

il doit étre réalisé au minimum 30cpeeme nt s ai d®s b®n®&f i ci ant du concours
Dans |l es ZAC et |l es projets dbéensemble, | e tawar s' appl
constructeur.

Dans les ZAC dont le dossier de création est antérigianadiaBbpi, une part de PLS pourra étre prise en compte au titre
des logements aidés, dans la limite des agréments attribués par I'Etat.

Les ®| ®ments d

e mo il1-,2"ediud ecrotdief id@st $@misraliesentblasdecdee | 6 ar
di spositions, do

patri
nt |l e permis de d®molir; wvoir =~ ce pr
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Uc-/ - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE

Pourétre constetible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ou
une voie de desserte ou un passage carrossable en bon
| 6occupatli @t iolui sati on du sol envisag®e et adapt®e ° |
déchets

3.2. ACCES

Tout nouvel acces devra satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce sgli concerne la d
contre | 8incendie.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas enéra ner
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notanmadestadeda, pesigar
configuratiode la visibilita,i nsi que de | a nature et de | dintensit® du
Le nombre des acc s sur | es voies publigues pesut °tre
desserviparplusie s voies, |l es constructions peuvent °tre autor
pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

3.3. VOIES NOUVELLES

Les dimensions et caract®ristiques techniques des voi
des constructions quobelles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construatiomeditper e | a circul ati on et | 6ut
service publiet notamment de collecte des déshettte circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Uc-/ - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'E LECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau col |

ectif dobéeau pofitéadul e est
do®t abli ssement recevant du publ i

c

4. 2. ASSAINISSEMENRUX USEES

Touteconstruction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et selo
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es n e prénoenties @atix mermragereseplesr t er
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matieres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d assainissement (r®seau collectif, ddesspipsi ti f autonom

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

4. 3. ASSAINISSEMENRUX PLUVIALES

PRINCIPE G¥ERAL

Toute construction ou installation nouvell e dsantt di spo
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordeemgnt est techniqu
possible.
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Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires ¢
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété&pmsitiéalisant les di

adapt®s ° | dop®ration et au terrain.
Léensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:
Il est interdit de rejeter des eau xrésautpublcsdasspinissenpehtu v i al

des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

MAITRISE DU DEBITREJET DES EAUX PIAINAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leactaifatan, doivent intégrer des dispositifs techniques visant a
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

4.4. ELECTRICITE

En dehors des emprises publiques, les cables de distribution des réseaux noéireaertelod®rit 'intérieur de
I'emprise des lotissements et de toute opération d'ensemble (permis groupé, perénis d'aménager,

Dans |l es projets dbébensembl e, tous |l es r®seaux ®l ectr
l'alimatation électrique en basse ou moyenne tension.

4.5. RESEAUX DE CQMNCATION

Dans |l e cas de projets déensemble, © | 6int®riepésr des |
suffisamment dimensionnés pour le pasSagear wle cables réseaux pour la transmission d'informations numériques et
t ® ®phoniques (y compris cO©blage optique), est obliga
construire, é)ecelaidsitpreimpos®ihilaég'y raccorder en souterrain chaque nouveau logement et
tout nouveau programme i mmobilier déhabitation et/ ou |

Uc-/ - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

Uc-/ - ARTICLE 6
IMPLANTATION D ES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLT0&2N
Le champ d' application du pr®sent article est pr®cis®

6.2.DISPOSITIONS APPIBCES AUX VOIES OUVER A A CIRCULATION AUT@UE
Les constructions nouvelles doiveint@aatéed un minimum de 5 métres en recul de I'alignement.

6.3. DISPOSITIFS REETIQUES

Des dépassements des reculs dafileissussont autorisgsour le recours a des matériauxset dei ses en T uv
innovantes en mati re dbaspect et de techniqgques de ¢
| "' am®l i oration des performances thermiqgques du bOti ment

6.4.DISPOSITIONS APRABCES AUX LIAISONSWCES

Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvellesidglartéése
- soit " |l dalignement,
- soit & un minimum de 3 métres en recul dw celles
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6.5. DISPOSITIONSRHACULIERES

LorsqubHi Hé6sbdagconstruction ° destination doé®qui pement
contr e , lada gestionrdesieauX, a la distribution d'érergf@rhateur électriglee)construction peut étre
implantée daresimarges de recul.

L or s gquddd u n sgdaargang nplantatior®différente peut étre autorisée afin de favoriser une meilleure intégration
paysageére.

6.6. DISPOSITIONSHACULIERES AUX PRAJS D6 E N S E MBQUEPEMENTSAMPANRIS

Danslechr e d6éun projet dbéensemble (|l otis®£gdmenut |Dosmiue 1 e
int®resse |l a totalit® ddédun “ 1ot Ou un terrain pr®sent
dispositions diffétes peuvent étre admises.

Uc-/ - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTO&N
Le champ d' application du pr®sent article est pr®cis®

7.2. REGLES

La distance de tout point de la construétiois dss limites séparatives doit étre égale ou sup&rieune Rauteur de
la construction mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 6 métres,

Toutefois une implantation en lipitetée est admise
- lorsque la hauteur du batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait, est inférieure a 3,20 métres,

- lorsque le batiment s'adosse a un batiment voisin ou a un mur en bon état existants, implantés en limite séparativ
l'unité fonciére voisine, a condition de ne pas excéder leurs dimensions.

7.3. DISPOSITIONSHACULIERES
Des implantations autres que celles prigaesssisont autorisées dans les cas suivants

- lorsqudil sbéagit deunbaimestexistartimplanté diffétramnent dedagegitedSasie tie n s i o
un retrait moindre est admis. Dans ce cas, l e proj e
batiment existgnt

- lorsqudil sdagtinddbuoe dé®guipemean todéectif, dbébun

cont r e ,&léa gestionedasdeaus,)a la distribution d'éaesf@rtateur électrigleexonstruction peut étre
implantée en limite de propriété ou darasdes de retrait

- les bassins de piscine non couverts doivent étre implantés en respectantnoétmesraiirde@m par rapport aux
limites séparatives.

- lorsdgad@i t doé u.rDang eercasgune ifmplanta@idnaifférente peut Btte afitode favoriser une
meilleure intégration paysageére.

Uc-/ - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

8.1. REGLES GENERSLE
Non reglementé

8.2. DISPOSITIONESHIQUES AU RISQUA UREL INQIATION (PPRI)
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Dans les opérations d'ensemble (lotissements, permis de construire groupé, etc ...) afin de ne pas constituer un ob:
supplémentaire a I'écoulement des eaux, les constructions en bande ou d'un seul tenant devront étre limitées.

Uc-/ - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. REGLES GENERSLE
L'emprise au sol des constructions ne peut exc®der 50
1 ndest pas fix® d'emprise au sol ntgrétgalectibes constructi

9.2. DISPOSITIONESHIQUES AU RISQUATUREL INONDATIGRR]I)

CONSTRUCTIONS®SUVELLES

Léemprise au sol des constructions et i:nstallations nc¢
- |l dempri se au s ddplugirédsite possiblet r ucti ons ser a
- | "emprise au sol des habitations ne peut exci®der 20

dans une limite de 200 m2 pour les immeubles;collectifs

- pour les constructions a destination de beoeangrciale, ainsi que pour les constructions nécessaires a un service
public ou déint®r°t collectif
- I "emprise au sol ne peut exc®der 20 %2ide | a superf
- I'emprise au sol n'est pas limitée daneie &Hs ;

EXTENSIONS DES CORISTTIONS EXISTANTES
Les extensions doivent resplestdispositions spéciales induites par le PPRi annexé au PLU, c'est a dire
- soit les régles d'emprise au sol régissant les constructions nouvelgesdéagnies ci

- soit dans le respect des plafonds suivants
- 25 m] dbéemprise au sol pour |l es habitationsi. Cet a
est accol® © |l a construction existaintees démabicteat
pourra excéder 25 m2. Cet accroissement ne doit pas conduire a augmenter le nombre de logements existants dz
construction a la date du 22 Juin 1998 et pourra étre refusé si des aménagements intérieurs permettent de satisf:
bextension sollicit®e.

- 30 % dbéemprise au sol pour | es ®quipements tels qu
centres accueillant de fa-on permanente des person
an®|l i orer qualitativement | 6daccueil des personnes &
capacit®s déh®bergement de ces ®quipements.

- 30 % déemprise au sol pour | es boOti mendessairésadnest i na
service publirdowandtdi ma®rvdc atoildrect ilfdé6h®ber gement .

- Les plafonds d®finis pr®c®demment s'appliquent ~ p

22 Juin 1998.

Uc-/ - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remhdalsyles modalités d
sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale des constructions ne peutencédenl® s ~ | 6acr ot re des toitures
Les régles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pylénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourésedasiétpments techniques nécessaires a I'utilisation des énergies
renouvelables ;
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X constructions ou installations n®cessaires aux

- a
I i mpose.

u
0
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ARTICLE Uc-/ - 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énoremdanandations architecturafe®rnant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRREX

Les constructions et les clotures dontégtesiparfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'harmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concerne aussi b i eunde$ at@nantsfeidesat i on
aménagements existants (restauration, transformationéextension,] est en de m° me des con:¢
en outre sO6int®grer harmonieusement avec |l a constructi

11.2. ACADES ET PIGNONS
L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit.

11.3. TOITURES

Les mat ®riaux employ®s pour | a toiture devroalur°tre a
environnement.

Le couvrement des immeubles doit intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels que matériels de ven
et de climatisation, cagasagnseurs, locaux techniques

Les toitures en tuile sont autorisées uniguement
- pour | dextension ou | dannexe dbébun bOti ment existant

- pour une nouvelle construction, en cas de présenatads leilontexte immédiat de la construction et en tenant
compte de la présence de batiments de caractére énami@se |  envi.r onnement proche

11.4. DISPOSITIFHRGETIQUES

Le recours ° des mat®riaux et des mises en Tuvre innoyv
de qualit® environnemental eesPpeonoddese did®nee gi et ®¢H at

La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en facade est autorisée dans la mesuiei on eUXr i v
dans | édarchitecture du boOti mencthidtecpanrti @i, pent "plceindd
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en toiture sont autoriséd. dansgisthiEsidepuis le
domaine public, ils devront étre harmoeigudisposés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction.

11.5. CLOTURES

M SE EN 1 GMARBRE®ES

Les clbtures doivent respetdsoisemenritaéairest les arbres de haute tige existants.

La hauteur maximum des cl6étures pasdexcéddr.60metreA 'alignement la hauteur est mesurée par rapport au niveau

de la chaussée ou du trottoir.

La mise en Tuvre des c¢clttures, tant ° | " alignuesnent qu:
induites pde PPRi annexé au PLU. Elles doivent étre canstituées

- soit par un soubassement en maconnerie (dont la hauteur est limitée a 0,6 m) et par une partievaigérieure a claire
(grille, lisse ...)

- soit par des haies vives.

Sont interdits : les poteaypalgianches de béton, les panneaux de brandes, les pares vues et filets en toile et en plastique
les canisses, les grillages en panneaux rigides et tout type de dispositif non pérenne.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne doivent en auaun dasrestes ( par pai ngs, brigques

116. STATIONNEMENT DESG&
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Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet a part entiére : il doit ainsi étre partieptemante de la conc
architecturale du batiment. En outre, une intégratictedeupadnt domaine public doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalempradipqlaifaciliter les entrées et sorties de cycles.

La pose dé®qui pements per mett antntdse dsbtaactcirooncnheeueelne s®vvi ® |
au profit dbéarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.

Uc-/ - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules codaspanx besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques,
oOu sur une unit® fonci re priv®e situ®e dans | denvirorl

12.2. MODALITES DH.CUL DU NOMBRE RDBRCES DE STATIONNEWE

Les modalités de calculabre de places de stationnement sont définies 2 |atasI®ispositions Générales
modalités applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.

12.3. REGLES DE STAMINEMENT

La regle applicable aux constructiorebbisséments non prévuessus est celle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigé a minima
constructions a destination d'habitation

- 1 place de stationnement fbo2@le surface de plancher avec un minitplaceepar logement et un maximum de
2 places par logement

- Dans |l e cas de |l ogements | ocatifs financ®s par un pr
- Dans le cas de programme d'habitat de plus de 500 m2 de surface de plancher

- au moins 50 ées places de stationnement doivent étre aménagées sous forme de parking couvert. Le couvreme
des parkings souterrains ou semi enterr® devra s6b
suspendu, terrasses privatives) lorsquepsoniesme exc de cell e du rez de chau

- il est exigé 1 place de stationnement supplémentaire pour 3 logements. Ces places pourront également étre réal
en souterrai€ette disposition ne s'applique pas aux logements situés damrs500nagdred autour de la gare
d'Ancenis.

constructions destinées a I'hébergement hotelier

- 1 place de stationnement pour deux chambres

- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface utile de salle de restaurant
constructions a destination de bureaux

- 1 place de stationnement $oum2 de surface de plancher,

constructions destinées au commerce alimentaire de plus de 50 m? de surface de vente
- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface de plancher

constructions destinées au commerce non alimentai

- 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher,

constructions destinées a la fonction d'entrepét

- 1 place de stationnement pour 200 m2 de surface de plancher,
constructions n®cessaires Tabsencddebyiecei pulbhi ¢ fo® ddi nt

12.4. STATIONNEMHENES DEUX ROUES
constructions nouvelles de logements collectifs
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am®nag® pour
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cycl es

superficie minima de 3,5 m2, pour 10 logements

Reglement
stationner | es
motoris®s, il est
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constructions °© destination de bureaux et n®cessaires

- une aire de stationeemt couverte doit °tre am®nag®e pour stati
superficie minimale de 1,5 m2 pour 80 m2 de surface de plancher.

constructions destinées au commerce de pllEdeaile surface de vente

- une aire de stationeemt couverte doit °tre am®nag®e pour stati
superficie minimale de 1,5 m2 pour 60 m2 de surface de plancher.

Uc-/ - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUATIF

Quell e que soit | eur surface, |l es espaces | i baues doi v
contexte environnant.

Les espaces libres ddiégre congus :
- comme un accompagnement des constructions existantes
- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,
- en fonction de la nature du sol, de la topographie et de la configuration dotsermaienpdioriter le ruissellement,
afin de participer & une mise en valeur globale du cadre de vie.

Lor s de travaux de r®habilitation ou dbéextensi on sur
maintenue ou améliorée.

Pour ls plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe au lpgésent réeglemen
recours aux especes invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasives de Loire Atlantique jointe au pr
reglement).

Les aires de stationnement detsr avi ®heincewnlte sp dipasbitegnents ®isé ednos
participera " |l a qualit® recherch®e, pl usieursr, angl es
vabri sation du v®g®tal existant de qualit®, ve®g®t al i s
v®hi cul es, choix de v®g®t aux p ®ragisdusysténe racirmidealimitatvos de” ¢ e
I 6 i mbpilsation®es sols, etc.

Lespr ojets et op®rations r®alis®s doivent °tre compatib
a des quartiers ou a des secteurs.

Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remhpdasés pat ant at i ons ®qui val entes

La valeur ®quivalente ser a -dégindansnas digpaesitions gen@chlgegserit du b a
reéglemernitqui permet de déterminer la valeur des nouvelles planttitidasaqalification de la plantation a remplacer,
sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | 6assiette du projet poul
- Dans | e cas de | dextensi on metuan@aet lad gavactéristiguestnset r u c
garantiraient pas une surface au sol suffisante pour ¢
- Dans |l e cas 0% |l e projet so0i nscr itprendreapiase surene guiRer i m™ t
espace et contribuerait ° la qualification paysag re

13.2- ELEMENTS DRPRIMOINE PAYSAGERRESERVER

La préservation et la mise en valeur des édémengsay sages naturels identifi ®s aux
L.12315,2du code de | 6urbanisme doivent °tre assur ®es dar
Générales.

13.3. GESTION DESJRAPLUVIALES

De mani@ généralepli nf i | eawa pluvidesera prvigegié&lle serasystématiquement recherchée par les
am®nageurs ° |1.6®chell e de | 6op®rati on

PageB1 sur 242



Communhistoriqud'AncenisHLU Réglement

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces perméables ou drainanted ssrtbitymas egigitalisées

entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le-
thermique du batiment.

Les circulations (accés au garage,rale/@, aire de stationnenteme nt °tre con-us de fa-on

p®n®trer dans | e sol : recours ~ des dalles alkl®ol ®es
pierres a 50 % de chaque et engazonnées, éventuellement pavés swiijalategble

Uc-/ - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

14.1. DISPOSITIONSNERALES

Dans le sous secteuifUle coefficient d'occupation est fixé a 0,8.
Dans le sous secteuirdcle coefficient d'occupation est fixé a 0,5.

14.2. DISPOSONS SPECIFIQUESRBQUE NATUREL INGNDN (PPRI)

La surface hors Tuvre nette des constructions, qu
dispositions spécifiques, induites par le PPRi annexé au PLU.

el | ¢
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SECTEURdJ

CARACTERBU SECTEURU

Le secteurdtorresponaux quartiers spécialisés pour I'accueil des activités économiques.

C'est un sectedi#ja urbanisélestiné aux activités économiques de bureaux, d'artisanats, de commerced.esd'industries.
équipements publics exént ou sont en cours de réalisation ou de programmation

Le secteur Ue est constitu@ simis secteurs

- lesoussecteurUdiqui correspond aux zones d dedAufraseedetClRéseaud e | & H
Rouge; il faiggalemdn'objet de dispositions spécifiques au regard du cinquieme alinéa del‘drtielesliel 11
cadre d'une étude justifiant la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que
qualité de l'urbanisme et dgsqoees (urbanisation congue a l'origine hors espaces urbanisés le long d'une voie a grande
circulation).

- lesous secteue2-b qui correspomrd site industri la Noéllassocié a I'entrée de ville Est et identifié au PADD en
tant que secteur de reretiement urbain potentiel a long terme. Le site est essentiellement occupés par des activités no

compatibles avec |l es quartiers doéhabitat et l es f on
existantes afin
- denepasaggr&r | es nui sances avec |l es quartiers doéhabit:

- de ne pas hypothéquer les potentialités de renouvellement urbain a long terme.
- lesous secteutde3f qui correspond au domaine ferré lié a la gare

L'indicé rappelle la présence de constructions sescéetg@nérer des nuisances importantes.

L'indicécible les secteurs a vocation ferroviaire ou existent, ou sontgirgotigedest des espaces spécifiques de type
gare, parking, entrep6ts de fret, liés a I'exploitation du réseau ferré.

REGLESRPLICABLES AU SECTREI¢R

Ue - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites | es occupati oacdessdus utili sations du sol
Toute construction et installation est interdite dans la zomsandnfienddatu x or i ent ati ons do6éam®n .

Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensembl
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions

Ue - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1.UNIQUEMENDANS LEEOUSSECTEUREL-b

Sont admi ses sous conditions de faire preuve ddune bot
sol suivantes :

- lesconstructiomse st i n®es " | 6i ndustrie,

- les constructions destinées a l'arfysaorapris les activités de restayration
- les constructions a destination de bureaux,

- les constructions a destination de commerce de gros et de demi gros,
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- les constructionzemerciales de détail en complément d'une activité autorisée sur lacivadiranegee celles
ci soient intégrées dans le volume bati du batiment d'activité ou en extension de la construction existante dans les |
maximales suivantes
- pourles unités fonciéres comprises dans le périmétre défini par les rues Edouard Branly, Ferdinand de Lessep:
Marc Seguin, et la rue de I'Aubiniére (lots situés en facade Est du parc d'activités de Ba%alaletiere)
surface de plancher du batidtiactivité existant initialement (avant extension),
- dans tous les autres cas% e la surface de plancher de I'activité.

- exclusivement en dehors du parc d'activités de La Fdiextetisiey des constructions commerciales de détail
existantesla date d'approbation du PLU,

- lesconstructiomske st i n®es ~° | a fonction dbéentrep?tt,

- les constructions n®cessaires ~ un service public ou

- les installations class®es pour | a perooénegistrememta de | 6
condition que | es risques et nuisances fassent | 6obj

Dans les zones exposées a des effets indirects, les constructions sont admises a condition de réduire la vulnérabilit
projets, notamment concetesuauvertures vitrées.

- les constructions © destination déhabitation aux coh:¢
- qubelles soient destin®es au | ogement des personne
installations autorisées et preéselans le secteur,
- que | a surface de plancher ° destination ddédhabitat
- et quobelles soient comprises dans |l e volume du boOt

- laménagement, la réfection et I'extension mesurée des constructions existanteerdads deatigation ni
création de logement supplémentaire,

- les aires de jeux,

- les aires de stationnement,

- les dépbts

- les dépébts de véhicules liés activité de garagetorisée et installée sur l'unité fonciere

les affouillements et exhaussemestbditectement liés ou nécessaires a une occupation ou utilisation admise dans le
secteur.

2.2 UNIQUEMENT DANSSIRJS SECTEUR2Y
Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
- lesconstructiordestinéesha f onct etaax dbeneaeptd s | ors qubdell es s
économiquarésente dansdeussecteur b, aux conditions cumustivivantes
- leur emprise au sol n'excéde pas 10 % de I'emprisecnstldésrexistantes a la datgp@i@bation du PLU
- gue soient mises en Tuvre toutes |l es dispositions
réduire les dangers éventuels,

- que par leur natwgeleur localisation, ces constructions ne compromettentgasalgégpde renouvellement
urbain ultérieures et cohérentes du secteur

- la r®fection, | 6am®rsd qpd heanti oats Icd asts@resiegistantebe d a pr o
conditonquee s modi fi cat i on ssowulésangogvéréentepnésent@saar ledr exploitatiann g e r
- la r®fection, I 6 am®n age me n sansechangkeniept xd¢ destisation ni crdatios deh a b i
logement supplémentdiaas la limite de 30 % de la superficie habitabke &¥stite d'approbation du PLU
- les annexes aux habitations existantes, dans | a | i mi
- les annexes projet®es doivent °tre directement I|i®

- que par leur nature, leur importance et leur localisation, ces constructions ne compromettent pas les potentialité
renouvellement urbain ultérieures et cohérentes du secteur

- les constructions n®cessai rcandition quaiceidse eamprontettentpastes i ¢ o |
potentialités de renouvellement urbain ultérieures et cohérentes du secteur

- les aires de stationnement et |l es d®pltts “ condition
nusances éventuelles,

les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation ou utilisatisn admise dans s
secteur

PageB4 sur 242



Communhistoriqud'AncenisHLU Réglement

23. UNIQUEMENT DANSSKRJS SECTEUR3J

Sont admi ses d s | oramuneaqaiviteférrbvaise osou'ellé néckssitent ta preximdferé rédedau® e s

les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Il es constructions destin®es “ |l a fonction dbéentrep?tt

- les constructions a destination de bureaux,

- lesconstructionsnécessais °~ un service public ou doéint®r°t colle

- les installations cl| as s Guelgusgitdeurrégimeadaytarisatioe,ct i on de | 6 ¢

- les aires de stationnement,

- les dépéts,

- les affouillements et exhaussements du sol directemeétéésaires a une occupation ou utilisation admise dans le
soussecteur

24. CONDITIONS RELAB\AUX ORIENTATIGNS A ME N A G E M PROGRAMMATIGN
Les occupations et utilisations du sol autorisées doivempéatibles avec les principes indangsged Orientations
dé Am®nagement ¢ptecadd3®. Pr ogr ammati on

Les ®I ®ments de patri moilh2mdiud erotdief id@mt sadmisralueaentewmblale | 6 ar
di spositions, dont | e rtgleYluds Bispdséions @Emépales.r ; voir ~ ce pr

Ue - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 ACCES
Tout nouvel accés devra satisfaire aux regles minimales de sécurité et de desserermpiaocunesinenla défense
contre | dincendie.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas enéra ner
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciéasmotanmiecteinde la position des accés, de leur
configuratiode la visibilita,i n s i qgue de |l a nature et de | 6intensit® du

Le nombre des acc s sur | es voies publigues pestut °tre
desservi par plusieurs voies, l es constructilagene peuver
pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées axciusiviemenpiétons.
Est interdit, tout accés aux voies suivantest REAA3

Des di spositions sp®ci fiques d'interdictions d'"acc s
programmation de La Fouquetiere.

32.VOIRIE

Les dimesi ons et caract®ristiqgues techniques des Vvoies
constructions qudelles doivent desservir.

Toute voie nouvelle de desserte de c o mhesassuramt tiniservice doi t

publicet notamment de collecte des déihmte circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les intersections de voirie doivent étre aménagées de maniére a permettre I'évolution sans danger des véhicules poids
et assurer les conditions d'accés des moyens de sécurité.

Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter les caractéristiques suivantes
- largeur minimale de chaussée : 6 métres,
- largeur minimale d'empi@smétres.

Une empesminimale de 6 metres, et une chaussée adaptée en conséquence, pourront étre admises pour des vo
secondaires a circulation limitée.

Les voies nouvelles en impasses, ouvertes a la circulation automobile, doivent étre aménagées afin del@ermettre aux vél
des services publics de faire aisdemaitdur
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Lesprojets et op®rations r®alis®s doivent °tre uempatib
et de continuité cyclable a réaliser figurant dans les aiéhtatior®n age ment et de progr ammat
ou a des secteurs.

Ue - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®stéeégatoorleepboiuf ddoede ponhabreces O
d6®t abli ssement recevant du public

42, ASSAINISSEMENEAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux uséessdetnseles temdition
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es ne doivent transporter
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industriés quétoaihes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterrainegispasitifdées
d'assainissement

Lé6®vacuation directe des eaux ust®dts dans | es rivi res,

4.3. ASSAINISSEMENEAUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installation nouvell e dsgantt di spo
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque desderhle terrain et que le raccordement est techniquement
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires &
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a hadiesitd@bits évacués de la propriété, en réalisant les dispositifs

adapt®s ~ | 6op®ration et au terrain,.

Lédensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:
Pour | 6am®nagementr edse d ev sitead i ben neeinrecnu |, a tdieo rs,t oaxcik age et
de traitement des eaux de ruiss | ement avantshuilearj et pou
d®bourbeur, ¢é).

llestinterditderejet des eaux autres que pluviales dans | es disp

des eaux pluviales, excepté ledeaefroidissement non polluées

MAITRISE DU DEBITREIJET DES EAUX PIAINAS

Les opérations d'aménagemeuddle que soit leur taille ou occupation,icigigesdes dispositifs techniques visant a
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

4.4. ELECTRICITE
En dehors des emprises publiques, les cables derdidathoéseaux nouveaux doivent étre enterrés a l'intérieur de
I'emprise des lotissements et de toute opération d'ensemble (permis groupé, perénis d'aménager,

Dans |l es projets dbébensembl e, t ous | e mprig IBclagageupublic®l ect r
l'alimentation électrique en basse ou moyenne tension

4.5. RESEAUX DE CQMNCATION

Dans | e cas de projets dbéensemble, ° [ 08int®riepésr des |
suffisammenimensionnés pour le passage ultérieur de cables réseaux pour la transmission d'informations numérique:
t ® ®phoniques (y compris cO©blage optique), est obliga
constr ui r eagergp)ecelle doit pdédoa a®ossibilité d'y raccorder en souterrain tout nouveau programme
immobilier professionnel.
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Ue - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

Ue - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTTAN

Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegards etdieunides éléments de patrimoine identifiés en vertu
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e ¥ diur bandes meropos | darticle 11. 4 d

6.2.DISPOSITIONS APPIBCESAU RESEAU ROUTIERVAUNAL

UNIQUEMENDANS_ES SOUS SEEURSJel-b ETUe2-b

Sauf |l orsque des principes d'implantation sp®cifique
programmatioies constructions doivent étre implantées en observant une mailgd aetresuminimum a pasir d
l'alignemenlies voies et emprises publiques.

UNIQUEMENDANS ESOUSSECTEURES-F

Les constructions doivent étre implantées en observant une margérdétresuhdemum a partir de I'alignement des
voies et emprises publiques.

Par r a pepdes vbies ‘et eindisex publiques, les constuctiond ®p 1t s n®cessaires au s
ferroviairpeuvent étre implaragsc un recul inférieur dans la mesure ou ils n'apportent aucune géne au trafic ferroviaire

6.3. DISPOSITIONBETFIQUES AU RESEROUTIER NATIONAL

Sauf l orsque des principes d' am®nagement sp®ci fiqgues
programmation, les constructiongellesinsi que leurs annexes et extensions doivent respectege wee reaul
minimale de 100 mépesr r apport ~ | 6axe de | " Al1l1l.

En coh®rence avec | es orientations dbéam®nagenparnt et d

rapport aux bretell es de dudddauiments graphiquesdwereglerdeatuf r esne ( /

6.4. DISPOSITIONESHIQUES AU RESEHXQUTIER DEPARTEMHENTA

En dehors des secteurs situés en agglomératmncartographie en annexesdjuvelles constructions ainsi que leurs
annexes et extensions dorespecter une marge de recul minimale de :

- pour les constructions a destination d'habitation, admises a I'article 2
- 100métrggsar rapport ° | daxe de |l a RD 923 dont | e trac®
- 100métrgsar r axeppolaRD723, | 6 a

- pour les constructions a vocation d'activités économiques

- 35métrepar rapport ° | 6axe de |l a RD 923 dont |l e trac®
recul de 35 m est également reportée aux documenesgtapRigiement.
- 50métresar rapport ° | daxe de | a RD 723.

- De plus les changements de destination de batiments implantés dans la marge de recul sont interdits.

Les projets et op®rations r ®al i s ®s ntebde pregrammatian relativeso mp a t
a des quartiers ou a des secteurs, et notamment la zone non aedificandi figurant le long de la RD 923.

65. DISPOSITIFS ENERGRJES

Des dépassements des reculs dédil@issussont autorisés pour le recours a des matéria t des mises e
innovantes en mati re dbaspect et de techniques de ¢
| "' am®l i oration des performances thermiques nlu bOti ment
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66. DISPOSITIONS ARBABLES AUX LIAISODNSUCEE&T AUX COURS D'EAU

Par rapport aux liaisons douces, les constructions doivent étre implantées en observant une marge de recul de 3
minimum a partir de l'alignedesnioies et emprises puldique

Lesconstructiomouvelles doivent étre implantées a une distance mifBmaletde e s en r ec ul des riv
identifiés aux documents graphiques

6.7. DISPOSITIONS PARILIERES
Des implantations différentes sont autorisées dassilemtss

- lorsqudil sbagi existdnbe@ptastéde dansles marges de ecuk l¢s exsensiammoigées sous
réserve que leur implantation ne réduise pas le recul du ou des batiménéstextiseantsd i s posasten on ne
cas doéarr°t® de p®ril ou de construction ° | 6®tat de
- lorsqudil sdagit dbébune construction ~ destination d¢

contr e ,alédesticnadescaue i la distribétiergdt(ansformateur électrigadd gestion de l'autoroute

( p ®a g ¢a, congiriiction peut étre implantée dans les marges Méargwains, par rapport aux routes
départementales hors agglomératiaasiagraphennexe J8es constructiorss/cont respecter un recul minimal de
7 métres par rapport au bord de la chaussée (distance de sécurité).

- lorsdgad@i t d o6 u.rDang eercasgune irmplanta@ionaifférente peut étre autorisée afin de favoriser une
meilleure intégration paysage

Ue - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTTAN
Le champ d' application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spéeiftgs'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patrimoine identifiés en ve
de | 6 aflbFredlue clo.dle2 d;e V diur bandes meropos | b6article 11.4 d

7.2. REGLEGENERALES

UNIQUEMENDANS.ES SOUS SECTEUBRSb ETUe2-b

Les constructions doivent étre implantées

- soitenlimite séparativens | a mesure 0% des dispositions de s®cur
- soit en observant un retrait minimum de paratpport Alimites séparatives

UNIQUEMENDANS ESOUSSECTEURE3A
Les constructions doivent étre implantées

- soit en |limite s®parative dans |l a mesure 0% des di sy
- soit en observant par rapporinaitesl séparatives un retrait minimum au moins égale a 3 metres.

7.3. DISPOSITIONSHACULIERES

A l'exception du parc d'activités de La Fouquetiére ou des principes d'implantation spécifiques s'appliquent dans le
d' orient at i on sprogrdmmatiéas aopstruntonsuvelledoivedt €tre implantées en retrait des limites
séparatives qui jouxtensegteur a vocation domindrdeh a Is Ud, Bai, Wbo WcUci, Uh, UrNh) en observant un

retrait minimum de 6 métres.

Lorsggbdbtl dédne construction ° destination do®qui
contr e ,alédesticnadesaaue i la distribution d'éaesjerhateur électrigue) | 6 ex pl oi t at
la consuction peut étre implantée dans les marges de retrait.

Lor ssqpudii It d 6 u, mne gnplantatipe différente ®euibésre autorisée afin de favoriser une meilleure intégration
paysagere.

pemen
)

ion dtu
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Ue - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Ue - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1.UNIQUEMENT DADNESS SOUS SECTEURSD ET ¢2-b
L'"emprise au sol des constructioBrre ne peut exc®der 80

Les projets et op®rations r®alis®s doivent °tre compat
a des quartiers ou a des secteurs, en particulier les zones non aedificandi figurant le long de la RD 923.

9.2. UNIQUEMENTNJALE SOUS SECTHURS
Non réglementé

Ue - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 DANS‘LE SECTEDRLIMITE PAR L'ORIATION D'AMENAGEWHRT DEPROGRAMMATION DE LA

FOUQUETIERE

La hauteur des constructions est mesurée a partir du solastistadcution des fouilles et remblais (les modalités de calcul

sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale des constructions ne peut exc®der

Les régles prévueslessus ne s'appliqueas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a I'utilisation des éne
renouvelables ;

- auwxconstructions ou installations n®cessaires aux ser
| 6i mpose.

10.2 DANS LES AUTREEXCTEURS
Nonréglementé

Ue - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABO RDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énorempdanandations architecturahesrnant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRNBEX

Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

Le recours ° plusieurs couleurs doit °tre un ®l ®ment
alléger) la volumétrie.
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L'emplicad nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit

Afin de maintenir l'unité d'ensemble, les toitures en pente doivent étre obligatoirement masquées par un bandeau pour
les parties de batiment vuesiglégspace public. Sauf « dispositif architectural» justifié par le parti architectural, tel que le
mar quage spatial ddébune entr ®e par exemple, aucun ®I| ®me
architectural» justifié, oftare en pente visible peut étre réalisée.

Les facades donnant sur les cours d'eau et voies ferrées doivent étre traitées comme des fagades principales, ouvertes
espace public.

112. DISPOSITIFS ENERERIES

Le recours a des matériaux etdesemisest uvr e i nnovantes en mati re dboaspect
de qualit® environnementale, ®conomies dé®nergie, é) ¢
La pose de panneaux solaires (solaire thgohotpvoltaique) en facade est autorisée dans lamesuaré oliseGxi nscr i v
dans | édarchitecture du b®©ti ment et participent pleine
intégration a leur environnement.

Les panneauxd ai res (sol aire thermique, photovoltauque) en
possible dans le pan de la toiture. Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toitures terrasses adi
Danstouslescasile i nt ®gr ation doit °tre recherch®e pour en |
11.3. CLOTURES

REGLESGENERALES

Des dispositions spécifiques s'appliquent en bordure des voies départementales = ce propos | dart
Générales.

Les clétures deit respectées boisemernitaéairest les arbres de haute tige existants

Les mat®riaux destin®s ~ °tre recouverts ne doivent et

M SE EN 1 CMARBRE®PE S

La hauteur des cl6tures ne doit pas excédextoes2Des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour des contraintes
techniques particulieres et justifiées.

Les cl6tures doivent étre constituées

- d 6 u nbahmtu r

- ddun grillage soud® de teinte sombre, doubl ® ou non
- de hai essenced diversifiéed.d e

A proximité immédiate des carrefours, des modalités particuliéres de cl6ture peuvent étre imposées poutédes raisons de s
: interdiction de mur plein, de haies vives, d'arbres,gl'arbust ®al i sati on de pan coup®, €
11.4. ENI$S DANS LE SOUS SEQGR @3- f

Les fagades donnant sur les voies ferrées doivent étre traitées comme des fagades principales, ouvertes sur un espace

11.5. ORIENTATIONANIENAGEMENT ET DB8RAMMATION

Les dispositi ons lessoussecteurtUede Crateamqigelet dg lAgrasseumisapar silleurs aux:
Orientations dOoAmM®nakpenent et de Programmation nA

FACADES

En raison de l'impact visuel sur la RD 923, les fagcades demeurant sur cette voie ne pourrootréire secsitaizes
et doivent comporter sur au moins un quart de leur surface, soit de véritables ouvertures soit un traiteatd@esde parois assin
a des percements.

Les couleurs vives ne pourront étre autorisées que sur de petites surfaces.
TOITURE$DANS LE RESPECT [SERVITUDES AERONQUHS

La réception des eaux de toitures sera réalisée au moyen de chenaux non apparents. Les gouttieres pendantes ne serc
admises.

CLOTURES

Les clétures ne sont pas obligatoires et ne seront réaliséedequéaressite, a savoir pour des raisons de sécurité et de
protection.

Dans le cas de A@rlisation d'une cl6ture, une simple bordure délimitera la propriété par rapport aux emprises publiques. |
parties du terrain non cl6turées longeant les wo@# rat@ménagement paysager a dominante végétale.

Dans le cas de réalisation d'une clbture, les dispositions suivantes s'appliqueront :
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- Surrue : les clétures végétales seront privilégiées. Cependant, en, cas de nécessité, on pourra e@aliser une clétu
barres verticales en acier laqué avec un muret de sous bassement de moins de 20 cm. Cette cl6ture sera doublée
haievivd 6 essences diversifi ®es

- Sur limiteséparatives :
- les clétures peuvent étre minérales ou végétales,
- les clétures magonnéeasait étre enduites

116. STATIONNEMENT DESQ&E

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet a part entiere : il doit ainsi étre partieptiemante de la conc
architecturale du batiment. En outre, une intégration du poidiodeaine plublic doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalemer@dipqiaitaciliter les entrées et sorties de cycles.

La pose dé®qui pements permettant deochetendvitaot lespgmes| es v ®|
au profit dbédarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.

Ue - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules correspondant auddsesoirstructions doit étre assuré en dehors des voies publiques,
OuU sur une unit® fonci re priv®e situ®e dans | denvirol

12.2. MODALITES DH.CUL DU NOMBRE RDRACES DE STATIONNEWE

Les modalités de calcul du nombre dedglastaionnement sont définies a I'Htides Dispositions Générales
modalités applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.

12.3. REGLES DE SITNNEMENT

La régle applicable aux constructions ou établissenpeétsisi@iessus est celle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigé a minima

constructions a destination de bureaux

- 1 place de stationnement pour 40 m2 de surface de plancher,
constructions adtesotu n®elsdi'ndudsatrrtiies an

- 1 place de stationnement par trancherdg¢ 200l e sur face de plancher affect ®e
de 3 places. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transigort deé pegsannet e n t
espaces 7 r®server pour | e stationnement des camions

constructions destinées au commerce de gros et de demi gros

- 1 place de stationnement pour 5@®sufface de plancher,

constructions destinées @aammerce de détail dans les conditions de l'artiekz Ue

- 1 place de stationnement pouméle surface de vente

constructions destinées a la fonction d'entrep6t

- 1 place de stationnement poun2@de surface de plancher,

restaurant :

- 1 place de stannement pour 20 m? decgutfle de salle de restayrant

constructions n®cessaires “ahsesce vi&ebjpadbdtdifc oli fddi @ t

12.4. STATIONNEMHENES DEUX ROUES

Pour toute construction nouvadstinationdustriell@rtisanale, de bureaux, commed@ateepdil,est exigé a minima
- 1 abri couvert pour 4 véloslpseonstructierx 300 m2 SdP
- 1 abri couvert pour 10 véloslgeronstructiecomprises entre 300 @00 m2 SdP
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- 1 abri couvert pour 15 v@tns les constructions excdda®® m2 SdP
Des adaptations pourront étre admises pour des activités particulieres (process d'activités nécessitant peu d'employés).

Ue - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ES PACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUALTTA
Quell e que soit |l eur surface, |l es espaces | i baues doi v
contexte environnant.
Les espaces libamvent étre congus :
- comme un accompagnement des constructions existantes
- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,
- en fonction de la nature du sol, de la topographie et de la configunatimudodmament limiter le ruissellement,
afin de participer a une mise en valeur globale du cadre de vie.

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe allgrésent regleme
recours aux espeécmvasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasives de Loire Atlantique jointe au prése
reglement).

Les aires de stationnement des véhicules motorisés prévues pour l'accueil de la clientéle et le stationnement des emj
doi vemtbjfeai ddulnd tr ai t €aeteaitemenppanicperaggaela quaité echerahdr pplusieurs angles

débapproche devant °tre explor ®s : choix des mat ®r i au
VR®g®t al i sanementdopecmentptagnt dbéatt ®nuer | a pr®sence Vi
adapt®s ~ ce typ-&vidsO edsy ascyes tnomea nrmeecnitn aviirse, | i mi tati on
Des écrans paysagés doivent étre réalisésr pr ®server |l es paysages environr

constructions ou installations (protection visuelle de dépbts, aires de stockage).
Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés par des plantatiens équivalerdes s i et t e du

La valeur ®quivalente ser a -dégindansnas digpaesitions gengchlgegserit du b a
reglemernitqui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qpédifisaionadestaplacer,
sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | 6assiette du projet poul
- Dans |l e cas de | 6extension mesur ®e douniguesm@®@nstruc
garantiraient pas une surface au sol suffisante pour ¢
- Dans |l e cas 0% |l e projet soO6inscrit dans |l e p®rim t
espace et contribuerait © 1l a qualification paysag re

13.2. ELEMENTS DEFTRMOINE PAYSAGERRESERVER

La préservation et la mise en valeur des éléments de paysages nagurels ideqtifidl o c ument s gr aphi que
L.123152"du code de | 6urbani sme doivent °tre assur ®es dar
G®n®rales. Ces dispositions sodappelri cau enrsti ®qadlaaume mte rd wo:

aux orientations dbébam®nagement et de programmati on.

133. GESTION DES EAUWXIVIALES

De maniere générale,i In f i | tawa pluviaesera previlegiédlle seraystématiquement recherchée par les
aménageuis | 6 ®chell e de | 6op®ration

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégadisdess toitures végeét
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux phaéladeantonbErmment le confort
thermique du b©ti ment. De m°me, dans | es projadrs dbéens
les rejets sur les voies et espaces publics tels que chaussée réservoir, nous @ercollectie,mléss s ous chauss
dans ce processus.

134- OBLIGATION DE RAER

Les espaces plant®s ° r®aliser et 7 pr®serveriofsi gur ant
de haies a dominante arbustives et bocageces de boi sements denses selon | e
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diversifiées (cf. Annexe Plantations jointe au présent fegleroenty. aux espéces invasives est interdit (cf. Annexe liste
des especes invasives de Loire Atlantique jofserauggiement).

Une fois réaliséss@spaces doivent étre présetans le temps et fdr@lb j et d 6 un gsom soungstauxe n r ®¢g
dispositiordel 6 a r tles DidpesitichslGénérales t ant qud®l ®ments de paysages ne

135.ORINT AT ONS D 6N ME DEAPEREGREAMNDAT I

les projets et op®rations r®alis®s doivent °tre compat
a des quartiers ou a des secteurs.

Le long de la RD 723, dans certaines conditadus parysager doit étre aménagé. (cf. Annexe Plantations jointe au présent
reglement). Une fois réalisésscceux d oi vent °tre pr®serv®s dans |l e temps ¢
aux dispositionson® GCO®A®talceée dl1 taemst DisP®Is®mMént s de ¢
Dans |l a bande dbéespace paysager semi ouvert figurant
doivent étre aménagés sous forme de pelouse, de prairies naturelles siule ségépaliss sous forme de bosquets,
bouquets d' arbres, petits boi sements, é. ., suf fi samme
développement de la biodiversité. Des installations nécessaires au traitement des eaux idésqtetlésoqualuv

lagunes, noues, bassin de rétention) sont également admises.

Ue - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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SECTEURRHJ

CARACTERE DU SECTEBR U

Le secteuritorrespond I'urbanisation villageoise de laww@nm

C'est un sectedgja urbanisé&orrespondant aulages constitués de nouvelles constructions sont possibles en
comblement de "dents creuises'équipements publics existent ou sont en cours de réalisation ou de programmation.

REGLES APPLICAB: AU SECTEWR

Uh - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- lesconstructiomke st i n®es ~ | 6industrie,

- les nouvelleonstructiomse st i n®es ~ |l a fonction dbébentrept!t,
- lesconstructiomke st i n®es ~ | 6exploitation foresti re,
- les nouvellednstructiomske st i n®es ~ | 6exploitation agricol e,

- les constructions destinées a I'hébergement hételier,

- les constructions destinées au commerce,

- les installations classgesl queoitle régime auquel elles sont soumises,

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

- |l e stationnement de caravanes isol ®es quelle quben
ou est implantéectanstruction constituant la résidence de I'utilisateur,

- les Parcs Résidentiels de Loisirs,

- | 6am®nagement de terrains de camping,
- les parcs d'attraction,

- les dépbts de véhicules,

- les dépbts de ferrailles, déchets, matériaux divers,

- les affouillements gtkaussement s du sol “ |l 6exception de ceux
utilisation admise,

- I 6oueertdoeepl oitation de carri res.

Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sonersmmbiegeé un
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions
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Uh - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes

2.1. CONDITIONS REMES AUX DESTINANBDES CONSTRUCTIONS

- la r®fection, I 6 a m®n a g exisameaxuedlet quel sditdexrtdestingliete dispoditos ¢ o n s t
ne sob6applique pas en castatderaner °t ® de p®ril ou de cor

22. CONDITIONS RELAB\A DES RISQUESIHES NUISANCES

- les constructions ° destination d'artisanat ~ condit
rendre compati bl es avec itdrles nuidancesetles @angers éventugisant et per

Les ®| ®ments d

e mo il1-5,2"ediud ecrotdief id@st $@misratienentemmbhxele | 6 ar
di spositions, do

patri
nt | e permis thesGén@ates.l i r; voir =~ ce pr (

Uh - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE

Poutétre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouveeatartebitey @tiqar

une voie de desserte ou un passage carrossable en bon
| 6occupation ou de | dutilisation du sol edevdleteade®e et
déchets

3.2. ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire aux regles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la d
contre | dincendi e.

Léacc s doit °tre am®nag® d eurit des wsagers desveiespubligues aupaurecélla e r
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des acces,

configuratiode la visibilita,i n s i qgue de | atrai@ture et de | 6intensit® d
Le nombre des acc s sur | es voies publiqgues pesut °tre
desservi par plusieurs voies, |l es constr aeoteoolangénep e uv en

pour la circulation sera la moindre.
Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

3.3. VOIES NOUVELLES

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doiveatd apt ®e s ~ | 6i mport a
des constructions quobelles doivent desservir.
En outre, toute voie nouvelle de desserte denawmnstruc
service publiet notammeng dollecte des déchedisgette circulation et cette utilisation sont nécessaires.
Lespr oj ets et op®rations r®alis®s doivent °tre uweompatib

et de continuité cyclable a réaigeart dansle®« i ent ati ons dbéam®nagement et de p.
ou a des secteurs ».
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Uh - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Leraccordementasigau col |l ecti f dbébeau potable est obligatoire |
do®t abli ssement recevant du publi c.
Lorsque | es piscines sont aliment ®es parr elteo urr®sdebacua ud ¢

siphonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage
sur | e r®seau dbéeau potabl e.

4. 2. ASSAINISSEMENERUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au résetifudtassainissement des eaux usées dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es ne doivent transporter
eaux vanneainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assainissement (réseau collectif, dispoditb n o me en cas doalkidessose de r ®seau c

Dans | 6attente de |l a r ®al i sat i qglapéttionnaireRpewt apter, acseslfrhisspodri f ¢
la r®alisation doéun dtf $ggangruction Hoiand deacedreadssainies mareum eispositifn o n - ¢
d'assainissemertn collectifux normes en vigueur et permettant le raccordement ultérieur au réseau collectif dans les zone
dbédassai ni sRoermppelte racoordemeréshau dollectif sera obligatoire lorsquee seslairéalisé.

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

4.3. ASSAINISSEMENBAUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installatioeahoubve doit di sposer ddéun syst me de coll e
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqu
possible.

Lorsque ces conditions nepeantéalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au libr
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les disp

adapt®s ° | dop®ration et au terrain
Lédensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:
I est interdit de rejeter des eaux autres npsementpl| uvi al

des eaux plales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

MAITRISE DU DEBITREIJET DES EAUX PIAINAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taille ou occupatiégredeisehispositifechniques visant a
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

4.4. ELECTRICITE
En dehors des emprises publiques, les cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre enterrés a l'intérie
I'emprise ddstissements et de toute opération d'ensemble (permis groupé, permié §'aménager,

Dans |l es projets dbébensembl e, tous |l es r®seaux ®lectr
l'alimentation électrique en basse ou moyenme tensio

4.5. RESEAUX DE CQMNCATION

Dans | e cas de projets dbéensemble, ° [ 08int®riepésr des |
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cébles réseaux pourdanfiamnsatisseonumériques et
t ® ®phoniques (y compris cO©blage optique), est obliga
construire, é)ecelaidsit petvbialanm@ssibilgéedly raccorder en sduerain@uveau logement et
tout nouveau programme i mmobilier déhabitation et/ ou |
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Uh - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

CAS PARTICULIER DE RBALISATIONGIN DISPOSITIRNSSAINISSEMENT NODLCECTIF DANSATTENTE DEA REALISATION DU
RESEAU COLLECTIRSSAINISSEMENT DRSE USEES

Pour toute construction nouvelle nécessitant un assamisseallestif | a di mensi on du terrain
une superficie suffisante et une topographie adéquata petmetl a mi se en place du di spos
plus, en cas de n®cessit® do®vacuer | es effl seaur,t s apr =
foss®s, €é) devront exister 7 proximit®.

Uh - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTOGAN
Le champ d' application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'applmpue la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patrimoine identifiés en vertu
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e ¥ diur bandes meropos | darticle 11. 4 d

6.2.DISPOSITIONS APPIBCES AUX VOIES OUVER A LAIRCULATION AUTOMEB
Les constructions nouvelles doivem@aetéed un minimum denétres en recul de l'alignement

Toutefois, les garages et parties de construction destinées a cet usage doivent étre impleutdésiravet de re
5metrepar rapportlalignement

6.3 DISPOSITIFS EREEHIQUES

Des dépassements des reculs définis ci dessus sonpautorisésl e recours °~ des mat ®ri aux
en mati re dobéaspect et d e tee cdhén® cqouneosmi dees cdodn®snterr ugci tei otne, |
performances thermiqgues du boOti ment, dans | e respect ¢

6.4 DISPOSITIOMPPLICABLES AUX ISBNS DOUCES

Par rapport aux liaisons douces, les constructales mmivent éingplantées
- soit © | 6alignement,

- soit & un minimum de 1,5 métre en recul dg celles

6.5 DISPOSITIONS PARITILIERES

Des implantations diff®rentes sont autori sj@dasssdnans | e
environnement (raccordement satisfaisant avec I'existant, harmonie des reculs des constructions entreaxlles et par rapp
voi ess, &)

- lorsqudil sbdbagit d6®tendre une const rssantautaiseessous st ant
réserve que leur implantation ne réduise pas le recul du ou des batiménéstexisantsd i s posi ti on ne
cas doéarr°t® de p®ril ou de construction 7~ | 6®tat de

- lorsqudil sdagit do®gei pemenhtucoibacti iesttdnnat ®quoi pe

cont r e , latigestor desldawx)a la distribution d'taegj@rateur électrigleefonstruction peut étre
implantée dans les marges de recul.

- lorsda@dd 6 un g aDassge cas, une i@plamtation différente peut étre autorisée afin de favoriser une
meilleure intégration paysageére.
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Uh - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTTAN

Lecham d' application du pr®sent article est pr®cis® 7~ |

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitaoine identifiés e
de | 6 a31b6,Predlue clo.dle d;e ¥ diur bandes meropos | darticle 11. 4 d

7.2. REGLES GENERSLE

IMPLANTATION PAR RORF AUX LIMITES SRRAIVES LATERALES

Les constructions doivenir@p&antées

- soit d'une limite a l'autre,

- sot a partir de I'une des limites en respectant de l'autre c6té une marge latérale, au moinkaigale auda demi
batiment, mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 3 métres,

- soit a distance des limites en respectant des marges latéralégalas@oiasiehauteur du batiment, mesurée a
I'égout du toit, avec un minimum de 3 metres.

IMPLANTATION PAR RGRF AUX AUTRES LESTSEPARATIVEESONDS DE TERRAIN

La distance de tout point de la construeiiois wes limites séparatives tieit§ale ou supérieuta Bauteur de la
construction mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 6 métres.

Toutefois une implantation en limite de fond de terrain est admise

- lorsque la hauteur du batiment, pour les parties situées dans Etnaiargstdeférieure a 3,20 metres,

- lorsque le batiment s'adosse a un batiment voisin ou a un mur en bon état existants, implantés en limite de fond de t
sur I'unité fonciére voisine, a condition de ne pas excéder leurs dimensions

Une implantatien retrait des limites séparatives est également admise, avec un retrait minimal de 3 m, lorsque la hauteur

batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait comprise entre 3 et 6 métres des limites s@adatives, est infér

3,20 métres.

7.3. DISPOSITIONSACULIERES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait des limites séparatives qui jouxtent les m@res A et N, en ob:
un retrait minimum de 6 métres.

Les abris de jardin dboemprisédéemplbasbér i ad®rieanr ¢i mi e
guestions do®conomie dobéespace, méteimnimey pan ppartnauxpimites a g
séparatives

Lor ssipuwdiilt d 6 u,mne gnplantatipe différppte @treastorisée afin de favoriser une meilleure intégration
paysagere.

Uh - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Uh - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemthn
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Uh - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remhdalsyles modalités de
sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale acl@sstructions ne peut excéowitres a I'égout de toiturdlod acr ot r e des toi tur

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture

Faitage Un niveau en attique

»
» »

7 m égout du toit 7 m égout du toit

v

v

4m mini

R+ I+C R + 1+ A

Les régles prévueslessus ne s'appliguipas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a I'utilisation des éne
renouvelables ;

- auxconstructions ou installations n®cessaires aux ser
| 6i mpose.

Uh - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent regieémeonce descommandations architecturateernant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRREX

Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions devddumses,

- la qualité des matériaux,

- I'hnarmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concerne aussi bien | 6®di descati on
aménagements existants (restauration, transformation gextitesioen de méme des constructions annexes qui doivent
en outre sdéint®grer harmoni eusement avec |l a constructi

11.2- ELEMENTS DRAPRIMOINE BATIS AHSERVER

La préservation et la mise en valeur des éématrimoine bati et des murs de cl6tures identifiés aux documents graphiques
au titre dB?PMd@arctoidel edeL .l 23 bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générales.
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11.3. FACADES EGRIONS

L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit,

L'aspect des constructions anciennes devra étre respecté lors d'une restauration :

- respect des matériaux de toiture en ardoises, crépiagyiatiés,cl

- respect des murs en pierres apparentes pour les batiments actuellement dans cet état,

Sous réserve de bonne intégration le recouvrement des pignons par des bardages a enduire pourra étre autorisé.

11.4. TOITURES

Les toitures sont généralementuecer t es d' ar doi ses 0 usurddes perdes @ toitarea x d 6 ¢
appropriées
D'autres matériaux sur des pentes appropriées ainsi que des toitures terrasses sont admis pour des comstructions d'archi

contemporaine (zinc, toiture¢végéi s ®e, verre, bac acier, cuivre, €&). Da

devront °tre adapt®s ~ |l darchitecture du projet et gal

Les toitures en tuile sont autorisées uniqguement

- poul bextension ou | dannexe dbun bOti ment existant d®]j

- pour une nouvelle construction, en cas de présenadads leilontexte immédiat de la construction et en tenant
compte de |l a pr®sence de mh@onnemennproshede caract re en a

11.5. ANNEXES

Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec la construction principale. Les annexes réalisées avec des moyens de
tels que des matériaux de démolition, de récupéragiannt i nt er di t es.

Lesannexesdétachdes | a construction principale et dbébune superf
- soit dans des matériaux similaire a la construction principale (ardoises, tuiles,)edduit gratté

- soit avec une architecture contemporaine (toiturezieoassgétai ) et un traitement des facades en matériaux
contemporains (bardage bois ou aspect bois, zinc, &ggétaux

La tuile canal pourra étre autorisée pour la toiture quelle que soit la couverture du batiment principal.

11.6. DISPOSITIFSHRGETQUES

Le recours ° des mat®riaux et des mises en Tuvre inno\v
de qualit® environnementale, ®conomies dbé®nergie, €é) ¢
La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en facade est autorisée dans la mesuie on eUXr i v
dans | 6architecture du boOti ment et participent pleine
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltap

possible dans le pan de la toiture.

Est également autorisée la pose de panneaux solairegises tesrégises admises (vo@ssius). Lorsque ceusgont
visibles depuis le domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensen
la construction.

11.7. CLOTURES

Par sa position au premier plaldtlasie bordant la rue participe largement a la qualité du paysage urbain et a I'ambiance de
la rue. Un traitement soigné s'impose. Ainsi, la cléture doit présenter un aspect qualitatif qui se traduira par :

- une simplicité d'ensemble,

- la qualité des maaéix,

- I'harmonie des couleurs,

- le respect du contexte environnant

Des fiches conseils pour la réalisation des clétures sont consultables sur le site intewwvetzahe dadgiiletgereon. fr
rubique Cadre de Vie / Urbanisme / Fiches conseils pour les particuliers.

REGLESGENERALES

Des dispositions spécifiques s'appliquent en bordure des voies départementales = ce propos | 6art
Générales.

Les clotures doivent respéeseboisemenlinéaire®t les arbres de haute tige existastsnatériaux doivent étre en

har monie avec ceux des murs voisins et de |l a construct

Pagel01sur242


http://www.ancenis-saint-gereon.fr/

Communhistoriqud'AncenisHLU Réglement

Sont interdits : les poteaux et pakdamelibéton, les panneaux de brandes, les pares vues et filets en toile et en plastique,
les canisses, les grillages en panneauxdegideeur viee tout type de dispositif non pérenne.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne doiventen aucunsat er br uts (parpaings, bri
La réalisation de murs pare vue est admise en limites séparatives dans le prolongement des constructions. Ces murs pe

ne doivent pas excéder 4,00 m linéaire et une hauteur de 2,00 m. lls doivent itnpé&nadiviesnemt s deux faces
d'une teinte en harmonie avec la construction principale.

M SE EN 7 GMRBRE®ES
Les clbtures, tant a l'alignement que sur la profondeur de la marge de recul de la construction, doivent étre constituées :

- soit par un moahut enduit de20meétre maximum, surmontée éventuellement d'une grille métallique, de lices métalliques
ou en bois, de grillages en panneaux rigides droits de couleur sombre (noir ou gris) ou de panneaux a claire voie (I
ou lattes ajourées, téldqgnée admise). Dans tous les cas un écart minimal de 3 cm est exigé entre les éléments de
clttures 7" claire voie (lattes, | ames, é) et I " empl
(lamelles, filets toile ou plastigadixe) sur les grillages, que ces derniers soient composés en panneaux rigides (treillis
soudé) ou en maille souple, sont interdits.

- soit d'une haie vive dbébessences diversifi®es, doubl
section ; sont également admis les grillages en panneaux rigides droits de couleur sombre (noir ou gris),

I'ensemblée la cloturdexcédant pas une hauteur maxieiuGOmeétreA I'alignement la hauteur est mesurée par rapport
au niveau de la chausséelu trottoir.

La réalisation d'un mur est admise, a I'alignement ou en en limite séparative, dans le cas de la prolondgédgon d'un mur de
existant. Dans ce cas une hauteur supgti®deétre est admise dans la limite de celle du mur existant.

Audela de la marge de recul de la construction, les cldtures sur les limites séparatives doivent étre constituées

- soit par une haie vive dboéessences diversifi®es, doub
0,5 natre,
- sotpar des structures v®g®tales tress®es (osier, saul

I'ensemble de la cléture n'excédant pas une hauteur maximum de 1,80 metre.

Les clbtures sur les limites séparatives jouxtant la zone A ou le secteur N strict doivenpdtreneohatiudies
débessences | ocales diversifi®es (cf. Annexe Plt&antati ol
privatif en privilégiant le grillage a large maille notamment au sein des corridors écologiques identifiés au PADD.

DISPOSIDNS PARTICULIEREXALLOTUREEDUXANT LES ZONESETN
Les clétures édifiées sur les limites séparatives qui jouxtent les zimiesnA&téconstituées
- par une haie vive dbébessences diversifi®es,

- par un grillage éventuellement posé surahutulune hauteurldgOmeétre maximum, I'ensemble n'‘excédant pas
une hauteur maxi de 1,80 m tre, doubl ® par une hai e

118. STATIONNEMENT DESG&

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projatea fdatorraiasi étre partie prenante de la conception
architecturale du batiment. En outre, une intégration du point de vue du domaine public.doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalempradipqlaifacilites kentrées et sorties de cycles.

La pose ddé®qui pements permettant de stationneouesl es Vv ®I
au profit dbéarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.

Uh - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUC TEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies pub
ou sur une unit® f oncintimmeédigduiproj@e si t u®e dans | denvirorl

12.2. MODALITES DH.CUL DU NOMBRE RRACES DE STATIONNEWE
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Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont défiridsiés|'Bisplesitions Générales
modalités applicables pour les constrexistastes y sont notamment détaillées.

12.3. REGLES DE STANNEMENT

La regle applicable aux constructions ou établissements nategségussticelle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigé a minima

constuuctions a destination d'habitation

- 1 place dstationnement po0rré2 de surface de plan@vec uminimum de 1 place par logeetemh maximum
de 3 places par logement

- Dans |l e cas de | ogements | ocO&8placdsparlbgemeatn c ®s par un pr
constructions a destination d'artisanat
- 1 place de stationnement poum2 de surface de plancher.

Uh - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIR S ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUATIF

Selon leur nature et leur vocation, les espaces libres (espaces de circulation, jardins, aires de statianneient) doiveattfair
débun traitement paysager apmteofemant@mpte:l eur fonction et

- de I 6organisation du boOti exi stant composant le vil
constructions ;

- de la nature du sol, de la topographie et de la configuration du terrain pour notamisssiteiméterdes eaux
pluviales,

- de | 6exposition du terrain pour |l a conception des es
afin de participer a une mise en valeur globale du cadre de vie.

Ce traitemendt 6 e n speamrbtlieci per a -~ |l a qual i the devamtcétreeexptofé®:echoix geb u s i e
mat ®r i aux, choix du mobilier, valorisation dunugr®g ®t al
l a pr®sence visuelle des v®hi cul e senotarhnentgisise systé®g ®t a u x
racinaire, | imitation de | 6i mperm®abilisation des sol

Dans tous les cas

- lors de travaux de r®habilitation ou dbébextension su
maintenue ou arnédie.

- Les arbres de haute tige existants seront maintenus

La valeur ®quival ente ser a -dédindansias dis@ositioris gdnéddep p u i d
présent régmeni qui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de g
plantation a remplacer, sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | dassiette du projet

- Dans l e cas de | 6extensi on mesur ®e ddune co
caractéristiques ne garantiraient pas une surface au sol suffisante pour garantir de bonnes conditiol
au d®vel oppement dobéun arbre de haute tige.

- Danslecasoider oj et sodéinscrit dans |l e p®rim tre d{
pl ace sur une autre espace et contribuerai
(am®nagement dbébespaces publics, autres proj

- pour les plantations, il eovtra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe au présent reglement
Le recours aux espéces invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasives de Loire Atlantique jointe au pr
reglement).
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13.2- ELEMENTS DRPRIMOINE PAYSAGERRESERVER

La pr®servation et | a mise en valeur des ® ®melat s de
L.123152du code de | 6urbanisme doivent ftitlelé dea BispositicRe s d a
Générales.

F
r

13.3. GESTION DESJRAPLUVIALES

De maniére générale,i In f i | eawa gluviaesera gpriviiggié&lle seraystématiquement recherchée par les
am®nageurs ~ |1.6®chelle de | 6op®rati on

Pour le recueil et la gestles eaux pluviales les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier. Les toitures végétalisé
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le
thermique du batiment.

Les circulations (accés au garage, allée privatieestationnement d oi vent °tre con-us de f a
p®n®trer dans | e sol : recours ~ des dalles alklk®ol ®es
pierres a 50 % de chaque et engazonnées, éventuellement pavés sur lit de sable non jointoyés.

Uh - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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SECTEUR.U

CARACTERE DU SECTEUR U

Le secteurlEorrespond aux quartiers spécialisésapoueil des équipements collectifs de toute nature (batiments,
installations, am®nagements, infrastructures, é).

C'est un sectedéja urbaniséestiné aux services publics ou d'intérét collectif. Les équipements publics existent ou sont el
cours de résdition ou de programmation

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR U

UL - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites | es occupationcedessaus uti |l i sations du sol

UL - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admi ses sous conditions de faire preuve ddune bot
sol suivantes :

- les constructions nouvelles destinées a des équgudleneifs ou & des services publics, y compris les activités qui y

sont | i ®es, notamment | es constructions | i ®es et n®c
- les construct i on s poir les legements direcicrnemt liés &ureabticetnatt ieotn ~ | dut i |
®qui pements | ogements de gardien, h®bergements des s

- les constructions nécessaines)aloitatiaagricoleexistantg

- l'aménagemetls réfection et I'extension mesurée des constrigtiatesseautres que les logements de fonction visés
au second alinéadessus, sans changement de destination ni création dedppEmenttaire,

- la construction de batiments annexes aux habitations existantes autres que les logemeahidinézg alassexon
Les annexes projet®es doivent °tre directement | i ®es

- lesaires d'accueil des gens du voyage,
- les aires de jeux,

- les aires de stationnement ‘esdsmositions utiespour guilee lesngisareest mi
éventuelles,

- les abris inhérents aux jardins familiaux d'une emprise au sol Oviétieure a 2

les affouillements et exhaussements du sol directement li€s ou nécessaires a une occupatiorseuariidation admi
secteur.

Les ®I ®ments de patri moilh2rediud ecrotdief id@mt smdmisratneaensembieele | 6 ar

di spositions, dont | e permis de d®molir; wvoir ~ ce pr
Les zonediumides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensemble
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions
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UL - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. ACCES
Tout nouvel acceés devra satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la d

contre | 6incendi e.

Léacc s doit °tre am®nag® d euritk des usagers desweies publgues au pourxélle e r
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des acces,

configuratiode la visibilit,i n s i gue de | atraficat ure et de | 6intensit® du
Le nombre des acc s sur |l es voies publiques pesut °tre
desservi par plusieurs voies, | es constr uwioudagéne peuven

pour la circulation sera la moindre.
Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
Toute création de nouvel accés diredRB32Bestinterdite.

3.2. VOIRIE

Les dimensions eacact ®r i stiques technigues des voies doivent
constructions quodelles doivent desservir.

Toute voie nouvelle de desserte de constr uartserodoe doi t

publicet notamment de collecte des déshegdte circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Lespr oj ets et op®rations r®alis®s doivent °tre uweompatib
etde continuit® cyclable " r®aliser figurant dans | es ¢
ou a des secteurs.

UL - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EN POTABLE

Le raccordement au r®seau collectif dbéeau pofitéadul e est
d6®t abli ssement recevant du public

4. 2. ASSAINISSEMENERUX USEES

Toute construction doit étre raccordéseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assaissement

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

4. 3. ASSAINISSEMENRUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou install at i ononmeseamepluviades ghrarititssand i s p o
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqu
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurlesasgnhgeyeents nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les disp
adapt®s ° | bop®ration et au terrain.

Léoensembl e de ces am®neaagkbmeéaulesmenhdes edux detruispebement. ai r e obst e
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I'l est interdit de rejeter des eaux autres npsemenpl uvi al
des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement notgsatlagesietvidange déchlorées des piscines
MAITRISE DU DEBIT REJET DES EAUX PIADAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taille ou occupation, doivent intégrer des dispositifs techniques vi
limiter le rejet des eaux pluveaiegbit et en volume, dans le réseau public.

4.4. ELECTRICITE

En dehors des emprises publiques, les cébles de distribution des réseaux nouveaux doivent étre enterrés a l'intérie
I'emprise des lotissements et de toute opération d'ensembleigéepeisigsad'aménagey, .

Dans |l es projets dbébensembl e, tous |l es r®seaux ®lectr
l'alimentation électrique en basse ou moyenne tension.

4.5. RESEAUX DE CQMNCATION

Danslecasdeprof@ e nsembl e, ° [ 6int®rieur des | otissements et
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cébles réseaux pour la transmission d'informations numeériq
téléphoniques (y comprisicla ge opti que) , est obligatoire et doit °t

construire, é)ecelmidsitpaddialm@ssibiliéedly raccorder en souterrain chaque nouveau logement et
tout nouveau programme imenobilid 5 habi t ati on et/ ou professionnel

UL - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

UL - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTTAN

Le champ d'applicaion pr ®s ent article est pr®cis® ~ | o6article 10
Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitnoine identifiés e
de | 6 a¥flb,Preduceo dLe. 1d2e3 ;I dwoaibran’i scree propos | darticle 11.4 d

6.2.DISPOSITIONS APPIBCES AUX VOIES OUVER A LA CIRCULATISMTOMOBILE

Par rapport ° lodpavéaesuvattess: lacirculagos aufpmiekiteisations sloivent étre implantées
- soit a l'alignement,

- soit en observant une marge de recul de 3 metres minimum a partir de I'alignement.

6.3. DISPOSITIONESHIQUES AU RESEXQUTIER NATIONAL

Sauf lorsque des principes d'aménagement spécifiglies sape n t dans | e cadre d'ori el
programmation, les constructions nouvelles ainsi que leurs annexes et extensions doivent respecter une marge de
minimale de :

- 100 meétrgsar rapport ° | 6axe de | " Al1l1l.
- 30 metrepar rapportéalal i gnement des bretelles de | 6®changeur de
Les projets et op®rations r®alis®s doivent °tre compat

a des quatrtiers ou a des secteurs.
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6.4 DISPOSITIONS PREBRU DNMAINE PUBLIC DEPARTENTAL

En dehors des secteurs situés en agglomératmancartographieamexe Bles nouvelles constructions ainsi que leurs
annexes et extensions doivent respecter une marge de recul minimale de :

- pour les constructions a destiitan d'habitation 100 métrgsar r appor t

I e des RD 7
- pour les constructions a destination d'activitt8 métrgsar r apport ~ | 0

6ax
axe des RD 72
65. DISPOSITIFS ENEREGRIES

Des dépassements des reculs dafileissussontautorisép o u r l e recours ° des mat ®r i
i nnovantes en mati re dbaspect et de techniques de ¢
I " am®l ioration des perfor manunemnnaiégeatioma lguoengrondemenbe®dui me n
respect des normes d'accessibilité du domaine public aux personnes a mobilité réduite.

66. DISPOSITIONS ARPABLES AUX LIAISODNSUCES

Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvedsidgilarttes
- soit © |l b6alignement,
- soit & un minimum de 1,5 métre en recul dg. celles

6.7 DISPOSITIONS PARITILIERES

Des implantations diff®rentes sont autori s®esodans | e:
environnement (raccordement satisfaisant avec I'existant, harmonie des reculs des constructions entreselles et par rapp
voi es, &)

- lorsqudil sbdagit do®tendr e une c o nxensiongonttautoses sax i st ant
réserve que leur implantation ne réduise pas le recul du ou des béatiments existants

- lorsqudil sdagit dbébune construction ~ destination do¢
contre | 6i nceseali &Ila distributioh déneygiettansformatedir électrique), a la gestion de l'autoroute
(p®age, ¢é), la construction; peut °tre implant®e dans

- lorsdadgi k d 6 u.rDang eercasgume ifmplantatidn aiférenteepautodisée afin de favoriser une
meilleure intégration paysagere.

6.8 DISPOSITIONS PARJLIERES AUX PROJBTG E N S E MB L RQUIPEMENTSXMPEDRTANT

Dans | e cadre ddédun projet dbébensembl e €) oloregeeslepmEint sou
int®resse |l a totalit® déun "l ot, des dispositions diff

UL - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTTAN
Le champ d'application du présentarticie @&t i s® ~ | 6article 10 des Dispositio

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitaoine identifiés e
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d; a0 il r6 u'r bcaeniprmepos | 6article 11.4 des

7.2. REGLES GENERSLE

Les constructions doivent étre implsoitées limite séparathoiten retrait'dneoudes limiteséparativesn respectant
uneou desnargs latéraleau moins égadS metres.

7.3. DISPOSITIONSHACULIERES

Lorsqudil sbagit dbébune construction ° destination do6e
contre I dincendie), “ | a ges:t urélectrighe),dacanstrucion peut étte ampldniés t r i

dans les marges de retrait.

Lor sipw@ii It d 6 u,mne gnplantatipe différente ®dutoésre autorisée afin de favoriser une meilleure intégration
paysagere.
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UL - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

UL - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

UL - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée asphekistant avant exécution des fouilles et remblais (les modalités de calcul
sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 12métres a I'égoait dé nitureout " r e des t oi t u.

Cas d'ue toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture

Faitage > Un niveau en attique

»
>

12 m égout du toit

12 m égout du toit

v

v

4m mini

Les régles prévueslesss ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a I'utilisation des éne
renaivelables ;

- aux constructions ou installations n®cessaires aux
| 6i mpose.
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UL - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe guésent reglement énonceatesnmandations architectuwrate®rnant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRREX

Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les prtpos de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'harmonie des couleurs.

112 BATIMENTS A DEATNON D'EQUIPEMENCTCA.LECTIFS
Pour les batiments a destination d'équipements collectifs, les principelegsng sugdtlinent notamment par

- lecmi x doéi mplantation pour | imiter |
de I'édifice, mettre en scéne le batiment,

i mpact visuel du

- leur volumétrie et leur implantation au regard du site et du bati existatd gilihpaetitgpgenérale de la ville (points
de vue lointains,

- latonalité des matériaux en harmonie avec les tonalités locales. Les teintes vives pourront étre interdites sur de gre
surfaces,

- le traitement des abords et des clbtures, et les antmxeibgent a la valorisation du paysage.
Dans tous les cas

- |l e recours © plusieurs couleurs doit °tre un ®| ®ment
alléger) la volumétrie,

- I'emploi & nu en parements extérieurs de xndéétiads normalement a étre recouverts est interdit,
- les couvertures en matériaux brillants de toute nature (a I'exception des panneaux solaires) sont interdites.

11.3 DISPOSITIFS ENERERIES

Le recours ° des mat®ria@amxmati dese ddoaepeen tuvde i eabcr
de qualit® environnementale, ®conomies dbé®nergie, é) ¢
La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photavditedgleed s autorisée dans la mesure-oticeus 6 i nscr i v
dans | 6architecture du bOti ment et participent pl eine
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solairerttie q u e photovoltapque) en toiture sont

possible dans le pan de la toiture.

Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toitures terrassescadsiseslL@mue ceugont
vigbles depuis le domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensem
la construction.

114. STATIONNEMENT DESO&

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet a part emrétrdl phoitie prenante de la conception
architecturale du batiment. En outre, une intégration du point de vue du domaine public.doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalemer@dipqiaitaciliter les enteéssrties de cycles.

La pose ddé®qui pements permettant de stationneouesl es Vv ®I
au profit dobéarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.

UL - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MA TIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES
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Pour | es constructions n®cegsis anibreesst “p ausn esxeirgv® cdee ppul balciec
voitures.

122. STATIONNEMENT DEVX ROUES
constructom © destination de service public ou déint®r °t c

une aire de stationnement couverte doit °tre aen®nag®e
minimale de 1,5 m2 @@um?2 de surface de plancher.

UL - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1ASPECT QUALITATIF

Quell e que soit | eur surface, | es e popmi€delaur fonttibnreeaal doi v
contexte environnant.

Les espaces libres doivent étre congus :

- comme un accompagnement des constructions existantes

- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,

- en fonctiode la nature du sol, de la topographie et de la configuration du terrain pour notamment limiter le ruissellems
afin de participer & une mise en valeur globale du cadre de vie.

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essencef\lueatesHleitations jointe au présent régleament).
recours aux espéces invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasives de Loire Atlantique jointe au pr
reglement).

Les aires de stationnemenbjdesdd®hi ¢tuhbhest eCedraitormepta ®s ade

participera " la qualit® recherch®e, pl usieursr, angl es
val orisation du v®g®tal exiesnteaannt pee metalaint ® ddav®PAUaFl
v®hi cules, choix de v®g®t aux p ®ravisdusystene racimidkealipitatbs de”™ c e
| 6i mper m®abili sation des sol s, et c.

Les arbres de haute tige existants saronhmh e nus ou rempl ac®s par des plantati
La valeur ®quivalente ser a -déginaansnds disesitions gengchlgegserit du b a
réglemernitqui permet de déterminer la valeurwdesdlas plantations a partir de la qualification de la plantation & remplacer,
sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | 6assiette du projet pourt
- Dans |l e cas de | 0 e xctiop mxssiardensisarsarsun tergam domtles nagactéristiquestne u
garantiraient pas une surface au sol suffisante pour ¢
- Dans |l e cas 0% | e pr oj eotilacsodpemnsationrpoutrait drandrs placeesur pr® autren  t
espace et contribuerait © la qualification paysag re

13.2. ELEMENTS DETRMOINE PAYSAGERRESERVER

La préservationetlami en val eur des ® ®ments de paysages naturel
L.123152"du code de | 6urbani sme doivent °tre assur ®es dar
Générales.

133. GESTION BEEAUX PLUVIALES

De maniére générale,iIn f i | eawa gluviaesera gpreviidgiédlle serasystématiquement recherchée par les
am®nageurs ° |1.6®chelle de | 6op®ration

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces permgabtes sardraiprivilégier. Les toitures végétalisées
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le
thermique du b®O©ti ment. De m° misimpodants, souttigpasitifpermejtamttdes|imited e n s
l es rejets sur | es voies et espaces publics tetl s que
dans ce processus.
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UL - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non églementé
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SECTEUR Ur

CARACTERE DU SECTEUR Ur

Le secteur Ur correspond aux espaces identifi®s de rer
C'est un sectedéja urbanis@& vocation principale d'habitat et d'activités compatitiiebitateed équipements

publics existent ou sont en cours de réalisation ou de programrhatioanfiguration, la superficie importante, le
parcell aire inadapt® et | a situation st r apro@tuibajnde pour
mani re © optimiser ces espa lsagitdygaencouragereavdniege denexité utbaine c o
avec |l e d®vel oppement de | dhabitat sous &ieafergesless f or n
fonctions d'activités urbaines peu nuisanieo mmer ces, servi ces, bureaux, ®qui pt¢

Le secteur Ur comprdadxsous sectels:
Url, dans lequel les hauteurs maximales autorisées et les exigences de statonsem@hicélavées en
cohérence avec les orientations d'aménagement et de prabeasoosgtenteur Url comprendilon
spécifique délimité par l'avenue F.Robert et la rue du Général Hagron dans leqgeekta¢iomagiasnt
particuliereson définies.
- Ur2, dans lequel
o0 Les commerces sont autoris®s sous r®serve de ¢
0 les hauteurs maximales autorisées sont encadmiées@avech aut eur moyenne dans
|l 6insertion fine osdescecttusdalieilWs uswcupbaidd®mplt gs
volumes plus bas)
o les r gl es -adié demfidisens doades somt assoupties pauter aux différents

contextes,
0 une distance minimale des futures constructions est impodimiteseddenes.
lesousecteur Ur2 se situe au nord de | Moutgorderie dd Anc e

Pasteus.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR Ur

Ur - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interéi$ les occupations et utilisations du sol suivantes :
- lesconstructiomse st i n®es ° | 6industrie,

- les constructions a destination d'artisanat,

- les constructions destin®es exclusivement ~ la fonct
- lesconstructiomse st i n®e s ofestidfréex pl oi t ati on f

- lesconstructiomse st i n®es ~ | 6exploitation agricol e,

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

- le stationnement de caravanes isol ®es quelrémsesguben s
ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

- les Parcs Résidentiels de Loisirs,

- Il dam®nagement de terrains de camping,

- les parcs d'attraction,

- les d®plts de v®hicules 7 |lildationdwespltautonsee, de ceux | i ®s
- les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux divers,
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- |l es affouill ements et exhaussements du sol " | 6exce
utilisation admise,

- I ouverture eetes,| 6exploitation de carri
- les installations nouvelles classées soumises a autorisation préalable ou enregistrement.

Dans le sotsecteur Url du boulevdedBadBr  c k enau, en coh®rence avec l es O
Programmation (pieéce n°3), les constructiefisqawlestination commerciale sont interdites en rive Sud dieboulevard
BadBriickenau. Seules sont admises les extensions des constructions a destination commerciale existantes.

Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une dquaneospémifimises a un ensemble de
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions

Ur - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. CONDITIONS REMES AUX ORIENTAN® D6 A ME N BT@OE MEQGRAMMATION

Les occupations et utilisations du dseols énionnt ®igmrrtear ddiatness
déam®nagement coh®rent, compati bl e avec | esammpationnci pes
(piece n°3Ht notamment :

- les localisations préférentielles des linéaires commerciaux,
- les vocations d'ilot et densité moyenne minimales de logements affichées par ilots

En application de l'article F1482B8medu code de l'urbanisme, lésrigations de construction sont subordonnées a la
démolition des batiments mentionnés aux Orientations d'’Aménagement et de Programmation.

Danslesosse ct eur Ur 2, |l es activit®s commercial es sont aut

2.2. CONDITIONS REMES A DES RISQUES$DES NUISANCES

Outre le respect des conditions de l'articide8slisgontadmises sous conditi@ssdccupations et utilisations du sol
suivantes

- les entrepltts " condinctitoowngedieins sdiueeret ac®ces s ® des

- les installations classées soumises a déclaration aux conditions cumulatives suivantes :

- que |l eur importance (vol ume, empri se, €) ne modi fi
- gue soi ent mi esdaisposdions ltilaswouelestreodretcengatibles avec les milieux environnants et
permettre do6®viter | es nuisances ®ventuell es,

- les d®prtts de v®hicules ° condition quéils soient |
ppeuve débune bonne int®gration paysag re dans | e site

2.3. CONDITIONS REIMES A LA CREATIDE LOGEMENTS SOCIAUX

Outre le respect des conditions de l'articide8slisgont admises sous conditem®tcupations et utilisations du sol
suivantes

Paur tout programme de logements comportant

- soit 10 logements ou plus ;

- soit représentant une surface de plancher supérieure a 1 000 m2 ;

- soit portant sur une unité foncigr @@ m2 minimawant divisiénla date du PLU approuvé (28 avri| 2014)

ildoit étre réalisé au minimum 308¢ataents aidés bénéficiantdecoour s. de | 6 Et at
Dans |l es ZAC et |l es projets ddébensemble, | e tawpar s' appl
constructeur.

Dans les ZAC dont lestiysde création est antérieur a I'adoption du PLH, une part de PLS pourra étre prise en compte au ti
des logements aidés, dans la limite des agréments attribués par I'Etat.

Les ®| ®ments d

e mo i1-8,&2meducdoednet idfei ®osi smumisavne esseuabledde | 6 ar
di spositions, do

patri
nt |l e permis de d®molir; wvoir =~ ce pr
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Ur - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE

Pourétre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, c
une voie de desserte ou un passage carressSabbempnopr ban
| 6occupation ou de | 6utilisation du sol envit®deg®e et
déchets

3.2. ACCES

Tout nouvel acces devra satisfaire aux régles minimales de sécurité ebtierdaeatra ne qui cameda défense
contre | 8incendie.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas enéra ner
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étrecappiedtédelcnotamment, de la position des accés, de leur
configuratiode la visibilita,i nsi que de | a nature et de | dintensit® du

Le nombre des acc s sur | es voies publ i guedesterrpireestt °tr e
desservi par plusieurs voies, |l es constructilagéese peuver
pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies dffsttéa®pkaux cycles et piétons.
Toute création de nouvel accés direct sur le boulevadidecBad est interdite.

3.3. VOIES NOUVELLES
Les dimensions et caract®ristiques techni qdestmatithes v oi

des constructions quobdelles doivent desservir.

En outr e, toute voie nouvelle de desserte dentwmonstruc
service publiet notamment de collecte des déshettte aiulation et ¢etutilisation sont nécessaires.

Lespr oj ets et op®rations r®alis®s doivent °tre uweompatib

et de continuit® cycl abl e “gemedtatldée mogramnfatiog relatizes & desdqaantisrs | e
ou a des secteurs.

Ur - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r ®seraad gourd etcautfe dddermut rpwdtaibdre ‘esde
d6®t abli ssement recevant du public

Lorsque |l es piscines sont aliment®es par | e r®seau do¢
siphonage ou contre poesgbac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage étal
sur | e r®seau dbéeau potabl e.

4. 2. ASSAINISSEMENERUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement desefsamélitods et selon les

modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es ne doivent transporter
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanalesrigtleglpsétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assainissement (réseau collectif,).

L66®vacuation dir ectes, fodséssou égauts pluviasx @seisterdteans | es r i vi ~r
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4. 3. ASSAINISSEMEMRAUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installation nouvell e dsantt di spo
le bon écoulement danstkeau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqueme
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires ¢
écoulement des ealxvjales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les dispositi
adapt®s ° | 6op®ration et au terrain.

Léensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:

llestiher dit de rejeter des eaux autres que pluviales dan
des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

MAITRISE DUHEBIT DE REJET DESUXAPLUVIALES

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taille ou occupatidgredeisatispositifs techniques visant a
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

4.4. ELECTRIE

En dehors des emprises publiques, les cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre enterrés a l'intérie
I'emprise des lotissements et de toute opération d'ensemble (permis groupé, perénis d'ameénager,

Dans | es pr ojselesgésedud €lactiguesbdoieent étte onis en souterrain y compris I'éclairage public,
l'alimentation électrique en basse ou moyenne tension.

4.5. RESEAUX DE CQMNCATION

Dans |l e cas de projets doens e mbrbupées, larédlisatiomde Burreaexenterrdse s |
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cébles réseaux pour la transmission d'informations numeériq
téléphoniques (y compris cablage optique), est obligatoire et doit étre prézue tbessiea nde ddéaut or i s a
construire, é)ecelmidsitpaddialm@ssibiliéedly raccorder en souterrain chaque nouveau logement et
tout nouveau programme i mmobilier doédhabitation et/ ou

Ur - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

Ur - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTOAN
Le champ d'application du pr GaeGéhéralesdu préséneregierment. pr ®ci s ®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitaoine identifiés e
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e | diur ba nd e mEerispogitioss Géngralest i cl e 11. 4 d

6.2.DISPOSITIONS APPIBCES AUX VOIES OUVER A LA CIRCULATIGMNTOMOBILE

En l'absenceedlispositions spécifiques de composition urbaimeiaexnt at i ons ddam®nagement
moinss0 %de la facade principalersie des constructions projetées duivgridntedans une bande de 0 a 3 metres

mesurée a pade I'alignement.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publigt
en observamn recul par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques.
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6.3. DISPOSITIONSPARCABLES AUX LIANM®DOUCES

Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvellesidplartéése
- soit " | dalignement,
- soit a un minimum denmiéire en recul de cedies

Pourle secteurUt2e s constructions nouvelles doivent °tre impla

64. DISPOSITIFS ENERERJES

Des dépassements des reculs par rapport aux voies et emprises publigsés gout Eutecours a des matériaux et

des mises en Tuvre innovantes en mati re dbobaspect et d
telle que | " am®lioration des per foore mntégnaton aleur éendronneimenti e s ¢
et du respect des normes d'accessibilité du domaine public aux personnes a mobilité réduite.

65. DISPOSITIONS PARILIERES

Des i mplantations diff®rentes s onturainiégration ds @@gesdansaans | e

environnement (raccordement satisfaisant avec I'existant, harmonie des reculs des constructions entreaxlles et par rapp

voi es, &)

- lorsqudil sbdagit do®t endr e unerecaldes axtensions sontautorisées soast a n t
réserve que leur implantation ne réduise pas le recul du ou des batimentCexistants di sposi ti on ne
cas dobéarr °d ®ngdter pdtrii d;n ou lde®t at de ruine

- Indépendammentde laheute de | a constructi on, |l 6attique pourra °
3metres minimum par rapport aux limites séparatives.

- lorsqudil sbdbagit, au regard de | 6i mp lrraomi¢ dufrantourbaid e s c o
dans | equel sfins re |l a construction

- lorsque |l a configuration du terrain dbéassiette de | :
terrain a une forme dite «en drapeau» avec une partie procheedelqui est ®troi te et qui

- Ll orsqudil sbagit dbébune construction ° destination daé

contr e , la@igestor desl dawx,)a la distribution d'éaesfieniateur électrigleexonstruction peut étre
implantéaudela de la bande d'implantation défiessas

- lorsdgad@i t d o6 u.rDang eercasgune irmplanta@ionaifférente peut étre autorisée afin de favoriser une
meilleure intégat paysagere.

Des i mplantations diff®rentes peuvent aussi °tijgte admi s
ou un ensemble paysager de qualit® exi st armdlouppier,un r ec
l orsqudi l sbagit do®l ®ment de paysage prot®g® identifi

6.6. ORIENTATIONSMENAGEMENT ET DBB8RAMMATION

Les projets et op®rations r®alis®s doi ventionrdlatives ¢c o mp at
a des quartiers ou a des secteurs.

6.7. DISPOSITIONS PARJIIERES AUX PROJBTGE NS E MB L QUIPEHMENTSEXMPERTANT

Dans |l e cadre ddédun projet dbéensemble €)lobiusdomasmiues d e
int ®r esse | a totalit® dobéun "1 ot ou un terrain pr®sent
dispositions différentes peuvent étre admises.

Ur - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTTAN

Le champ d' application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des élémentifids patxieraine iden
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e VY diur bandes meropos | darticle 11. 4 d
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7.2IMPLANTATION PAR RART AUX LIMITES 8B8RRTIVES LATERALES

Les constructions doivenir@p&antées

- soit d'une lim&d'autre,

- soit a partir de lI'une des limites en respectant de l'autre cété une marge latérale, au moirsaégzle dula demi
batiment, mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 3 métres,

- soit a distance des limites en respectant des maigssalatéioins égales a la-Hanteur du batiment, mesurée a
I'égout du toit, avec un minimum de 3 métres.

Lespr ojets et op®rations r®alis®s doivent °tre compatib
a des quartiers ouas decteurs.

7.3.MPLANTATION PAR RORT AUX AUTRES THE8 SEPARATIVES (BSNDE TERRAIN)

La distance de tout point de la construgtiais diss fonds de terrain doit étre au moins égaletwlzelandiu batiment,
mesurée a I'égout du toit; ameminimum de 3 m.

Toutefois une implantatioimgite séparative est adloisque la hauteur du batiment, pour les parties situées dans la marge
de retrait, est inférieure @ B\8tres

Lesprojets et opérations réalisés doivent étre compatibldsave or i ent ati ons déam®nagemen
a des quartiers ou a des secteurs.

Pour le soesecteur Ur2, une distance minimale de 5m doit étre respastdes/ionds de terrain lorsque le terrain se
situe 7 | aedteurdiPLl.e d6un autre s

7.4. DISPOSITIONSHACULIERES

Des implantations autres que celles priglasgssisont autorisées dans les cas suivants

- lorsqudil sdagit dbébune construction 7 de gé(déferse i on d¢
cont r e ,&légestionedasdeaug,)a la distribution d'éaasfa@rateur électrigleexonstruction peut étre
implantée en retrait de toutes limites séparatives

- lorsque le batiment s'adosse a un batiment voisin ou ahonnrdtatezxistants, implantés en limite séparative sur
l'unité fonciére voisine, a condition de ne pas excéder leurs;dimensions

- lorsqu'il sbéagit de |l a sur® ®ation ou de -tleusxtensi o
un recul moi ndre est admis. Dans ce cas, l e projet
batiment existant ;

- les bassins de piscine non couverts doivent étre implantés en respectant une margetie reicumdenipa
rapport aux limites séparatives

- les abris de jardin déemprise au sol inf®rieure ° 5
guestions do®conomi e doespace,metedminmun®gappart auxolimitep ay s ag
séparatives

- lorsqudil sdagit de balcons, des dispositions diff®r

- lorsdadqi k d 6 u.rDang eercasgume implantatidn aiférente peut étre autorisée afin de favoriser une
meilleure intégration paysagere

- lorsqudes parcelles voisines, publiques ou privées, sont affectées a un usage exclusif de stationnement de véhicu
gubelles soient ouvertes ou non 7 | a ouxtentdrécterhenton du
une voie ouverte a la circulation.

Des i mplantations diff®rentes peuvent °tre adwoises | o
un ensemble paysager de qualité existants ; un retrait suffisans $ra imp mi ni ma ®qui val ent
l orsquéil sbéagit do6® ®ment de paysage prot®g® identifi

75. DISPOSITIONS PARJLIERES AUX PROJBTG E N S E MB L RQUIPEMENTSXMPEDRTANT

Dans |l e cadre dosementojedaumdidensembdl mi €) d dbaum® ma geru,e d pe
int®resse |l a totalit® ddédun “ 1 ot ou un terrain pr®sent
dispositions différentes peuvent étre admiseg.iCstfgosi ti on ne sdapplique pas pou
parcelles riverainescepté lorsque les parcelles voisines, publiques ou privées, sont affectées a un usage exclusif c
stationnement de v ®hi c Jddciecslationgwpabiid de€l®s geseaxes espaces deusstatomnéneest o
jouxtent directement une voie ouverte a la circulation.
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Ur - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Ur - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Ur - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remtdalsyles modalités d

sont détailléesrdale lexique en annexe).
Les régles prévueslessous ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que lesdflpigeessriécessaires a l'utilisation des énergies

renouvelables ;

- aux constructions ou installations n®cessai
| 6i mpose.

10.1. DANS LE SOUSCIEURTtrict(A L 6 E X C ESE®USBECTEBRY1 et Ur2)

La hauteur maximale des constructions ne peut

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage -~ Un niveau en attique -~
9 m gout du toit 9 m égout du toit
" " 4m mini
—>
R+2<€ R + 2 A
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10.2UNIQUEMENJANS LESOUSSECTEURIU(A L 6 E X C ESS®OUSBCTEURUr strictet Ur
2
La hauteur maximale des constructions ne peui 2negides a I'égout de toiturglod acr ot re des toi tu

Cas d'une toitura deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage -~ Un niveau en attique -~
12m égout du toit R 12m égout du toit
"~ P m mini
—>
R +3+C R +3+A

10.3 UNIQUEMENT DAESSOUS ECTEUR U RIZUSIOMDES 8@BJIEURS UR STRICT ET
UR1)

Les batiments doivent respecter une hauteur maximaleude Baotair moyenne maximale d®@ddnie cas illustré
ctdessous gtte derniere est calculée cauite

Hmoy = (HL1 x S1+ H2 x S2+ H3x S3+ H4x S4)/ (S1+ S2 + S3 + S4)

Avec

- Hila hauteur de chaque volume

- Si | 6emprise de chaque vol ume

Pour haque béatiment ou partie de batiment présentant un épannelage différent, on multiplie sa hauteur par son emprise

La somme des r®sultats obtenus est ensuite divtf s®e pal
donnant la hautr moyenne du projet.

Pour ce calcul sont pris en compte les batiments projetés et les batiments existants conservés. Les socles majoritaire
d®di ®s aux stationnements ne sont pas primensoms(exo mMpt e
terrasses individuell es, halls saillants) sonrtle ™ asso
calcul.
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Ur - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une anexe au présent réeglement énoncecdesmandations architecturateernant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRREX

Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité eslproportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concerne aussi bien | 6®didescati on
aménagements existants (restaurationrrmatief, extensién) . 'l est en de m°me des conc:¢
en outre sdéint®grer harmoni eusement avec |l a constructi

11.2- ELEMENTS DRPRIMOINE BATIS AHSERVER

La préservation et la raisealeur des éléments de patrimoine béti et des murs de clbtures identifiés aux documents graphiqu
au titre 4Ad®BPYMdearctoidel edeL .| B3I bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générale

11.3. FACADES ET R@NS
L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit,

L'aspect des constructions anciennes devra étre respecté lors d'une restauration :
- respect des matériaux de toiture eseardoépis grattés classiques,

- respect des murs en pierres apparentes pourdatsl#idiaellement dans cet état.
L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit,

Traditionnellement seuls lesé&ifi annexes (bOti ments de services, d®pen
sont | ai ss®s en pierres apparentes. Les | ogitplinn™ fort.i
Le recours a des parementsenrpies doit °tre justifi® par |l a mise en Vv

les appareillages de pierres et les couleurs seront proches de ceux employés localement.

11.4. TOITURES

Les toitures sont généralement recouvertes d'amdoisdseo mat ®r i a u xsurdiésapsmnpes det toiteq u i v a l
appropriées.
D'autres matériaux sur des pentes appropriées ainsi que des toitures terrasses sont admis pour des comstructions d'archi

contemporaine (zinc, toiture végétalisée, vemd, lsaca cui vr e, é) . Dans tous |l es ca

devront °tre adapt®s ~ | 6architecture du projet et gal

Les toitures en tuile sont autorisées uniguement

- pour | dextxendidbam dbWtlidemne pxi stant d® ° couvert en

- pour une nouvelle construction, en cas de présenatads leilontexte immédiat de la construction et en tenant
compte de |l a pr®sence de b©timents de caract re en a

11.5. ANNEXES
Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec la construction principale. Les annexes réalisées avec des moyens de

tels que des matériaux de démolition, de récupéragiannt i nt er di t es.
Les annexes détachées de la constructionp i pal e et déune superficie sup®ri el
-soit dans des mat®riaux similaire " | a construction

- soit avec une architecture contemporaine (toiture terrasse, zing, )vég@amtement des facades en matériaux
contemporains (bardage bois ou aspect bois, zinc,&égétaux,
La tuile canal pourra étre autorisée pour la toiture quelle que soit la couverture du batiment principal.
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11.6. DISPOSITIFHRGETIQUES

Lerecours®ks mat ®ri aux et des mises en Tuvre innovantes en
de qualit® environnementale, ®conomies doO6®nergie, €é) ¢
La pose de panneaofaires (solaire thermique, photovoltaique) en facade est autorisée dans la-mésuresod ceoxs ¢ r i Vv
dans | 6architecture du boOti ment et participent pleine
intégration a leur romnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltay

possible dans le pan de la toiture.

Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toitures segégsgschdsus). Lorsque ceusont
visibles depuis le domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensen
la construction.

11.7. ORIENTATIONANIENAGEMENT ET BROBRAMMATION
Les projetset®y ati ons r ®al i s®s doivent °tre compatibles avec
a des quartiers ou a des secteurs.

Des traitements d'angle architectural soigné sont notamment imposés places de Gaulle et FiersnisefRabert, su
Tournebride

118. CLOTURES

REGLESGENERALES

Les clétures doivent respéeteboisemenligéaire®t les arbres de haute tige existastsnatériaux doivent étre en
harmonie avec ceux des murs voisins et de la construction princlpalecliasidp et | 6 homog®n®i t ® d

Sont interdits : les poteaux et palplanches de béton, les panneaux de brandes, les pares vues et filetgien toile et en pla
les canisses, les grillages en panneaux rigides et tout type de disposdif non pére

Les mat ®ri aux destin®s °~ °tre recouverts ne doivent el

M SE EN 1 GMRBRESES

Les cl6tures tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul éventuelle doivent étre ctadtitiées par un mur
- soit en magonnerie enduite,

- soit en magonnegi® pierres apparentes,

avec un minimum©&0meétre, surmonté éventuellement d'une grille, 'ensemble n'excédant pas une halgeur maximum
2 métresA l'alignement la hauteur est mesurée paraapparau de la chaussée ou du trottoir.

Les clbtures sur les limites séparatives doivent étre constituées:

- soit par un mur en maconnerie endeitg@mures apparentes,

- soit par une haie vive dbédessences diversifi®es, doutk
I'ersemble de la cléture n'excédant pas une hauteur maximum de 2 metres.

Dans | e cadre doédun projet déensemble €)lombussd emesmtues d e
int®resse |l a totalit® doasurvoid sapériewweua cella de$ terrainsaavorsinapts, @s e n t

dispositions différentes peuvent étre admises.

119. STATIONNEMENT DESO&

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet a part entiere : il doit ainsi étre padiepptioante de |
architecturale du batiment. En outre, une intégration du point de vue du domaine public.doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalempradipqlaifaciliter les entrées et sorties de cycles.

La pgsueée pednents permettant de stationner | es xo®os en |
au profit dbéarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.
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Ur - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies publi
Lorsqudéun p®tit i -onénmeauxobiigatiors impeséees parsleaptésenttiéglarakaee dé raalisation

déaires de stationnement, il peut °tre fait appli oat i c
peut réaliser4mi° me sur | e terrain dbéassi etute danpr oéjbemvoun oame
du projet dans | es c¢cldmdi tdiuocso dper @vwu d H u'r blatmha rstmiec | e L. 1

12.2. MODALITES DE_.CUL DU NOMBRE DEBCES DE STATIONNEWE

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnemend sofdardéirdicldes Dispositions Générales
modalités applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.

12.3. REGLESENERALESE STATIONNEMENT

La régle applicable aux constructions ou établissements nafegsasis celle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigé a minima
constructions a destination d'habitation

- Danslessousect eurs Ur strict -sedeurUnllplage de stafioenerceht@@mmieé n du s
surface de planchavec un minimum de 1 place par logethuentaximum de 3 places par logement

- Danslesousect eur Ur 2 (7 -sdctéue ¥rethict et U0 placd desstatisrmem&nt minimum par
logement

- Danslecasdelogementsildcat f i nanc ®s par (laceppariogemdne | 6 ®t at , i e

- Dans le cas de programme d'habitat de p0@srd? de surface de plancher
- dans | e sous sect e uessoudrsectsut WUrktnd: af fhoing B ded plases den  d
stationnement doivent étre aménagées sous forme de parking couvert. Le couvrement des parkings souterrain
s e mi enterr® devra so6int®gr er hausparam ieeassesepnvativds au p
lorsque sonempriseexcede¢ e du rez de chauss®e de | 6i mmeubl e.
- dansles soussecteus Url et Ur2 (" | 0 e »desoussecteurr strict). au moins 70 % des places de
stationnement doivent étre aménagées sous forme de parking couvert. Le couvrement des parkings souterrain
se mi enterr® devra sO6int®grer harmoni eusement au p.
|l orsque son emprise exc de celle du rez de chauss®
dansles soussecteurUr strict etUrl (* | 6 excl usecteunUrdd est exigéulsplace de stationnement
supplémentaire pour 3 logements. Ces places pourront également étre réalisée3eatie shspesiion ne s'applique
pas aux logements situés dans un rayon de 500 metres autour de la gare d'Ancenis.

constructons destinées a I'hébergement hételier

- 1 place de stationnement pour deux chambres,

- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface utile de salle de restaurant
constructions a destination de bureaux et d'artisanat

- 1 place de stationnement pouméle surface de plancher

constructions destinées au commerce alimentaire de plus de 50 m2 de surface de vente
- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface de plancher

- 1 place de stationnement oo 2le surface de planelesein du périmetee d1 6 OMdeiteColerie,
constructions destinées au commerce non alimentaire

- 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher;

constructions destinées a la fonction d'entrepét

- 1 place de stationnement pour 200 m2 de surfacbkale planc
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constructions n®cessaires "Talsesece vi&ebjpadbdtdifc ohi fdfon @ t

A l'exception des constructions a destination d'habité¢ioombre de places peut étre riddsit gossible de mutualiser
le stationnement entresieurs occupations. Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement doit correspondre a
besoins particuliers et justifi®s de | adtiisationst ructi on

Pour des programmes spéciiqgg  ( habi t at par t i lenompbaetde places pbeatkéiret rdleistss e ni or
possible de mutualiser le stationnement entre plusieurs pccupations enant ®gal ement compt e
de stationnement environn&raastous les cas, le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins
particuliers et justifi®s de | a c¢onsidtilisatient i on ou de | 6i

12.4DANS'ILOT F.ROBERTAGRON DU SOUS SE(GREU ZAC GRANDS CHAMRIRIEN
Au sein de I'lot délimité par I'avenue Francis Robert, la rue du général Hagron et la place Gelineau, :ll est exigé a minime
constructions a destination d'habitation

- 1 place de stationnement pour 60 m2 de surfaceate glanam minimum de 1 place par lgggmannhaximum
de 3 places par logement.

- Dans le cas de programme d'habitat de plus de 500 m?2 de surface Helptandieestationnement par logement
constructions destinées a I'hébergement hotelier

- 1 dace de stationnement pour deux chambres,

- 1 place de stationnement pour 20 m? de surface utile de salle de restaurant

constructions a destination de commerce, de bureaux et d'artisanat

- aucune place jusqu'a 200 m2 de surface de plancher

- audela de 202 de surface de planchieplace de stationnement pour 40 m2 de surface de plancherdmanptée au
de 200 mz

constructions destinées a la fonction d'entrepét
- 1 place de stationnement pour 200 m2 de surface de plancher
constructions nécessaireslan s er vi ce publ iaccuneexigendei nt ®r °t col l ect i f

125. STATIONNEMENT MERX ROUES
constructions nouvelles de logements collectifs

- unl ocal doit °tre am®nag® pour stationner ell@sm2deux r
par | ogement . Pour | e stationnement des cycles moto
superficie minima de 3,5 m2, pour 10 logements

constructions ° destination de htérétedlactf et n®cessaires

- une aire de stationnement couverte doit °tre am®nag
superficie minimale de 1,5 m2 pour 80urfade de plancher.

constructions destinées au commerce de plus de 50su#dee de vente

- une aire de stationnement couverte doit °tre am®nag
superficie minimale de 1,5 m®%pauf de surface de plancher
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Ur - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEUR S EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUATIF

Quell e que soit | eur surface, |l es espaces | i baues doi v
contextenvironnant.

Les espaces libres doivent étre congus :

- comme un accompagnement des constructions existantes

- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,

- en fonction de la nature du sol, de la topogfrdpHa configuration du terrain pour notamment limiter le ruissellement,
afin de participer & une mise en valeur globale du cadre de vie.

Lor s de travaux de r®habilitation ou dobéext eitétieon sur
maintenue ou améliorée.

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe allgrésent réegleme
recours aux especes invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasieesiqie ljoinée Aqu présent
reglement).

Les aires de stationnement detsr avi @heintewnlte sp dopasbitegnents ®Isd ednos

participera " la qualit® recher ch®desmatdriaus, chebudu smobdiem,g | e s
val orisation du v®g®tal existant de qualit®, veg®t al
v®hi cules, choix de v®g®taux p ®rayisdusywmegdcinaagl lanfiatioRde ~ c e
| 6i mper m®Pabilisation des sols, etc.

Lespr ojets et op®rations r®alis®s doivent °tre compatib

a des quartiers ou a des secteurs.
Les arbres de haute tiggeaimit s seront maintenus ou remplac®s par des

La valeur ®quivalente ser a-ddcinians lesidisgdstions géhéémpnexe du du b a
présent regleménjui permet detdéminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantation a
remplacer, sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | 6assiette du projet poul
- Dans | e cas mhesurn®@xteédsne construction existante
garantiraient pas une surface au sol suffisante pour ¢
- Dans |l e cas o% d ep@®rmiomettr s 6dhsce i DAR am | a compens:
espace et contribuerait © 1l a qualification paysag re

13.2- ELEMENTS DRPRIMOINE PAYSAGERRESERVER

La pr®servation et | a mise en valeur des ®| @melats de
L.12315,2"du code de | 6urbani sme doivent °tre assur ®es dar
Gérgrales.

13.3. GESTION DESJEAPLUVIALES
De maniere générale,i In f i | tawa pluviaesera previlegiédlle seraystématiquement recherchée par les
am®nageurs ° 1.6®chell e de | 6op®r ati on

Pour le recueil et la gestion des eaux pluvialExEspemmeéables ou drainantes sont a privilégier. Les toitures végétalisées
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le
thermique du batiment.

Les circulations (accés aaggaralléerpvative, aire de stationnegmentt oi vent °tre con-us de f a
p®n®trer dans | e sol : recours ° des dalles alkl®0ol ®es
pierres a 50 % de chaquegazmnées, éventuellement paveés sur lit de sable non jointoyés.

134. ORIl ENT A TNAGEMENTIEG BEVHRAKBRATIONPLANTATINS A REALISER

Les projets et opérations réalisés doivent étre compatibles avec les principes d'aménagementde de plantations
paysagemerd, , figurant dans |l es orientations ddédam®nagement
secteurs
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- les bandes arborées a planter doivent étre aménagées
- soit en bosquets comprenant au minimum 5 drdués titgpar bosquet,
- soit sous forme de haies bocagéres arborées

- les espaces parcs a planter doivent étre aménagés sous forme de bouljoetgjetha@mprenant au minimum
5arbres dbaute tige

- les parcs existants doi vent tadet Tiow arbreoabadtie doivé®e remplaces,ueh
privil ®giant | es essences | ocales (se reporter °

Ur - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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SECTEUR Wz

CARACTERE DU SECTEUR Uz

Le secteur Wzxorrespond | ' ur bani sation r®cente de |l a commune am
déam®nagement ddensembl e. La Zone dO6AM®nadf@dmowenbte Conce
2005 C'est un secteur déja urbanisédlasix activités économiques de bureaux, d'artisanats, de commerces et d'industries.
Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation ou de programmation.

Le secteuralfait I'objet de dispositions spécifiques au regard du cinqaidenkasficlé L.11-# dans le cadre d'une
étude justifiant la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, auesi'queadestagualité
etdespaysages Ces principes f i gur e netdegdragrmmmdtiang¢QAB)r i ent ati ons

L'indicd rappelle la présence de constructions susceptibles de générer des nuisances importantes.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR Uz

Uzl - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sontinterditeslesocaupan s et uti l i sations du sol non mentionn®es
Toute construction et installation est interdite dans la zone non aedifecandi figarant e nt at i ons dodéam®n

Les zones humides, repérées aux documents graphiques parspéeifigamesont soumises a un ensemble de
dispositons voir © ce propos |l darticle 14 des Dispositions

Uzl - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1.CONDITIONS RELATMEX DESTINATIONSSHBDNSTRUCTIONS

Sont admises sous conditierla réalisation ou de la programmation des équipements publics nécessaires a leur desserte
etde faire preuve doéune bonne int®gration paysag re dar

- lesconstructiomse st i n®es * | dindustri e,

- les constructions destinées a l'arfysaorapris les activités de restayration
- les constructions a destination de bureaux,

- les constructions a destination de commerce de gros et de demi gros,

- lesconstructiomke st i n®es ~ | a fonction ddédentreptt,
- les constructions n®cessaires °~ un service public ou
- les installations c¢l| ass ®eaqgue goibleurrégima dgutorigationct i on de | 6 ¢
- les construct i oatiom aux codddgiang dumutativessuivante® h a b i t
- qubelles soient destin®es au | ogement des personne
installations autorisées et présentes dans le secteur,
- et quobelles soimeatdiwc obhm@trii merst ddadasc tl iev ivto® .u

laménagement, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes sans changement de destinatic
création de logement supplémentaire,

les aires de jeux,
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- les aires de stationnement,
- les dépéts,

- les affouillememtisexhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation ou utilisation admise dans
secteur.

22. CONDITIONS RELAB\AUX ORIENTATIGN&S A ME N A G E M PROGRAVIMATIGN

Lesoccupations et utilisations du sol autorisées doivempaithdes avec les principes indiqués dans les Orientations
dé Am®nagement ¢ptecadd3®. Pr ogr ammati on

Les ® ®ments de patr i moilh#?2m"diud emntdief ident sadmisraluenensembieigle | 6 ar
dispositions, donple r mi s de d®mol ir; voir ~ ce propos | darticle

Uzl - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire aux regles rimiséai@sté et de desserte notamment en ce qui concerne la défense
contre | 6incendie.

Ldbacc s doit °tre am®nag® de fa-on °~ ne pas enéra ner
des personnes utilisant ces acces. ébefttiéésdoit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuratiode la visibilita,i n s i gue de |l a nature et de |l 6intensit® du

Le nombre des acc s sur | es voi eig Eppatitulieq lorsgse lepterain est® t r e
desservi par plusieurs voies, |l es constructilagese peuven
pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut steffaaties voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
Est interdit, tout accés aux voies SuiNRDEA3: eA 11.
Toute création de nouvel acces direct s@2a &interdite.

3.2. VOIRIE

Les dimensions et caractéristiques techniguee dlee s doi vent °tre adapt ®es ° | O
constructions qubelles doivent desservir.

Toute voie nouvelle de desserte de constructiioen doit

public, et notammele collecte des déchets, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les intersections de voirie doivent étre aménagées de maniére a permettre I'évolution sans danger des véhicules poids
et assurer les conditions d'accés desrmey&Fcurité.

Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter les caractéristiques suivantes
largeur minimale de chaussée : 6 métres,
largeur minimale d'emprigameétres.

Une emprise minimale de 6 metres, et une chdap&f® en conséquence, pourront étre admises pour des voies
secondaires a circulation limitée.

Les voies nouvelles en impasses, ouvertes a la circulation automobile, doivent étre aménagées afin de permettre aux vél
des services publics de faire argdemitour

Lespr oj ets et op®rations r®alis®s doivent °tre uweompatib
et de continuit® cyclable © r®aliser fi yashadesquarttsns | e
ou a des secteurs.
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Uzl - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau col |

ect iefstd hema i omo tdadkthlaeb i & satt
d6®t abli ssement recevant du publi

c

42, ASSAINISSEMENEAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et sel
modalités définies lgagestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es ne doivent transporter
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toues les eaux et matieres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assainissement.

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

4.3. ASSAINISSEMENERUX PUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installation nouvell e d&santt di spo
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain exnquedstremtoriduement

possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires &
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués ate rizafisaptidds, dispositifs

adapt®s " | dop®ration et au terrain.

Léensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:
Pour | 6am®nagement des voies de ecinracndlluavtrieo n,l aa irr®easl idsea
de traitement des eaux de ruiss | ement avantshuilearj et pou
d®bourbeur, é).

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluvialesslansl i sposi ti fs doéinfiltration o

des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées.

MAITRISE DU DEBITREJET DES EAUX PIANAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taibgian, dofugnt intégrer des dispositifs techniques visant a
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

Uzl - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé
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Uz1l- ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTTAN

Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'appliquentgowrdarsie et la mise en valeur des éléments de patrimoine identifiés en vertu
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e VY diur bandes meropos | darticle 11. 4 d

6.2. REGLES GENERSLE

A l'exception de la RD, @28ir laquelles dispositions de l'artidei@lessous s'appliquess, donstructions doivent étre
implantées en observant une marge de dandtd=sninimum a partir de I'alignement des voies et emprises publiques.

6.3. DISPOSITIFS REETIQUES

Des dépassentendes reculs défigiglessuss o n t autori s®s pour l e recours ° d
i nnovantes en mati re dbaspect et de techniques de ¢
I'amélioration des performancesgherenis du b ©t i ment, dans |l e respect dobéune

6.4. DISPOSITIONESHIQUES AU RESHEXQUTIER NATIONAL

Les constructions nouvelles ainsi que leurs annexes et extensions doivent respecter une marge de recul minimal
100metreppar rapport ° | 6axe de | ' Al1l.

Les projets et op®rations r®alis®s doivent °tre compat
a des quartiers ou a des secteurs.

6.5. DISPOSITIONESHIQUES AU RESERXQUTIER DEPARTENEAN

Sauf | orsque des principes d' am®nagement sp®ci fiques
programmation, les nouvelles constructions ainsi que leurs annexes et extensions doivent respecter une marge de
minimale de :

- pourles constructions asaged'habitation 100 métrgsar r a pgedarRD923 | 6 ax e

- pour les constructions\vocationd'activités @ métrep ar r ap p@RD923. | 6axe de

- pour les installations telles que parkidd métres ar r app @aRD923. | 6axe de
De plus les changements de destination de batiments implantés dans la marge de recul sont interdits.

Les projets et op®rations r®alis®s doivent °tre compat
a des quartiers a ds secteurs et notamment larzom@edificandi figurant le long de la RD 923.

6.6 DISPOSITIONS ARFABLES AUX COURSADE

Lesconstructiomouvelles doivent étre implantées a une distance milimaledet r es en r ecul des r |
identifiés aux documents graphiques

6.7 DISPOSITIONS PARJLIERES

Des implantations diff®rentes sont autoris®es | orsquf
équipement technique lié a la sécurité (defernse r elie) B dai gestion rdes eaux, a la distribution d'énergie
(transformateur électriglaeonstruction peut étre implantée dans les margedédamewihs, par rapport aux routes
départementales hors agglomératioca(tagraphi@nnexe Bles consictions devront respecter un recul minimal de 7
meétres par rapport au bord de la chaussée (distance de sécurité).

Lor ssqpuwdii It d 6 u, mne gnplantatipe différente ®euibésre autorisée afin de favoriser une meilleure intégration
paysagere.
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Uzl- ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTO&N
Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiglagmpliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patrimoine identifiés en ver
de | 6 aflbFredlue clo.dle2 d;e V diur bandes meropos | b6article 11.4 d

7.2. REGLES GENERSLE
Les constructionsvéwit &tre implantées

- soit en |limite s®parative dans |l a mesure 0% des di sy
- soit en observant un retrait miniméimétees paapport aux limites séparatives

7.3. DISPOSITIONSHFACULIERES

Lorsqudil sbagit dobébune construction ° destination do6e®
cont r e, dldgestian des ehuxed)la distribution dEaesfeerateur électrigiaejonstruction peut étpgantée

dans les marges de retrait.

Lor spw@iilt ddédun garage °~ v®I os, une i mplantation diff G
paysagere.

Uzl - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTR ES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Uzl - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut#xgéderla uper f i ci e de | 6unit® fonci re.

Les projets et opérations réalisés doivent étre compatibles aveciesat i ons dbéam®nagement et
a des quartiers ou a des secteurs, en particulier les zones non aedificandi figurant le long de la RD 923.

Uzl - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est méspaétir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais, jusqu'au sommet du
batiment, hors cheminées et ouvrages techniques indispereeatbléés ou aux infrastructures présentes dans le secteur
tels que antennggylénes, pont roulant

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 métres.
Les regles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pylénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardgss @jourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables ;

- aux constructions ou installations n®cessaires aux
| 6i mpose.
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Uzl - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énoremdasandations architecturateernant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRRBX

Les constructions et I6tucks doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

Le recours ° plusieurs coul eur s damagner (sbulignes, owau coBtfai@me n t
alléger) la volumétries couleurs vives ne pourront étre autorisées que sur de petites surfaces.

L'emploi a e téle galvaniséedmumatériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit.

11.2 FACADES

En raon de l'impact visuel sur la RD 923, les fagcades donnant sur cette voie ne pourront étre considérés comme secon(
et comporteront sur au moins un quart de leur surface, soit de véritables ouvertures soit un traitementsd& parois assimil
des perements.

Une attention particuliére sera apportée dans le cas d'extension de constructions existantes.

Les matériaux non destinés a rester apparents (& savoir parpaings classiques, briques creuses, béton tien travaillé) devrc
enduits.

113TOITURES

Les toitures terrasses seront autorisées sous réserve de fimiiég@eitmu rapportée soit de teinte grise ou gris anthracite,
Les plagues ondulées endibtent employées en couverture seront de teinte gris anthracite ou noir,

Les éléments métaklig) en couverture devront étre laqués,

La réception des eaux de toitures sera réalisée au moyen de chenaux non apparents. Les gouttieres pendantes ne serc
admises.

11.4 DISPOSITIFS ENERERIES

Le recours “ des mat ®nitaesxeat mbhéeés miesedaspeictiviee iden o
de qualit® environnementale, ®conomies doé®nergie, é) ¢
La pose de panneaux solaires (solaire thermique, phej@rofeaigde est autorisée dans la mesurecoticesx6 i nscr i v
dans | 6architecture du bOti ment et participent pl eine
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (gsolait her mi qu e, photovoltapque) en toiture sc

possible dans le pan de la toiture.

Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toitures terrassesdadsusgsLEEOUE ceEURoh
visibles depuis le domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensen
la construction.

115. CLOTURES

REGLESGENERALES

Des dispositions spécifiques s'appliquent en bordure des voies départementales = ce propos | dart
Générales.

Les clétures ne sont pas obligatoires et ne seront réalisées qu'en cas de nécessité, a savoir pour des dEsons de sécurit
protection.

Dans tous les cas klétures doivent respéesdoadementtinéairest les arbres de haute tige existants.
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M SE EN 1 CMRBRE®ES

La hauteur des clétures ne doit pas excéder de 2 metres. Des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour des cont
techniques particulieres et justifiées.

Dansd cas de nem¢alisation d'une cléture, une simple bordure délimitera la propriété par rapport aux emprises publiques. |
parties du terrain non cléturées longeant les voies recevront un aménagement paysager a dominante végétale.

Dans le cas de réalisatiune cloture, les dispositions suivantes s'appliqueront :

- Sur rue : les clétures végétales seront privilégiées. Cependant, en, cas de nécessité, on pourra réaliser une clétu
barres verticales en acier laqué avec un muret de sous bassemdnt2:anoi@ette cléture sera doublée d'une
haie vive ddessences diversifi ®es.

- Sur limite séparatives :
- Les clbtures peuvent étre minérales ou végétales,
- les clétures magonnées doivent étre enduites,

A proximité immédiate des carrefours, des modalit@sgmde cléture peuvent étre imposées pour des raisons de sécurité
interdiction de mur plein, de haies vives, d'" arbres,

116. STATIONNEMENT DESG&E

Le garage a vélos constitue un élément architecturabdaaprentiére : il doit ainsi étre partie prenante de la conception
architecturale du batiment. En outre, une intégration du point de vue du domaine public.doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalemeredipynidatiliter les entrées et sorties de cycles.

La pose dé®qui pements permettant de stationneouesl es v ®I
au profit dbdédarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.

Uzl - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOS EES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies pub
ou sur une unité fonciére privée situéedd 6 envi ronnement i mm®di at du proj et

12.2. MODALITES DH.CUL DU NOMBRE RRACES DE STATIONNEWE

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont défiridsiés|'Bisplesitions Générales
modalités applicables mmicbnstructions existantes y sont notamment détaillées.

12.3. REGLES DE SITMNNEMENT

La régle applicable aux constructions ou établissements nafepsésussticelle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigérainima

constructions a destination de bureaux

- 1 place de stationnemeant g6 m2 de surface de plancher.

constructions destin®es ~ | dartisanat ou ~ |1 dindustri e

- 1 place de stationnement par trancherdd 200l e s ur f ac e d eitépJdeaunm mihimum oblifjafoieec t ® e
de 3 places. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transigort deé ejsannet e n t
espaces 7 r®server pour | e stationnement des camions

corstructions destinées au commerce de gros et de demi gros

- 1 place de stationnement pour 200 m? de surface de plancher,
constructions destinées a la fonction d'entrepét

- 1 place de stationnement p00 m2 de surface de plancher.

restaurant :
- 1 place dstationnement pd0rmz2 de suida utile de salle de restaurant.
constructions n®cessaires “alhsesece vi&ebjpadbdtifc oli fddi @
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12.4. STATIONNEMHENES DEUX ROUES

Pour toute construction nouvelle a destinatioriéndussaslale, de bureaux, commerciale, d'entrep6t, il est exigé a minima

- 1 abri couvert pour 4 vélos pour les constructions < 300 m2 SdP

- 1 abri couvert pour 10 vélos pour les constructions comprises eDixeraeEeP1

- 1 abri couvert pour 15s/ptmur les constructions excédiitt h? SdP

Des adaptations pourront étre admises pour des activités particulieres (process d'activités nécessitant peu d'employés).

Uzl - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ES PACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUAATIF

Quell e que soit | eur surface, |l es espaces | i baues doi v
contexte environnant.

Les espaces librdoivent étre congus :

- comme un accompagnement des constructions existantes
- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,

- en fonction de la nature du sol, de la topographie et de la configaratmmudanatamment limiter le ruissellement,

- afin de participer & une mise en valeur globale du cadre de vie.

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. AnrjekgdPantatizest reglement et
annexapédfique a secteur de Chateaudre Aéropdle jointe au présent régleheerglours aux espéces invasives est

interdit (cf. Annexe liste des especes invasives de Loire Atlantique jointe au présent reglement).

Les aires de stationnement des véhicules nmtoriggs pour l'accueil de la clientéle et le stationnement des employés
doivent faire | 6obj et Cdbaitament paridiperz arle qualité peehgrehéegmusieurd angless e
débapproche devant ° t r e hox dp mabitie® syalorisatian ldo végétaldegistant ma qualiré,i a u

v®g®t ali sation dbébaccompagnement permettant déatt ®nuer
adapt ®s ~ ce typ-avisdbsgseparacieairmtiinrh ammende vi 8i mper m®abi | i sce
Des ®crans paysag®s doivent °tre r®alis®s pour pr ®s e

constructions ou installations (protection visuelle de dépots, aires de stockage).
Lesarbhe de haute tige existants seront maintenus ou remp

La valeur ®quivalente ser a -déginaansnds dispesitions gengéchlgegserit du b a
reéglemernitqui pemet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantation a rempla
sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | 6assiette du projet pourt
- Danslecasde6ext ensi on mesur ®e dobébune construction exis
garantiraient pas une surface au sol suffisante pour ¢
- Dans |l e cascoltl dapso)] etp®b6im tre ddune OAP 0% | a
espace et contribuerait © la qualification paysag re

Dans les espaces compris entre ldediitacade ou portion de facade la plus avancée et la RD 923, seuls sont admis des
espaces verts ou des aires de stationnement dans les conditions:de I'article 6

- les dép6ts de toute nature, les aires de stockage sont interdits,

- dans le cas d'aménagetrd'aire de stationnemees haies vives seront plantées au plus prés des places, ainsi que
des arbres hautes tiges a raison d'uroasbesttrois emplacements.

13.2. ASPECJUANTITATIF
10% minimum de la surface totale du terrain doit &géeaeméaspaces verts.

Ces espaces verts doivent étre réalisés en pleine terre. Afin de constituer un, ou plusieurs, boisemeas¢ds doivent étre |
d'arbres de hautes tiges a raison, au minimum, d'un arbre de hauterdggspacés vertséamragés. En outre ces
espaces verts devront étre gitués or i t ai rement sur | es espaces Vvisibles
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Les aires de stationnement des v®hicules motorla s®s doi
qualittd es espaces | ibres notamment gr©ce ~ | 6emploi de pl

Des dispositions diff®rentes peuvent °tre admitéses, se
fonciere est déja imperméabilisée a plus de 80 %.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions a destination d'équipement collectif et aux équipements techniqu
" la s®curit® (d®fense contre | ge (ransfomuteve dlectrique) | a gest i ¢

13.3GESTION DES EAUXIFIALES

De maniere générale,i In f i | eawa pluviaesera previEegié&lle seraystématiquement recherchée par les
am®nageurs ° |1.6®chelle de | 6op®ration

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfades pardnaaiantes sont a privilégier. Les toitures végétalisées
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le
thermique du b®©ti ment . De sles’pmjetsimgbdants, tout disposipf peonjettant sle lichitere n s
l es rejets sur | es voies et espaces publics tetl s que
dans ce processus.

13.4. ESPACE BOISE
Pour les espaces boiséssds, les dispositions de l'article 13 des Dispositions Générales s'appliquent.

135 ORIl ENT A TNAGEMENTIEG BEVHRAKRATION

les projets et op®rations r®alis®s doivent °trescompat.
a des quartiers ou a des secteurs.

Dans | a bandeocouvwerstpaltiegpraystagauet degrogranmatites ter@inssdoiveri a m®n a
étre aménagés sous forme de pelouse ou de prairies Datuvelles d'accés d'emprisédimiiisi que des installations
nécessaires au traitement des eaux pluviales (telles que regard, bassin de rétention) sont néanmoins admises.

Dans |l a zone non aedi f i can etide gragrgnnmajmuteconstruckion ettiafation t at i on
est interdit®our les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations spécifique au se
de Chéateau Rougkéropdle jointe au présent reglement).

Les merlons plantés, les bassins tampons paysagersetd nes t ampons paysagers figura

et de programmation doivent faire | 6objet de pbantati o
selon |l es cas, const it AnRexe Rladtatiens joimecaa grésénbrégerheats Ung foig réalises, f i
ces espaces doivent °tre pr®serv®s dans |l e temps et f

| 6article 11 des Di s podepaysagesinaturéds®n ®r al es en tant quob®Il (

Dans tous les cs le recours aux espéces invasives est interdit (cf. Annexe liste des especes invasivesinte Loire Atlantique
au présent réglement).

Uzl - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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SECTEUR Uz2

CARACTERE DU SECTEUR Uz2

Le secteur Uz2 <correspond ~ | "urbanisation rqgeente d
déam®nagementZonsd &A@ mo @ e me h Eesl'Bubiniéresht |6 FKavir(iedwe@ rrééea et
effetrespectivement le 13 octobre 209Q4&mars 2004. C'est un secteur déja urbanisé destiné aux activités économiques
principalemedé bueaux, d'artisanatsd'industries. Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation ou de
programmation.

Le secteur Uz2 fait I'objet de dispositions spécifiques au regard du cinquieme alinéalde dlarticle tatité d'une

étude justifiant la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturgim|idéndeduedalame

et des paysages (urbanisation congue a l'origine hors espaces urbanisés le long de l'autorol@BAldsséelé la RD
grande circulation). Ces pr imemnt et gegogrammaionr(@ARPX dans | es ¢

LessoussecteurdJz2 Aub QAubiniéneet Uz2(Sav)Saviniere distinguent les 2 opéragodfC pour lesquelkEs |
super fi ci esmakimalese distinguente nett e

L'indicd rappelle la présence de constructions susceptibles de généreed@spoitames.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR Uz2

Uz2 - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites | es occupationcedessois uti |l i sations du sol
Dans la zone non aedificandi limitée afrastructures présentant un revétement au sol permémlent aux
orientations doéam®nagement et de programmati on, sont

telles que dépét de stockage, aires d'exposition comépétoiideséhicules.

Dans la zone non aedificandi limitée aux infrastructures et aux installations Egén@a® aux orientations
débam®nagement et de programmati on, sont interdites : t
Les changements de destination deeftatimplantés dans la marge de recul figurant aux documents graphiques du
reglement sont interdits.

Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensembl
dispositions v oi r 7 ¢ 4depDispogitors Généralest i cl e 1

Uz2 - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1.CONDITIONS RELATNMEX DESTINATIONSSBEONSTRUCTIONS

Sont admises sous conditions de la réalisation ou de la progrardquagiemelets publics nécessaires a leur desserte,
et de faire preuve ddébune bonne int®gration paysag re

- lesconstructiomse st i n®es ° | dindustrie,

- les constructions destinées a l'aryysmmapris les activités de restayration
- les constructions a destination de bureaux,

- les constructions a destination de commerce de gros et de demi gros,
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- lesconstructiomke st i n®es ~ | a fonction dbéentrep?tt,
- les constructions nécessairesaunservice puhli d6i nt ®r °t col |l ect i f
- les installations cl as s Guelguspitdeurrégimedaytarisatioe,ct i on de | 0¢
- les constructions ° destination dbéhabitation aux cor
- qubell es soi entesdesssnnas néBessairemapour assugeelansimetilance des constructions ou
installations autorisées et présentes dans le secteur,
- et quobelles soient comprises dans |l e volume du boOt

laménagement, la réfection et I'extension mesuréstidesiaats existantes sans changement de destination ni
création de logement supplémentaire,

- les aires de jeux,
les aires de stationnement,
les dépéts,

les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une ocioipaiinise deilisde
secteur.

2.2 CONDITIONS RELAB\AUX ORIENTATIGNS A ME N A G E M PROGRAVIMATIGN

Les occupations et utilisations du sol autorisées doivempétibles avec les principes indiqués dans les Orientations
d 6 Am®n a g e mammatiofpiecced3 Pr ogr

Les ®| ®ments d

e mo il-5,2"ediud ecrotdief id@st s@misratienentemmbhxele | 6 ar
di spositions, do

patri
nt |l e permis de d®mol ir; wvoir 7~ ce pr

Uz2 - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la d
contre. |l dincendi e

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas enéra ner
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des acces,
configuratiode la visibilité,i nsi que de | a nature et de | dintensit® du

Le nombre des acc s sur | es voies publigues pesut °tre
desservi par plusieurs voies, lescorsstt i ons peuvent °tre autori s®es, sous r
pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
Est interdit, touttas aux voies suivantes : A 11.

Toute création de nouvel accés direct s@2fa édDinterdite.

Sont interdites les constructions nouvelles qui n'auraient pour acces dig2& que la RD

3.2. VOIRIE
Les dimensions et caractéristiques technique® des wioi v e nt °tre adapt ®es ° I 6i m
constructions qudelles doivent desservir.

Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter les caractéristiques suivantes
- largeur minimale de chaussée : 6 métres,
- largeur minimale d'emprise : 10 métres.

Une emprise minimale de 6 métres, et une chaussée adaptée en conséquence, pourront étre admises pour des
secondaires a circulation limitée.

Les voies nouvelles en impasses, ouvertes a la circulation doitenbBiies aménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire aidémiboir

Llesprojets et op®rations r®alis®s doivent °tre compatib
de programmatiatatives a des quartiers ou a des secteurs.
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Uz2 - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau colleonif désaunpoiabl ddobabi
d6®t abli ssement recevant du public

42, ASSAINISSEMENEAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et sel
modalités défimipar le gestionnaire du réseau.

Sous r ®ser ve -dconomicque j@tifiantume disgrapdrtiom maaifeste entre le colt de raccordement au réseat

public et cel ui dédune installati on a @dlesetnomesenuvigueudi s p o ¢
pourra étre admis.
Les canalisations dbéeaux us®es ne doivent transporter

eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées confrmds ejgtn

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assainissement.

Lé6®vacuation directe des eaux r ®si duai rugssestsuldotdennér i el | €
au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas ou un prétraitement est nécess
L6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

4.3. ASSAINBEMENTEAUX PLUMLES

Toute construction ou installation nouvell e dsgantt di spo
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain eheuiedst t@ctwridaement

possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires &

écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués aeréalsaptiés, dispositifs
adapt®s ~ | 6op®ration et au terrain,.

Léensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:

Uz2 - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

Uz2- ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTTAN
Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spéaficgiappliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patrimoine identifiés en vel
de | 6 aflbFredlue clo.dle2 d;e V diur bandes meropos | b6article 11.4 d
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6.2. REGLES GENERSLE

A l'exceptiored'All et de la RD 923, pour lesquelles les dispasditiols @l et 6.5ckdessous s'appliquent, les
constructions doivent étre implantées en observant une margd detexsihdeimum a partir de I'alignement des voies
et emprises publigue

6.3. DISPOSITIFS REETIQUES

Des dépassements des reculs défil@issuss o n t autori s®s pour l e recours ° d
i nnovantes en mati re dbaspect et de technalgaues de ¢
| " am®l i oration des performances thermiques du b®©ti men
respect des normes d'accessibilité du domaine public aux personnes a mobilité réduite.

6.4. DISPOSITIONESHIQUES AU RESJ ROUTIER NATIONXLL)
Les nouvelles constructions ainsi que leurs annexes et extensions doivent respecter une marge de recul minimale de :

- pour les constructionsuisaged'habitation 100 métrgsar r apport ~ | 6axe de | " Al1l.
- pourles constructions @ocationd'activités 60 métrggar r apport © | 6axe de | " Al1l.
Les projets et op®rations r®alis®s doivent °tre compat

a des quartiers ou a des secteurs.

6.5. DISPOSITIONESHIQUESLA RD 923

En dehors des secteurs situés en agglomératmncartographie en annexesdjuvelles constructions ainsi que leurs
annexes et extensions doivent respecter une marge de recul minimale de :

- pour les constructions a destination d'habitatemmises a l'article:2100 metrgsar r apport ~ | daxe
dont le tracé est figuré aux documents graphiques du réglement,

- pour les constructions a vocation d'activités économic@esnetrggar rapport © | daxe de | a
figuré aux documents graphiques du réglement ; la marge de recul de 35 m est égaemeaniereapiode
déam®nagement et de programmati on.

Sauf l orsque des principes d' am®nagement spe@aeé fiques
programmation (bassin tampon paysager), aucune installation n'est admise dans la bande de recul minimal des constrt
définie par rapport a la RD 923.

Dans tous les cas :

- les voiries nouvelles et les aires de stationnement doivent étre implaotées e r v ant  umeétres pac u | doda
rapport 7 923.Gesxlisposifians ne a'apgtiduent pas aux reconfigurations destinées a améliorer la sécurité
routiere de la voirie existante.

- les changements de destination de batiments idaplatdésarge de recul sont interdits.

- des extensions mesurées sont néanmoins admises potsdevis@tExistante a condition de ne pas réduire le recul
existant.

Les projets et op®rations r ®al i énagemettetde gagramniation relatices mp a t
a des quartiers ou a des secteurs, et notamment la zone non aedificandi figurant le long de la RD 923.

6.6. DISPOSITIONS ARFABLES AUX COURSADE

Les constructions nouvelles doivent étrééea@amte distanminimale d6l m t res en recul des r |
identifiés aux documents graphiques.

6.7. ORIENTATIONS D'AMIGEMENT ET DE PRAKBRATION
Les projets et op®rations r®alis®s doi ventatorfrelatves c o mp at
a des quartiers ou a dadeurs. Notamment

- les facades principales seront implantées obligatoirement selon les lignes d'accroche figurant aux orientati
déam®nagement et de progr ammat i @rojetarthitectdrad la fachde dgvant r r a
s'implanter & minima pour 889farois sur lesdigni'arroche définiedessus

- aucuneconstructiamest admise dans la zone non aedificandi.

6.8. DISPOSITIONSHACULIERES

Des implantations différentes som ut or i s®es | orsqudi l sbagit ddune cons
®qui pement technique | i® 7 la s®curit® (d®fense <cont
(transformateur électrique), la constpecticdtre implantée dans les marges de recul. Néanmoins, par rapport aux routes
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départementales hors agglomératiotattagrraphi@nnexe ¥8les constructions devront respecter un recul minimal de 7
meétres par rapport au bord de la chaussée (dis@anaetée

Lor sipw@ii It d 6 u,mne gnplantatipe différente ®dutoésre autorisée afin de favoriser une meilleure intégration
paysageére.

Uz2- ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPATTON
Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

7.2. REGLES GENERSLE
Les constructions doivent étre implantées

- soit en limite séparative dans la mesure ou des dispositions detsé®, not amment contre | 6i

- soit en observant par rapport aux limites séparatives un retrait minimum au moinshégseiada biatiment,
mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 6 métres.

7.3 DISPOSITIONS PARILIERES

Lor sipw@ii It d 6 u,mne gnplantatipe différente ®duivéfre autorisée afin de favoriser une meilleure intégration
paysagere.

Uz2 - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglaenté

Uz2 - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'"emprise au sol des constructions ne peut exc®der 70

Les projets et op®rations r®alis®s doi v emmatichtelateesc o mp at
a des quartiers ou a des secteurs, en particulier les zones non aedificandi.

Uz2 - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution dessfquities'at iombizet du
batiment, hors cheminées et ouvrages techniques indispensables aux activités ou aux infrastructures présentes dans le ¢
tels que antennes, pylénes, pont roulant.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 métres.
Les regles prévuesiessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques ri&zdgsaides anergies
renouvelables ;

- aux constructions ou installations n®cessaires aux
| 6i mpose.
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Uz2 - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORD S -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énoremdasandations architectuateernant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRREX

Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

L'emploi a nu de tble galvanisée ou de matériaux destinés ninétraleeeniverts est interdit.

11.2 FACADHEST TOITURES

Les fagades pourront congyeeun ou plusieurs éléments architecturaux de couleur et teinte différentes ou de matériaw
di ff® r ents de | a fa-ade (bois, briques, bl ocs pr®f abr i

Les toitures seront traitées sousdertoitures terrasses. Une acrotére de forme arrondie est admis dans la continuité de la
facade.

Aucun élément non technique nécessaire au fonctionnement de I'activité ne pourra étre implanté en surélévation de l'acr

11.3 DISPOSITIFS ENERERIES

le recours © des mat®riaux et des mises en Tuvre innov
de qualit® environnementale, ®conomies dé®nergie, é) ¢
La poséle panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en facade est autorisée dans-ta mesarédunesixc r i v
dans | 6architecture du bOti ment et participent pl eine
intégrabin a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltap

possible dans le pan de la toiture.

Est également autorisée la pose de panneaux solaires suréesgsasasitiises (vaitesisus). Lorsque ceugont
visibles depuis le domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensen
la construction.

11.4. ORIENTATIONANIENAGEMENT ET BOBRAMMATION

Lespr ojets et op®rations r®alis®s doivent °tre compatib
a des quartiers ou a des secteurs.

Un traitement d'angle architectural soigné est imposé a I'angle de la facade des decixebgdes déaxstructions
imposés parallelement a 1@kt & I'A11.

115 STATIONNEMENT DESO&

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet a part entiere : il doit ainsi étre partieptemante de la conc
architecturale du bént. En outre, une intégration du point de vue du domaine public doit étre effectuée

Le stationnement des vélos doit étre accessible, idéalemei@dipqlaiiaciliter les entrées et sorties de cycles.

La pose ddé®qui pemelhnhes P@Ironetemnttouwutee st @c¢ uwinth@quesavec 3
au profit dbéarceaux, doit °tre privil ®gi ®e.

Uz2 - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES
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Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies publ
Ou sur une unit® fonci re priv®e situ®e dans | denvirol

12.2. MODALITES DEH.CUL DU NOMBRE REACES DE STAONNEMENT

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont défiiidsiés|'Bisplesitions Générales
modalités applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.

12.3. REGLES DE STAMNEMENT

La rgyle applicable aux constructions ou établissements noulgssusiesi celle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigé a minima

constructions a destination de bureaux :

- 1 place de stationnement pour 40 mfatte sigrplancher.
constructions destinées au commerce de gros et de demi gros

- 1 place de stationnement pour 200 m2 de surface de plancher,

constructions destin®es ~ | d6artisanat ou ~ | &industr.i

- 1 place de stationnement par trancherdé @@urfacke pl ancher affect®e ~ | dacti
de 3 places. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transisort deé @efsannmet e n t
espaces a réserver pour le stationnement des camions et diversvéhaulesetis | i ®s ~ | 6acti vi f

constructions destinées a la fonction d'entrep6t

- 1 place de stationnement pour 200 m2 de surface de plancher.

restaurant :

- 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface utile de salle de restaurant.

constructions nécessairesian s er vi ce publ iacb soeun cded i dndto®brj°etc tciofl lcehcitfiffr ®

12.4. STATIONNEMHENES DEUX ROUES

Pour toute construction nouvelle a destination industrielle, artisanale, de bureaux, commerciale, d'eninépét, il est exigé a
- 1 abri couverbpr 4 vélos pour les constructions < 300 m2 SdP

- 1 abri couvert pour 10 vélos pour les constructions comprises edixera@GeP1

- 1 abri couvert pour 15 vélos pour les constructions @a@dsnsdP

Des adaptations pourront étre admises ptivités particuliéres (process d'activités nécessitant peu d'employés).

Uz2 - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUALTTA

Quellgue soit |l eur surface, l es espaces | ibres doivent
contexte environnant.

Les espaces libres doivent étre congus :

- comme un accompagnement des constructions existantes ou frajetéestsu®l f onci r e,

- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,

- en fonction de la nature du sol, de la topographie et de la configuration du terrain pour notamment limiter le ruisselle
- afin de participer & une mise en valeur globale die vie.

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. AnspéeiRtaregatmnmune aux secteurs
d'activités de Chéateau Rouge, de I'Aéropble, de la Saviniére et de I'Aubiniére, jointe au piésertodglement)
espéces invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasives de [aineeAtlaptiggent réglement).

Les aires de stationnement des véhicules motorisés prévues pour l'accueil de la clientéle et le statiommement des emj
doivent faire | 6obj et CdGatament pariciper arle qualité peehgrehéeg@usieurd angless e

débapproche devant °tre explor ®s choix des mat®ri au
végétal sati on dbébaccompagnement permettant dobéatt®nuer | a
adapt®s ~ ce typ-&vidsd edsy ascyes tn omea nrneecnitn aviirse, | i mi tati on
Des écrans paysagés elaivt °tre r®alis®s pour pr ®server |l es paysa

constructions ou installations (protection visuelle de dép6éts, aires de stockage).
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Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés pandesspla®eq ui val ent es sur | 6

La valeur ®quivalente ser a -déglindansnds dispesitions genéchlgmpserit du b a
reglemenitqui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations aupédifiiatieriadg la plantation a remplacer,
sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | 6assiette du projet poul
- Dans |l e cas de | dextensi on mesur @nelesctcdractristiquesomest r uc
garantiraient pas une surface au sol suffisante pour ¢

- DANSLE CASOURR OJ ET S & ISNSERIPE R)AVMBAP RE LATOMMNEEEMN

POURRAIT PRENDREAGE SUR UNE AUTREPECE ET CONTRIBUHRA LA QUALIFICANO
PAYSAGE RE DNDBERVENREGNS (AMEEAGENT D& E S ROSCAUSRES PROUEIS)

long de la RD 923, des alignements d'arbres de hautes tiges seront plantés sur une largeur ramarzéetideld 0 metr
I'emprise publique, et au minimum a 7 meétres du bord de la chaussée, sauf principes spécifiques définis aux orient:
d'aménagement et de programmation.

13.2. ASPECT QUAMTIF
10% minimum de la surface totale du terrain doit &yéeaemeaspaces verts.

Ces espaces verts doivent étre réalisés en pleine terre. Afin de constituer un, ou plusieurs, boisemeatgéfls doivent étre |
d'arbres de hautes tiges a raison, au minimum, d'un arbre de hauter8gigspacés vertséaragés. En outre ces

espaces verts devront étre gtués or i t ai rement sur | es espaces Vvisibles
Les aires de stationnement des v®hicules motorla s®s doi
qualtél es espaces | ibres notamment gr©ce ° | 6emploi de pl
Des dispositions diff®rentes peuvent °tre admitses, se

fonciére est déja imperméabilisée a plus de 80 %.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions a destination d'équipement collectif et aux équipements techniqu
" la s®curit® (d®f ense contr e | §ié (randomuiteue dlectrique) | a gest i

13.3 ELEMENTS DE PATRINE PAYSAGER A PRESER

La pr®servation et | a mise en valeur des ®| @melats de
L.123152*du code de | 6urbanisme doiementonh®es &adsd bdra®es ctar
Générale€es di spositions sbéappliguent ®gal ement aux boise

aux orientations doébam®nagement et de programmati on.

13.4 GESTION DES EAUXIRIALES

De maniere généralé, il n f i | eauwa gluvialesera gprivilggiédlle serasystématiquement recherchée par les
am®nageurs ° 1.0®chell e de | 6op®rati on

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces perméables ou drainégies kenttaipnies végétalisées

entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le
thermique du bOti ment. De m° me, d a n sdispositd pemnettarjt detlinsiterd 6 e n s
l es rejets sur | es voies et espaces publics tetl s que
dans ce processus.

135 ORIl ENT A TNAGEMENTIEG BEVHRAKRATION

Les projets et opéradionr ®al i s®s doi vent °tre compatibles avec | es
a des quartiers ou a des secteurs.
Dans | a bandeocoudvwerstpatiegpragstagaux orientations tdéam®na

étre aménagés sous forme de pelouse ou de prairies naturelles. Des installations nécessaires au traitement des eaux pl
(telles que regard, bassin de rétention) sont néanmoins admises.

Les écrans végétaux seront de différents types en faatimtalesdtion. lls seront en majorité constitués d'essences
bocagéres pour une meilleure intégration dans le paysage existant.

Danslaonsnon aedi ficandi figurant aux or icenstructoest imtandde. d 6 a m®n
Pour les plantations, il conviendra de privilégier des lessagerss de la régidntilisation de variétés persistantes
complétera lemriétés caduques pour créer des écrans plus bpaquéEsetaux persistants sdmtype arbustif (cf.
AnnexePlantationspécifique commune aux secteurs d'activités de Chateau Rouge, de I'Aéropdle, de la Saviniére et c
I'Aubiniére, jointe au présmglement)Les variétés de thuya, cupressus et de chamaecyparis sont proscrites.

Dans la zone tampgmaysagefig ur ant aux orientations dbéam®nagement et
dusgl © | 6exceptidesdesvpaygesgememns gaetes doéi nfrastructu
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les plantations, il conviendraidigier des essences bocabrralesl 'utilisation de variétés persistantes complétera les
variétésaduques pour créer des écrans plus opaques. Les végétaux persistants seront de type arbustif (cf. Annexe Plant:
spécifigueommune aux sectallastivités de Chateau Rouge, de I'Aéropdle, de la Saviniére et de I'Aubiniére, jointe au préser
reglement).es variétés de thuya, cupressus et de chamaecyparis sontypeosustesalisés, ces espaces doivent étre
préservédans le temps etdair | 6 obj et doéun entretien r®gulier. I1s son
G®n®r ales en tant quoé®l ®ments de paysages naturel s.

Un principe de cl*ture doubl ®e d' un acc o mppg@anmaonent pa:
Sur | 6ensembl e du |l in®aire concer na,mnimdrne omp empsise dede | 6
3,00metres. Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences bocagéres locales. L'utilisation de vari
persstantes complétera les variétés caduques pour créer des écrans plus opaques. Les végétaux persistants seront de
arbustif (cf. Annexe "Plantations" spécifique commune aux secteurs d'activités de Chateau Rouge, de I'Aéropble, de la Se
et de I'Aubiére, jointe au présent reglement). Les variétés de thuya, cupressus et de chamaecyparis sont proscrites. Une
r®al i s®s, ces espaces doivent °tre pr®ser v®sosibasns | e t
dearltéi cl e 11 des Dispositions G®n®rales en tant quo6®l ®

Uz2 - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

La SHON maximale est définie par le dossier de ZAC
Dans IsoussecteutJz2del'Aubinier@Jz2b Aub). la SHON maximak limitée 10 00®n2
Dans IsoussecteutJz2de IaSavinier@Jz2bh Sav)la SHON maximale est limig&® 002
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TITRE IH DISPOSITIONS APPIBCEAS AAAZONE A URBANISER
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SECTEUR 1Ale

CARACTERE DU SECTEUR-bAUe

Le secteur 1Adecorrespond aux secteurs a caractére naturel, non ou tréppawbatisn équipés et difficilement

accessibles (au moment de | 6®l aboration du Psitubipn La co
stratégique pdure d ®v el oppement de | 6urbanisation i mposent | e
coh®rence dbédensembl e.

Le préfixedr ®ci se | e phasage i n@dusnayeritérmed)d6ur bani sati on dans
La vocation du secteur HAEst @& permettre une urbanisation a dominante d'activités économiques dont 'aménagement
doit respecter | es principes pr®sent®s dans | es Ori ent

L'indicd rappelle la présence de constructions susceptiblesrddegénésances importantes.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR1AUe

1AUe-b - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites | es occupationcedessois uti |l i sations du sol

1AUe-b - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1.CONDITIONS RELATMEXDESTINATIONS DES SORUCTIONS

Sont admi ses sous conditions de faire preuve ddune bot
sol suivantes :

- les constructions destin®es ~ | 6industrie,
- les constructions destinées a l'artisanat y compris les activités de restauration,

- les constructions a destination de bureaux,

- les constructions a destination de commerce de gros ebde demi gr

- les constructions commerciales de détail en complément d'une activité autorisée et installée sur l'unité fonciéere da
limite de 10 % de la surface de plancher de l'activité,

- les constructions destin®es ©~ | a fonction dbéentrep?tt
- lesconstructionxné s saires ° un service public ou doéint®r°t c
- les installations c¢class®es pour | a protection de 1|0

condition que | es risques et nuisances fassent | 6o0obj

Dans les zones exposées a des effets indirects, les constructions sont admises a condition de réduire la vulnérabilite
projets, notammenteca@mant les ouvertures vitrées

- Les constructions ° destination dobéhabitation aux cor
- qubelles soient destin®es au | ogement des personne
installations autorisées et présentes dans le secteur,
- que | a surface de plancher ° destination ddéhabitat
- et guobedilent comprises dans | e volume du bOti ment
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- les aires de jeux,

- les aires de stationnement,
- les dépéts,
- les dépots de véhicules liés a une activité de garage autorisée et installée sur I'unité fonciéere,

- les affouillements et exhaussemestbditectement liés ou nécessaires a une occupation ou utilisation admise dans le
secteur.

2.2. CONDITIONS REMES AUX ORIENTAN® D6 AME NA GE RROSRAMEATION

Les occupations et utilisations duesolt i 0o n n ® e gdessusbndamlmie s c He s2:1 Brs qudell es

- sont projet®es soit lors de |l a r®alisation ddédune op(
considéré, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes au secteur. Cette alipppsitionaqel e
pas aux constructions 7, destinations doé®qui pements

- sont desservies par des voiries et par des r®seaux @

- ne sont pas de nature 7 cloinpmoenehilte edd daamm®hnagr medan
concerne qudune partie du secteur concern®

- qubelles sb6int grent dans un sch®ma déam®nagement <co
déAm®nagement eieced’d Programmation (p

En application de l'article 14®2B@medu code de l'urbanisme, les autorisations de construction sont subordonnées a la
démolition des batiments mentionnés aux Orientations d'Aménagement et de Programmation.

1AUe-b - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire aux regles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la d
contre | dincendi e.

L 6 ac c smédagé de fagon & ne paa entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour ¢
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des acces,

configuratiode lavisibilitéa i n s i qgue de |l a nature et de | 6intensit® du
Le nombre des acc s sur | es voies publigues pesut °tre
desservi par plusieurs voies, les constructions peavertt &re i s ®es, sous r ®servegnegue | 6a

pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
Est interdit, tout accés aux voies sgilRD723.

Toute création de nouvel acces direct sur la RD 723 est interdite

3.2. VOIRIE

Les dimensions et caract®ristiques techniques des vo
constructions qubdelles doivent desservir.

Toutev 0i e nouvelle de desserte de construction doit perr

public, et notamment de collecte des déchets, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les intersections de @adivent étre aménagées de maniére a permettre I'évolution sans danger des véhicules poids lour
et assurer les conditions d'acces des moyens de sécurité.

Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter les carastésistiques su
- largeur minimale de chaussée : 6 métres,
- largeur minimale d'emprise : 9 metres.

Une emprise minimale de 6 meétres, et une chaussée adaptée en conséquence, pourront étre admises pour des
secondaires a circulation limitée.
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Les voies nouvel@simpasses, ouvertes a la circulation automobile, doivent étre aménagées afin de permettre aux véhicu
des services publics de faire aisdamaitdur
Les projets et op®rati

o}
et de continuit® cycl ab
ou a des secteurs.

r ®al i s ®s ddeicarrefaut, de fiaisshelouceo mp a t

ns
Il e " r®aliser figurant rfdans | e:

1AUe-b - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D' ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau collectif dbéeau poitéadul e est
d6®t abli ssement recevant du public

4. 2. ASSAINISSEMENRUX USEES

Toué construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et selc
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es nanprénmentes aalux némageresgiles t er
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matiéres useées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assainissement.

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

4. 3. ASSAINISSEMENMRUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou install atd®wanwaltviedr edeasidauwx smplo
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqu
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur d@itdEageied aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les disp

adapt®s " | dop®ration et au terrain.

Léensemble de ces anBadeqelivre écoukementadesadaux de ruipselementa i

Pour | 6am®nagement des voies de circulation, aifres de
de traitement des eaux de ruissélement avant rejet pourra @étreexig uni t ® fonci re afin do®
d®bourbeur, ¢é).

I'l est interdit de rejeter des eaux autres npsemenpl uvi al

des eaux pluviales, excepté les eagfxaldissement non polluées.

MAITRISE DU DEBITREJET DES EAUX PIAINAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taille ou occupation, doivent intégrer des dispositifs techniques vi
limiter le rejet des eaux pluviales, en débdleten dans le réseau public.

4.4. ELECTRICITE

En dehors des emprises publiques, les cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre enterrés a l'intérie
I'emprise des lotissements et de toute opération d'ensemble (permis groogdgoeénis d'a

Dans |l es projets dbébensembl e, tous |l es r®seaux ®lectr
I'alimentation électrique en basse ou moyenne tension.

4.5. RESEAUX DE CQMNCATION

Dans |l e cas dedipmnto®reitsurd dckans elmbtliesséménts et des op®ra
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cébles réseaux pour la transmission d'informations numeériq
téléphoniques (y compris céblage ogtique¢), obl i gatoire et doi't °tre pr®vue |
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construire, é&)ecelm doit pdédoar ta ®ossibgité d'y raccorder en souterrain tout nouveau programme
immobilier professionnel.

1AUe-b - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

1AUe-b - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTTAN

Le champ d'application du mpoStiorsGénéraes duipddemnt reglesnent. pr ®ci s ®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitnoine identifiés e
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e | diur b'a nd e dgs Disppsitiens Gédémates. i cl e 11. 4

6.2. DISPOSITIONSARCABLES AUX VOIBSVERTES A LA CIRBUION AUTOMOBILE

A l'exception e RD 23, pouatjuelle les dispositions de I'étRledessous s'appliquent, les constructions doivent étre
implantées en obsnt une marge de recdlmétres minimum a partir de l'alignement des voies et emprises publiques.

6.3. DISPOSITIONESHIQUES AU RESEXQUTIER DEPARTEMHENTA

Les projets et op®rations r ®al i s ®amerd et deywgrammatibnrredativeso mp a t
a des quartiers ou a des sec(Rldd23. L' espace paysager semi ouvert do®fini
Programmation doit couvrir une empriseirde 20nme s ur ®e par rapport 7 | édaxe de |
Sad l orsque des principes d' am®nagement sp®ci figues s

programmatiam dehors des secteurs situés en agglomératidmcartographie en an@exes nouvelles constructions
ainsi que leurs anegxt extensions doivent respecter une marge de recul minimale de :

- pourlesconstructions aisaged'habitation 100 métrgsar r apport ~ | 6axe de |l a RD 7
- pourlesconstructions a vocatiafiactivités 50 métrgsar r apport ° | 6axe de | a RD 7:
6.4.DISPOSITIFS ENERGRIES

Des dépassements des reculs défii@issuss o n t autori s®s pour l e recours d
i nnovantes en mati re doaspect et de technigwees de ¢
| "' am®l i oration des performances thermiqgques du bOti ment

6.5. DISPOSITIONSPARCABLES AUX LIAN®DOUCES ET AUX BOD'EAU
Par rapport aux liaisons douces, les constructions doivdaht@ee snpobservant une marge de recul de 3 métres
minimum a partir de l'alignement des voies et emprises publiques.

Les constructions nouvelles doivent °tre implant ®es
identifiés awdocuments graphiques.

6.6. DISPOSITIONSHACULIERES

Des implantations diff®rentes sont autori s®es | orsquf
®qui pement technique | i® 7 | astios @es waux, ta @a distdb@tibre diésezgie c o n t
(transformateur ®I ect r i qulagonstruction paltrggeesinmplamée datiseles margesit or o
de recuNéanmoins, par rapport aux routes départementales hors agglomentagoag@nexe Bes constructions

devront respecter un recul minimal de 7 metres par rapport au bord de la chaussée (distance de sécurité).

Lor sipw@ii It d 6 u,mne gnplantatipe différente ®duioésre autorisée afin de fanmilbeurenatégration
paysagere.
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1AUe-b - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTO&N
Le champ d'application du pr®sent arti cdglemestst pr ®ci s®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitnoine identifiés e
de | 6 aflb,Predlue clo.dle2 d;e v diur bandes meropos | darticle 11.4 d

7.2.REGLES GENERALES

Les constructions doivent étre implantées

- soit en |limite s®parative dans |l a mesure 0% des di sy
- soit en observant un retrait minimum de 4 métres par rapport awatimgtes sépar

7.3. DISPOSITIONSHACULIERES

Lorsquéil sdbagit dbébune construction ° destination doce
contre | 6incendie), © |l a gestionhedtrsi eua)x, ~ |l @Gdexplsdirt
la construction peut étre implantée dans les marges de retrait.

Lor sipw@ii It d 6 u,mne gnplantatipe différente ®duivéfre autorisée afin de favoriser une meilleure intégration
paysagere.

1AUe-b - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

1AUe-b - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'"emprise au sol des construct ifomaése. ne peut exc®der 80

Les projets et op®rations r®alis®s doivent °tre compat
a des quartieos a des secteurs

1AUe-b - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
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1AUe-b - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énonce des recommandations architecturales concernant I'aspect extérieur des constrt

11.1. PRINCIPES GRREX

Les constructiondes clotures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

Le recours a plusieurs couleurs doit étre un élément de compositich peancettantmp agner (soul i gne
alléger) la volumétrie.
L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit.

Afin de maintenir l'unité d'ensemble, les toitures en pente doivent étenbdbligedoiées par un bandeau pour toutes

les parties de batiment vues depuis I'espace public. Sauf « dispositif architectural» justifié par le pgtte dechitectural, te
mar quage spatial ddédune ent r ®ardgsssdubandeaurPpahsde,cas d'uncdispositd | ® me
architectural» justifié, une toiture en pente visible peut étre réalisée.

Les fagades donnant sur les cours d'eau et voies ferrées doivent étre traitées comme des facades principales, ouvertes
espace public

11.2. DISPOSITIFHRGETIQUES

Le recours ° des mat®riaux et des mises en Tuvre innoyv
de qualit® environnemental e, ®conomi e onadeur@nveonmgment, ¢é) ¢

La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en fagade est autorisée dans la mesuiei oo ceuxr i v
dans | 6architecture du bOti ment et p aritoinc idpbeansts uprleeri nuet
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en toiture sont autoriséd. dansgisbtEsidepuis le

domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés daitisfeacohijgasurale d'ensemble de la construction.

11.3. CLOTURES

REGLESGENERALES

Des dispositions spécifiques s'appliquent en bordure des voies départementales =~ ce propos | dart
Générales.

Les clétures doivent respéatboisementéairest les arbres de haute tige existants

Les mat ®riaux destin®s ~ °tre recouverts ne doivent et

M SE EN 17 CMARBRE®ES

La hauteur des clétures ne doit pas excéder de 2 métresrDegigeres peuvent étre admises pour des contraintes
techniques particulieres et justifiées.

Les cldtures doivent étre constituées

- d 06 u nbahuty r

- ddédun grillage soud® de teinte sombre, doubl ® ou non
- de haies viveées.ddbessences diversifi

A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cléture peuvent étre imposées poutedes raisons de s
interdiction de mur plein, de haies vives, d'arbres,

114. STATIONNEMENT DESO&

Le garage a vélos constitue un élément architectural du projet a part entiere : il doit ainsi étre partieptiemante de la conc
architecturale du batiment. En outre, une intégration du point de vue du domaine public.doit étre effectuée

Le stationmeent des vélos doit étre accessible, idéalemenpigel plaum faciliter les esteésorties de cycles.
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La pose dé®qui pements permettant de stationneouesl es v ®I
au pr o @ixjdoit éttedpavilégiéea

1AUe-b - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit ébrs dssuvéies pebliques,
ou sur une unit® fonci re priv®e situ®e dans | denvirorl

12.2. MODALITES DH.CUL DU NOMBRE RDEACES DE STATIONNEWE

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont défiriids debaltisfositions Généridss
modalités applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.

12.3. REGLES DE STMNEMENT

La régle applicable aux constructions ou établissements nafepsé@sussticelle auxquels tddigsements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigé & minima
constructions a destination de bureaux :
- 1 place de stationnement pour 40 m2 de surface de plancher,

constructions destin®es ~ | dartisanat ou “ | 8industri e
- 1 place de stationmempar tranchede 200 de sur face de plancher affect®e
de 3 places. A ces espaces ~ am®nager u l e stati

our
espaces a réserver pour le stationrbmeesit cami ons et divers v (%h icules util]|
constructions destinées au commerce de gros et de demi gros
- 1 place de stationnement pour 500 m2 de surface de plancher,
constructions destinées au commerce de détail dans les conditiaride? du secteut AUeb :
- 1 place de stationnement pour 20 m2 de surface de vente,
constructions destinées a la fonction d'entrepét
- 1 place de stationnement pour 200 m2 de surface de plancher,

restaurant :
- 1 place de stationnement pour 20 mfade stife de salle de restaurant ;
constructions n®cessaires "Talsiesece vi&ebjpadbdtifc oli fdforn @ t

12.4. STATIONNEMHENES DEUX ROUES

Pour toute construction nouvelle & destination industrielle, artisanale, merleucedaxdEmtrepdt, il est exigé a minima

- 1 abri couvert pour 4 vélos pour les constructions < 300 m2 SdP

- 1 abri couvert pour 10 vélos pour les constructions comprises ebib@ra@GaP1

- 1 abri couvert pour 15 vélos pour les constructians a2 SdP

Des adaptations pourront étre admises pour des activités particuliéres (process d'activités nécessitant peu d'employés).
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1AUe-b - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE J EUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUALTTA

Quell e que soit | eur surface, |l es espaces | i baues doi v
contexte environnant.

Les espaces libres doivent étre congus :
- comme un accompagnement des constructions existantes
- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,
- en fonction de la nature du sol, de la topographie et de la configuration du terrain pour leotaissebeatientter
afin de participer & une mise en valeur globale du cadre de vie.
Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe allgrésent réegleme

recours aux especes invasives est imferdininexe liste des espéces invasives de Loire Atlantique jointe au présent
reglement).

Les aires de stationnement des véhicules motorisés prévues pour l'accueil de la clientele et le stationnement des emj
doivent faire |dpdrii ed 6Cdroaitemant pamicipere anle qualité peehgrehée, plusieurs angles

débapproche devant °tre explor ®s : choix des mat ®r i au
v®g®t ali sation dobéac c erfappesence viseelld despvehicutes,tchox det végétdua pétemnasuet
adapt®s ~ ce typ-&vidsd edsy ascyes tnomea nrnmeecnitn aviirse, | i mi tati on

Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver s paysagé r onnant s et att®nue
constructions ou installations (protection visuelle de dépots, aires de stockage).

Les arbres de haute tige existants seront maintenus o1

La valeur ®quivalente ser a -déginaansnds dispesitions gengéchlgegserit du b a
reglemernitqui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantation a rempl:
sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | 6assiette du projet pourt
- Dans |l e cas de | 6extension mesur ® dobébune construc
garantiraientpa une sur face au sol suffisante pour garantir de
- Dans |l e cas 0% |l e projet soO6inscrit dans |l e p®rim t
espace et contribuerditéa qual i fi cation paysag re dbdédautres interven

13.2. ELEMENTS DEFRMOINE PAYSAGERRESERVER

La préservation et la mise en valeur des éléments de paysages naturels identifiés aux docamentg graphiqees d e | 6
L.12315#*du code de | 6urbanisme doivent °tre assur ®es dar
G®n ®r al es. Ces dispositions sobéappliquent [Rgésfigarament au:
aux orientations dbébam®nagement et de programmati on.

D s lors que |l a mise en Tuvre dodéun projet (Wnepeutmpr i s ¢
étre envisagée sans atteinte (totale ou partiell@nantrdél paysage nafprelot ® g ® a u 1231-% #,@lesde | 6 a1

mesures compensatoires doivent °tre d®finies et mises
de la demande d'autorisation.

Les haies et alignementsra@'sutiétruits doivent étre compensés sous forme de plantations ou d'aménagements nouveaux
raison, & minima :

- soit d'un linéaire de haie planté deux fois plus élevé que le linéaire arraché,
- soit d'un espace végétalisé participant a la valorisatozhvéedisébéquivalent a 4 m2 pour 1 metre arraché.

Les plantations devront étre adaptées au terrain et certifiées "arbres et arbustes d'origine locale" seln la liste d'ess
annexées (8innexe Plantations jointe au présent réglement).

Ces mesures cpansatoires doivent étre localisées, en priorité, sur le sebteulelstusecteur Ubde I'Hermitage

sur |l " ensemble de | ' espace paysager s emi ouvert d®f |
compensations éventuellemenhtestdevront étre localigesgrioritur le territoire commusalis é&serve que leur
mi se en 1 uv tepasladivitcagrioger o me t
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MRappels sur la mise en Tuvre degsourca: Minstere del 'Eoeldgie Ev i t er
Développement Durable, des Transports et du Logement, mars 2012).

Avant définition de mesures compensatoires, il devra préalablement étre démontré, dans le cadre de la demande d'autor
d'urbanisme, qu'il n'existe aucune alternative acdaepdabteuation des haies existantes, aprés application de la doctrine
"Eviter, Réduire, Compenser.

Cette démonstration doit permettre au maitre d'ouvrage :

- de justifier des raisons (techniques, réglementaires, ...) pour lesquelles, eu égsud lanvirpaetsent et
au regard des solutions alternatives qu'il a étudiées, le projet a été retenu,

- de chaisir la localisation du projet permettant de ne pas porter atteinte aux enjeux environnementaux majeurs,
- de retenir les meilleures techniquesidieparun colt économiquement acceptable,

- d'analyser et mesurer les impacts du projet, y compris les impacts cumulés avec les autres projets connus, par ra
a un état des lieux écologique,

- d'assurer la cohérence et la complémentarité des mesumesmemiales prises au titre de différentes
procédures,

- et, lorsque |l a mise en Tuvre du projet et des mesu
impacts sur I'environnement, de définir des mesures compensatoiresquéfiiaatess et

Les mesures compensatoires doivent étre congcues de maniére a produire des impacts qui présentent un caractére pére
sont mises en Tuvre en priorit® " proximit® fanctionn
®ch®ant ddéam®liorer | a qualit® environnementale des mi

Le programme de compensation doit nécessairement comprendre des mesures écologiques, telles que des actions de |
en état ou d'améition des habitats ou des actions de renforcement des populations de certaines espéces, et toute au
action opportune. Dans tous les cas, les mesures compensatoires doivent étre additionnelles aux actions publiques exis
ou prévues en matiere adeption de l'environnement (plan de protection d'espéces, instauration d'un espace protégé
programme de mesure de la directive cadre sur l'eau, trame verte et bleue, ...). Elles peuvent confortes ces actions puk
(en se situant par exemple sumte lbéssin versant ou sur un site Natura 2000), mais ne pas s'y substituer. L'accélération
de |l a mise en Tuvre d' une politique publique pkat pr ®ser
étre retenue au cas par cas comsueanempensatoire sur la base d'un programme précis (contenu et calendrier) permettant
de justifier de son additionnalité avec I'action publique. Ces mesures constituent des engagements du maitre d'ouvrage,
finance la mise en place et la gestiandsuée.

13.3. GESTION DESJRAPLUVIALES

De maniére générale,i In f i | eauwa gluviaesera gpriviggiédlle seraystématiquement recherchée par les
am®nageurs ° 1.0®chell e de | 6op®rati on

Pour le recueil et la gestion des eaux pluvsaldades perméables ou drainantes sont a privilégier. Les toitures végétalisées
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le
thermigue du batiment. De méme, dans led fradetss e mb |1 e et dans | es projets i mpo:
l es rejets sur | es voies et espaces publics tetl s que
dans ce processus.

134 ORI ENT A TNAGEEDNT BTIDE RAEEOGRAMIGAT

Les projets et op®rations r®alis®s doivent °tre compat
a des quartiers ou a des secteurs.

Le long de la RR3,dans certaines conditiantalus paysager diite aménag®ne fois réaljsgeluci ddi étre préservé

dans |l e temps et f aiede slobuonbjse ta udkd udni sepnotsriettiioenns rd@&g ul |biaer
tant quobé®l ®ments de paysages naturel s.
Dans |l a bapmrdsade&es maeamme ouvert figurant aux orientati

doivent étre aménagés sous forme de pelouse, de prairies naturelles et de surépaisseurs végétales sous forme de bos
bouquets d' ar br suisamnpert tonsequente®pos eonsttuert des,habitats favorables au développement
de la biodiversité. Des installations nécessaires au traitement des eaux usées et/ ou pluviales (telledgasitagunes, noues,
de rétention) sont également admises

1AUe-b - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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SECTEURAU

CARACTERB.DSECTEURAY

Le sectelBAU correspomdix secteurs a caractere natunelou trés peu batestinés a étre ouvert a l'urbanisation a long
termedanecad e do6un projet dbébensembl e.

C' est un secteur peu ou non ®quip® et difficil ement &
confortables et directes avec le reste des espaces urbanisés et la réflexion, pour le momebbine flisanpréerdir

| 6organi sation pr®cise de ces secteurs, ne permettent
Afin de pr®server | densemble des potential ins@ssl déur bart
gui | e rendraient i mpropre ult®rieurement ~ | 6urbani s:
Le préfixe 2 (long terme) ®ci se | e phasage i ndlestarhinsfne pbudrrant &ra liviésaalda i o n
construction qud” | a s uPltUeprodédures destimteshotdmmentd préociser les conddiens | 8

et les vocations de cette urbanisation.

REGLES APPLICABLAS$ SECTEURD

2AU - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non meritionhéésaidessousdneintepdites.

Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifiqgue, sont soumises a un ensembl
dispositons voir © ce propos |l darticle 14 des Dispositions

2AU - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. CONDITIONS REIMES AUX DESTINANEIDES CONSTRUCTIONS

- lesconstructiom@cessaires aux services publgdou nt ®r °t col l ecti f © condition
- que par leur nature, leur importance et leur localisation, ces constructions ne compromettent pas I'aménagen
ultérieur et cohérent du secteur,
- ddune bonne int®gration dans | eur environnement na
- laréfeatin, | 6 a m®n a glimidaes constrictioes)a destmational'habitation existantes a condition que par
leur nature, leur importance et leur localisation, ces constructions ne compromettent padtéaménagement u
coh®rent HueseicbeuestLbEmit®e °~ 30 % dbéemprise au s
boti ment existant ~° | a date dobéapprobation du PLU.

- les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupatiorealamsligation admis
secteur.

22. CONDITIONS RELAB\NAUX ORIENTATIGN&S A ME N A G E M PROGRAVIMATIGN

Lesoccupations et utilisations du sol autorisées doivempétibles avec les principes indiqués dans les Orientations
déAm®nagement ¢pieced3® Programmati on

Les ®I ®ments de patri moilh2amdiud ecrotdief id@st sadmisralueaentsewmblatele | 6 ar
di spositions, dont | e permis de d®molir; wvoir =~ ce pr (
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2AU - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Tout nouvel accés devra satisfaire aux regles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la d
contre | 6incendie.

L 6 ac c smédagé de facon & ne paa entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour ¢
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des acces,
configuratiode lavisibilitéa i n s i gue de |l a nature et de | d6dintensit® du

Lesprojets et op®rations r®alis®s doivent °tre uwempatib
et de continuité cyclable a réaliser figurantdandlesrt ati ons ddéam®nagement et de pr
ou a des secteurs ».

2AU - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement paou arb®see aeus tc oolbll e cgtaitfoidbee gpuour t out e con
d6®t abli ssement recevant du public

Lorsque |l es piscines sont aliment®es par | e r®seau de¢
sighonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage
sur | e r®seau dbébeau potabl e.

4.2. ASSAINISSEMENERUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif dessdEsseanx usées dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations déeaux us®es ne doivent transporter
eaux vannes, ainsi que les axdisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'asssainissement (réseau ca)lectif

L6®vacuat i onséed dansdes tivieres) fossés euagouts pluviaux est interdite.

43. ASSAINISSEMENHAUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installation nouvell e dsantt di spo
le borécoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est technique
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires ¢
écaulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les dispc

adapt®s ° | dop®ration et au terrain.
Léensemble de ces am®nagements ne doilemeptas faire obst:
I'l est interdit de rejeter des eaux autres npsemenpl uvi al

des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déshlorées des pisci
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2AU - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute construction nouvelle n®cessitant un assai
une superficie suffisante et une topographie adécuateparmt | a mi se en place du dispo
plus, en cas de n®cessit® do®vacuer | es effl seaur,t s apr
foss®s, é) devront exister 7 proximit®

2AU - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les travaux portant sur les constructions existantes a la date d'approbation du PLU doivent respecterd-tnplantation de ce

2AU - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les travaux portant sur les constructions existantes a la date d'approbation du PLU doivent respecterd-tnplantation de ce

2AU - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

2AU - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

2AU - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé
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2AU - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énoremdanandations architecturafe®rnant I'aspect extérieur des constructions.

Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les propartitenleurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concerne aussi bien | 6®didescati on
aménagements existants (restauration, transforteasmmgex . || est en de m°me des con:¢
en outre sdéint®grer harmoni eusement avec |l a constructi

2AU - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'Al RES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé

2AU - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Le caractére naturel du secteur doit étre préservé.
La préservationnee mi se en valeur des ® ®ments de paysages natu
tr

L.123152"%du code de | 6urbanisme doivent ° e assur ®es darl
GénéraleCes dispost i ons sbéappliguent ®gal ement aux boi sements
aux orientations dbéam®nagement et de programmati on.

Dans | a bande dbéespace paysager ouvert Iesitgrainsdavént aux o

étre aménageés sous forme de pelouse ou de prairies naturelles. Des installations nécessaires au traitement des eaux pl
(telles que regard, bassin de rétention) sont admises.

Lesprojets et opérations réalisés doivent étré dorhpats avec | es orientations dobéam®n
a des quartiers ou a des secteurs.

Les arbres de haute tige existants seront maintenus o1

La valeur équivalente se d ®t er mi n®e ~ | 6 déplipdlans led dispdsitions gémédhlgirésent ar br e s
reglemeritqui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantation a rempl.
sur la base de quatre@ .

La compensation en dehors de | 6assiette du projet pourt

- Dans | e cas de | 6extension mesur ® dbébune construc
garantiraient pas une surface ausotsafht e pour garantir de bonnes conditio

- Dans |l e cas 0% |l e projet sdinscrit dans |l e p®rim t
pourrait prendre place sur une autre espace et contribuerait a la qualification paysage re doéautres
interventions (am®nagement doepHB-ABRHECLEIAbI i cs, dutres |

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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TITRE IV DISPOSITIONS APPIBCES A LA ZONE AGRLE
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ZONEA

CARACTERE DE LA ZGNE

La zond corresporalix secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologig
ou économique des terres agricoles

Ell e correspond aux terrains sur | esquels sbdbest do®vel
- deterrains cultivés ou non,
- de quel ques constructions, |i®es " | 6exploitation ag

REGLES APPLICABLABA ZONE A

A - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non medatiannédeidaddoes 2
Dans les zones humidegérées par une trame spécifique aux documents gsaphigterslits :

- toutes constructions, installations, y compris | be
- tous travaux publics ou privés suscefgtiptaser atteinte a l'intégrité de la zone humide (y compris les affouillements
et exhaussements de sol, remblaiement, d®p'ts dive
| 6exception des cas pr® us ~ | b6article 14 des Di sy

Sont également intiesdi

- les installations produisant de I'électricité a partir de panneaux solaires disposés au sol et qui ne sont pas dédi
l'alimentation d'une habitation ou d'un batiment agricole existant dans,l'unité fonciére

- lesinstallations de méthanisatidni ® s °~ wune expl oitation agricole exist
Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensembl
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions
A - ARTICLE 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. CONDITIONS REMES A LA DESTINANIDES CONSTRUCTIONS

Sont admises d s lors qubelles sont con- ueettentpasler so&6i n
caractére agricole de la zone, les occupations et utilisations des sols suivantes :

- lesconstructiom@cessaires a I'exploitation agricole ou forestiére

- les constructions nouvelles 7 d e gritolem @ogemennh de doficticm b i t at

agricole) aux conditions cumulatives suivantes

- qubelles soient | i®es " des bOti ments ou des insta

- qubelles soient motiv®es nigauregdrcade lanatuv @ ¢ ktlddsa @iei et t ® a

- qubelles soient |l ocalis®es en continuit® d'un grou
intégraton en cas d' i mpossi bil it Gnagmale dd Heees des batineentsde | o c a |
I'exploitation,

- qubil soit ®difi® un seul | o g; eontefaistdes dogeménts wecfonctionn p a |
suppl ®ment aires peuvent °tr e atille e volumeRds site diactivitesd et t i on
du statut de | dexploitation (soci ® ®, groupement,
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- la r®fection, | 6am®nagement et | 6extension ddéun bOtI
destination en habitation nécessawlaitation agricole (logement de fonction agricole) aux conditions cumulatives
suivantes
- le projet doit °tre motiv® par | a surveil hgasnce et

installation de maraichagele sa tail
- le batiment doit étre localisé a proximité des batiments de I'exploitation,

- qubéil soit am®nag® qu' un seul [toutefeisdesidgenctrs défonetiort i o n
supplémentaires peuvent étre autorisés en fohctondep or t ance de | 6activit® (ta
du statut de | éexploitation (soci ®t ®, groupement,

- lesconstructionsécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pa
incompatibles avkexercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implanté
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages,

- les constructions de faible emprise et les installations techniques digeetemerit| | dact i vi t ® agri c
soient | i®s " | a gestion des r®serves dobéeau (telle
d®naturent pas | e caract re des paegplan@tors pautront@ttedé el | e
exigées a cet effet afin de les dissimuler dans le paysage,

- les affouillements et exhaussements du sol directeme
gubdil s soient n®oketifso b desservicedpllics®qui pement s ¢

2.2. CONDITIONS REMES A DES NUISASCEU A DES RISQUES

- les installations c¢class®es pour l a protection de | ¢
implantées a plus de 100 métrestddirttitele zone urbaine ou a urbaniser.

Les ®I ®ments de patri moilh2mdiud erotdief id@mt sadmisralueaentewmblatle | 6 ar
di spositions, dont | e permis deGéhé®ams. | i r; voir ~ ce pr (
A - ARTICLE 3

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte adhilgretilation autom

®ventuell ement , par une voie de desserte oOou un pass:
proportionn®es ~ | &6i mportance de | doccupationteou de |
conre | dincendie.

3.2. ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte notamment en ce qui concerne la d
contre. |l dincendi e

Léacc s doit °tre am®nag® de f a- agersdesvoies pyblases @i pdurcalé ner
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des acces,

configuratiode la visibilité,i nsi que de | a nature et de | dintensit® du
lenombre des acc s sur |l es voies publiques peust °tre |
desservi par plusieurs voies, |l es constructilagsgre peuver

pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
Toute création de nouvel accés direct est interdit Siddex BXB

Est interdit, tout accés aux vaemnses : A 11

3.3. VOIES NOUVELLES

Les dimensions et caract®ristiques techniques des voi
des constructions quobelles doivent desservir.
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A - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau collectif dobéeau poitéadul e est
d6®t abli ssement recevant du public

4. 2. ASSAINBEMENTEAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et sel
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations doéeaurauudsn@stiqgues)i canprennennlds eaux neémagepes et lese r
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matieres usées doivent étre évacuées par des canalisationacsoutéesirss dispositif

d'assainissement (r®seau collectif, cidléssogsosi ti f autonorl
En | 6absence du r®seau collectif d' assainissement de:
d'assainissemeardn collectifux normes en vigueur

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

4. 3. ASSAINISSEMENRUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installation nouveliedot o s er ddéun syst me de coll ecte et
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqu
possible.

Lorsque ces conditions ne sont paéasale constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les disp

adapt®s ° | dop®ration et au terrain.
L 6 e nlsde oeb aménagements ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement.
I est interdit de rejeter des eaux autres npsementpl| uvi al

des eaux pluviales, @tédes eaux de refroidissement non polluées.

MAITRISE DU DEBITREIJET DES EAUX PIAINAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taille ou occupatiégredeisatispositifs techniques visant a
limiter le rejet des eaux pluvaiedebit et en volume, dans le réseau public.

A - ARTICLE 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute construction nouvelle n®cessitant un assai
une superficiessifint e et une topographie ad®quate permettant | a
plus, en cas de n®cessit® doé®vacuer | es effl seaur,t s apr

f oss ®s, exdsderagprexmitd.n t
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A - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLITTAN

Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®
Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitnoine identifiés e
de | 6 af¥flb,Predlue clo.dle2 d;e UV diur bandes meropos | darticle 11.4 d
6.2.DISPOSIDNS PROPRESXRESEAX NATIONAL ET COMMUNAA L 86 EXCL OMAINEN DU C
PUBLIC DEPARTEMENTAL

Les constructions doivent étre implantées en observamhesuréchibrizontalement de tout point des congirdctions,
moins :

- 100m tres, meddavt@qutpAld,t ~ | O
- 10métregar r appor tcomimuhasexdes vdies privée® aduveries a la circulation automobile

6.3 DISPOSITIONROPREAU DOMAINE PUBLIEFARTEMENTAL

Les nouvelles constructions ainsi que leurs annexes B¢ ektisasiorespecter une marge de recul minimale de :

- par rapport T“etRD®28xe des RD 723
- pour les constructionsaged'habitation : 100 mepresr r apport ° | daxe des voies.
- pour les constructionmeationl'activités : 50 metpes rapportlad ax e des voi es.

- par rapport iY25mé@rgsxaea deplporRD "14 6axe de | a voie.

6.4. DISPOSITIFS REETIQUES
Des dépassements des reculs définis aux articles G-@ess8s8ont autorisés pour le recours a des matériaux et des

misese T uvre innovantes en mati re doébaspect et de techn
telle que | " am®lioration des performances thermiques d

6.5. DISPOSONS APPLICABLES ALXURS D'EAU

Lesconstructiomouvelles doivent étre implantées a une distance mBimaledet r es en r ecul des r |
identifiés aux documents graphiques

6.6. DISPOSITIONSHACULIERES
Des implantations différesdas autorisées

- lorsqudil sbéagit do®t endr emangesde recuy, fesextensmmtautonigtessaus st an't
r®serve que | eur implantation ne r ®dui seigpegpaseh e r ecu
cas doéarr°t® de p®ril ou de construction ©° | 6®tat de

- lorsqudil sdagit dbébune construction 7 destination doE¢
contre |1 6incendie) 7 onldénergie(gansfoonmateud éestriqeed, laxanstrictioh @eut dtie s t

implantée dans les marges de M&ahmoins, par rapport aux routes départementales hors agglomération (voir
cartographannexe)des constructions devront respecter un recul enfninéstes par rapport au bord de la chaussée
(distance de sécurité)

A - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTO&N
Le champ d'application du pr @ee®éhérakesdupréséneregeement. pr ®ci s ®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitaoine identifiés e
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e U diur ba nd s meEDispgsitoss Gértéralest i cl e 11. 4 d
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7.2. REGLES GENERSLE

Les constructions doivent étre implswitéers limite séparative, soit en retrait d'une ou des limites séparatives en respectant
une ou des marges latérales au moins égale -hdateemdu batimentsorée a I'égout du toit, avec un minimum de 3
metres.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées en limites séparatives, ou en observant un 1

7.3. DISPOSITIONSHACULIERES

Les constructions destinées a I'expicgtgticole doivent étre implantées en retrait des limites séparatives communes aux
zones urbain& urbaniseau secteur Nh et au secteur Np, avec un minimum de 10 meétres

Les abris de jardin doéempri se mlimteséphrativerfréc@mmaraé poer dés 5 1
guestions do®conomie dobespace, mdteimnimey pan appartnauxpimites a g r
séparatives

A - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non reglementé

A - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

A - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouiliesdztlitésbaa(trd
sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale des constructions ne peut exatteed'égout de toiture.

Une hauteur plus élevée est admise pour les constructions et installations nécessaires guicadsplodataffectes
“ I dhabitation si des i mp®ratifs techniqgues |l e justifi

Les régles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées a@iinque les éléments techniques nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables ;

- aux constructions ou installations n®cessaires aux
| 6i mpose.

A - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énorempdanandations architectuwrateernant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRREX

Les construct i ons ntdans leuecontextesbdti enmatarel,ipare di scr t e me
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.
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Ce principe g®n®r al concerne aussi bi e n edbéti®ents tidesat i on
aménagements existants (restauration, transformationéextension] est en de m° me des con:¢
en outre sO6int®grer harmonieusement avec |l a constructi

11.2 BATIMNTS AGRICOLES
Pour lebatimentagricoleses$ principagnéraux-dessuse déclinent notamment par
- le choix doéi mplantation pour | imiter | '"impact visuel

- leur volumétrie et leur implantation au regard du bati existant compdedatiiescetjggii participe a la préservation
du cadre béti traditionnel,

- latonalité des matériaux en harmonie avec les tonalités locales. Les teintes vives pourront étre interdites sur de gre
surfaces,

- le traitement des abords et des clotureseelesajui contribuent a la valorisation du paysage.

Dans tous les cas

- le recours a des coloris plutét sombres est exigé pour les batiments présentant un volume important,
- les couvertures en matériaux brillants de toute nature (a I'exception delpasnsanixinterdites.

11.3 HABITATIONS ET AXES

11.3.FACADES ET PIGNONS

L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit.
L'aspect des constructions anciennes devra étre respectékiesichtioa

- respect des matériaux de toiture en ardoises, crépis grattés classiques,

- respect des murs en pierres apparentes pour les batiments actuellement dans cet état.

L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalenuset s éseintealit,

Traditionnell ement seuls |l es ®difices annexes (boti me
sont laissés en pierres apparentes. Les logis, a fortiori les facades principales des habitatioss, sonb recouves n d u i t
Le recours ° des parements en pierres doit °taae justi

les appareillages de pierres et les couleurs seront proches de ceux employés localement.
Sous réserve denne intégration le recouvrement des pignons par des bardages a enduire pourra étre autorisé.

11.3.2TOITURES

Les toitures sont g®n®r al ement r e c o suv des pentes de toitured oi s e
appropriées.
D'autres matéux sur des pentes appropriées ainsi que des toitures terrasses sont admis pour des constructions d'architec

contemporaine (zinc, toiture v®g®talis®e, veruwe, bac
devrontétedapt ®s ~ | 6architecture du projet et garantir un
11.3.3ANNEXES

Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec la construction principale. Les annexes réalisées avec des moyens de
tels que des matéridexdémolition, de récupérations ont i nter di t es.

Les annexes d®tach®es de |l a construction principale et

- soit dans des matériaux similaire a la construction principale (ardoiseg twiles, éncit € ) ,

- soit avec une architecture contemporaine (toiture terrasse, zire,)végétaux, un tr ai t ement des
contemporains (bardage bois ou aspect bois, zinc,&égétaux,

La tuile canal pourra étre autorisée pour la todugaeyseit la couverture du batiment principal.

11.4- ELEMENTS DE PAVIRINE BATIS A PRESER

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine bati et des murs de cl6tures identifiés artesdocuments gray
au titre 4Ad®BPMYdlarctoidel edelL . B3 bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générales.

Pagel69sur 242



Communhistoriqud'AncenisHLU Réglement

11.5. DISPOSITIFHRGETIQUES

Le recours ° des mat®riaux et des mi s emonseuctior (recherahe i nn o\
de qualit® environnementale, ®conomies doO6®nergie, €é) ¢
La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en facade est autorisée dewss la mesudei nscr i v
dans | 6architecture du boOti ment et participent pleine
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) eh toitarea soar i s ®s ° condition q

possible dans le pan de la toiture.

Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toitures terrassescesdsussLOm@OUE ceusont
visibles depuis le domaine publigyritlétre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensemble de
la construction.

11.6 CLOTURES

Les cl6tures éventuelles doivent étre traitées avec simplicité en privilégiant le grillagetanargatnaailleein des

corridors adlogiques identifiés au RA&Dpoteaux en bois ou les piqéeds de faible section, desdic en boi s, (
agr®ment ®es ou non de haies vi w&eshoidetheliméiecptdes arbred dev er s i f
haute tige existant

Des murs grierresou enduits sont admis en fonction du contexte, notamment aux abords des batiments. Le revétement c
étre de méme nature sur les deux faces.

Des dispositions spécifiques au domaine routier départemental hors zones uiaertépsus #ppraitement des
clotures voir ° ce propos | b6article 8 des Dispositions G®

A - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. MODALITES DH.CUL DU NOMBRE DRACES DETRATIONNEMENT

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont défiridslés|'Bisplesitions Générales
modalités applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.

122. REGLES DE STATIONEEW

Lest ati onnement des v®hicules correspondant aux besoin
Ou sur une unit® fonci re priv®e situ®e dans | denvirorl

Ces dispositions sGaapplbiagrert | Paagremeéoiurast i mea®j € accu
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A - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUATIF

Sebn leur nature et leur vocdéisespaces libiespaces de circulation, jardins, aires de statiodnemente nt f ai r e
déun traitement paysager appreotpnarité@®@mpte:l eur fonction et

- de | 6or ga nistanbcomposant lel aorpsbd®ferine adin que les espaces libres constituent un accompagnemelt
des constructions ;

- de la nature du sol, de la topographie et de la configuration du terrain pour notamment limiter le ruissellement des
pluviales,

- de |Isifioa dugeorain pour la conception des espaces végétalisés,
afin de participer a une mise en valeur globale du cadre de vie.

Dans tous les cas

- des ®crans paysag®s doivent °tre r®alis®sertpiesir pr ®s
constructions ou installations (protectide gdesdépdts, aires de stogkage

- les aires de stationnement des véhicules motorisés prévus pour l'accueil du public (accueil a la ferme, décou\
pédagogiqué,) doi vent frastene @t | ® @ P § & ¢ Eerdréit@ndeat nparkcipdra & la qualité
recherch®e, plusieurs angles dbéapproche devant °tre
v®g®t al existant de qualit®,doéav®PRualri 4 at ipaM®sehaecc o
choix de v®g®taux p®rennes e taviad systenesracifiairec lienitatioy gee  d 6
| 6i mper m®abilisation des sol s, et c.

- lors de travaux de r ®hnsatiatidns axistantesy la qualité ded éspacds dbmes doi @tre s u
maintenue ou améliorée.

- pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe au présent réglel
Le recours aux especes invasives ekt {(ofeAnnexe liste des espéces invasives de Loire Atlantique jointe au présent
reglement).

- Les arbres de haute tige existants seront maintenus
La valeur équivalente sera dé®emin® | 6 ap pui -déclindansles digpositionssgénddal¢sésens
reglemerit qui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantatior
remplacer, sur la base de quatre critéres.

Lacmpensation en dehors de | 6assiette du projet pourr a
- Dans | e cas de | 6extension mesur ® doéune const:
ne garantiraient pas une surface au sol suffisgneepaaimt i r de bonnes conditions

haute tige.

DANS LE CAS OU LECPRET S8 1 NSCERI| AH£ RO AWST RFE OUDLA ICOMEPENBATIO
POURRAIT PRENDRE GEASUR UNE AUTRE ESP ET CONTRIBUERAITA QUALIFICATION
PAYSAGE¢ RE NIERWENTRINS (AMENWMEENT D6 ES P GS;ASRESBRBAIETSY
-ELEMENTS DE PATRINE PAYSAGER A PRESER

La pr®servation et | a mise en valeur des ®| @melats de g
L.1231-5,7émed code de | 6urbani sme doivent °tre assur ®es dan
Générales.

13.3. GESTION DESJRAPLUVIALES

De maniere générale,i In f i | tawa pluviaesera previlegié&lle seraystématiquement erchée par les
am®nageurs ° |1.6®chell e de | 6op®rati on

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégadisdess toitures végeét
entrent notamment dans ce processus en participant a laggegaatig@iudiales tout en améliorant notamment le confort
thermique du batiment.

Les circulations (accés au garage, si#we@raire de stationnementt oi vent °tre con-us de
pénétrer dans le sol : recours a des d@leslai@ e s , rev°etements drainants, al/l
pierres a 50 % de chaque et engazonnées, éventuellement pavés sur lit de sable non jointoyés.

f a
®es
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A - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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TITRE V DISPOSITIONS ARPCABLES A LAONENATURELLET
FORESTIERE

La zone naturelle et forestiére est constituée de 4 secteurs :
le secteurry
le secteurhy
le secteuriN
le secteur Np.
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SECTEURMN

CARACTERE DU SECTEDR N

Le secteldincompren@s$ secteurs de la commune, équipés ou non, a protégeledruaisaractere d'espaces naturels,

de la qualité des miliassociésdes paysages et de leur intérét, notamment du point déiques bigtefique ou

écologique

Dans le secteur iddi+i les constructions sont soumises aux dispositions concomitantes du Plan de Prévention des Risque
d'Inondation (PPRI) de la-hoi@nt annexé au PLU (Be28 :

Le PPRi de la Ledmmont fixe les dispositions relatives aux biens, a l'exerdie® atctivités, a tous travaux, a toutes
constructions et installatibes régles du PLU et du PPRi s'appliguent concomitamment.

Dans le présent réglement du PLU seules figeneoaracteres italiquéss principales dispositions relatives aux
risques inondables. Celles ne sont pas exhaustives. Aussi, il convient de se référer directement au PPRi annexé.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR N

Nn - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupationsatiomd u s o | non2cdesses ~ | darticle

Sont également interdits les installations produisant de I'électricité a partir de panneaux solaires dispes@és au sol et qui r
pas dédiés a l'alimentation d'une habitation ou d'un batimeristamtaddes I'unité fonciere.

Dans le secteurrN, sont également interdits au regard des dispositions induites par le PPRi annexé au PLU

- toutes constructions et installations, ~ | d&dexceptior
- tous changements de destination d'une construction existante.

- les sousols creusés sous le niveau du terrain naturel, quelle que soit leur dattieadioteur

- la création d'obstacles a I'écoulement ou a I'emmagasinement des crues etexceptiopade adux autorisés a
l 6article 2.2 du pr®sent secteur.

- les clétures a I'exception de celles autotisées &t i cl e 11 du pr ®sent secteur,
- les affouillements de toute nature.

Les zones humides, repérées aux documents graphiques par undiquEneaspésbumises a un ensemble de
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions
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Nn - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. CONDITIONS REMES AUX DESTINAVTBODES CONBUCTIONSDANS L'ENSEMBLE DU
SECTEUR)

Sont admis sous conditions :

- lesaffouillements et exhaussendents s o | sous r®serve quobils soient 1|i ®s
ctdessous,

- les aménagements directement liés et néces8airdsial i sati on tr adi tnataoeftavalxl e des
hydrauli que, ®l evage extensif, cultures, ¢é) ®mous r ®s

et leur aspect ne compromettent pas leur qualité gaysagereent pas atteinte a la préservation des milieux, et que
leur localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques,

- lesconstructionischniques indispensabldss équipements collectifs ou a des servicesdepyentitsn desseaux
(tels que alimentation en eau potable, distribution dgatidrate pompatransformateéiectriquesous réserve
gudell es so6i nt  g,rne pottent'pas lateiets d la présenatiow deseimdidmipnnet j ust i f i
ttchnique qubéelles ne peuvent °tre r®alis®s ailleurs

- l'aménagement, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes sans changement de destinatic
création de logement supplémentaire,
- les aménagements Iégers suivants :
- les cheminememigtonniers, cyclables et les sentiers équestres,
- les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du public, aux conditions cumulatives suivantes :
- gu'ils soient nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
- que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caract@edes|grtitd paysagére,
- que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte a la préservation des milieux,
- gu'ils soient congus de maniere a permettre unsi¢oad'état naturel.

2.2. CONDITIONS REMES AU RISQUE NREU INONDATION (BRBANS LE SECTEURIN

2.2.1CONSTRUCTIONS EXISTES

Sont admis dés lors que sont respectées les conditions spéciales induites par le PPRi annexé au PLU
- les travauxatitretien et de gestion courants des constructions et installations existantes,

- les aménagements des constructions existantes et d'un usage autre que I'habitation,

- les aménagements des habitations existantes et leurs extensions, sous réseivedeuie nuativés par
I'amélioration des conditions de confort ou de sécurité de leurs occupants sans création de logements supplémentai

- les reconstructions de batiments sinistrés pour des causes autres que l'inondation.

2.2.2CONSTRUCTIONS NOW¥SL

Sontadns des lors que sont respectées les conditions spéciales induites par le PPRi annexé au PLU

- les constructions, installations ou infrastructures strictement nécessaires au fonctionnement des services public
collectifs (alimentation en eau patishibution d'eau brute, ...) et qui ne sauraient étre implantées en d'autres lieux,

- les abris de jardin dans la limite de 20 m? d'emprise au sol et & condition d'étre liés & une habitatiogexistante ou aut
dans l'unité fonciere,

- les espace de statnement couvert (de type car port ou préau) liés a une habitation existante ou autorisée dans I'uni
fonciere a condition de ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de crues ; dans le cas de préau semi ouve
éléments porteurs des facademt surélevés d'au moins 0,20 m par rapport au terrain naturel aprés travaux,

- les abris strictement nécessaires aux installations de pompage pour l'irrigation et aux installations hydrauliques auto
dans le présent secteur,

- leseéquipementscollestts ou ° de services publics de gestion des
techniqgue qudéils ne peuvent °tre r®alis®s ailleurs,
En outre, des dispositions spécifiques, également induites par le PPRi, limitent 'empriseswsol é&tlac e hor s 1T u

brute des constructioret installations nouvelles et existantdsdes critéres différenciés s'appliquent selon la zone
d'aléa et la situation au regard du lit endigué.
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Les ®| ®ments d

e mo i1-5,2"ediud ecrotdief id@st $amisraienentembieiele | 6 ar
di spositions, do

patri
nt |l e permis de d®molir; wvoir " ce pr

Nn - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

31. ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire aux regles minimales de sécurité et de desserte notammermt kandédeqsieconcern
contre | 6incendie.

Léacc s doit °tre am®nag® de f a- gersdesvoies pyblawes cd pourrcellé n e r
des personnes utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des acces,

configuratiode la visibilita,i n s i gue de |l a nature et de I d6intensit® du
lemmbre des acc s sur | es voies publiques peutt°tre |
desservi par plusieurs voies, |l es constructilaggne peuven

pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
Toute création de nouvel accés direct est interdit Si23ex BT3B

Est interdit, tout accés aux voiemses : A 11

32. VOIES NOUVELLES

Les dimensions et caract®ristiques techniques des voi
des constructions quobelles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de dessertedaicortsti on doit permettre |l a circul ati
service public, et notamment de collecte des déchets.

Nn - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

le raccordement au r®seau collectif dbéeau pottehd e est
d6®t abli ssement recevant du public

42. ASSAINISSEMENEAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au résdifid'esbainissement des eaux usées dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dédeaux us®es ne doivent transporter
eaux vannesnai que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp
d'assainissement (réseau collectif, dispasitif aueo en cas dbéabsence de r®seau col |

En | 6absence du r®seau collectif d' assaini ssement de:
d'assainissemearin collectifux normes en vigueur

L 6 ®v a ¢ uades eaux uséds daacles rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

43. ASSAINISSEMENHAUX PLUVIALES

Toute construction ou installation nouvell e dsantt di spo
le bon écdement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquer
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires ¢
écoulem# des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les dispo:s

adapt®s ° | 6op®ration et au terrain.
Léensemble de ces am®nagements ne doit mas faire obst:
I'l est interdit de rejeter des eaux autres npsemenpl uvi al

des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.
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Nn - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

Nn - ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTGAN
Le champ d'applicat i oticledudephisgositomstGeénaralds ducptésent eegléemem.r ® ci s ®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitaoine identifiés e
de | 6 aflb,Predlue clo.dle2 d;evoirla Gewprofiosdraire mel e 11. 4 des Dispositio

6.2. DISPOSITIONSOMRES AUX RESEAUXKNAL ET COMMUNAL (L6 EXCLUSAINEN DU D
PUBLIC DEPARTEMENTEALAU RESEAU FERRE

Par rapport 7 1 6daxe de | ' aut or ohsdrvantuntetul, mdswéhorzantalentemt u c t i
de tout point des constructions, déau moins 100 m tre:¢
Par rapport ° | 6axe des voies ferr®es, l es constructi

de tout point des construgtions 8 au moi ns 25 m tres.

Par rappoduxvoies communalesaakvoies privéasuvertes & la circulation automiasileonstructions peuvent étre
implantgss ~ | ' al i gnement des voies, ou en obsesvolegmdsurd&an r ec
horizontalement de tout point des batibesndsspositions s'appliquent également aux liaisons douces.

6.3. DISPOSITIFS REETIQUES

Des dépassements des reculs deéileissussont autorisés pour le recours a des matériaux stedless men T uvr e
i nnovantes en mati re doaspect et de techniques de ¢
|l " am®l i oration des performances thermiques du boOti men
regpect des normes d'accessibilité du domaine public aux personnes a mobilité réduite.

6.4 DISPOSITIONS PREBRU DOMAINE PUBREPARTEMENTAL
Les nouvelles constructions ainsi que leurs annexes et extensions doivent respecter une marge de recul minimale de

- par rapport © | daxe des RD 723 et RD 923
- pour les constructionssaged'habitation : 100 mepesr r apport ~ | daxe des voies.
- pour les constructionmaationl'activités : 50 metpear r apport ~ | 6axe des voies.

- par rapport i25mérgexae deplpoorRD "14 6axe de | a voie.

6.5 DISPOSITIONS ARFABLES AUX COURSADE

Sauf exigence technique justifiée (station de pompage par ezengpiegti@souvelles doivent étre implantées a une
distance minimale3%emeétresenreclle s r i v e s idestifiés aup documents graphi§oestoutefois admis
les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public dans les conditions de I'article 2.

6.6. DISPOSITIONSACULIERES
Des implantations difféseatat autorisées

- lorsqudil sbébagit d6®t endre une construction existant
r®serve que |l eur implantation ne r ®dui s epligpeapasenh e r ecu
cas doéarr°t® de p®ril ou de construction ~ | 6®tat de

- lorsqudil sdagit dbébune construction ° destination doE¢
contre | 6incendie) Ttionldgnergie ((ransfoonmateut électriqaed, laxconstrictioh peut étre s t

implantée dans les marges de M&ahmoins, par rapport aux routes départementales hors agglomération (voir
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cartographannexe des constructions devront respecter un recullenthin&tes par rapport au bord de la chaussée
(distance de sécurité).

Nn - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLT0&N
Le champ d'"application du mpoStorsGénéraes duipddemdt reglesnent. pr ®ci s ®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitaoine identifiés e
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e U diur b'a nd e dgs Disppsitiens Gédémates. i cl e 1 1. 4

7.2. REGLES GENERSLE
Les constructions doivent étre implantées
- soit en limite séparative,

- soit en observant un retégial ou supérieulaademi hauteur de la construptesyrée a I'égout du &igc un
minimum derBétres.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées en limites séparatives, ou en observant un 1

Nn - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Nn - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Des dispositions sp®cifiques induites par | e .PPRi, |ir

Nn - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des construcshmesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais (les modalités de calc
sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale des constructions admeédeeteiturese peut
terrasses.

Les régles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pylénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, ain
les éléments techniques nécessaires a I'utilisatiogideg@&mneuvelables ;

- aux constructions ou installations n®cessaires aux
| 6i mpose.
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Nn - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Uneannexe au présent reglement énoneed@snandations architecturateernant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRWBEX

Les constructions doivent soOinscrire discr tement dan:
- la simplicité esslproportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concerne aussi bien | 6®didescati on
aménagements existants (restauratidoytnatien, extensién) . || est en de m°me des con:¢
en outre sdéint®grer harmoni eusement avec |l a constructi

11.2. HABITATIONSANNEXES

112.1FACADES ET PIGNONS

L'emploi & nu ernr@ments extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit.

L'aspect des constructions anciennes devra étre respecté lors d'une restauration :

- respect des matériaux de toiture en ardoises, crépis grattés classiques,

- respect des nsuen pierres apparentes pour les batiments actuellement dans cet état.

Sous réserve de bonne intégration le recouvrement des pignons par des bardages a enduire pourra étre autorisé.
11.22 TOITURES

Les toitures sont généralement recouvertes d'ardbiges onat ®r i a u x gdirbdes peres de t@taresi v al e
appropriées

D'autres matériaux sur des pentes appropriées ainsi que des toitures terrasses sont admis pour des comstructions d'archi

contemporaine (zinc, toiture végétalisée, vend, laca cui vr e, é) . Dans tous |l es ca
devront °tre adapt®s ~ | 6architecture du projet et gal
112 3.ANNEXES

Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec iacqnistcigdle. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune

tels que des matériaux de démolition, de récupéragiannt i nt er di t e s .

Les annexes d®tach®es de |l a construction principale et
- soit dans des mat®riaux similaire " |l a construction

- soit avec une architecture contemporaine (toiture terrasse, zing,)végétdux, un tr ai t ement des
contemporains (bardage bois oatdsps, zinc, végétaany, .
La tuile canal pourra étre autorisée pour la toiture quelle que soit la couverture du batiment principal.

11.3. ELEMENTS DEFRAMOINE BATIS A BERVER

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrima@meuratietadétures identifiés aux documents graphiques
au titre 4AdBPYddarctoidel edeL .| B3I bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générales.

11.4. DISPOSITIFHRGETIQUES

Lerecoursdes mat ®r i aux et des mises en Tuvre innovantes en
de qualit® environnementale, ®conomies dbé®nergie, €é) ¢
La pose de panneaolaires (solaire thermique, photovoltaique) en facade est autorisée dans la-mesuresodi ceaxs ¢ r i v
dans | 6architecture du boOti ment et participent pleine
intégration a leuvgonnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltap

possible dans le pan de la toiture.

Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toituresisesdgeasciisus). Lorsque ceusont
visibles depuis le domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensen
la construction.
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115 CLOTURES

11.51 .REGLESENERALES

Les clétures éventuellesedoigtre traitées avec simplicité. Elles doivent respeitemiestiinéairest les arbres de
haute tige existaritss clotures grillagées a large maille sont a privilégier aars€iordé€xologiques idenéifi ADD

Des murs en piermesenduits sont admis en fonction du contexte, notamment aux abords des batiments. Le revétement d
étre de méme nature sur les deux faces.

Des dispositions spécifiques au domaine routier départemental hors zones urbanisées s'appliquendgsour le traitemer
clotures voir ° ce propos | b6article 8 des Dispositions G®

11.52.CONDITIONS RELABAL RISQUE NATUREONDATIORPR)

Dans le secteur indicéiNa mi se en Tuvre des clttures, taégtespar | ' al i c
des dispositions spécifiques, induites par le PPRi annexé au PLU, de fagon a ne pas faire obstacle I'écimriement et a I'exf
des crues.

Nn - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

des v®hicules correspondant aux besoi

Le stationnement
t® fonci re priv®e situ®e dans | denvirorl

ou sur une uni

Nn - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CO NSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUATIF
Selon leur nature et leur vocation, les espaces libres (espaces de circulation, jardins, aires de statiarningmeni) doévént fair

déun traitement paysager appropri® " leur fonction et

- de I dorganisation du boOt.i existant afin que | es espas

- de la nature du sol, de la topogetpiiéela configuration du terrain pour notamment limiter le ruissellement des eaux
pluviales,

- de | 6exposition du terrain pour |l a conception des es

afin de participer a une mise en valeur globale du cadre de vie.

Dans tous les cas

- desérans paysag®s doivent °tre r®alis®s pour pr®seryv
constructions ou installations (protection visuelle des installations techniques nécessaires a des équipements collect
a des services pab),

- les aires de stationnement des véhicules motorisés prévus pour I'accueil du public jpakingwdappaint f ai r e
doétumai tement p&esbgaitdemensemhlrei cipera ° | a qualit®
ére explorés : choix des matériaux, choix du mobilier, valorisation du végétal existant de qualité, végétalisa
débaccompagnement permettant dbéatt®hnhuer | a pr®sence Vv
type dobespwsawri nmnodwmmmexntt me racinaire, |limitation de

- lors de travaux de r®habilitation ou dbéextension s
maintenue ou améliorée.

- pour les plantationspiiviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe au présent réglemen
Le recours aux especes invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasivesalpintérauifesaent
reglement).

u

- Lesarbresdehauté ge exi stants seront maintenus ou rempl ac®s
La valeur ®quivalente ser a-deliddlapslandisp@idons géréetlespegxaii du b
du présent reglemérqui penet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la
plantation a remplacer, sur la base de quatre critéres.
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La compensation en dehors de | dassiette du projet pou

- Danslecasdeé xt ensi on mesur ®e dobébune construction exi
ne garantiraient pas une surface au sol suffisante
haute tige.

- Dans |l e castodalnes preojp®r isnitmecdibune OAP 0% |l a com
espace et contribuerait ° la qualification paysag
projets).

13.2. CONDITIONS REIVES AU RISQUE NRELINONDATION (PPRI)

Dans le secteur indicéN des dispositions spécifiques, induites par le PPRI, régissent les plantations nouvelles a basse €
haute tiges.

13.3- ELEMENTS DRPRIMOINE PAYSAGERRESERVER

La préservation et lamise envaleurdesétém de paysages nhaturels identifi ®s
L1235, 7 me du code de | 6urbanisme doivent °tre assur ®e
Générales.

13.4. GESTION DESJRAPLUVIALES

De naniére généralé il n f i | eawa gluvialesera gpriviggié&lle seraystématiquement recherchée par les
am®nageurs 7 1.6®chelle de | 6op®rati on

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces perméables ou drainagites lsestaitorisgé&égétalisées

entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le
thermique du batiment.

Les circulations (accés au garage, allée privative, aire de stadionnementht °tre con-us de f a-
p®n®t rer dans | e sol : recours ° des dalles alkVv®0l ®es
pierres a 50 % de chaque et engazonnées, éventuellement pavaisiesuolit jénsoyés.

13.5. ESPAGEBOISE
Pour legspaces boisés clasdés dispositions de l'article 13 des Dispositions Générales s'appliquent.

Nn - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Des dispositions spécifiques induites par le RPRitlimit ' empr i se au sol et | a surface
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SECTEUR Nh

CARACTERE DU SECTEUR Nh

Le secteur Nh correspond aux | ieux dits, hameaux et l
commune. lls rassemblesitenn t i el | e men't des constructions ~ destinati
voisiner avec des activités artisanales ou de services

Le secteur Nh se compose dbébune assez ¢ecamdéisentpavumr si t ®
b©ti ancien regroup® et relativement; dehswt rlemaipr @ramse
modeles sur des configurations pavillonnaires (bati en milieu de parcelle). Ponctuellenenhameznooptésentant

ces deux types dbéborganisation.

La vocation du secteur Nh est de permettre | dl@wnol uti on
volontairement limitées afin de prévenir toute atteinte a larpdesesodd agricoles, forestiers, la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages alentours. Ponctuellement, sans que cela vienne contrarier |'activité agricole, le changem
destination des batiments de caractere est autorisé, afinalamenumetiarde du patrimoine bati local.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR Nh

Nh - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites | es occupations et wutilisations du sol
Les zones humidespérées aux documents graphiques par une trame, gutifepeds & un ensemble de
dispositionsy oi r © ¢ e 4pdes Digposiions Géaérakes. c | e 1

Nh - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

- |l es affouill ements et exhaussements du sol SouUSsS r ®s ¢
cikdessous,

lesconstructiortechniques nécessagiades équipements collectifs ou a des services publics de gestion des réseaux
(tels que local d'alimentation en eau potable, distribution dreasforotateur électjgye s ous r ®ser ve

sb6bint grent ° | bespace environnant,

- laréfectioh,6 a sm@e ment e tcolndsetxrtuecntsiioonns deexsi st antes ~° | a date
destinatioify compris par changement de destination), sans création de logement sumséexéensians
éventuelles doivent étre inférielfe@ a m| doéempri se au sol en sus de | d6em
déappr obateitare du sPplols;i ti on ne sbdbapplique pas en cas

- la construction de batiments annexes aux habitaiiosst ant es ~ | a date ddéapprobati
suivantes :

- les annexes projet®es doivent °tre directement |i®
- Il demprise au sol cumul ®e des sanmerx esampeaerxtc dehoemy
annexes existantes ;7 |l a date déapprobation du PLU
- La r®fection, | 6am®nagement et | dextension dbéun bOt |

habitation, aux conditions cumulatives suivantes:
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-l e boOti doit °tre identifi® aux docl2Blédnd codegle aphi gt
| 6 ur b(winadaussiramnexdu présent reglement)

- les transformations et extensions projetées doivent étre adaptées auxs@ttifslele mes caractéristiques
architecturales du bati existant, en prenant en compte la spécificité de son environnement naturel et bati,

- la nature de la nouvelle destination doit étre compatible avec les infrastructures en place oy prdjetées (réseaux
- le changement de destination est limité a la création d'un seul logement.

Les ®I ®ments de patr i moilh2amdiud ecrotdief id@st samisralueaenseblatele | 6 ar

dispositions, dont le permis de démdlir; voie pr opos | édarticle 11 des Dispositi
Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensembl
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions

Nh - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la cirtulation automob
éventuellement, parunvoi e de desserte ou un passage <carrossabl

proportionn®es ~ | 6i mportance de | doccupationteou de |
contre | 8incendie.
3.2. ACCES

Touthouvel accés devra satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte nhotamment en ce qui concerne la dé
contre | dincendie.

Ldbacc s doit °tre am®nag® de fa-on °~ ne pas ealtera ner
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des acces,
configuratiode la visibilité,i nsi que de | a nature et de | dintensit® du

Le nombre des accés sur les wibslpi ques peut °tre | imit® dans | d6int®r°t
desservi par plusieurs voies, |l es constructilagése peuver
pour la circulation senadéndre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
Toute création de nouvel acces direct est interdit SiA3ext BEB.
Est interdit, tout accés aux voies suivantes : A 11

3.3. VOIES NOUWMYES

Les dimensions et caract®ristiques techniques des voi
des constructions quobelles doivent desservir.

Nh - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRIC ITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau col |

ectif dbéeau poftéadul e est
dé®t abli ssement recevant du publi

c
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4. 2. ASSAINISSEMENERUX USEES

Toute constction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et selon
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es ne dontlgseauk ménagaesstfes r t er
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au disp

dassaii ssement (r®seau collectif, dispadessaus f aut onome en
En | 6absence du r®seau collectif d'assainissement de:
d'assainissement non cdlkcti normes en vigueur.

L6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

4. 3. ASSAINISSEMENRUX PLUVIALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installtet iedn dnfic®wvaeclulag idooni td edsi sepao
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqu
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeer dcaasarge les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, en réalisant les disp

adapt®s ° | dop®ration et au terrain.
Léensembl e de c epms farndsialg autieenctoslemerd ded eauxtde ruissellement.
I'l est interdit de rejeter des eaux autres npsemenpl uvi al

des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidisseputiees.

MAITRISE DU DEBITREJET DES EAUX PIANAS

Les opérations d'aménagements, quelle que soit leur taille ou occupation, doivent intégrer des dispositifs techniques vi
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volumésemnplblic.

Nh - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute construction nouvelle n®cessitant un assai
une superficie suffisante et une topographeetagdéqup e r met t ant | a mi se en place du
plus, en cas de n®cessit® do®vacuer | es efflseaur,t s apr
foss®s, é) devront exister 7" proximit®

Nh - ARTICLE 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTTAN
Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiglaspliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patrimoine identifiés en ver
de | 6 arflbFredlue clo.dle2 d;e v diur bandes meropos | b6article 11.4 d

6.2. DISPOSITIONSOMRES AUX RESEAUXRNAL ET COMMUNALLA EXCL US| ONE DU DON
PUBLIC DEPARTEMENTAL

Par rapport ° | 6axe de | '"autoroute A11, | es comstruct:i
r

t
€ ¢

de tout point des constructions, dbébau moins 100 m t

Par raport aux voies communales et aux voiesquvegtss a la circulation automekileonstructions nouvelles doivent
étreimplantéed un minimum de 2 meétres en recul de l'alignement. Toutefois, les garages et parties de construction destin
a cet uage doivent étre implantées avecuimi@mum de 5 meétres par rapport a l'alignement.
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6.3. DISPOSITIONSOFRES AU DOMAINE PICBOEPARTEMENTAL
Les nouvelles constructions ainsi que leurs annexes et extensions doivent respecter une meaigedde recul mini

- par rapport ° | 6axe des RD 723 et RD 923
- pour les constructionssaged'habitation : 100 méegresr r apport ~ | 6axe des voies.
- pour les constructionmeatiod'activites : 50 métpear r apport ~ | daxe des voies.
- par rapporRD1425 n@rgsxae deaplport ° | baxe de | a voie.

64. DISPOSITIFS ENERERIES

Des dépassements des reculs définis aux articles G-@ess8s8ont autorisés pour le recours a des matériaux et des
mi ses en Tuvre innovarthdsni gnemade ctenddaspeéconet | d@®s
telle que | ' am®lioration des performances thermiques d

6.5. DISPOSITIONSPARCABLES AUX LIANM®DOUCHST AUXCOURS D'EAU
Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvellesidgilentéése

- soit © |l b6alignement,

- soit & un minimum de 1,5 métre en recul d@ celles

Lesconstructiomouvelles doivent étre implantées a une distance mBimaletde e s en r ec ul des riv
identifiés aux documents graphiques

6.6. DISPOSITIONSAHACULIERES
Des implantations différentes sont autorisées

- lorsqudil sbagit do6®tendre une con sealulesteitensionsesant b on
autorisées sous réserve que leur implantation ne réduise pas le recul du ou des batiments existants. Cette dispositi
sbapplique pas en cas dbéarr°t® de p®ril ou de constr

- lorsqudil wodtaigdint “dodienset icroantsitan doé6®qui pement col l ecti
contre | dincendi e, ), ~ |l a gestion des eauxtre ° |l a d
implantée dans les margesedal.Néanmoins, par rapport aux routes départementales hors agglomération (voir
cartographannexe)des constructions devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport au bord de la chauss
(distance de sécurité).

Nh - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPLTTAN
Le champ d' application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pourdadeaatgmise en valeur des éléments de patrimoine identifiés en vertu
de | 6 a¥lbrFredlue clo.dle2 d;e v diur bandes mgropos | b6article 11.4 d

7.2. REGLES GENERSLE
Les constructions doivenir@p&antées
- soitd'une limite a l'autre,

- soit a partir de l'une des limites en respectant de l'autre cété une marge latérale, au moirsaégzle dula demi
batiment, mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 3 métres,

soit a distance des limites en respectamrdes latérales au moins égales atedear du batiment, mesurée a I'égout
du toit, avec un minimum de 3 metres.

lesabris de jardin dbébemprise au sol i nf®rieure ° 5 m]
questions@®c onomi e ddespace, doi nt ®qetra minimum pprargppoe gux fimités) S
séparatives
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Nh - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Nh - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Nh - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remhdalsyles modalités d
sont détaillées dans lgjlexien annexe).

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 7métres a I'égoai dé mimreout " r e des t oi tur

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture

Un niveau en attique

» »
>

Faitage

7 m égout du toit R 7 m égout du toit

A
v

m mini

R+1+C R+ 1+A

Les régles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées ainsi que les éléments techniques nécessaires a I'utilisation des éablgges renouvel

- aux constructions ou installations n®cessaires aux
| 6i mpose.

Nh - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au pasreglement énoncerdesmmandations architecturahesrnant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRREX

Les constructions doivent soO6inscrire discr tement dan:¢
- la simplicité et les proporterisurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.
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Ce principe g®n®r al concerne aussi bien | 6®didescati on
aménagements existants (restauration, transformasiongexte |11 est en de m°me des con:e
en outre sO6int®grer harmonieusement avec |l a constructi

11.2- ELEMENTS DRAPRIMOINE BATIS AHSERVER

La préservation et la mise en valaiéesnts de patrimoine bati et des murs de cl6tures identifiés aux documents graphiques
au titre AdBPYdlarctoidel edelL . B3 bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générales.

11.3. FAQBES ET PIGNONS

L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit.
L'aspect des constructions anciennes devra étre respecté lors d'une restauration :

- respect des matériaux de toiture en ardoisesattépidassiques,

- respect des murs en pierres apparentes pour les batiments actuellement dans cet état.

L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit,

Traditionnellement seuls les édifices atm@&esi(ment s de services, d®pendances,
sont | ai ss®s en pierres apparentes. Les | ogitplinn™ fort.i
Le recours a des parements en pierreedoifétrst i fi ® par | a mise en valeur de

les appareillages de pierres et les couleurs seront proches de ceux employés localement.
Sous réserve de bonne intégration le recouvrement des pignons par desiharlpgesa &ne autorisé.

11.4. TOITURES

Les toitures sont g®n ®r al ement r e c o suv des pentes de toiured oi s e
appropriées.

D'autres matériaux sur des pentes appropriées ainsi que des toitures deimasgErisales constructions d'architecture
contemporaine (zinc, toiture v®g®talis®e, ver ue, bac
devront °tre adapt®s ~ | 6ar chileuceoviranmemmendu pr oj et et gal

11.5. ANNEXES
Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec la construction principale. Les annexes réalisées avec des moyens de

tels que des matériaux de démolition, de récupéragiannt i nt er di t e s .
Lesannexesdétachdes | a construction principale et dobébune superf
- soit dans des mat®riaux similaire " la construction

- soit avec une architecture contemporaine (toiturezteoasbgétauk,) et un trai tement des
contemporains (bardage bois ou aspect bois, zinc,&é§gétaux,

La tuile canal pourra étre autorisée pour la toiture quelle que soit la couverture du batiment principal.

116. DISPOSITIFS ENERERIES

Le recours ° des mat®riaux et des mises en Tuvre innoy
de qualit® environnementale, ®conomies doé®nergie, €é) ¢
La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en fagade est autorisée dans la mesuiei on cewxr i v
dans | 6darchitecture du bo©ti ment et participent pleine
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltap

possible dans le pan de la toiture.

Est également autorisée la pose de panneaux solairatises tesrisses admises (vi@ssus). Lorsque ceusont
visibles depuis le domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensen
la construction.
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11.7. CLOTURES

REGLESGENERALES

Des dispositioapécifiques s'appliquent en bordure des voies départementalésr ~ ce propos | dart
Générales.

Les clétures doivent respéeteboisemenligéaire®t les arbres de haute tige existastsnatériaux doivent étre en
harmonaevec ceux des murs voisins et de | a construction p

Sont interdits : les poteaux et palplanches de béton, les panneaux de brandes, les pares vues et filetgien toile et en pla
les canisse®d grillages en panneaux rigides et tout type de dispositif non pérenne.

Les mat ®ri aux destin®s - °tre recouverts ne doivent el

M SE EN 7 CMHERE®ES
Les clétures, tant a l'alignement que sur la prdiledmarge de recul de la construction, doivent étre constituées
- soit par un mur bahut enddita2fienétre maximum, surmontée éventuellement d'une grille,

- soit par une haie vive dbébessences duxbasosdeferdeéible dout
section,

I'ensemble de la clbéture n'excédant pas une hauteur maxiomitreeA I'alignement la hauteur est mesurée par rapport
au niveau de la chaussée ou du trottoir.

Audela de la marge de recul de la constrigtitiiutes sur les limites séparatives doivent étre constituées

- soit par une haie vive dboédessences diversifi®es, doub
0,5 meétre,

- soit par des structures végétales tressées (oser, saalg .
I'ensemble de la cléture n'excédant pas une hauteur maximum de 1,80 meétre.

Les clétures sur les limites séparatives jouxtant la zone A ou le secteur N strict doivenpd@treneohatéudes
débessences | ocal e stations juirde as prédsentrégkemepty; doublédéventeetleanen?d'ua grillage coté
privatif en privilégiant le grillage a large maille notamment au sein des corridors écologiques identifiés au PADD.

Nh - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies pub
OuU sur une unit® fonci r eiatdupiojet®e si tu®e dans | denvirol

12.2. MODALITES DH.CUL DU NOMBRE DEBCES DE STATIONNEWE

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont défiridsiés|'Bisplesitions Générales
modalités applicables pour les constructioneeyistant notamment détaillées.
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12.3. REGLES DE STAMINEMENT

La regle applicable aux constructions ou établissements nafegsésussticelle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

Il est exigé a minima
constructionsa destination d'habitation

- 1 place de stationnement pour 60 m2 de surface deapkmcaineminimum de 1 place par logemenmaximum
de 3 places par logement

constructions a destination d'artisanat
- 1 place de stationnement pour 40 m%ade derplancher.

Nh - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUATIF

Selon leur nature et leur vocation, les espaces libresl(espacésr cul ati on, jardins, aires
déun traitement paysager appropri® “ | eur fonction et

- de | 6organi sat i onlehdmeadfingue les espaces tibeegiticersiouio angpmpagnanent des
constructions ;

- de la nature du sol, de la topographie et de la configuration du terrain pour notamment limiter le ruissellement des
pluviales,

- de | 6exposition du terrain pour | a conception des es
afin departiciper a une mise en valeur globale du cadre de vie.

Dans tous les cas

- lors de travaux de r®habilitation ou dbébextension su
maintenue ou améliorée.

- Lesarbresde hautetigeexista ser ont maintenus ou remplac®s par de:c
La valeur ®quivalente ser a-délvdaaslandisp@itons génédalgsgsentii du b
reglemerit qui permet de déterminemlaur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantation a
remplacer, sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | dassiette du projet po

- Dans | e cas deunt dmsikuttiemesidstaota sisensuisun ter@ia dodtdes caractéristiques
ne garantiraient pas une surface au sol suffisante
haute tige.

- Dans |l e cas 0% |l e pownetOASAPim%clrd tc dmmen d &t ip®m i pro U1
espace et contribuerait ° Il a qualification paysag
projets).

- pour les plantations, il conviendra de privilégier des esdegcésNonexe Plantations jointe au présent réglement).
Le recours aux especes invasives est(oftekditexiéste des espéces invasives de Loire Atjaimitqua présent
reglement).

13.2- ELEMENTS DRPRIMOINE PAYSAGERRESERVER

Laprésevati on et | a mise en valeur des ® ®ments de paysa(
L1231-5, 7 me du code de | 6urbanisme doivent °tre assur ®e
Générales.

13.3. GESTION DESJRAPLUVIALES

De maniére générale,i In f i | tawa gluviaesera gpriviidgié&lle serasystématiquement recherchée par les
am®nageurs 7 |1.6®chell e de | 6op®rati on

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les soréatdepeu drainantes sont a privilégier. Les toitures végétalisées
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviales tout en améliorant notamment le-
thermique du batiment.
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Les circulations (accés au garage palative, aire de stationmemenl oi vent °tre con-us de f a
p®n®trer dans | e sol : recours ~ des dalles alkl®ol ®es
pierres a 50 % de chaque et engagpauéntuellement pavés sur lit de sable non jointoyés.

Nh - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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SECTEURLIN

CARACTERE DU SECTEUR N

Le secteurtMomprend les secteurs de la commune sur lesquels existent ou sbrit pr@vliea kednstructioasn d e
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publicstiiéeEs deapat et de loisirs.

En dehors diecteur indicé IN les constructiopeennent place dans un cadre naturel qu'il convienedenpremite
en raison de leur caractére d'espaces naturels.

Dans lsecteur indicé IN les constructions sont soumises aux dispositions concomitantes du Plan de Prévention des Risque
d'Inondation (PPRI) de la-hoi@nt annexé au PLU ([Be28).

LePPRi de la Loiaenont fixe les dispositions relatives aux biens, a I'exercice de toutes activités, & tous travaux, a tout
constructions et installatibes régles du PLU et du PPRi s'appliquent concomitamment.

Dans le présent réglement du PLU seidesehten caracteres italiqudss principales dispositions relatives aux

risques inondables. Cellesne sont pas exhaustives. Aussi, il convient de se référer directement au PPRi annexé.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR N

NL - ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utiisatiorss o | non2cdesses ~ | darticle

Sont également interdits au regard des dispositions induites par le PPRi annexé au PLU

- toutes constructions etinstalle ns, ~ | 6exception de cell es mentionn®e
- tous changements de destination d'une construction existante,

- les sousols creusés sous le niveau du terrain naturel, quelle que soit leur nature ou leur destination,

- la créatin d'obstacles a I'écoulement ou a I'emmagasinement des crues et tous dépodts a I'exception de ceux autoris
| 6article 2.2 du pr®sent secteur,

- les clt*tures © | '"exception de celles autoris®es ~ | €
- les affouillements saufpaasiculier expressément prévus par le PPRI.

Les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensembl
dispositons voir © ce propos | b6article 14 des Dispositions
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NL - ARTICLE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. CONDITIONS REMES AUX DESTINATBODES CONSTRUCTIGNSNS L'ENSEMBLE DU
SECTEUR)

Sont admis sous conditions :

- les affouill ements et ex h aliégssaaxeoocepatiors et dtiisators ldu sel autosisésr ® s
cidessous,

- lesconstructiomouvelledestinéea des équipements collectifs ou a des services publics liées a des activités de sport
et de loisirs (terrains et salles de gismiisesyestiairest sanitais, centre d'accueil de loisirs) liées et nécessaires a
| 6acti vi t ® aidsuque lgs do®ax texhniguesn@dessaires au fonctionnentensttiactiepsous

r®serve qubelles sbébint grent ~ | 6bespace environnant,
- les constructionsuvelled e st i n®es ~ des ®qui pements collectifs ou
a l'information du pufglécouverte du milieu naturel) ainsi que les locaux techniques nécessaires au fonctionnement d
ces constructigssusrésr ve quodel l es sdédint grent ~° | 6espace envir

- les constructions techniques nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics de gestion des ré:
(tels que local d'alimentation en eau potable, distribution d'eau brute, t&ahséornateur q u e ) sous r®
s6int grent ° | despace environnant,

les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

les aires de stationnement ouvertes au public,

- laréfection et I'extension mesurée des constructions existantes sans chanigat@eminderdation de logement
supplémentaire,
- les aménagements Iégers suivants :
- les cheminements piétonniers, cyclables et les sentiers équestres,
- les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public,

les constructions nécessailebservation du milieu naturel,

les abris de jardin dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m2,

- lesconstructiotechniques nécessaires a des équipements cuoli@atés services pullliegestion des réseaux
(tels que local d'alimentation epeatt a b | e, distribution d'eau brute, tré
sb6bint grent ° | bespace environnant.

2.2. CONDITIONS REMES AU RISQUE NREU INONDATION (BRPBANS LE SECTEUR)N

2.2.1CONSTRUCTIONS EXISTES

Sont admis désd que sont respectées les conditions spéciales induites par le PPRi annexé au PLU

- I'extension mesurée des terrains de camping et de caravanage existants, y compris les aires de stationnement néces:
- les travaux d'entretien et de gestion coesaztagtructions et installations existantes,

- les aménagements des constructions existantes et d'un usage autre que I'habitation,

- les aménagements des habitations existantes, sous résen@ spiertemotivés par I'amélioration des conditions
de cordrt ou de sécurité de leurs occupants sans création de logements supplémentaires,

- les reconstructions de batiments sinistrés pour des causes autres que l'inondation.

2.2.2CONSTRUCTIONS NOW¥SL

Sont admis dés lors que sont respectées les conditimssisgéites par le PPRi annexé au PLU

- les vestiaires et sanitaires nécessaires au fonctionnement des terrains de sport ou de loisirs existants,
- les sanitaires nécessaires au fonctionnement des terrains de camping et de caravanage existants,

- les equipeents sportifs et de loisirs sans accueil de personnes de fagon permanente,

- un logement de gardiennage indispensable a la surveillance et au fonctionnement des installations et équipemen
|l oi sirs et de camping pn®spusti Hihosatiensqubdbeurnsesopsu

- leslocaux et installatdémontablatestinés au fonctionnement des activitégydBamaet de loisirs nautiques,
- les constructions nécessaires a I'observation du milieu naturel donsdleaspirgérgeure a 20 mz,
- les abris de jardin dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m?,
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- les structures provisoires (tentes, parquets, baraguements, tribunes...) sous réserve qu'il soit possible de les démor
de les mettre hors d'eau en casiele cr

- les constructions, installations ou infrastructures strictement nécessaires au fonctionnement des services public
collectifs (alimentation en eau potable, distribution d'ejetquiaie sauraient étre implantées en d'autres lieux,

- les abs strictement nécessaires aux installations de pompage pour l'irrigation et aux installations hydrauliques autori
dans le présent secteur,

- les ®quipements collectifs ou " de servi cadifcatipnubl i ¢cs
technique quéils ne peuvent °tre r®alis®s ailleurs,

- les affouillememts soliés aux usages de loisas conditions d'évacuation fixées par.le PPRI

En outre, des dispositions spécifiques, également induites par le PPRI, limiterd I'empris s ol et |l a sur f a
brute des constructions et installations nouvelles et existathigss criteres différenciés s'appliquent selon la zone
d'aléa et la situation au regard du lit endigué.

Les éléments de patrimoine identifiés en veftiade t i1-5, 7™ uL .cb2® dsont sodmisraluraensersbie ele
di spositions, dont | e permis de d®mol ir; wvoir =~ ce pr

NL - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la cirgulation automob

éventuellement, par une voie de desserte ou un passage carrossable et &re bboh état tdi e n de <car
proportionn®es ~ | 6importance de | 6occupationtou de |
contre | dincendi e.

3.2. ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire aux regles minimaleé dededesserte notamment en ce qui concerne la défense
contre | dincendi e.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas enéra ner
des personnes utilisant ces acces. Cette sécémiteajmréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur

configuratiode la visibilita,i n s i qgue de |l a nature et de | 6intensit® du

Le nombre des acc s sur | es voies patibulier, tprscuele tpreain ést ° t r e
desservi par plusieurs voies, l es constructilagene peuver
pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuerases kffectées exclusivement aux cycles et piétons.
Toute création de nouvel accés direct est interdit Sia3et BE3.

3.3. VOIES NOUVELLES

Les dimensions et caract®ristiques techniadadessnatores v oi
des constructions quobelles doivent desservir.

En outr e, toute voie nouvelle de desserte denammonstruc
service public, et notamment de collecte des déchets.
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NL - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau collectif dbéeau pofitéadul e est
d 6 ® temdnt récevant du public

Lorsque | es piscines sont aliment®es par | e r®seau d¢
siphonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étrke miqueyplatabiiu

sur | e r®seau dbébeau potabl e.

42, ASSAINISSEMENEAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et sel
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations dbéeaux us®es ne doivent transporter
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matieré&esuigloivent étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispositif

d'"assainissement (r®seau collectif, di spositif autonol
En | 6absence du r ®seau uséed, todecdorstfuctiah'deitséseaassainies mareum eispositifd e «
d'assainissement non collectif aux normes en vigueur.

L6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

43. ASSAINISSEMENHAUX PLUVIALES

PRINGPE GENERAL

Toute construction ou installation nouvell e dsantt di spo
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le rdwgqroenset est tec
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires ¢
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la progestdispogiéédisant

adapt®s " | dop®ration et au terrain.
Léensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:
I est interdit de rejeter des e ansierésaeal pudicdassainisseménu vi al

des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

MAITRISE DU DEBITREIJET DES EAUX PIANAS

Les opérations d'aménagements, quelle que sdé teuptailipation, doivetdigredes dispositifs techniques visant a
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

4.4. RESEAUX DE CQMNMCATION

Dans | e cas de projets do eaopsrations graipées,laréabsationtd®fourreauxrentetréss |
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cables réseaux pour la transmission d'informations numériqt
téléphoniques (y compris cablage optique), est obligatoire et\daitétrelp@r s de | a demande do.
construire, é)ecele doit pdédoir la ®ossibjité d'y raccorder en stadémaunveau programme

i mmobilier dobébhabitation et/ ou professionnel

NL - ARTICLE 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglementé

NL - ARTICLE 6
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ‘

6.1. CHAMP D'APPLTTAN

Le champ d'application du pr ®sent arptéseatteglemens.t pr ®ci s®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitaoine identifiés e
de | 6 arflb,Predlue clo.dle2 d;e VY diur bandes meropos laearticle 11. 4 d

6.2. DISPOSITIORROPRES ARESEAU COMMUNAL EFXKA/OIES PRIVEES

Par rappoguxvoies communalesaakvoies privées ouvertes a la circulation autdesobdastructions peuvent étre
implantgs a I'alignement des voies, ou en observantdudraaul moi ns 3 m tres par rapport
horizontalement de tout point des batiments.

6.3. DISPOSITIONSOPRES AU DOMAINE PICEOEPARTEMENTAL
Les nouvelles constructions ainsi que leurs annexes et extensions doiveninmaggedierang minimale de :

- par rapport ° | 6axe des RD 723 et RD 923
- pour les constructionsaged'habitation : 100 megresr r apport ~ | daxe des voies.
- pour les constructionmaéationl'activités : 50 metpear r apport © | 6axe des voies.
- parmpport 7 | 02bxmetrgdaer lraapRpDorit4 © | 6axe de | a voie.

64. DISPOSITIFS ENEREEJES

Des d®passements des reculs d®finis c¢ci dessus sont aut
en mati re hWbdiagspestdetcadmrsttreccti on, i ®s ~ l a recherc
performances thermiqgues du bOti ment, dans | e respect

d'accessibilité du domaine publpeeaonnes a mobilité réduite.

6.5. DISPOSITIONSHACULIERES

Des implantations différentes sont autorisées

- lorsqudi l sbagit do6®tendre une construction en bon ¢
autorisées sous régeque leur implantation ne réduise pas le recul du ou des batiments existants. Cette disposition r
sbapplique pas en cas doéarr°t® de p®ril ou de constr

- lorsqudil sdagit doéune ¢ on sntéquipanertteannique lié elsseduriiéa(défersen d €
contre | 6incendie), “ |l a gestion des eaux, " la dis
implantée dans les marges de M&ahmoins, par rapport aux routes dépiatesnieoars agglomération (voir
cartographannexe)des constructions devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport au bord de la chauss
(distance de sécurité).

NL - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARAT IVES

7.1. CHAMP D'APPLTTAN
Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des élémedetgifiéspatrvadine
de | 6 a¥lbPredlue clo.dle2 d;e v diumr bandes mgropos | b6article 11.4 d

7.2. REGLES GENERSLE

Les constructions doivent étre implswitéers limite séparative, soit en retrait d'unemitedesparatives en respectant
une ou des marges latérales au moins égale -hdatdemdu batiment, mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 3
metres.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées endsnibeseséphsativant un retrait.

NL - ARTICLE 8
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

NL - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1-EN DEHORS DEGTEUR INDICEIN

L6 e mp r i degcosructiossmé doit pas excéde @@ la superfidee | 6uni t ® fonci re
Léempr i senstugtions@d¢ hmiegues n®cessaires ~ un service publii
gue local d'alimentation en eau potable,idis ut i on d' eau brute, transformateur

9.2-DANS LE SECTEUNDICEIN,
Ds di spositions sp®cifiques induites par | e PPRi, I i mi

NL - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remhdalsyles modalités d
sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale des constructionsexcgdat 1detres a I'égout de toiturgzlod acr ot " re des toitu

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture

Faitage Un niveau en attique

12 m égout du toit 12 m égout du toit

v
v

m mini

Les régles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pylénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardgs @jourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables ;

- aux constructions ou installations n®cessaires aux
| 6i mpose.
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NL - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglement énoremdasandations architectuateernant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRREX

Les c¢onst r usrrdadsaeemehbdans lieur tontext® batk et naturel, par
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concer ne aus s ntendentiensur des Idtihieritsiecdast i o n
aménagements existants (restauration, transformationéextension] est en de m° me des coh:¢
en outre sdint®grer harmoni eusemenhentavec | a construct.

11.2. HABITATIONSANNEXES

11.21FACADES ET PIGNONS

L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit.
L'aspect des constructions anciennes devra étre respecté lors d'une restauration :

- respectles matériaux de toiture en ardoises, crépis grattés classiques,

- respect des murs en pierres apparentes pour les batiments actuellement dans cet état.

Sous réserve de bonne intégration le recouvrement des pignons par des bardages a enduiigépourra étre auto

11.22. TOITURES

Les toitures sont g®n®r al ement r ecosw des tpentes dd todured oi s e
appropriées.

D'autres matériaux sur des pentes appropriées ainsi que des toitures terrasses sont adrmitiposrdizsicivesture
contemporaine (zinc, toiture v®g®talis®e, ver ue, bac
devront °tre adapt®s ~ | 6architecture du projet et gal

112.3.ANNEXES

Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec la construction principale. Les annexes réalisées avec des moyens de
tels que des matériaux de démolition, de récupéragiannt i nt er di t es.

Les annexes détachées de la construgtic i nci pal e et dobéune superficie sup®ri
- soit dans des mat®riaux similaire © la construction

- soit avec une architecture contemporaine (toiture terrasse, zine,)e¢gétaraitement des facades en matériaux
contemporains (bardage bois ou aspect bois, zinc,&égétaux,

La tuile canal pourra étre autorisée pour la toiture quelle que soit la couverture du batiment principal.

11.3 BATIMENTS A DESATMON D'EQUIPEMENCTE.LECTIFS
Pour les batiments a destination d'équipements collectifs, les principetegsng sigdtlinent notamment par
i mpatare vi suel

- e choix doéimplantation pour | imiter |
de I'édifice, mettre en scene le batiment,

- leur volumétrie et leur implantation au regard du site et du bati existant qui participe la silhouettepgémtsrale de la ville (
de vue lointains

- lesfacades donnant sur les voies fluviales, coetrsalesterrées doivent étre traitées comme des facades principales,
ouvertes sur un espace public,

- latonalité des matériaux en harmonie avec les tonalités locales. Les teintes vives pourront étre interdites sur de gre
surfaces,

- le traitement desoatis et des clbtures, et les annexes qui contribuent a la valorisation du paysage.
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Dans tous les cas

- le recours ° plusieurs couleurs doit °tre un ® ®ment
alléger) la volumétrie,

- I'emplba nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit,
- les couvertures en matériaux brillants de toute nature (a I'exception des panneaux solaires) sont interdites.

114. ELEMENTS DE PATBINE BATIS A PRESERV

Lapréservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine bati et des murs de cl6tures identifiés aux documents grap
au titre AdBPYdlarctoidel edelL . B3 bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générales.

11.5 DISPOSITIFS ENERERIES

Le recours ©° des mat®riaux et des mises en Tuvre innov
de qualit® environnemental e,sp@cdnadniuense doO®mer g ind ®gé&)ate
La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en facade est autorisée dans la mesuje on euxr i v
dans | 6darchitecture du boO©ti mencthidtecpanrtail @i, pent "plceindd
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltap

possible dans le pan de la toiture.

Est égalenm¢ autorisée la pose de panneaux solaires sur les toitures terrasses adasses)(Moirsijue ceugont
visibles depuis le domaine public, ils devront étre harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensen
la constructio

11.6. CLOTURES

11.6.1IM SE EN 7 CMRERESES

Les clétures éventuelles doivent étre traitées avec simplicité. Elles doiveriiaisspsetdiniéairest les arbres de
haute tige existants.

Des murs en pierres ou enduits sont admis@ndormintexte, notamment aux abords des batiments. Le revétement doit
étre de méme nature sur les deux faces.

Des dispositions spécifiques au domaine routier départemental hors zones urbanisées s'appliquent pour le traitemer
cléturesvoiraceprops | 6article 8 .des Dispositions G®n®r al es

11.6.2CONDITIONS RELABVA RISQUE NATUREONDATIOfPPR)

Dans le secteurindicé-N | a mi se en Tuvre des c¢clttures, tant ~ | 'a
des dispositionssffiques, induites par le PPRi annexé au PLU, de fagon a ne pas faire obstacle I'écoulement et a |'expan:
des crues.

NL - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1. GENERALITES
Le statisnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies publig

12.2. MODALITES DH.CUL DU NOMBRE RRACES DE STATIONNEWE

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement soattidédidi2sl alés Dispositions Géngéledes
modalités applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.
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12.3 REGLES DE STATIGNMNENT
Il est exigé a minima
constructions n®cessaires “alhsesece vi&ebjpadbdtifc ohi fddi @

Pour les autres destinationginbre de places de stationnement a aménager pour les véhicules et les deux roues motorisée
est d®termin® en tenant compte de | a namantrde diférentsl 6 ®q u i
®qui pements sur | e m°me site. Cet examen peut aboutir

NL - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOI SIRS ET DE PLANTATIONS

131.ASPECT QUALITATIF

Quell e que soit |l eur surface, |l es espaces | ijbatesddwerspec
traitement paysager approprié a leur fonction et au contexte environnant.

Les espaces libres doivent étre congus :
- comme un accompagnement des constructions existantes
- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,
- en fonction de la nature du sol, de la topographie diglegdéiaonlu terrain pour notamment limiter le ruissellement,
afin de participer a une mise en valeur globale du cadre de vie.
Dans tous les cas
- les aires de stationnement des véhicules motorisés prévus pour I'accueil du public (parkingtd'agpeint) doéve | 6 o

déun traitemen€Ce ptayasiagemendtdemarembdeéiepera ° | a qualit®
étre explorés : choix des matériaux, choix du mobilier, valorisation du végétal existant de qualité, végétalise
débaccompagnement permettant dbéatt®nuer | a pr®sence Vv
type dobéespaawi noduwnmmexntt md sracinaire, Li mitation de

- lors de travaux de réhabilitah ou doéextension sur des constructions
maintenue ou améliorée,

- pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plantations jointe au présent réglel
Le recours awespéces invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasives de Loire Atlantique jointe au prés
reglement)

- Les arbres de haute tige existants seront maintenus
Lavaleu ®qui val ente sera d®t e-déuin@afisdes dispdsiboaspyenadalgseésent b ar ~ me
reglemerit qui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qualification de la plantatior
remplacer, sur la bate quatre criteres.

La compensation en dehors de | dassiette du projet po
- Dans | e cas de | dextension mesur ® ddéune const.
ne garantiraientpasunasarée au sol suffisante pour garantir de

haute tige.

- Dans |l e cas 0% |l e projet sb6inscrit dans |l e p®rim t
espace et contribuerait a la qudlificon paysag re ddautres intervention
projets).

13.2. GESTION DESUEAPLUVIALES
De maniére générake,iIn f i | eawa gluviaesera gpreviidgiédlle serasystématiquement recherchée par les
aménageurs@®c hel |l e. de | dop®rati on

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégadisdess toitures végeét
entrent notamment dans ce processus en participant a la régulation des eaux pluviatestootamedt le confort
thermique du b©ti ment. De m°me, dans | es projadrs dbéens
les rejets sur les voies et espaces publics tels que chaussée réservoir, noue de doltete, réseru s chaus s ®e,
dans ce processus.

133. CONDITIONS RELAB\AU RISQUE NATUREDNDATION (PPRI)
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Dans le secteur indicé Nldces dispositions spécifiques, induites par lédgsdeiries plantations nouvelles a basse et
haute tiges.

NL - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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SECTEUR Np

CARACTERE DU SECTEUR Np

Le secteur Np correspond aux domaines béatis de caractere. Associés a un environnement de qualité (parc, boisen

courg ) , -ccrassexbledes constructions a caractére monumental a préserver en raison de leur intérét esthétique e

historique ainsi que de la qualité des sites et des paysages.

Le secteur Np est constituésteigsecteurs

- lesoussecteuNpdl duchateau d'Ancenis et deadmwds, classé au titre des MomsifH&storiques par arrété du
02novembre 1977,

- lesoussecteuN®2du chateau de la GuerblatdOuestle la commune associé a un vaste domaine; fier ésgisr
principal, ses annexes ainsi que la cour et Ietpdensfiés au titre de la loi paysagel(lZ)3sar le présent PLU.

Audela de la préservatthnpatrimoine, il s'agit de permettre son évolution dans le respect du patrimoine paysager et
monumental, et ainsi de concourir a sa mise en vatesiuadrdiversification d'usages compatibles.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR Np

Np - ARTICLE 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes | es occulpssous.ons et wutilisation:
Sontégalemen i nterdits | es moOts, pyl ! Aessusdued supéresi? métresat i on s
Np - ARTICLE 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

CONDITIONS RELATIMESRESPECT DES EERNIS DE PRIMOINE
Sontadmisedesl or s qudelles respectent :les conditions cumul a

- les travaux dbéam®nagement et de r®fection doivent
architecturales du bati existant, en prenanptnlaspécificité de son environnement naturel et bati,

- les constructions nouvelles et les extensions éventuelles doivent étre implantées dans le respect de la compos
formée par le bati et les espaces naturels extérieurs (parc, cour extérieur®icaure ur e € )

- les constructions nouvelles et | es extensions ®ven

- les constructions sbéint grent dans un sch®ma dobam®i
orientatons ddéam®nagement et de programmati on.

les occupations et utilisations du sol suivantes

- Il dam®nagement, |l a r®fection des constructions exi st s
- la construction de bureaux,

- la construction de batiments annexes aux habitatisns &t®b er gement s ht't el i ers exi st

- les constructions nouvellEginéea des équipements collectifs ou a des services publics, y compris les activités qui y
sont liées, ainsi que les locaux techniques nécessaires au fondé@esernastructions,

- les constructions nouvelles et le changement de destination en habitation, destinés au logement des personnes néces
pour assurer la surveillance, I'entretien ou la gestion des constructions ou installations auexidées & présen
secteur,
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- le changement de destination en habitation, en bureaux, en hébergements hételiers (y compris les activités de restaur
en équipements collectifs,

- les aires de stationnement ouvertes au public liées aux activités autorsées dans

- les constructions n®cessaires aux services pamblics o
en eau potable, distribution d'eau brute, transformateur électriqiep e x c e pt i on de artice®©t s et
1 Npeceidessussous r®serve qubelles sbéint grent " | 6espace
architecturales et paysageres du site, et que leur localisation soit rendue indispensable par des exigences techni
motivées ;

ls ® ®ments de patri moi Fl-&7"ddue nctoidfei ®se €l nd uvrebratnui sdmee |sboanrtt
di spositions, dont | e permis de d®molir; wvoir =~ ce pr

Les zones humides, repéréesdacments graphiques par une trame spécifique, sont soumises a un ensemble de
dispositons voir “ ce propos | 6article 14 des Dispositions

Np - ARTICLE 3
DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. DESSERTE

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la cirtulation automob
®ventuell ement , par une voie de desserte ostiquesn pass .
proportionn®es ~ | 6i mportance de | 6doccupationteou de |
cont r e etldddolleadesdesdiécleets

3.2. ACCES

Tout nouvel accés devra satisfaire aux régles minimalég a@¢ déaesserte notamment en ce qui concerne la défense
contre | 8incendie.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas enéra ner
des personnes utilisant ces acces. Cette déic@tité appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuratiode la visibilité,i nsi que de | a nature et de | dintensit® du

Le nombre des acc s sur | es voi es npartizulier,dorsgus le ereainest ° t r e
desservi par plusieurs voies, |l es constructilagése peuver
pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effecegvaiasl affectées exclusivement aux cycles et piétons.

3.3. VOIES NOUVELLES

Les dimensions et caract®ristiques techniques des voi
des constructions quobelles doivent desservir.

Enoutre toute voie nouvelle de desserte de constructi on
service public, et notamment de collecte des déchets.
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Np - ARTICLE 4

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTR ICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. EAU POTABLE

Le raccordement au r®seau collectif dbéeau pofitéadul e est
d6®t abli ssement recevant du public
Lorsque les piscines sont alimentéesrp@&rdee au dbéeau potabl e, un dispositif

siphonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage
sur | e r®seau dbébeau potabl e.

42. ASSAINISSEMENHAUX USEES
Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et sel
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les canalisations doéeaux u seBtEwEes, gueconprennentlestcaux méaagergs ettes e r
eaux vannes, ainsi que les eaux artisanales et industrielles prétraitées conformes aux normes de rejet.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations soutesranesdispositifdée
d'"assainissement (r®seau collectif, di spositif autonol

En | 6absence du r®seau collectif d'"assaini ssement de:
d'assmissement non collectif aux normes en vigueur et permettant le raccordement ultérieur au réseau collectif dans les
débassainissement collectif.

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es rivi res,

43. ASSANISSEMENTEAUX PLVALES

PRINCIPE GENERAL

Toute construction ou installation nouvell e dsantt di spo
le bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier daessegue temraccordement est techniquement
possible.

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires ¢
écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des dédbtdaépacp@été, en réalisant les dispositifs

adapt®s ° | 6op®ration et au terrain,.
Léensemble de ces am®nagements ne doit pas faire obst:
Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviale$ dasigles s i t i f s dodéinfiltration ou d

des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

MAITRISE DU DEBITREJET DES EAUX PIANAS

Les opérations d'amémagets, quelle que soit leur taille ou occupation, doivent intégrer des dispositifs techniques visant
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

4.4. RESEAUX DE CQMNMCATION

Dans | es pr oj e ttisn de fouereaaxeentdrrése suffishmrament &raehsiosnés pour le passage ultérieur de
cables réseaux pour la transmission d'informations numériques et téléphoniques (y compris cablage optique), est obliga
doi t °tre pr®vue Itdarosn de elrani 8 e Man dceoén) delieau dot péveirgae r mi s
possibilit® d'y raccorder en souterrain chague nouvea
professionnel.
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Np - ARTICLE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute construction nouvelle n®cessitant un assai
une superficie suffisante et une t opogr amenhautenomedBDRquat e
plus, en cas de n®cessit® do®vacuer | es effl seaur,t s apr
foss®s, é) devront exister 7 proximit®

Np - ARTICLE 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. CHAMP D'APPLTTAN
Le champ d' application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise€&kEmeaitiddgatrimoine identifiés en vertu
de | 6 aflbFredlue clo.dle2 d;e V diur bandes meropos | b6article 11.4 d

6.2. REGLES GENERSLE

Par rapport ° | 6aawevoigsprivées auveres écldatiom automeablEecenstridtions doivent

étre implargs:

- soit a l'alignement des vailes retraits ponctuels peuvent étre admis motivés par le parti architectural,

- soit en observant un recul d 0aes, mesaré oszontalementtde teuspoipta r r
des batiments.

Des implantations différentes sont autorisées

- lorsqudil sbdagit dé6®t endre une construction existant
réserve que leur im@tan ne réduise pas le recul du ou des batiments@xstantse di sposi ti on ne
cas dbéarr°t® de p®ril ou de construction ° | 6®tat de

- lorsqudil sdagit doébune construct i oaqueliéalhsésurité (dédenseon d €
contre | 6incendie), “ |l a gestion des eaux, " la dis

implantée dans les marges de recul.

6.3. DISPOSITIFS REETIQUES

Des dépassements des reculdsdéfilessuss o n t autori s®s pour l e recours ° d
innovantes en mati re dbaspect et de techniques de ¢
I'amélioration des performances thermiques du k@timent, He r espect dobéune bonne i nt ®c¢

respect des normes d'accessibilité du domaine public aux personnes a mobilité réduite.

Np - ARTICLE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. CHAMP D'APPATTON
Le champ d'application du pr®sent article est pr®cis®

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour la sauvegarde et la mise en valeur des éléments de patnitnoine identifiés e
del 6artils?e uL .cb2® dje vV diumr bancesmegropos | b6article 11.4 d

7.2. REGLES GENER3IA&) SOUSECTEURM DU CHATEMU DOANCEN

L'implantation des constructions est déterminée selon les emprises défikEstatinrddcuments graphiques du
reglement, au sein desquelles doit s'inscrire toute construction.
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7.3. REGLES GENER3IAU SOUSECTEUR@Y DU CHATEAU DE LUERE

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soieaurdasiirdites séparatives en respectant
une ou des marges latérales au moins égidenaHautediu batiment, mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 3
metres.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre impies &gmeaties, ou en observant un retrait.

Np - ARTICLE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Np - ARTICLE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le sotsecteur Npl du chateau didsilee mpr | m@x amumoédut ori s®e correspond
de constructibilité figurant aux documents graphiques du reglement.

Dans le sotsecteur Np 2 du chateaude laGuéenlpr i se au s olructioas né doiepasédem® e des
de la superficie unité fonciére comprise daosissecteuN® du chateau de la Guére

Np - ARTICLE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécwioardbiafefitssnodalités de calcul
sont détaillées dans le lexique en annexe).

La hauteur maximale des constructions ne peud exétele I'égout de toiturdlod acr ot " re des toitur

Les régles prévueslessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunicati
cheminées, ascenseur, gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a I'utilisation des éne
renouvelables ;

- auxconstut i ons ou installations n®cessaires aux service
| 6i mpose.

Np - ARTICLE 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
CLOTURES

Une annexe au présent reglemenedétemnecommandations architecturales concernant I'aspect extérieur des constructions.

11.1. PRINCIPES GRRBEX

Les constructions doivent soO6inscrire discr tement dan:¢
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'narmonie des couleurs.

Ce principe g®n®r al concerne aussi bien | 6®didescati on
aménagements existants (restauration, transformation éextensidnde ménsetdes eonstructions annexes qui doivent
en outre sO6int®grer harmonieusement avec |l a constructi

Les facades donnant sur les voies fluviales et cours d'eau doivent étre traitées comme dessfapadategrswipal
espace public.
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11.2. HABITATIONSANNEXES

11.2.FACADES ET PIGNONS

L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit.
L'aspect des constructions anciennes devra étre respectére&stauration :

- respect des matériaux de toiture en ardoises, crépis grattés classiques,

- respect des murs en pierres apparentes pour les batiments actuellement dans cet état.

L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés nornealecoevedt€est interdit,

Traditionnell ement seuls |l es ®difices annexes (bOti me
sont laissés en pierres apparentes. Les logis, a fortiori les fagades principales des babimtionsegsontrs d 6éun e n
Le recours © des parements en pierres doit °tocae justi

les appareillages de pierres et les couleurs seront proches de ceux employés localement.
Sous résyve de bonne intégration le recouvrement des pignons par des bardages a enduire pourra étre autorisé.

11.2.2TOITURES

Les toitures sont g®n ®r al ement r e c o suv des pentes de toiured oi s e
appropriées.
D'autre matériaux sur des pentes appropriées ainsi que des toitures terrasses sont admis pour des constructions d'archite

contemporaine (zinc, toiture v®g®talis®e, ver ue, bac
devioh °tre adapt®s ~ | darchitecture du projet et garant
11.2.3ANNEXES

Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec la construction principale. Les annexes réalisées avec des moyens de
tels que des ndaiaux de démolition, de récupégtios,ont i nt er di t es.

Les annexes d®tach®es de |l a construction principale et

- soit dans des matériaux similaire a la construction principale (ardoises,uuiles, gr at t ®, ¢é) ,

- soit avec une architecture contemporaine (toiture terrasse, zing,)végétaux, un tr ai t ement des
contemporains (bardage bois ou aspect bois, zinc,&é§gétaux,

11.3. BATIMENTS ASDENATION D'EQUIPENIE COLLEGS ET DE BUREAUX

Pour les batiments a destination d'équipements collectifs et de bureaux, les principessgénéeadgctinent
notamment par

- le choix doéimplantation pour | i mit er lelcdractengidentitairevi s uel
de I'édifice, mettre en scéne le batiment,

- leur volumétrie et leur implantation au regard du bati existant composant le monument et qui participe a la préservati
cadre bati monumental,

- latonalité des matériaux en harmooieatenalités locales,
- le traitement des abords et des clbtures, et les annexes qui contribuent a la valorisation du paysage.
Dans tous les cas

- le recours ° plusieurs couleurs doit °tr auconraire®l ®ment
alléger) la volumétrie,

- I'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est interdit,

- les toitures terrasses sont admises pour des constructions d'architecture contemporaine (zinc, teitgre végétalisée,
bac acier, cuivr e, e) . Dans tous |l es cas | es mat ®r i
projet et garantir une bonne intégration a leur environnement,

- les couvertures en matériaux brillants de toute natuptiga tescpanneaux solaires) sont interdites.

11.4. ELEMENTS DEFRMOINE BATIS A BERVER

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine bati et des murs de clétures identifiés aitesdocuments gray
au titre 4AdBP49darctoidel edeL .| B3I bani sme doivent °tre assur
des Dispositions Générales.
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11.5. DISPOSITIFHRGETIQUES

Le recours ° des mat®riaux et des mi s e snstactioni(reciercke i nn o\
de qualit® environnementale, ®conomies doO6®nergie, €é) ¢
La pose de panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en facade est autoriséecdans la mesueion s c r i v
dans | 6architecture du boOti ment et participent pleine
intégration a leur environnement.

Les panneaux solaires (solaire thermique, photovoltaique) en toiture sontsa®s ~ condi ti on qudi
possible dans le pan de la toiture. Est également autorisée la pose de panneaux solaires sur les toituresiterrasses admis
cidessus). Dans tous les cas, leur intégration doit étre recherdhée pdurtee r | 61 mpact vi suel

11.6. CLOTURES

Les clétures ne sont pas obligatoires

Les clotures éventuelles doivent étre traitées avec simplicité. Elles doiveritaisspesndiniesirest les arbres de

haute tige existarltes matériaux doivent étrdharmonie avec ceux des murs voisins et de la construction principale. La
simplicit® et | 6homog®n®i t® doivent pr®valoir.

Des murs en pierres ou enduits sont admis en fonction du contexte, notamment aux abords des batiments. Le revéteme
étre de nr@e nature sur les deux faces.

Des dispositions spécifiques au domaine routier départemental hors zones urbanisées s'appliquent pour le traitemer
clétures voir ° ce propos | b6article 8 des Dispositions G®:

Np - ARTICLE 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré hors des voies publiques
une unit® fonci re pri v &eprget, ¢t to®espondee @ & ddstihaionyail'importance,ra éan t
|l ocalisation du projet, ainsi qubéaux conditions de st:

Np - ARTICLE 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. ASPECT QUALTTA

Quell e que soit |l eur surface, |l es espaces | ijbatesd duwerspec
traitement paysager approprié a letimriaet au contexte environnant.

Les espaces libres doivent étre congus :
- comme un accompagnement des constructions existantes
- entenant compte de la composition des espaces libres voisins,

- en fonction de la natureaflude la topographie et de la configuration du terrain pour notamment limiter le ruissellement

afin de participer a une mise en valeur globale du cadre de vie.
Dans tous les cas
- les aires de stationnement des véhicules motorisés prévus paur I'pcoubilldi ¢ ( par king d' appo
it

déun traitemenCe payasiatgementdemaretmbé¢iepera ~ | a qua ®
étre explorés : choix des matériaux, choix du mobilier, valorisation ikianégitabedité, végétalisation
débaccompagnement permettant dbéatt®hnuer | a pr®sence Vv
type dbéespaawi nodwmmmexntt md sracinaire, cLimitation de
- lors de travaux de r®habilitation ou dbéextension su

maintenue ou améliorée,
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- pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe Plaréstents ¢ujlement).
Le recours aux espéces invasives est interdit (cf. Annexe liste des espéces invasivesalpintéraupedaeut
reglement)

- Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés par des plantatians équivalentessi et t e d
La valeur ®quivalente ser a-détlvdaaslandisp@itons génédalgs@gsentii du b
reglemerit qui permet de déterminer la valeur des nouvelles plantations a partir de la qupléiitation de la
remplacer, sur la base de quatre critéres.

La compensation en dehors de | 6assiette du projet po

- Dans | e cas de | dextension mesur ®e doéwues const
ne garantiraient pas une surface au sol suffisante
haute tige.

- Dans |l e cas 0% |l e projet so6inscrit dans |l e p®rimt
esmce et contribuerait ° 1l a qualification paysag r
projets).

13.2. GESTION DESUEAPLUVIALES
De maniére générale,i In f i | eawa pluviadesera gpriviggié&lle seraystématiquemergcherchée par les
am®nageurs 7 1.6®chelle de | 6op®rati on

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégadiséess toitures végét
entrent notamment dans ce processus en participant aedesgedati pluviales tout en améliorant notamment le confort

thermique du batiment. De méme, dans les projets importants, tout dispositif permettant de limiter lestrejets sur les vc
espaces publics tels que chaussée réservoir, noue de collgctejréss sous chauss®e, €& entre

13.3PLANTATIONS A PRESER

Les espaces plantés a réaliser et a préserver figurant aux documents graphiques du reglement doivent étre préserves c
temps et faire | 6cjndt sdwuwmn sermtuxetdispors®g uloinsr del Il ar
qud®l ®ments de paysages naturel s.

134. ORIl ENT A TNAGEMENTIEG BEVHRAKRATION

Les projets et opérations réalisés doivent étre compatibles avec les principesnidamdénplmtations, de
paysagemer,, f i gur ant dans | es orientations déam®nagement

Np - ARTICLE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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ANNEXE 1ANNEXE BIOCLIMATIQUE

ANNEXE .1: RECOMMANDATI ONS RELAJTI VES A LOUTI LI
DES ENERGIES RENOUVELABLES DANS L'HABITAT INDIIDUEL

1.

2.

CHOISIR LE BON TERRET OPTIMISER PIMNTATION

Le choix du terrain est ['étape la plus importante : de lui dépendra une bonne part
de la qualité du projet de construction. Consacrez-y le temps et 'attention nécessaires.

Pour tirer le meilleur parti du terrain et minimiser limpact en-
vironnemental de v otre construction, adoptez une démarche
cohérente et choisissez un site :

- proche de votre lieu de travail et des services (écoles, com-
merces, lignes de transports en commun) pour favoriser des dé-
placements peu ou non polluants (tramway, bus, vélo, marche)
et limiter les distances et les temps de transport.

- a proximité des réseaux collectifs : cela limitera les cofits de
raccordement pris en charge individuellement et les coits sup-
portés par la collectivité pour le gaz de ville, l'électricité, I'eau,
l'assainissement ou le transport collectif.

Un exemple de lotissement el de choix pertinent
de parcelle pour un projet d'éco-construction
Source : Ville de Massa

TIRER PARTI DU SQLET PRIVILEGIERNERTIE

-l RGSD Sae fics
Laissez entrer le soleil

Une répartition judicieuse des ouvertures favorisera les apports solaires.

En exposition sud, un vitrage présente un bilan énergétique positif : il ré-
cupeére plus d'énergie solaire qu'il n'en perd. On essayera d'en placer une
grande surface au sud. Les vitrages au nord devront étre plus isolants, car
ils ne récupérent jamais I'énergie du soleil. Evitez les grandes ouvertures a
l'ouest : elles y sont exposées a la pluie, au vent et au soleil les aprés-midi
d'été. Elles générent des risques de surchauffe et d'éblouissement en été.

Protégez-vous du soleil

Une petite partie de l'année, le soleil est moins désirable. En 6té, il est en
effet a l'origine de surchauffes a l'intérieur des habitations. Heureusement,
il existe des protections solaires efficaces.

Les ouvertures au sud (voir schéma du haut) seront ombragées par un débord
de toit : bien dimensionnée, cette « casquette » laissera passer le soleil d'hi-
ver. Des protections extérieures, comme les stores de couleur claire ou les
bannes (arrétant les rayons solaires avant qu'ils ne traversent les vitrages)
protégent de la chaleur sans assombrir les piéces.

La végétation est également un précieux auxiliaire, pour préserver la frai-
cheur de la maison. Bien positionnés, des arbres a feuillage caduc (micocou-
lier, chataigner, tilleul...) ou une pergola végétalisée sont des parasols natu-
rels. Protégé par du lierre ou de la vigne vierge, un mur voit sa température
de surface baisser, a la fois par 'ombrage et par 'évapotranspiration du
feuillage, qui rafraichit l'air.

Boulk Bl U Quarker Adbore

Placeie

Couviviale

<?A<’|> Eté
. R
vAg
< >
DVQ
H/ Hiver
H
Protection solaire par un débord de Loil
A
VY
' l ,«— ol
Protection végétale Ouest/Est

Protection solaire le matin ou le soir par une haie
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Pour en savoir plu§uide ADEME Le confort de I'été

3.

Privilégiez l'inertie
Un principe fondamental en bioclimatisme est d'utiliser l'inertie
thermique. C'est la capacité d’'un matériau a stocker la chaleur

ou la fraicheur en freinant ainsi les variations de température
au sein du logement.

Ainsi en hiver, une paroi a forte inertie libére la nuit la chaleur
qu'elle a stockée le jour par le soleil, la chaleur dégagée par les
occupants, I'éclairage ou les appareils électriques. S'il fait froid
dehors, la température intérieure se maintient, sans apport de
chauffage. Ainsi, l'inertie fait économiser 20 & 30% sur ce poste
(schéma 1 - fonctionnement d’hiver).

En été, vous pourrez refroidir votre maison la journée en stockant
la fraicheur de la nuit dans vos murs grace a la surventilation noc-
turne (fenétres ouvertes). Méme en région chaude, la climatisation
ne devient plus nécessaire (schéma 2 - fonctionnement d'été).

Plus un matériau est dense, plus il apporte d'inertie. Les ma-
tériaux lourds, comme le pisé (a base d'argile) et les briques
de terre cuite ou crue sont adaptés a cet usage, en particulier
dans la serre. Certains isolants naturels, a forte inertie (fibres de
bois, cellulose, ligge) ont un « déphasage » de 8 a 12 heures : le
flux de chaleur les traverse au milieu de la nuit. Ils sont particu-
lierement intéressants pour leur contribution au confort d’été.

Ny
’.\/\'
’-\/\'

PAROJ

HIVER

PAROE

ETE

NNy
.
/'\_/'\'

g
Ny
/\/\'

Reéglement

INTERIEUR

INTERIEUR

Comportement thermique d'un mur lourd, exposé au soleil

UTILISER DES MATHEBRIAA FAIBLE IMPACYVHRONNEMENTAL

Choisissez vos matériaux de construction en tenant compte, en plus de leurs caractéristiques techniques, de leur
impact sur 'environnement et sur la santé. Pour étre rassuré, exigez la norme P01-010 correspondant aux fiches
de déclaration environnementale des matériaux et des labels officiels (ecolabel européen, NF environnement,..)
propres a chaque matériau. Pour ce faire, vous pouvez vous informer auprés des Espaces Info Energies.

Pour vous aider dans vos choix, vous 3 | 337
pouvez également utiliser la base de 32
données INIES (Inventaire des Impacts 30
Environnementaux et Sanitaires) : ::
- comparez les données pour une méme 24

durée de vie et une méme surface 2

- prenez en compte plusieurs critéres :
'impact environnemental, le maintien
des performances dans le temps, l'iner-
tie, la durée de vie, la contribution au
confort et a la santé.

Energie grise - soit I'8nergie consommée pendant le cycle de vie,
du « berceau a la tombe » - de quelques matériaux de construction.
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4. REALISER UN LOGEMEONFORTABLE ET TNERUEMENT PERFORMANT

Aujourd’hui, bien isoler sa maison est prioritaire. Rien ne vous empéche, bien au contraire, de dépasser les
préconisations de la réglementation thermique actuelle : elles seront bientdt caduques car réguliérement
renforcées. Anticipez I'évolution a venir, en adoptant d’emblée le niveau d’isolation des constructions a

basse consommation d’énergie : bient6t ce sera la norme !

A. Localiser les zones a forte
déperdition énergétique

Les zones ol doivent se po-
lariser les efforts sont priori-
tairement le toit (prés du tiers
des déperditions thermiques)
et les murs (un quart).

Pertes de chaleur d'une maison
individuelle non isolée

Air renouvelé et fuites
20525%

Ne lésinez pas sur les épaisseurs d'isolant a mettre en
ceuvre et prenez de l'avance, surtout si vous cherchez
a vous rapprocher des standards « Maison passive » ou
« Effinergie », permettant de pratiquement se passer de
chauffage.

: Q,

Calculez ’épaisseur d’isolant
a mettre en ceuvre

La qualité isolante d'une paroi est liée a sa résistance
thermique R (en m2.K/W), qui est sa capacité a s'opposer
au passage de la chaleur. Elle est définie par 'épaisseur
d'isolant e, divisée par le coefficient de conductivité
thermique lambda (A, en W/m.K). Plus ce dernier est faible,
meilleur est le pouvoir isolant.

Une isolation efficace est liée a une grande résistance
thermique (R). Elle est indiquée sur 'emballage (certification
ACERMI). Ne vous fiez donc pas uniquement a l'épaisseur

moyenne préconisée,

Rési es th iq inimal igées par la régl

NATURE DE LA PAROI l COMBLES MURS

RT 2005 (réglementaire) 4,5 m*.K/W 2,4 m.K/W

Batiment Basse Consommation

(objectif a atteindre pour toute 7375 m.K/W 5 mL.K/W

nouvelle construction)
i Q 7 B. Choisir la bonne technique

e %
Batiments a basse d'isolation
consommation d’énergie :

les labels

Repére : un logement conforme a la
RT 2005 doit avoir une consommation

maximale pour le chauffage, I'eau chaude
sanitaire et le refroidissement de 110 kWh
ep /m? .an pour les énergies fossiles et 190
kWh ep/mz2.an pour l'électricité.

Effinergie / BBC
(batiment basse consommation)
consommation inférieure a 50 kWh
ep /m2.an pour le chauffage,
l'eau chaude sanitaire, le refroidissement,
I'éclairage et les auxiliaires électriques,
modulée selon les zones climatiques et
l'altitude ; I'équivalent frangais des labels
suisses et allemands.

Minergie-P®
(a lorigine label suisse)
batiment a trés faible consommation
d'énergie (20 kWh/m2.an), devant satis-
faire a de trés sévéres exigences.

Intérieure

simplicité de mise en ceuvre

- L'isolation par l’intérieur : pose d'une
couche d'isolant sur les murs périphé-
riques, c6té intérieur

Vous avez le choix entre trois solutions :

- L'isolation répartie : le mur sert a la fois
de structure porteuse et d'isolant

- L'isolation par 'extérieur : ['iso-
lant est placé a l'extérieur du
batiment (coiffant la structure),
avant de recevoir un grillage et
un enduit, ou un bardage.

L'isolation répartie ou extérieure,
ainsi que celle des planchers et
les toitures, combinée a une den-
sité élevée d'isolant, augmentent
l'inertie du batiment (voir page 14).

INCONVENIENTS

perte d'inertie thermique {dégradant | fort en
été - surchauffes), peut générer des ponts thermiques

Maison passive
(Allemagne, Autriche, Suisse)

consommation de chauffage inférieure a
15 kWh/m2.an, compensée par les apports
solaires de chaleur ou émis par les équipe-

ments électriques et les occupants.

ponts thermiques structurels ;
respecte ['inertie thermique

absence d'isolant (mur monoli-  FEAEEULENAEREE I ENERTE
Répartie thique) ; forte inertie thermique FVZGHINEEGES
protége les murs extérieurs des
Extérieure chocs thermiques ; supprime les professionnels spécialisés encore peu nombreux

prix plus que les deux autres techniques
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- conservation des performances en présence d’humidité
- faible énergie grise (voir page 15)
- production locale et renouvelable

C. Chasser les ponts thermiques structurels

Correspondant a des ruptures ou ade f ortes réductions de

la continuité de ’isolant, ils sont les « maillons faibles » de

la chaine d’isolation. Ils se local isent pr incipalement a vec
isolation par I'intérieur aux jonctions des dif férentes parties
de la construction :

Cependant, pour étre utilisés en tant que matériaux d’isolation, ils
subissent des traitements (liants, ignifugation, traitement contre
les champignons et les parasites) qui peuvent leur faire perdre une
partie de leur c6té naturel et sain.

Q

Isolants : la certification ACERMI
et les autres critéres

i - nez de plancher ou de refend
RS - linteaux
- périphérie des ouvertures et
appuis de fenétres
- jonction des cloisons adossées
aux murs extérieurs
- coffre de volet roulant

Dans la construction a ossature Le choix de l'isolant adapté & un usage _"JE‘TL 5
&

o Il
bois (ou l'isolant se trouve dans B’appuierﬂ SU; la Cef'iﬁcalﬁw ACERML. ) el lm Lo
les espaces entre les éléments de utre ses performances thermiques et son prix 3,60 3 1200 | 1000
) doivent intervenir également d'autres critéres : NOM PRODUNT MI
8 slruclure), l?s ponliﬂ.lerm:ﬁues - perméabilité a la vapeur d’eau ‘:”
sont SUpE”meS pal.’ alO.Ut Hie - résistance a "humidité, au feu, e E
Pont thermique d'un plancher couche d'isolant a l'extérieur. au tassement, a la compression .

Choisir les bons matériaux d’isolation

- compor aux champig
et aux prédateurs

- facilité de pose

\L 2 (-2272.
Nom ou marque commerciale

Etiquette de
certification ACERMI

- disponibilité locale de la ressource

- impact sur la santé lié aux éventuelles
émanations (particules, composés
chimiques).

Face aux isolants traditionnels (laines minérales, polystyréne)
les isolants naturels d’ origine végétale (laine de bois) ou ani-
male (laine de mouton) sont une alternativ e possible. La plu-
part présentent des propriétés intéressantes :

NB: LaRT 2012 vise a diviser par trois la consommation énergétique des batimenst neufs en s'alignant sur le label BBC
soit une consommation maximale de 50 KWhep/méfaerdiepprimaire). Ces 50 Kwh sont a moduler en fonction de la
zone géographique l'dltitude, de la surface habitable. lls concernent leschaisags, rafraichissement, eau chaude
sanitaire, ventilation et les auxiliaires

La RT 2012 s'applique a I'ensemble des batiments neufs jepier 2013

Caractéristiques des Résist Pr—
principaux isolants : Conductivité thermique Eatance aHmigUe Energie grise
(en bl ) t MATERIAU (en W/m.K) pour une épaisseur de 10 cm (en kWh/m?)
e:\S (—:ubcl a1ri es 2:-: le m. (en m2.K/W)
rels, en bleu foncé le
classiques) Laine de bois 0,042 2,4 12
L l — Laine de chanvre 0,039 2,6 40
es valeurs d'énergie ; R
grise sont données a titre Lefig de o .021 1 40
indicatif : elles varient, Ouate de cellulose (vrac) 0,035 a 0,04 2,8a2,5 50
selon les sources et les Laine de mouton 0,035 a 0,045 2,8322 50
distances que parcourent | Lidge expansé 0,032 a 0,045 31422 450

les matériaux. Laine de roche 130

Laine de verre A 250
Polystyréne expansé 450

Polystyréne extrudé i 850
1000a1200

Mousse de polyuréthane

, y

Attention aux isolants minces réfléchissants

Constitués d'un « sandwich » de films plastique/aluminium et de nappes de ouate synthétique, ils sont présentés comme révolutionnaires

(car réfléchissant les infrarouges) pour seulement quelques centimétres d'épaisseur. Mais, restez prudents car :

- leur mise en ceuvre nécessite une lame d'air de plusieurs centimétres de part et d'autre, ce qui réduit considérablement I'avantage de leur minceur ;
- étanches a la vapeur d'eau, ils peuvent générer de graves désordres s'ils sont insuffisamment ventilés ;

- leur recyclage sera problématique.

Ils ne suffisent pas a garantir le niveau de performance thermigue réglementaire et ne peuvent constituer qu'un complément d'isolation.
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ANNEXE .2: RECOMANDATI ONS RELATIVES A LOORGANI SATI ON
LOAPPROVI SI ONNEMENT ENERGETI QUE DES CONSTRLIICTIONf

Dans un souci de développement durable, sous réserve de la protection des sites et des paysages, il est recommandé :

- ddédapportseai nun’ glraandomposition des plans de voirie, é
batiments dans la parcelle,

- de concevoir |l es b©timents de mani re © ce quobils L
| 6 ®@l aiartaug el , de privil ®gier | es ®nergies renouvela
veillant au confort thermique en Eté.

- de concevoir | es boO©timents dans une d®maredha 6'admrpit @art

énergies renouvelables.

Quelques principes de base a respecter, sont éndess@ssciCeaxi s odent endent nonobstant |
reglement.a prise en compte de ces principes (liste non exhaustive)eligiééétisous forme de croquis ou autres,
joints " la notice explicative accompagnant | a demand:e

1. DIVISIONS FONMEBR LOTISSEMENTS

La forme du parcell aire i mpationtles codsiructorns etdenrdonhe exposition.|Lers p
de toute division fonciére, une attention toute particuliére doit donc étre apportée au découpage des tttdien vue de tirer |
potentiel en énergies renouvelables propre au site (topodraphied wemi nant s, exposi ti on, b ©t
des parcelles rationnelles, tout en garantissant une |

On veillera donc tout particulierement a :
- Composer le plan de voirie de marg@nérer des expositions favorables pour les lots a batir.

- Prendre en compte | a topographie du site pour facildi

- Composer un parcell aire ad®quat , p e u satistaisasite meeat e u r
constructions respectueuse des principes de d®vel opp
cidessous).

2. IMPLANTATION POSITION DES BATINIENDESTINES A L'HASTION :

Léexpoavits odeivlildememntl et | 6acc s ° une unit® fonci re
| 6i mpl antation ddéun b©ti ment. LO&6i mplantationladigi t °tr
de | 6exposi éntsdominanis et pav lappaortlayx baisuveising.

Une implantation réfléchie en amont, permet de tirer parti des apports naturels (optimiser les apportsesmlaires, eaux plu
€) et par ailleurs doéam®Il i oraepublic.da divprsité des parcefies est également a
un facteur pour wune meill eure mixit® sociale et wurbair

Le positionnement des annexes ( (peaesagiere, piecbsrde serdie, pieces di n
froides, €) ai nsi gue | 6am®nagement des abords (pl ant
b©ti ment soit plus agr®able ° vivre, et plus ®conome ¢
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On veillera donc tout particulierement a :

- Configurer les acces de fagcon a minimiser les distances entre les futures constructions et la voie (réduire la longuet
allées menant au garage et aux entrées).
- Organiser le batiment de facon a positionner :

- les pi ces © vivre (s® our, chambres, pi ces de treé
solaires, de minimiser la consommation de chauffage, et de profiter de la luminosité naturelle.

- les piéces froides et de serviceemandent moins de chauffage (garage, cellier, buanderie, annexes, sanitaires,
salle de bain, cuisine, é) au Nord ou ~ | 6Quest pol

- Implanter la construction afin de dégager un esgatedavfiint la facade orientée au Sud. Pour I'habitat individuel,
chercher par exemple ™ implanter | e b®©ti ment en recu
de positionner |l es pi ceg ¢T!V¥ iRy ratisde ln®ie pouvanRétre dssgréd r e s ,
par | 6i mplantation dédune annexe ou de plantations.

- I mplanter | a construction en | imite de parcelles pei
elle est mitoyendee pr of i ter de | 6inertie des constructions vo

- I mplanter | es garages et | es annexes en continuit® d
et | 6isolation phonique.

- Prendre en compte les ombres portées généréeppstrliesions environnantes pour favoriser les apports solaires
directs.

- Concevoir |l es ®tages de fa-on ~ i miter | 6ombre por
principale est orientée au Sud (c6té rue) et le jardin au Nord.

- Lecas échéant tirer parti des constructions voisines pour se protéger des vents dominants.

3. VOLUMETRIE / EXBEONS ULTERIEURE®APTATIONS AUX RHEES RENOUVELABIESS
CONSTRUCTIONS DEBEBIA L'HABITATION

La forme de la construction aune ingdernce | a pri se au vent et sur | a consom
formes compactes pr®sentent davantage doinertie.

Il nt ®gr er dans | a conception du boOti ment, dans une d®
agrandi ssements, ) et déadaptati on aux ®nergies renouv
conception doi't permettre dbédassurer | a bonne int®grat
dispositifs de rédantde la consommation en énergiesiceuxn 8 ont pu °tre mis en place |

Déune fa-on g®n®r al e, on veillera

- Privilégier la compacité des constructions favorable a la réduction de consommation énergétique du batiment (volur
compacte, mity e nnet ®) . La compacit® déun boOti ment se d®&fin
froides (en contact avec | 6ext®rieur) ; plus cette
déperditions.

- Pr®voir @®nolamowt t ®6 du b©ti ment : i mpl antation doéa
transformation de | 6ancien garage en p®I®watiwvwinyr &,

- Pr®voir en amont | as pmissiet iefns Tdubv®nee rad ite@sd dreeunr opuuvdedl t adbel er

initialement :

- mise en place de panneaux s ecehusolaire éliepne lorizontake (ep toitord,u c t i
en fagcade, sur une annexe, dans legaydin,

- localisation de citerne de récupération des eaux de toitures (arrosage du jardin, recyclage des eaux pluviales vel

usage sanitaire (eau des toilettes, ¢é&)),
- mise en place ultérieure de dispositifs géothermiques (pompe a chaleur),
- é
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4. OUVERTURESDEONSTRUCTIONS DHEEES A L'HABITATION

La répartition des ouvertures a un réle important dans les pertes de chaleur. Définir des surfaces de Mérage en fonctior
surface au sol et de | 'orient at itonale dtepieced et des dépepditions e p €
minimales de chaleur en hiver.

On veillera donc tout particulierement a :

- Positionner de pr®f ®r ence | es baies vitr®es au Sud (
solaires directs ét#) : ratio indicatif surface fenétre / superficie au sol de la piéce : 1/5 a 1/3.
- Limiter |l es grandes surfaces vitr®es ~ | 6Quest pour

meilleure protection aux vents domin#ntsdreatif surface fenétre / superficie au sol de la piece : 1/6 a 1/4.

- Limiter les ouvertures au Nord qui ne recoivent jamais le soleil en hiver : ratio indicatif surface fersdtie / superficie au
la piece : 0 a 1/6.

5. PLANTATIONS, AMENEMENTBES ABORDS DES CORISTTIONS DESTINEEISH\BITATION:

En r gle g®n®r al e, i conviendra de d®gager | e plus d
solaires. Les apports solaires peuvent étre limités en été avec un de dastartigesa feuilles caduques (ombre portée).

On veillera donc tout particulierement a :
- Privilégier des haies basses et peu denses codtés Sud, avec des feuillus, de fagon a capter les rayons bas du soleil en

- Planter des haies brises venssdphses) pour se protéger des vents froids et des vents dominants (généralement vents
d6éOuest) ou des couloirs venteux ®ventuell ement g®nGé

- Planter un ou plusieurs arbres de haute tige a feuilles caduques dgpfagadaésde, de maniére a temporiser les
apports solaires en Et® et dbéassurer |l e confort ther

- Privilégier les surfaces perméables ou drainantes pour recueillir les eaux pluviales (voir a cet effet article 13 de ch
zone).
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ANNEXEL3: REGLEMENTATIBNVIRONNEMENTALE RE2D20

Introduites par la Loi de transition énergétique pour la croissance verte (LTECV) de 2015, la Strat#tieneationale bas
(SNBC) et |l a Programmation plonisapouel lesdéil o®nesgiaéi
carbone en 2050.

1.TROIS PRINCIPAUX 8XE

Lald Evolutiodulo g € me n aménageéraent letd mumériquéELANp r ® v o i t l 6entr ®e en vig
réglementation environnementale des tsatieuém en 2020, la RE2020.
Son objectif est de poursuivre | 6am®lioration de | a p
di mi nuant | eur i mpact carbone. :Ell e s6articule autour
- Pour sui vr e ldpérlarmanteiéergétiue et la baisge des consommations des batimBH20=Wfs.
vaawlel © de | 6exigence de |l a RT2012, en insistant en j
chauffage installé, grace au renforckmet e xi gences sur | dindicateur de be:
- Diminuer |1 6i mpact sen peecanmaéendesmptOe i mMéenhsemielué sc
cycle de vie, de la phase de construction a la fin de vie (matétiauctiole, éouipements), en passant par la phase
déexploitation (chauffage, eau chaude sanitaire, cl i
- Permettre aux occupants de vivre dans un lieu de vie et de travail adapté aux caedifignsesinpatiqsuivant
| 6objectif de confort en ®t®. Les bOtiments devront

intenses du fait du changement climatique.

La RE202fepose sur une transformation progressive degsedbmigustruction, des filieres industrielles et des solutions
énergétiques, afin de maitriser les co(ts de construction et de garantir la montée en compétence des professionnels.

2.LES BATIMENTS CONRNER PAR LA RE2020

Le champ déap2®kestproahe deccelui dbé RT2812 & HE2l'@xpérimenthBoREAR20 s'applique par
ailleurs en plusieurs temps :

- Dans un premier temps, elle concerne : les maisons individuelles et les logements collectifs,
- Dansun second temps, elle concerbeulese aux et | es bOti ments dbébenseignerm
- Dans un troisieme temps, elle concerne les batiments tertiaires spécifiques : hbtels, commerces, gymnases, ...

Les projets de construction de maison individuelle et de logemeat notlectiffhiso bj et ddéune demande
ou dbébune d®cl aration pr ®aletléslpmjetddde poosir@ton de byeau et derbatidemt 1 e
d'enseignement primaire et secondaire faisant I'objet d'une demande aemgtenimesaled'une déclaration préalable
déposée a partir du ler juillet 2022 sont soumis a la RE2020.

Pour plus d'informat&mnreporter aite: rtre-batiment.developpentdurable.gouv.fr
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ANNEXE : RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

Source POS Paysages de I'Ouest

1. INTENTION

Les articles "aspect extérieur” et "plantation” du réglement, restent assez souples afin que chacun pucdsesdéfendre I'archi
qu'il péconise.

Toutefois, l'article R 111.21 du code de I'Urbanisme peut limiter les débordements.

"Les permis de construire peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de I'observation desprescriptions sp
si les constructions, par leatisity leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrage a édifie
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sti@glaux paysages n
ou urbains ainsi qu'adaservation des perspectives monumentales”.

Les constructions feront appel a une volumétrie simple ou les lignes pures seront affirmées. La recherche d'un lan
vernaculaire sera effectuée sans que cette mesure soit contradictoire avear!' afiitimataoiedhe.

Ceci est particuli rement valable pour |l es ® ®ments 1t

Les orientations préférentielles de faitage doivent permettre de caler les volumes sur des axes communs issus de la voir

Les onalités sont délicates provenant du tuffeau, de l'ardoise et des enduits doucement colorés par le sable de riviére.
On pourra recommander des enduits dans les teintes douces pouvant étre légérement colorés et rehaussés de quelques
vives en petitpiantité et complétés par quelques éléments de modénature ponctuels.

Des matériaux différents pourront étre employés ponctuellement pour souligner un élément, un volume : éléments de céra
veture en bois €

Les annexes autorisées et les cloturédgpont du méme langage.
Les coffrets EBDIGDF seront intégrés dans la mesure du possible dans le volume béti ou les clétures et les brancheme
particuliers seront de type souterrain-sow@éreoain afin de ne pas dénaturer le caractere de I'ensemble

Ce langage appliqué aux maisons individuelles pourra étre repris également pour les immeubles collectifs sans que I'affir
d'un geste architectural plus prononcé soit contradictoire.

2. LES CONSTRUCTIONSVENEU AGGLOMERE

2.1LES CONSTRUCTIONS

Toue construction en milieu urbain doit s'intégrer a une séquence de rue et doit faire I'objet d'une recherche de cohérer
de composition architecturale. Cette remarque est particulierement valable pour les lots diffus. A ceigeffst, les caractéris
des projets des parcelles mitoyennes devront étre prises en compte.

Chacune des parcelles présentes des caractéristiques spécifiques qui doivent étre prises en compte impérativement
début des études architecturales : forme du lot, topogrégifoe, ditgrosition par rapport aux voies et espaces publics,
éléments naturels a respecter.

Ces données constituent le point de départ du projet de construction qui doit s'adapter aux caractéristiques du terrain
linverse.

Les volumes seront &sidie maniere a assurer a rapport harmonieux entre toitures et fagcades. Les effets d'égalité sero
notamment évités en privilégiant nettement soit le volume de toiture, soit la hauteur de facade. Des effets de transition
recherchés en cas de déenment des volumes en facade ou en toiture. Le raccordement entre les toitures et les facade:
pourra étre assuré par des corniches ou débords de toit limités. Les débordements de toiture en pignon sont proscrits.

Ces recommandations caractériseneplatitdtructions de type traditionnel et ne s'appliquent pas systématiquement a une
architecture plus contemporaine faisant appel a des techniques et a des matériaux différents.
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LUCARNES

Les lucarnes présenteront des volumes limités, correspanciadéat ute la toiture et en particulier dans une modénature
employant le toit d'ardoises.

Leur expression ne peut donc marquer qu'un accompagnement de fa-thituédreciastelément de dimension limitée.
Leur nombre et leur volume doivent@taraster proportionnés a l'importance du versant de toiture ou elles sont situées.

Leur largeur sera limitée de maniére a conserver une proportion du percement assez nettement plus haute que large.
Dans le cas des lucarnes a fronton, la hauteaudsetiatémitée au maximum au tiers de la hauteur du triangle de fronton.

Les lucarnes en facade,
Elles ne sont possibles que lorsque la fagcade présente une hauteur suffisante pour équilibrer le volume de la lucarne.
Une hauteur minimum der@,8@tre Iplancher d'étage et le niveau de corniche devra étre respectée.

Les lucarnes sur versant,

En tout état de cause, le raccordement du faitage de la lucarne sur le versant sera au maximum slegsmasun metre en
du faitage de la construction.

Les souchetes adjonctions diverses seront compatibles avec la volumétrie d'ensemble.

PERCEMENTS

L'ensemble des percements doit faire I'objet d'une composition d'ensemble, tant dans leurs proportions communes que
leur localisation en facade et en toiture.

Leseffets de proximité entre les angles des percements et les parties rampantes des facades doivent étre évités.

Les proportions desds seront généralement plus hautes que larges. Les baies de grande largeur, si elles sont nécessair
devront étre compesélans un panneau de facade permettant d'assurer visuellement leur intégration.

BALCONS
lIs ne peuvent étre envisagés que s'ils s'integrent dans la volumétrie d'ensemble du projet.

Les balcons rapportés en facade sont notamment interdits ainsiomseeledalbgéur constituant un effet de coupure
horizontale dans les facades.

FACADES BNGLES ET PIGNONS

Les constructions situées a I'angle de deux voies et d'un espace public feront I'objet d'une recherche @oticuliere de comg
d'ensemble desdlifintes facades sur voies.

Les pignons doivent étre traités comme des facades a part entiére.
Les effets de verticalité seront a rechercher dans la localisation des percements et décrochements éventuels.

Les coupures horizontales devront étre évitéesnaubumeétrie (balcons en saillie) que pour les percements (baies en
largeur).

2.2 MATERIAUX

Les toitures seront réalisées principalement en ardoise ou occasionnelleneniaenréuiteatiriau a tenue et d'aspect
identique.

D'autres matérialextoiture pourront étre proposés pour des cas particuliers a la destination du batiment ou dans le cas d'l
extension ou d'une opération d'ensemble.

Les tonalités des revétements seront de couleur claire et reprennent la palette de I'habitat traditionne

Traditionnell ement seuls | es ®difices annexes (boOti me
sont | ai ss®s en pierres apparentes. Les | ogitpléen ™ forti

On veillera particulierement aux batiments isolés ou intégrés a une séquence de facade ancienne afin de ne pas provoqt
rupture dans la lisibilité du paysage ou de la séquence de la rue.

Les pierres apparentes auront leur face vue dresgéatéerembossage. Elle ne seront pas saillantes par rapport au nu
de I'enduit.

En particulier sont interdits :
- I'emploi a nu de matériaux préfabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit.
- les enduits fantaisie tels que semis de ctupfieleenduit tyrolien, semi de pierres apparentes en arrachement.

- les pastiches d'appareillage et de matériaux tels que faux joint, faux linteaux.
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2.3LES CLOTURES

Selon leurs localisations et la voie qu'elles aspectent, plusieurs typeswleict@treesegemmandés.
Ainsi, elles pourront étre "construites" en milieu urbain et garder un aspect plus naturel dans les autres cas.
Dans tous les cas, elles devront étre simples, en haariardersstruction princifdies ne sont pas obligegoir

3. LES CONSTRUCTIONSES A L'ACTIVITE AGRLE

Le bel ordonnancement des siécles écoulés éclate avec la modernisation agricole et I'emploi des nouveaux matériaux : ci
toles ondulées servent désormais a la construction.

Sans nier la nécessité mesnversions engagées et des techniques nouvelles d'exploitation, il est primordial de respecte
guelques grandes régles architecturales.

En effet, une des caractéristiques de cette campagne est d'étre habitée et chaque intervention posaiulelle a un impact
milieu naturel et sur la perception des constructions, renforcée par une topographie qui offre des visions lointaines.

Les nouvelles constructions doivent étre implantées au plus prés de I'exploitation, ceci est particuliééamoent vrai pour la ¢
de logements. Catixdoivent s'intégrer dans le bati existant ou bien étre crées en prolongement de corps de batimen
existants.

Pour les grands batiments, on mettra a profit un accident de la topographie, une haie bocagere powrellenir "caler" la nc
construction.

Pour les logements, les matériaux employés devront correspondre a ceux présents sur le site. Une attention toute parti
sera portée au choix des enduits qui devront s'intégrer parfaitement aux teintes du bati erdgieothessiadubnc
sont évidemment proscrites.

Pour les batiments d'exploitation, les matériaux réfléchissants seront repousseés.

Hormis les besoins liés a I'élevage, les clétures ne sont pas recommandées et il sera fait appel a un aegloi judicieux des
bocagéres.

Des haies composées a partir des essences rustiques et des recomapaadat@nsarit venir aider a l'intégration d'un
batiment, en particulier, dans le cas d'un impact visuel important.

4. LES ZONES D'ACTI\NETE

Ancenis se caractépse la présence sur son territoire de nombreuses zones d'activités.
Leur image a donc un impact multiple dont il convient également de fixer les grandes lignes de composition.

Le plan masse doit traduire une organisation interne rattachée erseapoiidieg] et NOn pas une succession linéaire

de batiments implantés le long d'une route.

Une hi ®rarchisation de |l a voirie (voie structuwpreante, V
a chaque type de voie.

Des margede reculement sont prévues par rapport aux différents axes qui seront traitées en bandes paysageéres intégrar
arbres des haies existantes. Elles auront un réle unificateur par la constitution de talus engazonnés et arborés.

L'architecture des batimest de la responsabilité de chaque architecte appelé a travailler sur la commune. Toutefois, il e
nécessaire de prolonger les partis d'aménagement arrétés pour les espaces publics a l'intérieur des padeslles vers l'intérie
flots valorisera I'ensble d'une zone d'activité.

Dans la mesure du possible, on fera appel a des conceptions et des matériaux modernes tant qu'ils sont utilisés a une ¢
en rapport avec le programme et le site.

On s'efforcera de rechercher des alignements enttecids dfiments et de définir une organisation des masses
construites.

Les volumes seront simples et bien définis en essayant d'exprimer les lignes forces du projet, la structure retenu
fonctionnalisme inhérent a l'activité présente.

En particulidies annexes et les constructions autorisées (habitations) devront procéder du méme langage architectura
respecter I'unité d'ensemble du programme.
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Il sera fait appel en priorité aux matériaux industriels.

Tous les matériaux destinés a étre engitsroat étre laissées a I'état brut.
L'emploi de matériaux de récupération est formellement interdit.

Les coloris des matériaux devront étre choisis afin de respecter la volumétrie du batiment et d'apporter &ne harmonie gé
au projet.

En outre, leggandes masses des batiments seront traitées dans des tons neRiigeotiHains vivdardt employées

a petite échelle

Il est a noter que les dominantes de tons gris sont celles qui s'integrent le mieux a un espace végétag de petites tach
couleur peuvent fort bien faire "chanter" les facades.

La hauteur et l a nature dobébune cl*ture doivent °tre a
commercial ou cacher un s e c tagdiéchireérefondi@nmésbesdns stracts de Bactigite,s i t
I'absence de cl6ture étant fortement recommandée notamment le long des facaddscnmmmeagjaldes parcelles

pourra se faire © partir dentldhhadtearseralimtées tai ll ®es (char

Ou elles sont autorisées, les clétures artificielles pourront étre réalisées a partir d'éléments aeitrilisostardés de
sur poteaux métalliques fin de méme couleur.

Les aires de stationnement devront partiaipénagement général de la parcelle et s'intégrer dans le traitement paysager
des espaces libfespaces de circulation, jardins, aires de stationnement)

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement, leemarggmdeamgooit aux voies

publiques ou privées doivent étre obligatoirement aménagées en espaces paysagers : engazonnement, plantations d'es:
locales, traitement minéral

Les aménagements devront étre réalisés en harmonie avec les espaces publics.

Les plantations existantes doivent étre maintenues dans la mesure du possible, en particulier les haies présentant un
paysager.

Des talutages légers masquant les aires de stationnements situés a proximité des voies participerofgegalement a une n
valeur de I'ensemble.
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ANNEXB: DEVANTURES COMMERCIALES

ARTICLE 11 DES SEUORS WET ai.

oun g no

Respect de I'équilibre général de la fagade de I'immeuble et de sa composition architecturale

|

T

ngi(:

[©
O|0y]
o s 1o

Ne pas créer d'impact visuel dominant, risquant de rompre l'aspect architectural de I'édifice
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ANNEXRE : PLANTATIONS

Source Paysages de I'Ouesbmpléments Mission Bocage 2015

Le systéeme du bocage se caractérise par un ensemble niddmiEspdoes représentatives sont principalement le chéne
p®doncul ®, | e chotaignier, |'orme &

Les fonds humides quant a eux accueillent des frénes et des peupliers. A noter que selon le CRPF (Centre Régional
Propriété Forestiére), les peuplesaiesrsrégression depuis le début des années 2000 sur le \saludeeloirsstitut
National de l'information géographique et fo&txtre

Il convient de préserver ces haies et ces arbres qui abritent cultures, élevages et batiméadsctorstieles, al
retiennent les terres, favorisent l'infiltration des eaux de pluie sans oublier ses fonctions de refuge pour la faune.

Les espéces arbustives sont représentées par le saule, le noisetier, 'aubépine, I'églantier, le mégsikenstngarticipen
a la variété des espaces plantés.

L'ensemble de ces essences sera repris lors de projets d'urbanisme, de sadsmeblickesp bien dansde cies
aménagements de parcelles privatives.

L'ensemble des espaces liegsaces de aitation, jardins, aires de stationnesammj traités avec modestie et pour
I'habitat pavillonnaire, on marquera la différence entre un espace de devant, en transition avec le don@iae public, et un e
arriere plus agreste.

Selon les espaces adrailles pourront étre complétées par des essences horticoles : tilleul, marronnier, liguidambar, ché
rouge.

UN BON CHOIXBESSENCES

Des essences locales seront plus adaptées aux conditions environnementales locales car elles sont g®wntanément pré
dans | e bocage. <iLob6eogsti gime 1 ®@xcead i td@ tcedtl e®col ogi que
adaptés, elle favorise la reconstitution des communautés végétales cohérentes et la réussite des semis et des plantatior

Afinde garantir la provenance locale des plantsjceud evr ont avoir | a certis$ication
Cette certificationgarangt s ui v i débun cahier des charges preobmant en
de | a ressource dans | e milieu naturel ° travians 11 r @

UNE BONNE PREPARATIRNSOL
Il est nécessaire de réaliser ursstage en profondeur pour casser la semellerdertahmula parcelle a été cultivée.

Ceci va permettre un bon d®vel oppement racinaslee. I 1
sol.

Dans le cas de terrains trop humides comme il en existe dansccertaisenis] wn Ailloonage ou buttage est a prévoir

pour ®viter | dasphyxie des plants.

UNE BONNE PROTECTION

Pour ®viter la | ev®e dbébadventices, |l 6usage ddédun <couv
| 6enri chi ss e mmmdsnoovedwuplaetd. de | a hai e
En outre | dusage doébun paillage biod®gradable permet d

(contrairement a une bache plastique).
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ESSENCES LOCALBERRECONISEES
Les haies végétales seront comptiséanélange d'especes a feuilles persistantes ou caduques choisie parmi les essences

suivantes :

RIVES DEOIRE ET TERRAINS HDES

Arbres de haut jet
- Essences communes

hybride,

Aulne,
Saule blanc, Saule pleureur,
Peuplier blanc, Peuplier d'ltalie, Peuplier

- Essenceborticoles:

Cyprés chauve*,

Cépées (essences communes)

- Tremble,
- Fréne.

- Métaséquoia*.

- Saule marsault, - Saule osier,
- Saule cendré, - Prunellier.
LE BOCAGE
Arbres de haut jet
- Essences communes
- Chéne pédonculé, chéne tauzin - Charme

Chétaiger

- *Coniféres et feuilles persistantes

Tilleul
Arbres fruitiers

- Essences exotiques

- Erable champétre, Erable plane

- Pin Sylvestre*, Pin maritime*

- Platane - Pommier, poirier, prunier a fleurs
- Chéne d'Amérique - Cypeés*
- Noyer d'Amérique - Tulipier de Virginie
- Liguidambar - Magnolia*
- Cépées (essences communes)
- Saule cendré, - Bouleau,
- Noisetier, - Sureau,
- Charmille, - Aubépine.
Arbustes communs
- Cornouiller, - Sureau,
- Genét, - Troene,
- Fusain, - Viorne.
- Houx,
Arbusteshorticoks- « essences décoratives
Abelia Buis?*
Erable du Japon Callicarpa
Amélanchier Caryopteris
Buddléia Céanothe
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Cognasier (oranger du Mexjque)* Olearig*
Cupressus (Cypres)* Osmanthus*
Deutzia Parrotig*
Eleagnus* Perovskia
Escallonia* Photinig*
Forthythja Potentille
Hamamelis Prunus (Prumj&
Hébe Ribes (Cassiteurs)
Hibiscus Romarin
Hydrangea ( Hanmsia) Saules arbustifs
Hypericum (Millepertuis) Sureay

Kerria (Corette du Japon) Senecon*
Kolkwitzja Skimmia*
Laurier* Symphorine
Lavande* Seringat
Lespedeza Tamarix

Lilas Taxus (If)*
Lonicera* (Chévrefeyille) Teucrium (germandrée)*
Mahonia* Viornes*
Nandina* Weigelia

ZONE IACTIVITES DEHATEAUROUGE) AEROPOLDE LASAVINIERE ET DEAUBINIEREZAC)

Arbres d'alignement a haute tage les voies principales

- Prunus padus (Merisier a grappes, floraison blanche et abondante),

- Liriodendron tulipifera (Tulipier de Virginie, belle couleur automnale),
- Liquidambar styracijlua (GupdlAmérique, belle couleur automnale),

- Quercus palustris (Chéne des marais, belle couleur automnale),

- Ostrya carpinifolia (Charroblba, belle couleur automnale),

- Pin sylvestre, pin parasol.

Végétaux persistants type arbugéins la zone nogedificandi
- Acer campestre (Erable champétre),

- Acer pseudoplatanus (Erable sycomore),

-Al nus cordata (Aulne ° feuilles de ciur),
- Amelanchier canadensis (floraison intéressante),

- Castanea sativa (chataignier),

- Cornus alba (cornouiller blanc),

- Corylus avelana (noisetier commun),

- Fraxinus excelsior (frféne commun)

- Quercus pedonculata (chéne pédonculé),

- Quercus sessilifolia (chéne sessile),

- Viburnum tinus (laurier tin, arbuste persistant),

- Ligustrum japonicum (troéne du Japon, arlsigtenper

- Spartium junceum (genét d'Espagne, arbuste persistant).

Les variétés de thuya, cupressus et de chamaecyparis sont proscrites étant donné la compacité de haies qu'elles proct
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Arbustes bagn haies séparatives

- Ceanothus impressus "pblye" (persistant, floraison décorative),
- Ceanothus "gloire de Versailles" (caduc, floraison décorative),
- Spirex vanhouttei (caduc, floraison décorative),

- Spireax bumalda (caduc, floraison décorative),

- Escalonia macrantha (persistansdiodgicorative),

- Escalonia différentes variétés (toutes persistantes et décoratives),
- Elaeagnus x ebbingei (persistant),

- Deutzia gracilis (caduc, floraison décorative),

- Genista différentes variétés (persistant, floraison décorative),

- Berberis dainii (persistant, floraison décorative).

MI SE EN 17T UWEBEDVEBNRESICENPATOIRES LIEESPROJET URBAIN DU SEGR
1AlLE-b DE L'HERMITAGEESSENCES LOCALES 8BRITESsource : Mission Bocage

ILEDELAGE

Il s'agitde répondre auxenjewxedp | ant ati ons et de diversification des ¢
il convient donc de compl ®t er l e panel déessences af
composées d'un mélange des@ssenivantes :

- Aubépine a 2 styles (Crataegus laevigata)

-Orme Lisse (Ulmus laevis)

- Peuplier Noir (Populus nigra)

- Groseillier a grappes (Ribes rubrum)

- Saules spé. (Salix spé)

Le sol ®t ant tr s sabl eux,enamoetdedap@mpatonat i on du sol noe

SECTEUHAWE-b ET SOUSECTEURIE-b DE 10 BHRMITAGE

Les plantations dbéessences | ocales doivent °tre adap
biodiversité, les haies et boisements seront cdmpasélange des espéces buissonnantes et de hauts jets suivantes :

- Nerprun Purgatif (Rhamnus cathartica)
- Prunelier (Prunus spinosa)

- Coudrier (Corylus L.)

- Chéne Pédonculé (Quercus robur)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
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ANNEXE: LISTEDES ESPECES INVAS\DE LOIRE ATLANJE)

Nom scientifique Nom vernaculaire | Habitat
Catégorie IA 1 = Plantes naturalisées ou en voie de naturalisation présentant actuellement en Pays de la Loire
un caract re invasif av®r® ~ | 6int®rieur de communa
concurrencant des especes indigenes ou produisant des changements significatifs de composition, de
structure et/ou de fonctionnement des ®cosyst mes (
Ailanthus altissima ailante glanduleux, vernis ou fauxvernis |Friches, décombres, bords de routes -
(Mill.) Swingle du Japon, fréne puant Foréts
Aster lanceolatus
Willd. aster lancéolé Bord des eaux
Azolla filiculoides
Lam. azolle faussefougére Aquatique
Bidens frondosa L. bident a fruits noirs Bord des eaux
Egeria densa Planch. élodée dense Aquatique
Elodea nuttallii élodée de Nuttall, élodée a feuilles
(Planchon) St-John étroites Aquatique
Eragrostis pectinacea
(Michx.) Nees éragrostide pectinée Bord des eaux
Lemna minuta Humb.,
Bonpl. & Kunth. Lentille d'eau minuscule Aquatique
Lindernia dubia (L.)
Pennell lindernie douteuse Bord des eaux
Paspalum distichum L. Digitaire fauxpaspale Bord des eaux
Reynoutria japonica Friches, décombres, bords de routes -
Houtt. renouée du Japon Bord des eaux
Foréts - Friches, décombres, bords de
Robinia pseudacacia L. robinier fauxacacia, acacia routes
Catégorie IA 1/IA3 = Plantes naturalisées ou en voie de naturalisation présentant actuellement en Pays de la
Loire un caract re invasif av®r ® | 6i nt®ri eur de c
concurrencant des especes indigenes ou produisant des changements significatifs de composition, de
structure et/ou de fonctionnement des ®cosyst mes (
préjudices a certaines activités économiques.
Cuscuta australis R.Br. cuscute volubile Bord des eaux
Ludwigia peploides
(Kunth) P.H.Raven jussie rampante Aquatique
Ludwigia uruguayensis jussie d'Uruguay, jussie a grandes
(Camb.) Hara fleurs Aquatique
Myriophyllum
aquaticum (Velloso)
Verdcourt myriophyile du Brésil Aquatique
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Catégorie IP2 = Plantes naturalisées ou en voie de naturalisation présentant actuellement dans le territoire
consi d®r® un caract re invasif av®r® uni quement = |
anthropisées (friches, décombres, bords de routes, etc.), et présentant également un caractere invasif ailleurs
dans le domaine biogéographique atlantique ou ailleurs dans le monde dans une aire climatique proche, au
cli mat temp®r ® (oc®anique ou continental), ou subtr

végétales naturelles ou semi-naturelles :

Artemisia verlotiorum
Lamotte

armoise des freres Verlot, armoise de
chine

Friches, décombres, bords de routes -
Bord des eaux

Beteroa incana (L.)

Friches, décombres, bords de routes -

DC. alysson blanc Pelouses sableuses
Buddleja davidii
Franchet arbre-auxpapillons, lilas de Chine Friches, décombres, bords de routes

Conyza sumatrensis
(Retz.) E. Walker

vergerette de Sumatra, érigéron de
Guernesey

Friches, décombres, bords de routes -
Cultures

Cortaderia selloana
(Shultes & Shultes fil.)
Asherson & Graebner

herbe de la pampa

Friches, décombres, bords de routes -
Milieux littoraux

Paspalum dilatatum
Poiretin Lam.

paspale dilaté

Friches, décombres, bords de routes

Reynoutria sachalinensis
(F.Schmidt) Nakai

renouée de Sakhaline, renouée géante

Friches, décombres, bords de routes

Senecio inaequidens
DC.

senec¢on du Cap

Friches, décombres, bords de routes

Sporobolus indicus (L.)
R. Br.

sporobole tenace

Friches, décombres, bords de routes

Catégorie IP5 = Plantes naturalisées ou en voie de naturalisation présentant en Pays de la Loire une tendance

au do®evel

oppement

débun caract re

nvasi f ~ | 6i nt ®ri e

Claytonia perfoliata
Donn ex Willd.

claytonie perfoliée

Milieux littoraux (dunes)

Cotula coronopifolia L.

cotula a feuilles de coronopus

Milieux littoraux (vases) - Bord des eaux

Cyperus eragrostis
Lam.

souchet robuste

Bord des eaux

Epilobium adenocaulon
Hausskn.

épilobe ciliée

Cultures - Foréts

Hydrocotyle

ranunculoides L. f.

hydrocotyle fausse renoncule

Aquatique

Impatiens balfouri
Hook.f.

balsamine de Balfour

Bord des eaux

Impatiens capensis
Meerb.

balsamine du Cap

Bord des eaux

Impatiens glandulifera
Royle

balsamine géante, grande balsamine

Bord des eaux

Lagurus ovatus L.

queue de liewre

Milieux littoraux (dunes) - Friches,
décombres, bords de routes

Panicum
dichotomiflorum
Michx.

panic a inflorescence dichotome

Cultures

Pterocarya fraxinifolia
(Poiret) Spach

noyer du caucase

Bord des eaux

Sagittaria latifolia
willd.

sagittaire a larges feuilles, fleche du
Japon, patate d'eau

Bord des eaux

Veronica filiformis Sm.

véronique filiforme

Bord des eaux - Prairies
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