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PREAMBULE

Contexte ObjeCtIfS Evolutions envisagées
LacGEE MF = F GMN = D-Baint-GééonR gté F A K Lacommune < A F :-SaiRtAGKréon souhaite Les évolutions envisagées impliquent la modification
créée le ler janvier 2019. Elle est issue de la fusion des 9MBGMI <A@MA >9AJ= NHGOMABEBr DA9 HRpElOCUMRNLSSUIVANESA K
; GEEMF=K @AKLGJAI M=KGé&ébn. F; =F A lcertits élémentsldd idfement =L <A9BGML=J MF= : o aglement écrit,
Elle est compétente en matiére de Plan Local pour les motifs suivants :
<A3J: 9FAKE= | . *3dS ) . . - le réglement graphique (zonage),
- donner un cadre réglementaire aux mutations )
"=MP .*3 ; GMNJ=FL D= L=JJALGAJ=s [EjeMiellesidn buhrtiedMoutel GbrHekd= = - lesOrieFL9LAGFK <A ENF9?=E=FL
déléguée< A F; =FAKs DA9 ML HéégudecMJ D9 ; GEBKME=MJ =F KAOHHMQO9FL KMJ D=K PoIanmation@ARGF K AKKMK
de SaintGéréon. du plan guide réalisé en 2022,

Le PLU de la communedéléguée< A F; =FAK 9 9 AF KA Nokopbser un outil de protection des arbres
approuvé intiallement en 2014.119 <=HMAK >9 AL DA G: Bxdantx =

plusieurs évolutions sous la forme de différentes
procédures (révision allégée, modification simplifiée, et
modification de droit commun *).

- conforter le parc du site du Bois Jauni et sa
polarité commerciale

- préciser les sous-destinations possibles dans le
secteurUL=F J9AKGF <=K HJGB=LK <A9;; M=AD <= D9
date pJ G; N<MJ= <ON ligue de rugby et de celle du hand,

28 avril 2014 Approbation du PLU - adapter les régles de stationnements au
contexte de renouvellement urbain et au taux
de motorisation des logements locatifs sociaux,

22 septembre 2014 Modifica tion simplifiée n°1

28 septembre 2015 Modification n1 - adapter les régles de stationnement pour
JN<MAJ = DAAEH9: L <= D9 NGALMJ= <9FK D= ;9<J= <=K
HJ GB=LK <AN|MAH=E=FLK S

20 septembre 2016 Révision allégée n°1

20 juin 2016 Maodification n°2 3 ) o
La commune a engagé la présente modification de
24 septembre 2018 Modification simplifiée n° 2 droit commun par la délibération 032 -22 en date du 7
24 février 2020 Modification simplifiée n° 3 mars 2022.
09 juin 2023 Modification n°3

w

Ainsi, la présente modification constitu e la modification
de droit commun * n°4 du PLU historique de la
: GEEMF= <A F; =FAKS

*soumise a enquéte publique
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La procédure

environnementale est« proportionné » aux enjeux de la

Modification.
| GF>GJENE=FL Hzmﬁm@uaiD: *$9Gg
LA NATURE DE LA PROC EDURE DA3J: 9FAKE=s HINKBGG=BHU Gs MMI = >9 AL
ert nao t, pendant toute | rée
=K NNGDMLAGFK =FNAK9?N=K FA= FC a%orzlggﬁ djﬁ o%: I(:)s a'%r}éntgﬁle:g:sdcélons iocales
>A?MI= <N;JALRLACaIA®RILA; D= e% aEtrESKpErZoeres concernéeSesmodalités en ont
A . = I == *
Eﬁ g_‘] H:DF A KE=$ -ZA9IN AL <9 kD‘;’A 3e € determlnees au moyen de la délibération 032-22 du 7
i ne. mars 2022.
« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en L . .
L L . . Les modifications prévues dans le cadre de la présente
application de l'article L. 15331, le plan local d'urbanisme . . . .
e s . . P procédure ne portent pas atteinte s aux orientations du
est modifié lorsque I'établissement public de coopération . )
intercommunale ou la commune décide de modifier le PADD..EIIesne réduisent les EBC, zone A ou N ni les _
proteciGF K S D FAQ 9 H9K <= ;JIJN9LAGF <A-

reglement, les orientdons d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions.
»

Par ailleurs, plusieurs évolutions entrent dans les cas de
>A?MI = <N; JALKgA<MA9 BikA; B=

« Le projet de modification est soumis a enqugtdblique
réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler
du code de I'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possikilde
construction résultant, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a
urbaniser ;

4° Soit d'appliquer Il'article L. 1319 du présent code. »

La présente procédure est donc une procédure de
modification de droit commun, soumise a enquéte
publique.

Etant donné que le territoire communal contient

plusieurs espaces sensibles relevant du réseauNatura

2000, cette procédure fait IA G: B = LévatugkidhF =
environnementales =F 9HHDA; 9L AGRdu< =
I Gg<= <=

<M ! Gg<= <= DA3J:
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DA9JLA; D=
D/S3 1 .GFPRAKENE=FL -¥ DA9JLA; D=
9 FDAMAKNENSOSDM®O=L AGFFL=FM <=

création de ZAC. Enfin, les modifications prévues de
sont pas de nature a induire de graves risques de

FMAK9F; =KS *9 HJIJNK=F; = HJG; N<MJ =

*DS\&%PC bée %rl?ée champ de la modification de droit

un et non dans le champ de la révision.

LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

Engagement de la procédure
G |t 3s3{3Lj{ stedmnitiOnidesohjetiipdz
et modalités de la concertation
[Article L.153 -37] + [L.103-2 CU]

Notification du projet de Modification aux
Personnes Publiques Associées (PPA) :
[L.153-40, L.132-7, L.1329 CU]
dLi3¢03sdz Qdz [ Lj u3¢¢3ds eG603Qslildz Qt! AL Qw36
environnementale (MRAe)

[R104-25 CU]

Enquéte publique
[L.1239 CE]

Projet éventuellement modifié afin de tenir
compte des avis qui  ont été joints au dossier,
des observations du public
dzf QA wLil | Quf{ 3¢0¢4
dzs tAdz Qdz L t! [ | wdGLj{3qs dzs
[L123-14 CE +L.15321 CU]

Qdz |t dzs wANJdz | £ G| 3 wA dzL
>Qqs¢dz3] pAs3g3|LLm

Qogyra® F(e légalité
0SgGK

<ANNGDML AGF

N9DO9FL

J=FLJ=
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8--+ KMJ3 DANNODMO9LAGF =FNAJGF

Le dossier comprend : oL )
Ledécretn°202tg § Kk <M g§ G; LG:J= GGGg HJAK HGMJ DFSddHBEsembré MF <= D

1/ Lesdélibérati onsHJ AK=K BMKI MAH HINK=Elko; CRDRJID QBATFIPBA>A; 9LAGF <= DA9; LAGF HM: DAIM= | 1 .ddb EG<A>A

présente procédure. : =JL9AFK HDO9FK =L HJG?J9EE =K, etp®iadle HOIL DAF K G<G; ME= MIAMJI< BWMAKE
2/ La présente Notice de présentation (qui sera intégrée HIG; N<MJ=K <ANNGDMHAGFNIMDHAN<AMNNSBMF=AGF =FNAJGFF=E=FL9D= KQ
au rapport de présentation, lorsque la procédure de *9 HJG; N<MJ= <= EG<A>A; 9LAGF F" K <M .*3 <¥gF; =FMAKGX=D&kN= DAM]J
modification sera approuvée)s AFLN?J9FL DANN %t%%dn@q@&la GEEMF= <A F; =FAK =KL ; GF; = dtHaNnodifitafiod préW&it ndtatnmentla 9 L MJ 9
environnementale de la procédure : JN9 L AGFJ A=ARMFIAME&r@Agementiet de Programmation sur un secteur situé & moins de 300 m du site.

3/ Les pieces modifiées:

O LapieceReglement écrit , aprés modification ARTICLE R104 -12
des régles Modifié par Décret n°2021 -1345 du 13 octobre 2021 - art. 6
O Lapiéce Réglement graphique , aprés Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :
modification des dispositions graphiques
associées au réglement écrit 1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements,

B . . ouvragltzas ou |nsta||at|ons susceptlbles d'affecter de maniere significative un site Natura 2000 ;
O Lapiece- JA=FL9LAGFK <A ENF9?=E L <

Programmation , apres creation d A M Rouvelle 2° De leur modification simplifig¢e prévue aux articles L. 1317 et L. 1318, lorsque celle -ci emporte les mémes effets qu'une
- . =L EG<A>A,9LAGGS < = DA-reV|S|0n <M KAL= 0

Jauni »

3° De leur modificati  on prévue a l'article L. 153 -36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un examen au
cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104 -33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des
incidences notables sur|  ‘environnement au regard des critéres de I'annexe |l de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement.

Les dispositions du présent ar ticle ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire

la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application du 3° de l'article L. 15341 ou la rectification d'une erreur
matérielle.
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1. TRANSPOSITION DES OR IENTATIONS DU PLAN -GUIDE MOUTEL -
SACEMeuM | «tDISQUARTER

Des enjeux propres a ce quartier

Positionné dans la continuité du centre -ville < A F ; et dt 4uértier de la gare, le quartier Moutel -l GJ <=J A= =KL AKKM <AMF= N9KIL
<A@9: AL9L KG; A9D AFALAN= 9M ; GMJK <=K 9 F Fedboklé pacdessakes Bisto@ueN dtractuMitiss < AR9AF = <
reconnectant Ancenis au grand territoire :

- Le boulevard Pasteur,9 F; A=FF= F9LAGF9D= =L ; NKMJ= 9N=; D= du&tl < <= DA9??DGENJO9LA
- *A9N=FM= $J9F; AK 0G: =JLs <GFL D= ;9J9;Ln)J= JGMLA=J F= >9NGJAK= H9K T
- Les voies ferrées au sud, créant une «ront iere » avec le sud et le futur quartier de la gare.

1=MD | M9JLA=J <= D9 NADD= JN=DD=E=FL ;9J9; LNJAKN H9J DA@9: AL9L ; GDD=; LA>

- de petits immeubles (habitat et services) disposés en grappes, régulierement espacées lesunes desautres) =F L GML MF= | MAFR9AF
de 4 niveaux),

- D9 HJIJNK=F; = <AMF= LGMJ <= DG?=E=FLK <= O NL9?=Klans & payshtjs ancedigh, ; A MJ <M |

- un relatif enclavement : le quartier est en effet desservi par un seul axe structurant en boucle (le boulevard Moutel) auquel se greffent 2 voies
de desserte en impasse (les rues Alexis Carrel et Henri Dunant),

- de larges voies de circulation automobile associées a de trés larges espaces de stationnement,
- desespacelN=JLK K9FK NNJAL9: D= DA=M ; =FLJ9D JN; JNatldhguartEBrAK H H9JL MF L=JJ
- en périphérie un habitat individuel de maisons de ville de la premiere moitié du XXéme siéecle,

- laprésence de la voie ferrée au Sud et du siége dderrena a Defit qui constituent des césures fortes a la fois dans le paysage urbain et dans les
usages (déplacements vers le centreville historique au Sud | MA~ FN; =KKAL=FL <A=EHJMFL=J D9 LJNEA= 9M

- MF= LJAK >GJL= JS9HANEEtFKSLARNBLNN<: BA@K <= §QOG DIGBG EBG?2KE DL Wb At K; A:-
HJAF; AH9D | M9JLA=J <A@9: AL9L KG; AR <= <BA IDADGEINI KI=A @ |; ME EMFF=; 3 KIMIJ=
en 2017).

S D9 >GAK I M9JLA=J ; GEE=J; A9Ds | M9JLA=J <A@9: AL9L ; GDdpeserkaAscréernel M9J L A=
: GEHGKALAGF <A=FK=E: D=S§S A=F | MA WradeskiGanicespI®site KHGAWD9>JJAE. N9 MKB=G MKIGAA. @MthenK<KAAMFAN =E 9
entre ces différentes entités générant notamment une problématique de lisibilité des différents programmes et adressages. Dominés par des espaces

dédiés a la voiture, les espaces publics sont difficilement créate urs de liens sociaux.

7 ANCENIS -SAINT -GEREON | Modification n°4 du PLU , ANCenis| notice
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2GML=K ;=K ;9J9; LNJAKLAI M=K >GF; LAGFF=DD=Ks KG; A9D=Ks 7Jt&lddMplefeH@@A seM=K =L K
ressent notamment dans les différentes appellations données au quartier les Arcades, Pasteur, Moutel-! GJ <=JA=S * A=FB=M <= J=LJC
<A=FK=E: D= =L <= >9; ADAL=J D=K DA=FK 9N=; D=K 9MLJ=K I M9JLA=JK 9HH9J9TL

a-M gM- Mé Ad u pACEEEXVEREEURS POUR AUTANT NON VALORISE S

Si le quartier présente certainesqualAL NK NN? NL9D=K DAN=K A | M=DI M=K : GKDAMGHKAH DMk @ Fs M 2 N
constitue un motif récurrent . Ces espaces publics dédiés a la voiture, imperméabilisés, ne créent pasdelien=L <AMK9?2=K <9 R MF | M9
traversées piétonnes, quoique de qualités tres différentes, existent et sont utilisé es.

Les espaces extérieurs sont9 M B G M Jearact@Idés par un manque de qualification des fonctions et usages.

Les domanialités complexes entre acteurs publics et bailleur s ont pu participer a la création de franges délaissées et darrieres mal exploités. Les

équipements, minimalistes, répondent a une logique de gestion simplifi€ée qui prévient les risques au détriment des possibilit NK =L <M ; GF>GJL
Des espaces de ptagers collectifs existent mais rencontre nt une difficulté & maintenir une dynamique jardiniere dans le temps. Le positionnement

de ces espaces se questionne alors pour retrouver une attractivité renforcée.

*=K 9: GJ<K <= DAAEHD9 K Knpatiroin®v@gétal @anbfibbte, gHi Susilé sFuhestdpdgraphie singuliére, offre une transition
entre les maisons et des immeubles. Cette disposition permet une relation effective entre les habitants de ces entités.

DES ESPACES BOISES A VEC DES ARBRES MAJEURS PLAN ET PERIMETRES

Périmeétre
— Joap
[ Plan guide
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JN9DAKOY9 L-4ubl€en20@MF HDO9F

LA DEMARCHE

Laville < A F ;-SaiRt/GKréonalancEMF = NLM<= 9N=; HGMJ D9 J N9 DA KMoutdl Gérdere/Lhsiur HiD @eFeteRiMlA < = K MJ
K; @NE9 <A9ENF9?=E=FL <A=FK=E: D= KMJ D= K=;L=MJS

Initiée en février 2022s ; =LL= NLM<= <M HD9F ?MA<= KA=KL

décembre 2022 et une préntation en réunion publique en février 2023.

LA CONCERTATION
HIJGB=L <= HD9F ?MA<= 9 NLN E=FN =F ALNJO9LAGF 9N

techniques, des temps de concertation et des comités de pilotages aboutissant & des prises de décisions.

Ainsi suite a des entretiens sur site, des ateliers avec les services et bailleurs, deux ateliers ont été menés en phase diagostic et scénarios et deux
réunions publiques ont permis de présenter les orientations issues de la phase scénarios puis celles du plan guide.

* =

JNODAKN=

=F

LIJIGAK H@E&kea K | <A

<ri ddsrénldhs <= LI IONO9A

En complément de ces temps de concertation ou de restitution ouverts a tous, une rencontre privilégiée avec les commergants des Arcades a été
réalisée le 23 janvier 2023 afinde recueilli r leurs appréhensions et leurs besoins.

LES ORIENTATIONS

#F

1

6 grands principes :

Créer un espace a destination des habitants et des associations

Conforter le pble Gare en réadressant des usages vers le sd du quartier et en
H=JE=LL9FL DANNGDMLAGF <= D9 LJNEA= |
Corall)

Renforcer «DAN; @9 J HO= ;N3EJEl== DA=M <AMK9?=Ks
déplacements

Retravailler une entrée de quartier en encadrant le renouvellement urbain pour
favoriser la requalification des espaces publics.

Retravailler la circulation et le stationnement au profit des déplacements doux

Recréer une offre de logement en préservant la qualité du tissu existant a u regard
<=K HJAF; AH=K <= D9 ; @9JL= <AMJ: 9FAKE-=

9  ANCENIS -SAINT -GEREON | Modification n°4 du PLU , ANCenis| notice

Réalisation masterplan

Bo,
OUleyary 1

-~
|

Avenue Francis Robert

-

= K=FK =L 9N=; D9 NGDGFLN < deQiojstkeposelsurD9 AdwM BIFpu A-26M JEOMENMVMBIPLANGMD EMO J L A=J s

Périmetre
— ) Plan guide



Transposer le plan-guide dans le PLU

DU PLAN -GUIDE, UN DOCU MENT SOUPLE ET SURM ESURER- A- A&4A&8! =« M|l .
Leplan? MA<= KAAFK; JAL <9FK D =Docu@ntselventsthisé hok IbsmaittisedA:GIMANRI DK = HGMJ <AKHGK=J <AN
KMJ MF HJGB=L MJ: 9AFs AD FA=KL H9K LGMBGMJK J=F<M HM: DA; =L ; GFKLALM= MF

Ainsi, quoique son format ne soit pas codifié, on admet généralement que le plan-guide3

. constitue une feuille de route prée-GHNJ 9 LAGFF=DD=s FGF >A?N=s | MA H=ML NNGDM=J >9; AD=E=
. est un outil de projection et de suivi (colts, foncier, calendrier, phasage...)
. donne une image possible du plan-masse a terme

+9AKDKAGFF= MF= NAKAGF ; G@NJ=FL= <AMF HJGB=L MJ: 9AFs AD Fdm@eatsJ= 9M; MF= 7
réglementaires. En effet, il K= <AKLAF? M= <=K HANM; pBKGHHWGK % :3D=F9 ME 9 MIAGDA KRAIEAGFK <AMJI: 9F AK

1 I BLU, OUTIL DE GESTI ON DU DROIT DES SOLS - OPPOSABLE

leplanDG; 9D <AMJ: 9FAKE= <AKHGK= <AMF =FK=E: D= <AGMLADK A D9 redpectdrpir et AGF < =
porteurs de projet. Il permet ainsi a la colle ctivité a la fois de lui garantir un droit de regard mais aussi un dialogue avec les porteurs de projet (en
AFKLIJMAKO9FL D=K <=E9F<=K <A9MLGJAK9LAGF <AMJ: 9FAKE=tds E9AK 9MKKA <= E9TL

La mobilisationdesouti K <M . *3 G: NAL H <=K Jn?D=K <M B=M ; GEEMF=K A LGMK D=K .*3 ;C

DU PLAN -GUIDE ALA M ODIFICATION DU PLU
Les réflexions menées dans le cadre du planguide ont conduit la collectivité a envisager sa transposition dans le PLU afin de garantir les conditions
<= K9 JIJN9DAK9LAGF =L D9 ; G@NJ=F; = <=K HJGB=LK <9FK D= propdserdubh gartipris KMJ D= DC
i GFLJ9<A; LGAJ= 9N=; D=K ?J9F<=K Ga#er FL9LAGFK >GJEMDN=K HGMJ DA9N=FAJ <M
| GF; JAL=E=FLs AD:KA9?AL <GF; H D9 >GAK
S <assuré AQue les régles permettent bien la réalisation des intentions envisagées(ex : hauteurs, implantations...) , impliquant donc
DA9BMKL=E=FL <M JA?D=E=FL
. de traduire sans figer les objectifs et intentions urbaines, architecturales, programmatiques.... travaillées dans le plan-guide, impliquant la
i JNO9LAGF <AMF= -

!l =LL= LJ9FKHGKRKKMGF DRA9BHMBANE=FL9JALN <=K GMLADK G>>=JLK Hitbdssiivantes . G<= <=

- 1'IJNO9LAGF <AMF= FGMN=DD= GJA=FLO9LAGBAPMA® ENF9?=E=FL =L <= HJG?J9EEQ9LAC
- Modification du réglement graphique

0 ! IN9LAGF -secleMBEIr2K GMK

o ! IN9LAGF -secheMBalK GMK

0 Ajout de prescriptions graphiques patrimoniales

0 Aput<AMF =EHD9; =E=FL JNK=JNN
- Maodification du reglement écrit

o ! IN9LAGF -secheMBEI2K GMK

0 ! IN9LAGF -secleMBalk GMK
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1.1 CREATION Et a - M Aa g M« NPATION u M
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/[ EXPOSE DES MOTIFS

MJ: 9FAKE= FN?G; AN KMJ D9 : 9Kgui <=K GJA
garantisseF L. MF= E9J? = <#A&9 H Hakidhtatd®ilDij@F S

une direction & suivre mais ne constitue pas une regle impérative a

atteindre.

Rappel

UNE PIECE QUE LES PR OJETS DOI VENT RESPECTER|

Les orientations d'aménagement et de programmation doivent étre .
respectées par tous les projetsKk AL MNK <9 FK D=MJ HNJA EEn)(_p()Sé<d@$—| ﬁ'm 9LAGF
Elles font partie, comme le reglement, des piéces dites opposables,
;A 2dile que leurs dispositio ns peuvent étre opposées a une

<=E9F<= <A9MLGJAKI9LAGF <AMJ'9FAKE_$*ANLM<: MJ: 9AF= 9 H=7MAK= <KAXHHBMGABL A
DAAFKLJM; L AGF grandshifincigesl 13a8s telcantexiedpdrtiekidr duMuattier dtdle sbiN J A > A =
évolution souhaitée va reposer sur une succession de projets dont le
DAGJA=FL9LAGF <A9ENF9?=E-=prdjetestlaussi = H ytBiRektdes &tk deElisdfioh ndsont pas maitrisés, la maitrise

concerné par cet outil. >GF; AnJ= FANLO9FL H9K .Bakr&nspdsiendiH9J D9 ;

M3 GFL=FM =L ; @EH <A9HHDA; 9L ack LRERT B AR I Bt e oete B
DAMJ : 9 F A éuvest « ¢doMdendte des dispositions portant sur la 9 b'e. 9 gep '

. ) o e, permette de donner de la lisibilité aux habitants, commercants et
conservatlon,_la mlAse en_valeur oula requallflcathn des éléments dg MK9?=JK =PAKLO9FLKS 9AEKA | MAGMP HGJL =
paysagequartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et ’

>0Aug EM «t Aagpuc

' GF; JAL=E=FLs DGJK <=
ainsi la conformité du projet au reglement et sa compatibilité a

secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, "D KeASf®ABRIOFLA; AH=J D9 EMLY9LAGF HGKKA:
historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines  secteurs et de garantir que leur évolution aille dans un sens qui
réglementées en application dertiele R. 15%19. patA; AH= H J=EHDAJ D=K G: B=; LA>K <ANNG

se fixe. Aussi, certains parti-pris affichés visent & anticiper et créer les

<= colgjétif%ng,,sgn'&_ Ies}g Ilﬁsquge rial;s%io;aglﬁé@ re serait

NI GEAK=S" YT A=KL aisabditk deM 93 - = P=EHD=

Elles peuvent également identifier des zones préférentielles pour la
renaturatoF =L HJIN; AK=J D=K EG<9DALNK
désartificialisation et de renaturation dans ces secteurs. Ces zones ou

i e oo, oo 2 s sDANDOJ?AKK=E=FL <= D9 LINEA= >=JJGNAS
lS'eCt.elusti;\:{eloee elimites dans le ou les aocuments grap |qUeSpeVU5agM FAN=O9M <= DA=KH9, - I GJgADCb$ <= D9
aricle K. o&10.» J;9<=K GM <= DANNGDMLAGF <M KAL= *Ax<

I u! UM OUTIL PLUS SOU PLE QUE LE REGLEMENT * AGMLAD LJ9<MALtADREKAADSI NBEIEGINNGD ML A

geeteur NGRS PEOTEtAY MIDKAA. NR = HE DAOF LehseBenptionrD A= RAK
; GF>GJEALN 9MP <=E9F<=K
<A9ENF9?=E=FL =L <=

<9FK MF J9HHGJIL
<9FK MF J9HH®ipeuresc =
DAGJA=FL9LAGF

- MLAD | MA KAAEHGK-=
JA?D=E=FL | MA KAAEHGK=
<A9MLGIAK9LAGF <AMJ: 9FAKE=s
programmation constitue un outil pl us souple qui permet un
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid

PERIMETRE

Si le plan-guide a travaillé sur un périmétre plus restreint, le périmetre
< = D Kappuie sur les limites topographiques de ce grand quartier,
dessiné entre :

- les voies ferrées et la gare au sud

- le boulevard Pasteurau nord,

- DA9ON=FM= $J9F; AK 0G: =JL H DAGM=KLs
- =L D= KAL= AF<MKLJA=D H DA=KLS

* = HNJ AEn L dgoavreure siipérficie de 14.3 ha, dans un tissu
urbain déja constitué.

EXTRAIT DU PLAN -GUIDEMp &MéupMpeMPEM «t Al
Réalisation masterplan

Périmeétre
— Joar
.21 Plan guide

Bj)aLasnpul asudwa

Avenue Francis Robert
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COMPATIBILITE AVEC L ES ORIENTATIONS DU P ADD

*A- . <M | M9Qotdévie BasteuGdphnd dplusieurs EXTRAIT DU PADD

. . . . PLU approuvé
objectifs inscrits dans le PADD, notamment : I~

Affirmer les artéres principales de la ville par

© Laréunion du pole Gare / Arcades / avec le Bd Bad Briickenau et le
centre-ville historique

O® *9 J=1 MODA>A; 9LAGF <= DA9P= #q- <
Briickenau : boulevard Pasteur

Affirmer le lien historique entre le pble Gare / Arcades, le Bd Bad
Briickenau et le centre-ville historique et « gommer O DA=>>=1L ;
la voie ferrée via :

® Une requalification de la place de Gaulle en lien avec I'flot
Lamoriciére et 'avenue Francis Robert,

® Une mise en valeur des espaces situés a l'articulation de la Gare /
de la rue Clémenceau / du Boulevard Vincent

Valoriser les fagades urbaines pergues depuis la voie ferrée

Introduire le végétal dans la ville en priorité en lien avec
DA9ENF9?=E=FL <=K DA9AKGFK <GM; =K

® 0=1 MIDA>A; 9LAGF <= DA9N=FM= $S 0G

O Constt M; LAGF <A9M EGAFK G FGMN=9 MP 7,
ferrte< GFL MF= H DA=KL =FLJ= D= | M91J /
Moutel.

+9TLJAK=J D= <NN=DGHH=E=FL <= DA@9:
intergénérationnelle : programmes variés dans la taille des logements
proposés

Respecter les orientations de la charte commerciale :

O Maintenir les équilibres commerciaux sur 5 poles majeurs dont les
Arcades

O 'FL=FKA>A=J DAG>>J= ; GEE=J; A9D= =
Arcades/de Gaulle.

Développer les liaisons douces alternatives aux axes de circulation
automobile sous la forme du "Plan vert" avec notamment construction
d'au moins deux nouveaux franchissements de la voie ferrée.
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I/ MODIFICATION DE LA NUMEROTATIOND ES OAP

Pour la transposition réglementaire des orientations du plan guide Moutel -Corderie-Pasteur, une nouvelle OAP, numéroté(_e 16 et nommée « Moutel -
Corderie», estajoutée alapiécen3- JA=FLO9LAGFK <A9ENF9?=E=FL Belfait,fes OAR 16@P1TCRIEpBrete pluSdenérald- . * 3 S
sont renumérotées en 17 et 18.

1. Secteur du Bois Jauni 1. Secteur du Bois Jauni

2. Secteur bd Bad Bruckenau / voie ferrée 2. Secteur bd Bad Bruckenau / voie ferrée

3. Le centre -ville historique 3. Le centre -ville historique

4. Le nouveau quartier de la gare - secteur gare - Léon Séché 4. Le nouveau quartier de la gare - secteur gare - Léon Séché
5. Secteur de Chéteau rouge : aéropole - Fonderie -Rd 923 5. Secteur de Chéateau rouge : aéropole - Fonderie -Rd 923
6. Secteur de I'Aufresne - Aubiniere / Saviniere -rd 923 /a1l 6. Secteur de I'Aufresne - Aubiniére / Saviniére -rd 923 /a1l
7. Secteur de I'Hermitage - la planche - rd 723 7. Secteur de I'Hermitage - la planche - rd 723

8. Secteur des Bleuets - vieilles haies 8. Secteur des Bleuets - vieilles haies

9. llot Urien - Rieux 9. llot Urien - Rieux

10. llot Ottman RGilarderie 10. llot Ottman RGilarderie

11La Blordiere 11. La Blordiére

12. La Fouquetiére 12. La Fouquetiére

13. llot rues du tertre / des alouettes 13. llot rues du tertre / des alouettes

14. Eriau-chateaubriand 14. Eriau-chateaubriand

15. Fresnes-Hauts pavés 15.Fresnes -Hauts pavés

16. PAhasage dans le temps des extensions urbaines a dominante 16. Moutel -Corderie

Qt ULG3 LUl 1_7.Pt1asage dans le temps des extensions urbaines a dominante
17. Prescriptions et préconisations environnementales Qt ULjG3 [ Lj{

18. Prescriptions et préconisations environnementales
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1.2 MODIFICATIONS APPORTE ES AU REGLEMENT MODIFIE

// REFONTE DU DECOUP AGE EN ZONE

Exposé des miifs

PIECES MODIFIEES

Reéglement graphique /

modification des limites de zones ( MKI MAA HJNK=FL D= HNJ-@oElérie était couvdrt dale® Settélirs 8t sousBddleurssuivants : Ua, Ub, Uc, Url et Ue2b.
et création de 2 sous -secteurs (Ub2

et Ur2)

Reglement  écrit / UN REDECOUPAGE POUR TRADUIRE DES OBJECTI FS DIFFERENCIES

modification du paragraphe

introductif des zones Ua et Ur. La transposition des intentions du projet urbain p our le quartier implique une refonte de ce découpage en zones et le classement :

.en Uades tissus de faubourg,avec3

.D9 ; IJN9LAGF ai polthfes s€guences déJauldurg traditionnel autrefois classéesenllS * AG: B=; LA> =KL FGlI
maintenAJ MF= NGDMENLJA= <= DAGJ<J= <= 0 g !s | MA ; GJJ=KHGbaneA D9 N
?9DGJK | M= D9 RGF= 3 H=JE=L <O9LL=AF<J= MF= @9 ML =MJ] téfe 8eR @ife3 D= < =
terrasses, soit R+3+combles ou attique).

.en URdes secteurs ou le renouvellement urbain est incité, 9 N = ; D9 ; J N9 L ARXourdedbEcteldrs guttefoiMclassds en URL
Ue2betUC.* AG: B=; LA> =KL FGL9EE=FL dorisekdeshalRdssApéreurdd= RGF9?2= =L <AQ 9M
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I/ MODIFICATION S APPORTEE AU REGLEME NT GRAPHIQUE

Au méme titre que les autres OAP, le périmétre est reporté sur le document graphique du reglement

S FGL=J | M= D= K = :olestBcartéfaur avét ledtilevar® BaBteubest GRVBIEI L H9J <=MPZHNIBEALI=KD&O- .

la nouvelle OAP n°16.Ces deux OAP sont cohérentes entre elles.

nof3IMmmRIE T AT e gy N A~ A nof SR T L M e gy ST b

[ [ |l - 17 | [ 1 I|I - *
] (o i % ‘!‘I — A - ] [=W] | lLi’ ——
STECERELIL | == &7 U ye|

v ’v‘f_&i =

’. sva Yl
XXX K
PR35 K

o=y

[] Zonage
<] Emplacement réservé
. OAP

----- Muret de cléture d'intérét patrimonial
4+ Patrimoine bati emblématique
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TABLEAU DE ZONE

Ces évolutions donnent lieu & une évolution alamargeduzGF9?2=s | MA F= EG<A>A= H9K DANI MADA:J= <M RGF9

Tabiesu surface - APRES

Secteur / sous-secteur Superficie (ha) Total secteur Secteur / sous-secteur Superficie (ha)  Total secteur
Ua
Ua 27 22.97 o 2204
Ual-i 59 Ual-i 59
. 9.34
Uaz-i 344 534 Uaz2-i 344
ub 1433 Ub 140
15268 — 14938
Ukl 238 Ubl 938
Uc 135 135 Uc 7.28
Ucl-i 19 Ucl-i 19
Uc2-i o7 26 Uc2-i 07 26
Uelb 17963 Uelb 17963
Ue2-b 663 190.14 Ue2-b 18915
U3 388 Uesf
Uh 785 7.85 Uh 785 7.85
uL 5619 56.19 uL 5619 56.19
ur 3328 Ur
un 169 50.18 ur &L61
Uzl-a 0 Uzl-a 0
Uzl-b 12066 UzA-b 12066
188.47 .
Uz2-b Aub 3481 Uzz-b Aub 3481 188.47
Uz2-b Sav 3 Uz2-b Sav I3
1AUeb 183 183 1AUeb 183 183
0
2AU 25992 25.99 281 2599 25.99
A 23219 232.19 A 23219 23219
Nn 3359 Nn 3359
_ 996.41
Nn-i GEOS1 Mo ceosT 996.41
Nh 058 10.58 Nh 058 10.58
NL 122 ML 192
. 28.7
NL-i 2672 NL-i 2672 2871
Np1 196 Npl 196
6.72 6.72
Np2z 476 Np2 476
Total superficie commune 2012.8 Total superficie commune 2012.8
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Modifications apportées audocument graphique du réglement

AVANT APRES

| DAPTRC15, |\ BB FF-DAP no 3 mme i L g | DAPTC1S, | BT F-TOAp no 1 3mm ) = = - e
\ G4 5, .'Y.I_’__i_l:.‘_"‘ﬁfég’n\l3 : T e ) “wl | QAPRe15, ;rf!_ WQAP_n,13 : ) -
1 e Ty (M ' T Ty Te

P — q i T
Bl -. ¥
! | ]

............

[ Zonage
L] Emplacement réservé

........

----- Muret de cléture d'intérét patrimonial
4+ Patrimoine bati emblématique
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Modifications apportées au documentcrit du reglement
(extraits de la premiere page deadjue zone du réglement)

AVANT
yde)\\|= Caractere du secteur

Ua Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien de la commune.
C'est un secteur déja urbanisé, a caractére central d'habitat dense, de services et d'activités urbaines ou les constructions sont généralement
édifiées en ordre continu. Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation.

Article 10 _ hauteur maximale des constructions

Ua La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouille s et remblais (les modalités de calcul sont
détaillées dans le lexique en annexe).
Les régles prévues ci -dessus ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages techniques tels que pylénes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, cheminées, a scenseur,
gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables ;

- LiAW gdsoJwAgf3ds¢ QA 3sofLiLLLif3dsd sGgdzod¢Li3wdzyp LiA¥ ¢ dzws3 gdzp U KTY 3Q¢dza

10.1. REGLE GENERALE
«Llj OLiAfdzAw ELjW3LLj,dz Qdz¢ gdQsd¢fwhAgf3Qqsd sdz [ dzA[ dWgGCOQdzy ++ tAJuwdzg G | nGOQ,

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage Un niveau en attique

| - »

/ '
11 m égout du toit 11 m égout du toit
» » |—
2 m mini
R+3+C R+3+A
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10.2. SECTEUR DE LA GARE

Dans les 1lots & vocation dominante de bureaux ou d'équipements définis aux orientations d'aménagement et de programmation du .
quartier de la gare (OAP n°4), la hauteur maximale des con dfwAg {3Qqsd sdz [ dzA [ dzgGQdzw + ' EtAJwdzp G | nG
toitures terrasses.

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage Un niveau en attique
| - | -
/ '
15 m égout du toit 15 m égout du toit
» |—
2 m mini
»
>
R+4+C R+4+A
APRES
ZONE Caractére du secteur
Ua Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien de la commune.
C'est un secteur déja urbanisé, a caractére central d’habitat dense, de services et d'activités urbaines ou les constructions sont généralement
édifiées en ordre ¢ ontinu. Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation.
Le secteur Ua comprend un sous -secteur Ual correspondant aux séquences de maisons de faubourg aux franges du quartier Moutel -Corderie -
Pasteur. Les hauteurs maximales sont réduites su rcesous - dzg [ dzA W dzs g QUGuwdzs gdz Ljtsdzg | Lj 5L ds [ G Qdz | wGo«

L] dz GQA| dztsljwy® & Lljo [ dzAwlL |t tsdzsAdz f wlisg3 ¢ eqGdzwy] QA dzsgQqQudz | dzp Q3 dzp O dzywGdzd m

Article 10 _ hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions e st mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais (les modalités de calcul sont détaillées

dans le lexique en annexe).

Les regles prévues ci -dessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pylones, antennes, support s de transport d'énergie ou de télécommunications, cheminées, ascenseur, gardes
corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables ;

- aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou Ot 3sJGwWNJ gqQqlLLdzgf3dL 0 gQs03[3Qs wAdz
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10.1. REGLE GENERALE
«Llj OLjAfdzAw ELW3tLjjdz Qdzp gQsdfwAgf3Qqsd sdz [ dzA[ dWgGCQdzwy ++ ELA[fwdzd G | nGOQAYJ

Cas d'une toiture a deux pentes Cas d e création d'une terrasse en toiture
Faitage Un niveau en attique
7 ;
11 m égout du toit 11 m égout du toit
» » j—
2 m mini
R+3+C R+3+A

10.2. SECTEUR DE LA GARE

Dans Ie§ flots a vocation dominante de bureaux ouﬁd‘équipements définis aux orientations d'aménagement et de programmatio n du quartier de
L L OLjwdz 6A! & sai PL | Lj ULjAfdzAw ELW3EL]Ldz Qdzo0 gds¢J wAgl3Qqs¢d sdz | doftyres tatags&O dzy

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage Un niveau en attique
7 ;
15 m égout du toit 15 m égout du toit
» » |—
2 m mini
R+4+C R+4+A
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10.3 SOUS-SECTEUR UA 1
«Llji OLjAfdzA w tLjW3¢tLjl dz Qdzd gdsdfwAgf3dsd sdz | dzA [ dWgGCQdzy + 4+ tA[wdzdp G | nGOQAKJ

Toiture a deux pentes dans une cohérence avec le
tissu de faubourg a préserver

Faitage
7 m égout du toit
T I rR+1+C
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AVANT

Ur Le secteur Ur correspond aux espaces identifiés de renouvellement u wGLjz3s dzf Ot ql {3t3¢Ljf3Qqs OQdzdp dzdp| Ljgdzdp |

C'est un secteur déja urbanisé  a vocation principale d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat. Les équipements publics existent ou

sont en cours ge réalisation ou de programmation. La configuration, la  superficie importante, le parcellaire inadapté et la situation

0L wLif O3 whdz | QAw | dz OGisdz, q| | dztdzs [ Odz Lt AwGLis30Lif3qs 3t| Qédzs | dz etdeg qQh wo
wdzg Udzwyg Udzwy A s dz g QU G uwltizagtdly épdodizger dztOGjsdzg [ LjOdz Qdz £t 3W3 [ G AwGLj3sdz Lisdzg | dz QGsd:
formes (individuels, groupés, intermédiaires, collectifs) et de renforcer les fonctions d'activités urbaines peu nuisantes : commerces, services,
bureaux, équipements collectifs, 1 m

Le secteur Ur comprend un sous -secteur Url, dans lequel les hauteurs maximales autorisées et les exigences de stationnement couvert sont

plus élevées en cohérence avec les orientations d'aménagement et de programmation.

Le sous -secteur Url comprend un  Tlot spécifique délimité par I'avenue F.Robert et la rue du Général Hagron dans lequel des regles de

stationnement particulieres sont définies.

Article 2 Roccupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. CONDITIONS RELA TIVES AUX ORIENTATION 8 Et ! pM- ! g Mp M EPROGRAMMATION

«dz¢ QggAl Lif3Qs¢ dzf A[3L3¢Lif3Asé O ¢QL sds 3s [Odzy@3I Baz GO uldruijPLBEeL dsa u g:0G
cohérent, compatible avec les principes indiqués dans les Ori dzs [ Ljif 3 Qs ¢ Ot ! £Gs LjOdzt dzsJ dzf Odz &wqOuwlLjt £ Ljf 3
- les localisations préférentielles des linéaires commerciaux,

- les vocations d'flot et densité moyenne minimales de logements affichées par flots.

En application de l'article L.123  -1-5,10°" du code de |'urbanisme, les autorisations de construction sont subordonnées a la démolition des
batiments mentionnés aux Orientations d'’Aménagement et de Programmation.

]
Article 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
6] 0

6.§. DISPOSITIONS AP PLICABLES AUX LIAISO NS DOUCES
Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvelles doivent étre implantées :

- 6Q3f 04 LtlLlj)30sdzdzs L

- soit @ un minimum de 1,5 meétre en recul de celles -Ci.

6] O

Article 7 - implant ation des constructions par rapport aux limites séparatives

0] O
7.3. IMPLANTATION PA R RAPPORT AUX AUTRES LIMITES SEPARATIVES (FONDS DE TERRAIN)

La distance de tout point de la construction vis -a-vis des fonds de terrain doit étre au moins égale a la demi -hauteur du batiment, mesurée a
I'égout du toit, avec un minimum de 3 m.
Toutefois une implantation en limite séparative est admise lorsque la hauteur du batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait,

est inférieure a 3,50 metres.

Lesprojets dzf Q| GwlLjfl3ds¢ wGLjL3¢Go OAQ3tdzs  Nf[wdz gQt| Ljf 3G dzo Ljtsdzg | dzp Qw3 dzs [ Lighrs3
ou a des secteurs.

61 06
Article 10 - hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais (les modalités de calcul sont
détaillées dans le lexique en annexe).
Les régles prévues ci -dessous ne s'appliquent pas :
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- aux ouvrages techniques tels que pyldnes, antennes, supports de transport d'é nergie ou de télécommunications, cheminées, ascenseur,
gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables ;

- LiAW gdséfwAgf3Ased QA 3sofLiLLLJS3Ase sGgdzp ¢ Li3audzel Ligkds @3Aups@g daph dzA|GdzBg ¢ O &

10.1. DANS LE SOUS SECTEUR Urstrict (!  «t M@ > « @8 8AUS SECTEURS Url)

«Llj OLiAJdzAw tLW3tLj),dz Qdz¢ gQqQsofwAg[3Qs¢d sdz | dzA{ dgGOQdzwy | tAfwdzp G L nGOQA,
Cas d'une to iture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage Un niveau en attique
> >
9 m égout du toit 9 m égout du toit
> >
—>
RfF2+C 2 m mini

R+2+A

10.2. UNIQUEMENT DAN S LE SOUSSECTEURUTr1( «t Mg > « g8 BAUS SECTEURS Ur strict )

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 40 EAfwdzg G L nGOQAS Odz [Q3[Awdz QK O )t LigwqJ
Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage Un niveau en attique
» »
Ly >
12 m égout du toit 12 m égout du toit
» »
» »
—
2 m mini
R+3+C R+3+A
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Zone Caractere du secteur

ur «dz ¢pdzg fdzAw aw gduuwdzp| Qs Q LjA% dzp| Lijgdzp 3 Qdzs [303G¢ Qdz wdzs Asdz, | dztdzs ] AwGLj3s d
C'est un secteur déja urbanisé a vocation principale d'habitat et d'activités compatibles avec I'ha bitat. Les équipements publics existent ou sont
en cours de réalisation ou de programmation. La configuration, la superficie importante, le parcellaire inadapté et la situation stratégique pour
L, dz OGtsdz, Q| | dzt dzs de Lt AwGLjs 3 ¢ Lj{ 3 dksurbditde Ganidze aopﬁmdszer upd@ﬂa&emﬂta réchetcher yineycohérence
Qt dzs ¢ dztuGl dit LiO3 [ On 7 dzs g QA wLjOdzw OQlLjtsLjs [ LjOdz Qdz £3% 3 G AwGLi3sdz Lisdzg | dz OQehpeez, q|
intermédiaires, collectifs) etder  enforcer les fonctions d'activités urbaines peu nuisantes Il gqttdzwgdzg L ¢dzwyts3 gdzd L GA wdzLjA W
Le secteur Ur comprend deux sous -secteurs :
- Url, dans lequel les hauteurs maximales autorisées et les exigences de stationnement couvert so nt plus élevées en cohérence avec les
orientations d'aménagement et de programmation Le sous -secteur Url comprend un Tlot spécifique délimité par 'avenue F.Robert et la
rue du Général Hagron dans lequel des régles de stationnement particulieres sont défi nies.
- Ur2, dans lequel
0o «dzo gQttdzwgdzg ¢Qsf LA Qw3 ¢Go ¢6gA¢ wGodzytsdz Qdz gQt| Ljf3G3) 3[ G Ljtsdzyg
o Ldzp ULjAfdzAwd tLj¥ 3+ Lj| dzd¢ LiAf Qw3 dGCdz¢ ¢ Qs dzsgljQuGdzd Ljtsdzg Asdz ULjA [ dzf
les tissus urbains plusbasdes ¢ dzg [ dzA wéd aljp dzf aG 6] w3sqg3| dz Qt Gt dzyOdzs gdzo dzf Qdz
o Ldzo wAO| dzp Qt 3isBlis i3 3 LiBHes ¢ QdAgdzd ¢ qsf LidodA| [ 3dz¢ | dAw dLjsQ
o} une distance minimale des futures constructions est imposée avec le s limites de zones.

Lesous-0 dzg [ dzA w g w9 ddz ¢ 3 [ Adz LiA sqQuwd OQdz | Lj Oljwdz Ot ! s Maligl3@orded§ -PAstizdr »s (3 dzp o d

Article 2 Roccupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres
2.1. CONDITIONS RELATIVESAUXORIENT ! puA- 38 Et ! uM- ! gVMREWRQGRAMMATION

«dz¢g dggA| Lif3ds¢ dzf AL3,3¢Lif3As¢ O ¢4l sds 3s [Qdzy®3 Bdz¢f GLDuLdluLJ@IL&QPL dzsg v 90 G Qg
cohérent, compatible avec les principes indiqués dans le & Aw3ldzs [Ljf3Qqsd Ot! t GsLjOdzadzs [ dzf Odz dawqQOuwlLjtt Lj{ 3
- les localisations préférentielles des linéaires commerciaux,

- les vocations d'flot et densité moyenne minimales de logements affichées par flots.

En application de l'article L.123  -1-5,10°™ du code de l'urbanisme, les autorisations de construction sont subordonnées a la démolition des
batiments mentionnés aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.
Dans le sous -secteur Ur2, les activités commerciales sont autorisées sous rés dzwytsdz Ot Asdz gQt | Lif3G3] 3[ G Ljsdzg Lt Al &

il

Article 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

)

6.3. DISPOSITIONS AP PLICABLES AUX LIAISO NS DOUCES

Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvelles do ivent étre implantées :

- 6Q3f G LtlLj,30sddzs L

- soit a un minimum de 1,5 métre en recul de celles -Ci.

éC]/é)Lu L dz ¢ dzg [ dzA w aq w9 L L dzd gQsdfwhaf3dsd sqAtsdz | dzd Qd3tdzs{ NS wdz 3t| )| LjsJ Gdzd
ol

Article 7 - implantation des constr uctions par rapport aux limites séparatives

0] O

7.3. IMPLANTATION PA R RAPPORT AUX AUTRES LIMITES SEPARATIVES (FONDS DE TERRAIN)

La distance de tout point de la construction vis -a-vis des fonds de terrain doit étre au moins égale a la demi -hauteur du bati ment, mesurée &
I'égout du toit, avec un minimum de 3 m.
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Toutefois une implantation en limite séparative est admise lorsque la hauteur du batiment, pour les parties situées dans la marge de retrait, est

inférieure a 3,50 métres.

Les projets et opérationsr  GLj, 3¢ G¢ OQQ3tsdzs{ NJfwdz gqt| Lj{ 3G) dz¢ Ljtsdzg | dz¢ Qw3 dzs [ Ljf3Qqs ¢ Ot Ljt Gs
a des secteurs.

Pour le sous -secteurUr2, dzs g QU Guwdzs gdz Litsdzg | dzd @ngdistznce hjifipalesiesmalrétie tedpbctée vis -a-vis des fonds de terrain
L Quoé whAdz | dz [ dzwwlj3s ddz ¢3[Adz G | Lj L 3¢3Awdz Qt As LjAJwdz ¢dzg [ dzAwy Ok &«agm
51 6

Article 10 - hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et rembla is (les modalités de calcul sont détaillées

dans le lexique en annexe).

Les régles prévues ci -dessous ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques tels que pylones, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, cheminées, asce nseur, gardes
corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires a ['utilisation des énergies renouvelables ;

- LiAW gdsofwAgf3ds¢ QA 3sofLLLLif3As¢ sGCgdzo¢Lj3wdzp LAY ¢dzwys3gdzy || KBY BQ@¢dzas ¢

10.1. DANS LE SOUS SECTEUR Urstrict (I  «t Mg > « 8% FOUS SECTEURS Urlet Ur2 )

«Llj ULjAfdzAw tLW3EL]Ldz Odz¢0 gQs o wAgl3Qsd sdz [ dzA[ dzWgGQdawy | tAJwdzp G L nGOQAL O
Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terras se en toiture
Faitage

/

Rfy2+C

9 m égout du toit

v
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10.2. UNIQUEMENT DAN S LE SOUS SECTEUR U r1 ( «t M@ >« dzEE‘uSAOUS SECTEURS Ur strict et Ur2 )
La hauteur maximaledes gds ¢ { wAg[3Qs ¢ sdz [ dzA [ dz®¥ gGQdzw + 9 tA[wdzp O L nGOQAL Odz [ Q3 [ A wdz

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage Un niveau en attique
» »
/ '
12 m égout du toit 12 m égout du toit
» »n
» »
«—>
2 m mini
R+3+C R+3+A

10.3 UNIQUEMENT DANS LE SOUS SECTEURUR2 6! «t M§ > « a 8 S8@US-SEGTBEURS UR STRICT ET UR1)

Les batiments doivent respecter une hauteur maximale de 20m et une hauteur moyenne maximale de 13m. Cette derniere est calcul ée comme

suit :

Pour chaque batiment ou partie de batiment présentant un épannelage différent, on multiplie sa hauteur par son emprise

«Llj 6Qttdz Qdzd wGoOA| [Lifld AG[dzsAd dzdp [ dzs o A3 [dz Q33 ¢ Gdz | Ljw | t dzt | w3 ¢,donhddt labagteur [ q

moyenne du projet.

Pour ce calcul sont pris en compte les batiments projetés et les batiments existants conservés. Les socles majoritairement dé diés au x

0fLji[3C0ssdtdzs[¢ sdz ¢Qsf | Ljp | w3¢ dzs gdt| [ dzag titep dimegslgrs ¢eX :|temasses apdividuk]l 1 4 Q
dLi3L L LisféodP o6Qqsf G Lj0dQqg3ldzwy LA Q) A+tdz Qljs¢ | dzwAdz dz | dzp ¢t 3sodgu3ltsdzs [ Ld3s @
! A dzs wA N[ dz | AG wAdzL Asdz wAO| dz t Ljf UGtdegscusuk dz LjiggQt | LjiOsdz [t 3L L A6 L wLif3qs g
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12.3. Régles générales de stationnement

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus directement
assimilables.

Il est exigé & minima

constructions a destination d'h abitation

- Dans les sous -secteurs Ur strictetUrl ( 0 | t dzW g | A & 3s€cteur OR) D pladedde stationnement pour 60 m2 de surface de plancher, avec un
minimum de 1 place par logement, et un maximum de 3 places par logement.

- Dans le sous -secteur Ur2 (a t dzW g | A ¢ 3  ssedfedrdJr stri€ &t {r) 0.9 place de stationnement minimum par logement
- ELis¢ | dz glj¢ Qdz | qOdztdzs (¢ | daljf30¢ d3slisaGéd | Liw As [ wyNf Qdz [t GLfL 3| dzp|
- Dans le cas de programme d'habitat de plus de 500 m? de su rface de plancher

- OLis¢ Ldz ¢QA¢ ¢dgfdkw aw w3 gl 60 pitudz)gay Mmdird 6G% d@siplaced Gefsthtionpatzgnt daivent eaew:
Lit Gs LjOGdzd ¢ QA ¢ O0qQurtdz Qdz | LjiwO3s O gQqQAtsdzyf m «dz g A tswdzt dzs [ iQéper harrhpnjéngemédt) ¢
au projet (toiture végétalisée, jardin suspendu, terrasses privatives) lorsque son emprise excéde celle du rez de chaussée de Lt3ttdzA G
- dans les sous secteur s UrletUr2 (G L tdaWgl A9d3Qqs O ¢ QA ¢ audnbigs[7629% wj es placed dewgtatignhément doivent étre
Lit Gs LjOGdzd ¢ QA ¢ dQqutdz Qdz | LiwO3sO gQAsdzyfm «dz gQABwdzdzsf OQdzo | LjwO3 s Odentd

au projet (toiture végétalisée, jardin suspendu, terrasses privatives) lorsque son empr 3¢dz dat gAQdz gdz, | dz OA wdzv Qdz ¢
- dans les sous -secteur Ur strict et Ur 1@G | tdzWwgl £d 3 Gecteud Wr2) ¢ ideStdexigé 1 place de stationnement supplémentaire pour 3
logements. Ces places pourront également étre réalisées en souterrain. Cette disposition ne s'applique pas aux logements situés dans un
rayon de 500 metres autour de la gare d'Ancenis.
61 6
Aprés enquéte publique, la formulation de la régle des articles 7.4 et 7.5 ont été modifiés pour faciliter le renouvellement des

parcel les bordant des emprises stationnées.

De méme, le nombre de places requises pour les commerces alimentaires de plus d e 50 m2 a été réduit afin de  faciliter le
renouvellement du secteur.
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NOUVEAU A
/N /I AJOUTDt M« Mp M- pd EM INEREPERES

Rappel
EXTRAIT DU RAPPORT D E PRESENTATION DU PL U APPROUVE EN 2014
« Les constructions visées (demeures, fagades, manoir, chateau, mais aussi les éléments de « petit » pa fw3tQq3sdzt OQq3tdzs{ NJwdz gds ¢ dzu
OWAsdz tLj3s dzsljsgdz QA OWAsdz wdzdp [ LiAwLjf 3 Qs R ML L dz¢p ¢Qsf ¢QqQAtL3¢dzg dpg QAzugG@dz OQ@iiz QWAL GL
travaux de restauration et d'aménagement (dans le cas de ¢ hangement de destination ou non) doivent étre conduits dans le respect de
L WLiwg U3 [ dzg { A wdz Qw3 O3sdz | dzp Qdz [ Lj | wG¢ dzwssLjf 3ds OQdzp gljwylLigf Gw3d¢f3whdzg U3¢ L Qw3 whk dzp dz
La liste des batiments et des éléments de petit patrimoine concernés est annexée au reglement (piece 4.2.2 du dossier de PLU). Celle -ci reprend

lLA¢3dAwe 6L Geds ¢ Odz | Lifw3tAIsdz 930sLiL 6o [Ljiw LWreel T!¢¢ag3Lif3qarticiessignaésj & dzg O dzu
l Ljiw | WHee! Qs GOLjlésiziunzenftie feddale pBsufnés@Qujieu -03[ | Wodzytsdzf 3Awdz TwqQsdz !'t dzf | dz ¢3Jdz Qdz |
Todg[dAw -« | wWqfGOGtR «Lj £Lj3¢Qs Qdz 530sdz wdzgdzs ¢ Gdz | Ljiwy | W' ee! Lk A GLigiujdzl Q6 &/LjO zLjp W
retenue.Celle -g3 oW3sdgw3d [ dzs dddz[ LA gt Ay OWAs o¢dzg[dzAw 3Qdzs [ 303G Ljtsdzg As oOcOupftiblelzs 8 dzA O
avec les potentialités mises en évidence dans les études de faisabilités qui ont servi de base a la déf 3s33Qs OQdz¢ Qu3dzs[Li[3dsd OWLLG

«WLjw{3gldz 22 Qdz¢ 03¢ A3 3ds¢d OGsGuwLj, dp QA wAOLdztdzsp OG[Lj3),Ldz [ dzp Q3¢ Ad3[3ds¢ w,
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Exposé des motifs

"D KR ®RAIGEHDNL =J D9 DdA pairimoine AaNed i Elénfeht Bu patrimoine bati situé en frange du quartier, dans un souci de
cohérence avec les protections déja établies.

En effet, la liste des éléments repérés (piéce 4.2.2 du PLU) a déja repéréla maison et son jardin » située au n°342 de la rue Francis Robert et
DeAsemble des maisons situées au sud du boulevard Pasteur.

EXTRAIT DE LA PIECE 4.2.2 DU PLU
Source :§ 3 ) dz Ot ! s gEmgdho JdLi3s [

525, 537,545,555
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MUR DE CLOTURE AU 342 ET 384, AVENUE FRANCIS ROB ERT

La propriété sise au 342 avenue Francis Robert constitue une mais@ <= E9TLJ= <GFL D= B9J<AF 9 >9 MhsiRAG: B=1L
EMJ <= ; DCLMJ=s | MA DGF?= DA9N=FM=s | MGAIl M= 9<J=KKN Kilmaifoa deiraiiterst BiedL N NG £

J=; =FKN= =<POLFOKAIJD-AAFPW . *3s D= EMJ | MO9FL H DMA F= DA=KL H9KS

2NEGAF <M HO9KKN <A F;=FAKs :A=F ; GFK=JNNs AD <GFF= H ; =delvé CeKelptéddrvation= MF =
F= KAGHHGK= H9K 9M J=FGMN =ddipeutase faire Meirierd lAur. K MJ D9 H9J; =DD=

PHOTO AERIENNE HISTO RIQUE (1947)

ELEMENT DE PATRIMOIN E
Source : IGN

Source : Streetview

Maison de maitre au n°342

Vers le centre -ville

Vers le boulevard Pasteur
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MAISON SISE AU 465, BOULEVARD PA STEUR

La frange sud du boulevard Pasteur est constituée de maisons anciennes qui donnent cette identité de faubourg historique a cette séquence du

: GMD=N9J<S 1A D=K 9MLJ=K E9AKGFK jEALGQ=FFFa=n1éid)nSKSG§UI465neAA=IEQ$_J=;=FKN=K <9FK L
Siindividuellement, cette E9 AKGF F= HJNK=FL= H9K >GJ; NE=FL D=K | MO9DALNK 9J; @AL=; LMJ9D=
<A9 ML9FL Ha¥dKandfokMrée Bobimplantation et savolumétrie participentdecett= KNI M=F; = =L ENJAL=FL H ;= LA
HINK=JNO9LAGF F= KAGHHGK= H9K 9M J=FGMN=DD=E=FL MJ: 9AF KMJ D9 H9J; =DD= | N

PHOTO AERIENNE HISTO RIQUE (1947)

ELEMENT DE PATRIMOINE
Source : IGN

Source : Streetview

Toiture a demi croupe, épi de toiture et jardinet de rue

ANC ENTS=.
39211530V
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ODIFIE

Modifications apportées au document graphigue du reglement

| OAP'n°15) \
e

| LB

p/noFTmImm m Z L
g
J=n

e 4 »

[ Zonage

<] Emplacement réservé

........

| ‘rin t

----- Muret de cléture d'intérét patrimonial
4+ Patrimoine bati emblématique

33 ANCENIS -SAINT -GEREON | Modification n°4 du PLU

,Ancenis| notice

(- = e

J0AR no13TM!

S—ZOAPn°02' —




Modifications apportées au documentcrit du reglement

MODIFIE
La piéce 4.2.2 est complétéede la page suivante:

APRES

n°342 Rle mur
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nn ! ! Aap Et g EMBNI RESERVE

|

NOUVEAU , .
, | Exposeé des motifs

"D KA9? AGEBHPARKAJI<H=K
paysagere avec lesvoiesferrée s.

=EHD9; =E=FLK JNK=JNNK 9 N=; véByantpodr bgeL deGrEer und thafsitidh G MN = D

Modification apportée a la liste des prescriptions surfacigues

Un nouvel emplacement réservé, numéroté 13, est ajoutéa la liste des prescriptions surfaciques.

COMMUNE HISTORIQUE D'ANCENIS - LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

COMMUNE HISTORIQUE D'ANCENIS - LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
PLU - Modification Simplifiée n°4 approuvée le XX XX XXX

PLU - Modification Simplifiée n°3 approuvée le 24 02 2020
n° opération Désignation Localisation Collectivités, services ou organisme Superficie
P L. . — Collectivités, services ou organisme Superficie P 9 public bénéficiaire approximative
n® opération Désignation Localisation o . A
public e PP
1 imé par Modification n°2
1 supprimé par M ion n°2
2 supprimé par Modification n°2
2 o WCF
3 Extension de I'hopital Centre ville Nord Centre hospitalier Francis Robert 2500 m*
3 Extension de I'hépital Gentre ville Nord Centre hospitalier Francis Robert 2500 m*
1 Aménagements paysagers Est agglomération Commune d’Ancenis 7400 m*
4 Aménagements paysagers Est agglomérafion Commune d'Ancenis 7400 m*
Future usine des Eaux (captage eau Syndicat Intercommunal dAdduction
bl d'Eau Potabl oom
Future usine des Eaux (captage eau Syndicat Intercommunal d Adduction 20010 mF 5 potable) Est centre vile Avenue des au Potable
table) d'Eau Potable i 5 mé Alliés
5 potable) Est centre \:\H? Avenue des voie nouve\\:é;t;c‘ulréc;e;;) méires x Commune dAncenis 2 780m
voie nouvelle (section de 15 métres x Allies . .
. Commune d'Ancenis 2780 m*
185 m lindaire) Ameénagement de réseauxet
6 amén:gemems paysagers Ouest agglomération Commune d'Ancenis 6480 m*
6 Amgnagemem de réseaunet Quest agglomération Commune d'Ancenis 6480 m*
aménagements paysagers )
Aménagement liaison douce rue de .
7 Centre ville Ouest Commune d'Ancenis 430 m?
Aménsgement liison douce rue de Charost/ vallon de La Davrays
7 4 Centre vile Ouest Commune d'Ancenis 430 m*
Charost / vallon de La Davrays
8 suppri on Simplifiee n°3
8 supprimé par Modification Simplifiée n°3
9 Liaison douce Nord agglomération Commune d'Ancenis 1920m*
9 Liaison douce Nord agglomération Commune d'Ancenis 1920 m*
10 Liaison douce Nord agglomération Commune d'Ancenis 200 m?
10 Liaison douce Nord agglomération Commune d'Ancenis 200 m* N .
11 Liaison douce Nord agglomération Commune d'Ancenis 3200 m*
1 Liaison douce Nord agglomération Commune d'Ancenis 3200 m* 4 5
12 Aménagement hydraulique, réguiation st agglomération Commune d'Ancenis 3150 m*
des eaux pluviales
- " .
12 Aménagement hydraulique, régulation Est agglomérafion Commune d'Ancenis 3150 m*
des eaux pluviales 3 . o contre 5 100m?2
13 ransitic s Nord centr 2 100m’
bordure voie ferrée
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Modification apportée au reglement graphique

ODIFIE Au méme titre que les autres emplacements réservés, le périmeétre est reporté sur le document graphique du reglement
AVANT APRES

| GAPTe1S, \ G SoAg ne{SMmmIm T L™ S e gy | OAPTe1s, | ARG ol T e gy

% A\ Ua‘g
PNz a2z |
NDzi#0a2:i

[] Zonage
] Emplacement réservé

........

----- Muret de cléture d'intérét patrimonial
4+ Patrimoine bati emblématique
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NOUVEAU

d
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22>éM! puA- Et a- DESARBRES

RappelA9 ML GJ AK 9 I9OFARK E<OMBIM H9K8 D= .*3 KOAEHGE

* = <AKHGKALAGFK GHHGK9: D=K <M .*3 AFK; JAL=K <9FK D= Jn?ppragrafrhaton? J 9 H@A I N
KAAEHGK= A LGMK LJ9N9MPs ; GFKLJM; L AGFK gaffeullesErngstlesBolsF L Ks HDO9FL9LAGFKs =P @9 N\

Article L152-1

« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillemexisaussements des sols, et
ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglementeuinsessigraphiques.
Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent|evecientations d'aménagement et de programmation.

AFKAs EnE= KA D=K LJ9NO9OMP GM HD9FL9LAGFK =F | M=KLAGF F= JmerdtdinsiRd H9K <9
>=JGFL H9K DAG: B=L <AMF= A Follettidit®) jlsldéivGri se lddhfdrmed auK disiositioNsAly LK. <= D9 ;

I EXPOSE DES MOTIFS

CONSTAT

S DA@=MJ= GU DA9; LAGF HM: DAI M= =KL AFL=JJG?N= KMJ K9 ; GFLLAGE M.ANF HI9 @KADX
quisesimpDA>A=s DA9J:J= <AKH9J9AKK9FL H=LAL H H=LAL <M HO9QK9?=s DintelGEEMF =k
<AMF= KLJ9L= 9J: GIJN= <9FK D= H9QK9?= <A F; =FAKS #F =>>puslgin dhzeldéraft®@s A>A; 9L £
arbres remarquables.

MBGMJ<A@MAs D= JA?D=E=FL HJNNGAL <NBF| <= E9FANJ= ; GEHDMNE=xktdbtedde hddi®@ < AKF
tige existants seront maintenus ou remplacés par pestations équivalentes ».2 GML =>GAKs JA=F <9FK D= .*3 F= H=JE=L

,Ancenis| notice


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031211275

OBJECTIFS

Si la commune souhaite permettre la densification et le renouvellement urbain au sein des tissus constitués, elle souhaite au ssi favoriser le maintien
dAMF= KLJ9L= 9J: GJ N= <9FK D= H9QK9?= <= D9 ; GEEMF=s | MA Hegelek A; AH= 9MLO9FL

Au<=DH <=K 9J:J=K J=E9JI M9: D=K A<=FLA>ANKs AD KA9?AL 9 ARdAttge= >9NGJIJAK=J
1A D= J=EHD9; =E=FL =KL 9MLGJAKNs AD KAAFK; JAL ; GEE= MF= *<A-GK BK=G DLM\>A GFKK. HC
de préserver les arbres existants et de sensibiliser a leur valeur, les projets devantétudA=J MF H9JLA <A9ENF9?=E=FL NNAL9F

=P=EHD= =F NDGA?F9FL MF FGMN=9M : HLAE=FL <= DA9J:J=cs GM JppisedAdagpier. D= MJ
1A 9M; MF= KGDMLAGF FA9OHHO9IIODAIKILAKHOMKIFLIs DARBARLKGMK JNK=JN= <AnLJ= ;

PRINCIPES
*AAFKL9MI9LAGF <AMF :9JAE= <=K 9J:J=K N9 H=JE=LLJ= <= <NLBAEAFFIs=KMIADPR
D A N NienDi&I$ Laleur "financiére" pour estimer le préjudice, eneuros, <= K9 H=JL =S AF IGEH =AK =KA XAA L= ; A FEFK L< D¢

arbre sur le site ou son environnement proche parl9 HD9 FL 9 L A GIEmémA waleur.9 J : J
Cette valeur est établie sur la base de 4 critéres précisSDAEAL9FL 9MLO9FL | M= HGKK A:LD = GF=<K\ K= JKIVRIM IDK= K< AJ9=H.HGIM)

<A9MLJI=K ; GDD=; LANALNK <M "NH9JL=E=FL HJ9LAI MOFL <NBH ;=K Jn?D=KS ! =K ; J
- <= D9 KALMYLAGFmikeguraiA 9TJ :=JF= =®FK sD=DA9J: J= ; GFLJA: M= A HGF; LM=J D=K E
LAKKM D9J?=E=FL :HLA =L KGMN=FL EAFNJ9DAKNS AFKAs DA A®udaAlensité 3¢9 DGJ AK =
cCOFKLJM; LAGFK J=F< <A9ML9FL HDMK =PLJ9GJ<AF9AJ= D9 HINK=F; = <AMF 9J:1

- desadimension :eneffett D9 ; AJ; GF>NJ=F; = <= DA9J:J= J DAN= H K9 @IML=MJdcd LI9I<MAL

D AN N G DuNpaysgagGeHocat
- de savaleur esthétique et de son état sanitaire : en effet, la conjugaison de ces deux critéres permet de tenir compte de son état, tout autant

| M= <= DAMEMHOHII KI=AKFS * AAF; A<=F; = =KL@NL ANI9IW+ <9 FIK9 MFARHGMHI=AGHF L< AMP

| M= ; =DD= <AMFA9JOEWKIAKWBENIOGPMIO BAKHO9JALAGF <= LGML NDNE=FL NN?NL9D

9J:J= E9D9<= K=J9 EGAFK AEHY9; L 9médqgae rienMe disposdd Dpriori digparaitte MB=L =F : GFF= K9
- de sa valeur commerciale :=F =>>=Ls DAAF<A; = HJ=F< =F ; GEHL= ;=LL= <AE=FKAGF HGMJ

finale du bareme.

MgMpéd«M Et! 8&Nu>! puA

>1'8 Etag- ! =! JUNPIYM Et
SITUATION  agglomération A= 08
DIMENSION 200 iB= 20
g! «Mgé MdpoNpugaM Mp «t sain, vigoureux, solitaire remarquable iC= 10
u-Eu>M 3M«A- «t MB8A\>M hauteur150/175 | | w3 % OQdz tsdzs [ dz ¢ iD= 25

VALEUR RETENUE =40 f f f (3D8x20x10x25)
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MODIFIE

I/ MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT

DISPOSITIONS GENERAL ES
Une partie est ajoutée au TITRE 1DISPOSITIONS GENERALES, dare chapitre 13 ESPACES BOISES.

REFERENCE POUR

«t_!éé«u>!bUA-
«tu- Eu>M =
1. ESPACES BOISES CLASSES
51 06 Dimension
2. TERRAINS BOISES NON CLASSES C”C"”fe(':r’]‘cc;) Indice
010 10414 05
3. =l &MuM EM «t! é&=&M 15322 0,8
La valeur des arbres est obtenue par le produit des quatre indices suivants (Va = iAXiBxiCxiD): 23a 38 1
4 1.4
iA RINDICE SELON LA SITUATION 50 2
_ R R 60 28
aqAw OQdzp wli3¢dsoé¢ G3QLqO3wAdzoL L dzp LiwGwdzy dsf [ L A¢ OQdz sLj, dzA w dzsansigs|, | dz wAt dzs v ds dg wzxgylil c
agglomérations en raison du milieu défavorab le. 80 5
R R 90 6,4
«t3s0Q3gdz dz¢¢[_ Qdz 100 8
10 au centre -ville ; 110 95
08 en agglomération ; 120 11
) 06 en zone rurale. 130 12,5
iB RINDICE SELON LA DIMENSION 140 14
N ) ) ) . . . . . . o 150 15
A partir de la dimension des arbres donnée par leur circonférence en centimetre a 1 m du sol, un indice correspondant est dét erminé (cf. 160 16
tabl eau c_i -contre). . ) . o 170 17
«13¢Q39gdz dz& | w3tdz |t LjAOkdzg {Ljf3qQs Qdz [ L ©LjjdAwy dzs 0qsgf3ds Qdz [t OOdesarbrd§3 ¢ "~ " ° 157" 10"
les _plus agés. A 190 19
iICRu-Eu>M O0M«A- «! §l«Mgé MOpoNpucagM Mp «t Np!p 6! -uplueM 200 20
«Llj sLj, dzf w Qdzd p tzgjyGupdzQuizf § YjQdzd 0393 dzsf ©sLw3Ljsf{ OQdz 3 & 37T dzgs 8Qsgf3Qs Qdz | ' “”"“gfg' 2'2"’ s
Qdz |t LjywGuwdzm 260 23
10 : sain, vigoureux, solitaire remarquable ; 280 24
09 : sain, vigoureux, en groupe de 2 a 5 arbres remarquables ; 300 25
08 : sain, vigoureux, en groupe ou en alignement ; 320 26
07 : sain, végétation moyenne, solitaire ; 340 27
06 : sain, végétation moyenne, en groupe de 2 45 ; 360 28
05 : sain, végétation moyenne, en groupe ou en alignement ; 380 29
04 : peu vigoureux, ageé solitaire ; 400 30
03 : peu vigoureux, en g roupe ou mal formé ; 420 31
02 : sans vigueur, malade ; 440 32
01 : sans vigueur. 460 33
DRuU- Eu>M B8M«A.- «tMB8&\>M Mp «! §! &uNpN 480 34
500 35
>dzf 3s03gdz dz¢f GLd¢G dAw | dz | w3¥% Odz tsdzs [ dz £ qrdzss LA OG[Lj3) Odz | ¢dempPlays dedz dzf 600 40
Loirepo A w L t Liss Gdz dzs g QA wo m 700 45

Lavaleur retenue estégaleau Q3 W 3 Atdz OA | w3¥% OQdz tsdzs{dz G Lt As3 Gl
I OtAs LiwGwdz 0dzA3] ) A dzs g3wgQqsoGuwdzsgdz + fnt 9m
I QtAs gds30Awdz dzs ULjAJdzAw + ' fns
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MODIFIE

ARTICLE 13 DES ZONES UA, UB ET UH
Le paragraphe «Aspect qualitatif » de |A 9 J L1RddedxzenesUa, Ub, Uh et Nh estainsi modifié .
61 P

Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.

61 P

61 P

Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes & A w |t Ljo ¢ 3dz[ [ dz OA [ wqo dz[ m
«Llj tsLj] dzAw GwA 3 tsLj] dzs [ dz ¢ dzwlj QG [ dzwt 3 s Gdixling daris lg$ disposition féné@dlgsydut dzpréepregle dRigui permet de
déterminer la valeur des nouvelles plantations & partir de la quali fication de la plantation & remplacer, sur la base de quatre criteres.

«Llj gQt| dzsdLif3qs dzs 0Odz0Qud OQdz | t Lidd3dz[ [dz QA | wGddz[ | QA wwlj NJ wdz LjOE3¢dz QLjsd | dzp glLj¢ ¢ A3t

ELis¢ | dz gljp Qdz |t dzi [dzs $3 Qs tdzo A wGdz Qt Asdz g (s ¢goarActefisBades ne eh dae edau oIk As { dzyuyl
9 A0B03¢Ljsfdz | QAw Oljuljs {3w OQdz GQssdzyg 9gQsQ3[3qsd Lk QGtsdg q| | dtdzsf Ot As LiwGwdz Qdz ULjA [
ELis¢ Ldz gli¢ g5 |dz | wQddzl ¢t3ségw3l OLljs¢ |dz | Gw3tA[ wdz C:)Unégume@@ ¢k et Gotribiudrait lalt | dzs ¢ Ljf 3 s
wALjl 303gLif3ds | Lin¢LjOAwdz Qt LiAf wdzp 3s [dzwtsdzs [3ds ¢ OLjt Gs LjOdzt dzs [ Qt dzdp | Ljgdzd | AGL 3g¢L Ljk

61 P

ARTICLE 13 DES ZONES Ua-i, Uc-i, UE, UL, Ur, Uzl, Uz2, 1AUe-b, 2AU, A, Nn, Nh, N L et Np

Le paragraphe «Aspect qualitatif O  <asticleD18 des zones Ua-i, Uc-i, Ue, UL, Ur, Uz1, Uz2, 1AUeb, 2AU, A, Nn, NL et Np est ainsi complété.
Absence de référence aux arbres existants

ALjwLiOwLjl Udz wLjdqQA[ G dzs 03s OWLw/3g] dz

Les arbres de haute tige existants seront mai sfdzs Ao QA wdzk | ] LjigGod | Ljw Qdzdo | [ LisJLif3dsd GCwA3sLj ds[dzp ¢Aw Lt Ldd3

«Llj Lj| dzfw GwA3sLj] dzs [ dz ¢ dzwlj QG [ dzwt 3 s Gdkrlité dans lg$ disposition féndealésy A tddpréSettdrégleme® w dRgui permet de
déterminer la valeur des nou velles plantations a partir de la qualification de la plantation a remplacer, sur la base de quatre critéres.

«Llj gQt| dzs ¢ Ljf3Qs dzs Qdz0Qué OQdz | t Lo d3dzf [dz QA | wGddz[ | QA wwlj NJf wdz LiOt3ddz QlLjsd L dzd glLjd ¢ A3t

ELjs¢ L dz glLj¢p Qdz | tdzv [dzs ¢ 30s ntexistariteisEelsur@m términzont @sscardcigristiyes @ garantiraient pas une surface au sol }
0AB03¢Ljsfdz | QAw OLljyljs 3w Qdz GQssdzd 9dsQ3[3ds¢d Ljk QGtsdzg Q| | dzkdzsJ Ot As LiwGwdz Qdz ULjK [
Eljs¢ | dz gljd Qb | dz | wgddz[ ¢t 3sdgw3 fomPensation doutraitpénd@ pldcd surdme@utré espace/et cdntrilfliérait | 1

wALjl 303qlLljf3Qs | LindLjOAwdz Ot LjA{ wdzd 3s [ dzwtsdzs {3 Qs d 6 Ljk Gs LiOdzk dzs { Ot dzo | Ligdze | AGL 3goL Ljk
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3. CONFORTEMENT DU STAT UT DE PARC HABITE DU SITE

« BOIS JAUNI » ET DU SECTEUR C OMMERCIAL
/[l EXPOSE DES MOTIFS

Pour conforter le principe directeur de porte végétale sur la rue de la Gilarderie et préserver au maximum les arbres existants, le parc

situé 0 Lt qQAdzgf OK o¢dzg[dzAw stdzpf | LA Odzp [ 3 s G polaritagdrgrumsiglgetfacifteizune evollj@ g Lif m & QA w

cette derniére, les contraintes sont assouplies.

'l wA¢ dzswANJ[dz | AGL3wAdzL | dzg sQubtdzg adpe dzf | dzo gQsfwli3sfdz OtLjggAe¢ o L Lj |

/I MODIFICATIONS APP  ORTEESAUXOé uM- p! puA- 8 EEMENWM- ! g
ET DE PROGRAMMATION

ADAPTATION DE LA FAI SABILITE NON OPPOSAB LE

AVANT APRES
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ADAPTATION DE LA PARTIE 1.3.2 VALORISATION DU POTE NTIELARBOREETDEL t M- pé MM EM ¢ KUEDELMGILARDERIE

Commune hestonue dAncens | PLU.

Ls Bois Jaun - 7

APRES
Suppress ion de la faisabilité et des images de références

“alsabilite -
(mise en évidence du potentisi - faisabilité non opposabis)

42 ANCENIS -SAINT -GEREON | Modification n°4 du PLU

ORIENTATIONS. ETDE TION (suite)

1.3.2.Valorisation du potentiel arboré et de I'entrée de quartier rue de la
erie

- Enjeux:

> Principes :
>

Deur operszons sont prtvuss :

e 2 e bozement
batz

= Le statonnement ext, pour reszentiel, préva
- zoten soueman,
- 30 20us forme de RAC ouvert (Immeubl tout O parte zur pioSs) de BGan & mainien e

(1gentae g porc), (vor auzs| Dz lom Tare 1.2.4).

= Au s ou bouevsrs De © une opératon Chabist groupé (volre e peSts colecsfs)

Faccompsgnant Gune requsification de ezpace PUDIC (ConfGUrSSon fouSers & gOMmer) Svec

renforcement de @ trame arborte pour rmer une porie VegeIle en enTee Gu quarter : ite de
unpar.

> LeParo nstits

- et rentorcer 3 o

* Les ezpaces ‘parce’, ez espaces ven:. imres sux

- tormes vegttsies zouples: bouausts C'abres Bges comprenaet 4 8 § wbrez de hauts e
inimum,

- eventsies sre: de sistormement perméwies amérageer en revdiement sable, cales
engazceraez, .

: Bicsuche, .
= Lmter 3u maximum s emets e fermetre &t de closonnements (COMUTES cpaues, ConsiuCtns
fermees, .. pour mantenr i3 conarence gobale du parc

e 35ades, ...) € prévolr des ezpaces extérieurs prvatts pour S majorte ez logements (baiconz,
e

> Doc fisicenc cousss ciruoturantes

Amenager remprze ge
Vo). prolcngement du ohemin Booager oentral (vor auzzl Tire 124),

,Ancenis| notice

Commune hstonue gAens /ALY

- Falsabints -
gence du potentisi - faisabilité non opposabis)

ORIENTATIONS ETDE {suite)

1.3.2.Valorisation du potentiel arboré et de I'entrée de quartier rue de la
Gilarderie

= Enjeux:

- zoten zomeman,
- oM 30uz forme ce RAC ouvert (Imeuble tout O parte r piots) de Bgon & maintenr e

(igentas ce pare), (vor auzzi piaz o Tare 1.2.4),
* Au 3uS Gu Douevard De 3evgne: une Opiraton GTSDIS Qroupe (voie G peSts Collects)

3ccompagnant Gune requSifcation de fespace pUblK (confguraton fousers & gommen) avec
rentorcement de 1 trame amres pour aMrmer une pore vegetale en enee Gu quarter - idee de
Iraverzer un o

> Leparonants

* Les epaces "parce”, ez ezpaces

- tormes vegerses soupie: - bouauets Tabre: tges comprenaet 4 3 £ bz g hauts jet
inimum,

- eventisies sre: de sistoemement permassies ameragies en Tetement sabi, cales
engazenass,

. bicsuche, ).
emets Ge fermeture et de cozomements (Cotures cpages, Constuctons
riacs

e 30 maxm
< onérence gibale du parc.

um um e
fermeez, ) pour mantent

- smaues, secrocnemants
e “5;ages, ) & prévolr Gez ezpaces exieriewts pAVAT' pour 3 maGrte oe: logements (bakcons,
temazzes, jsares, ).

> Do isiconc douses ciructurantes.

Vo), projongeent du ohemin Booager oentral (/¢ 3uszl Tre 12.4),
 Amrmeria lazon douce sincturaces vers [ecoi Samie Anne 30 Nora.



ORIENTATIONS dAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (suite) ORIENTATIONS dAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (suite)

3139 LjL Qw3 ¢Lif3ds OAF | Qfdzs [3dd LwuGquwsG dzf (313§LjLqu3eéLjf3qs OA | Qfdzs[3dd LwyGquws dzf ¢
Gilarderie Gilarderie

- Enjeux : - Enjeux :

«t odzg [ wGdz QOdz wA Ljw{ 3 dzwy wA d3 d@dDtLALs gl 3q JLousOld3upz]dz L@mcp.q «t du@G{dz Qdz wA Ljwf 3 dzwy wA dz de L Lj g 3L LJLquzu,|3 dz GGs Gd3g

¢t Lj03J Qdz {3uwdzw | Ljwf3 Qdz gdz gQs dz [dz [ Lin ¢ LjOdzw [ ¢t LjO3 [ OQdz {3 wdzw | Ljw{ 3 feclal Ao LjOdzy
philosophie générale du parc habité. philesephie-générale-du-pare-habité———pour renforcer Ia présence de la nature en ville.
- Principes - Principes
- Concilier Optimisation des espaces / renouvellement urbain et plus -value - Concilier Optimisation des espaces / renouvellement urbain et plus -value
paysagere paysagere
Deux opérations sont prévues : Deuaeeﬁeraﬂeﬁ&seﬂ%pfevues—u ne operauon est prevue
1  Au Nord du boulevard De Sévigné . création de petits immeubles collectifs

(R+2+attique) inscrits en "plan libre" au sein des clairiéres existantes dans le
boisement. Ces espaces étaient d'ailleurs jadis en partie batis.

T Llestljf3Qssdztdzs{ dzpfL | QAw Ltdzpdzsf3dzd L | wé ——dz ¢1LJJBQS$dthZ$l dzd—+ Al w Ltd2¢¢d2$l3dZLL |

T soit en souterrain, %—s%eﬂseu{eﬁam—

1 soit sous forme de RdC ouvert (immeuble tout ou partie sur pilotis) de v i i Hoti
facon a maintenir le maximum de surfaces « vertes » entre les facon—a—maintenir—le—maximum—de—surfaces—«——vertes—»—entre—les-
immeubles et a limiter la présence visuelle de la voiture (i dentité de immeubles—et-a—limiterla—présence—visuelle-dela—veiture{identitec-de———
parc) , (voir aussi plus loin Titre 1.2.4), pare){veiraussi-plusleinTitre 1-24)—

1  Au Sud du boulevard De Sévigné I Asdz Q| Gij{BQs Ot ULjG3, 1  Au Sud du boulevard De Sévigné I Asdz Q] GuwlLjf 3qQqs Ot ULjG3
ldzf3f¢ 9qQLLdzgf30¢P o¢tljggqt| LiOsljsf OQtAsd petits ¢ Q) | dzg[30¢P ¢t LiggQt| LiOslLjsf Ot Asdz wdau
(configuration routiére & gommer) avec renforcement d e la trame arborée pour (configuration routiére a gommer) avec renforcement de la trame arborée pour
affirmer une porte végétale en entrée du quartier . idée de traverser un parc. affirmer une porte végétale en entrée du quartier : idée de traverser un parc.

- Le Parc habité - Le Parc habité
Le futur quartier devra s'inscrire dans un ensemble paysagé arboré cohérent. Le respect et Le futur quartier  devra s'inscrire dans un ensemble paysagé arboré cohérent. Le respect et
la combinaison des principes suivants sont les garants de la réussite de I'opération : la combinaison des principes suivants sont les garants de la réussite de I'opération

1 Conserver, nettoyer et renforcer les principaux boisements existants, et T Conserver, nettoyer et renforcer les principaux boisements existants, et
notamment le parc au Nord du boulevard De Sévigné pour compenser notamment le parc au No rd du boulevard De Sévigné pour compenser
d'éventuels suppressions liées au programme immobilier. d'éventuels suppressions liées au programme immobilier.

1 Les espaces "parcs”, | es espaces verts ainsi que les espaces libres aux abords des T Les espaces "parcs", les espaces verts ainsi que les espaces libres aux abords des
constructions (hors acces, stationnement) doivent faire partie intégrante de la constructions (hors acces, stationnement) doivent faire partie intégrante d ela
composition d'ensemble : composition d'ensemble

1  formes végétales souples : bouquets d'arbres tiges comprenant 4 a 5 1  formes végétales souples : bouquets d'arbres tiges comprenant 4 a 5
arbres de hauts jets m  inimum, arbres de hauts jets minimum,

1  éventuelles aires de stationnement perméables aménagées en 1  éventuelles aires de stationnement perméables aménagées en
wdzs N [ dzt dzs [ ¢ LjGL GL OQLj|, | dzdp dzs OLjw Qs s Gdzp L wdzs N[ dzt dzs [ ¢ LjGL GL OLjL | dz¢ dzs OLjw Qs s Gdzd L

1 limiter au strict minimum les surfaces imperméables (de type enrobé T limiter au strict minimum le s surfaces imperméables (de type enrobé
sqQ3uwl G39gQqAgUdz | Pm sqQ3wl G39gQqAgUdz | P

1 Limiter au maximum les effets de fermeture et de cloisonneme nts (clétures T Limiter au maximum les effets de fermeture et de cloisonnements (clétures
Ql LjwAdzpL gdsé¢f wAgl3qsed Odzwt GdzoL | P | Qhy ql LjwAdzoL gQsé¢fwAgl3dse¢ ddawt GdzpL | P | Qhy
parc. parc.

1 Privilégier les formes urbaines souples pour I'habitat collectif (jeux de volumes,
Lff3wAdzpL OQGguwdgUdztds ¢ Qdz BdLKLQdzoL | P
privat 30 ¢ | QAw L L £LidqQw3f G OQdzp | qbdztdzs [ ¢ 6GlL

- Des liaisons douces structurantes - Des liaisons douces structurantes
1 Aménager un cheminement doux structurant sous l'emprise de la ligne 1 Aménager un cheminement doux s tructurant sous l'emprise de la ligne
électrique haute tension (20 000 volts), prolongement du chemin bocager électrique haute tension (20 000 volts), prolongement du chemin bocager
central (voir aussi Titre 1.2.4), central (voir aussi Titre 1.2.4),
T Affirmer la liaison douce structurante vers I'école Sainte Anne au Nord. i Affirmer la liaison douce structurante vers |'école Sainte Anne au Nord.
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ADAPTATION DE LA PAR TIE 1.3.3 UNE POLARITE DE QUARTIERS t ! 44 3 At . b 06ace€E COMMERBIAL (LE SCHEMA)
APRES

Suppression de la faisabilité et des images de références

Comune pstonque TAncents ALY

Le Bois Jauni - Faisabilité : Une polarité de quartier s'appuyant sur le pal ial (mise en évi el - faisabilité non opposable) Comrne e ocerts PLY

Bois Jauni - Faisabilité : Une polarité de quartier s'appuyant sur le pol

1ha
P QL LifLif3qs Qdz | WQquw3dzs [Lif3ds QWLjt Gs LjOdzt d

Bt wcation domisme Srabitat ket rupe.
e e —

R ——

R T S ——

200M SECTEUR DE LA MARIOLLE ) st o e s i o Z00M SECTEUR DE LA MARIOLLE P Y R —
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MODIFIE

4.GESTION DES DESTINAT IONS AUTORISEES EN Z ONE UL
/| EXPOSE DES MOTIFS

Dans le cadre des projets ligues hand et rugby, des habitations de type internat / foyer pourront étre envisagé S pour répondre aux

nouveaux besoins. de ces GwA 3 |

dzt dzs [ ¢ m u ]

surveillance des constructions ou installations.

I/ MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT

«t Ljw{ 3 g dz 9 LEsfaingi dmydificdzA w a

8qsf LiOt3¢dzp ¢0AA$ 9ds03[3Qs¢ Odz dLJwdz [ wd: 3Qs LiOL30dzp ¢Qh¢ gds03[3Asé Qdz dLj3wdz | wzk

paysagere dans le site, les occupations et utilisations du sol suivantes :

0t Lj03

- les constructions nouvelles destinées a des équipements collectifs ou a des
services publics, y compris les activités qui y sont liées, notamment les

constructions liées et nécessai  w dz¢

- Ldz¢ gdQs¢fwhgl3dAs¢

suivantes :

- wAtdz | dz¢g ¢Qq3dzs

O LtLgl363[G 0K | gt
G Odzo [ 3sLjf3Qs

Qdzop [ 3§ Gdzp  LjA

assurer la surveillance des constructions ou installations autoris
présentes dans le secteur (logement de fonction),

- dzfl wAdz [ Lj ¢ AwdlLjgdz Qdz | | LjisgUdzw G OQdzp { 3

m2,

- les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes,

- 'aménagement, la réfection et I'extension mesurée

existantes, autres que les logements de fonction visés au second alinéa ci
dessus, sans changement de destination ni création de

supplémentaire,

logement

- la construction de batiments annexes aux habitations existantes autres que

les loge ments de fonction visés au second alinéa ci

projetées doivent étre directement liées a une habitation existante dans

Lt As3JG 08Qsg3Auwdz
- les aires d'accueil des gens du voyage,

- les aires de jeux,

- les aires de stationnement a condition qu

dz ¢ Q3 dzs [

dispositions utiles pour éviter les nuisances éventuelles,

t3¢dz

- les abris inhérents aux jardins familiaux d'une emprise au sol inférieure a 20

m2,

- les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires

a un e occupation ou utilisation admise d
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ans le secteur.
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Ot ULjG:-

L, qOdzt dzs ,

ées et

des constructions

-dessus. Les annexes

dzs

Lj3 lgstichemeritsLj Algs Aeusdnd ramsinéapdsdiics wairtadzardr la

dans le site, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions nouvelles destinées & des équipements co llectifs ou a des
services publics, y compris les activités qui y sont liées, notamment les
9qs¢fwhgf3ds¢ L 3Gdzp dzf sGgdzpolLj3wydzy G Lt
Ldzo gdQs¢fwhAgl3dse O OQdzpofides lifeddas diQteUdijG3 [
liés au fonctionneme s [ dz[ u Lt AL3L3dLj{30Qs Q dz¢ G
gardien, hébergements des Ol Qw300 L Quo O dzhux—defidijehdzd |
eumulativessuivantes
- wAt—dztLdzd—¢- G 3-dzsf—Odzdpf 35 Gdzp— LA — G Odztdzs |

assurer—ta—surveillance—des—eenstrue tiors—ou—installations—auterisées—et

présentes-dans-le-secteur(logement-defonetion)——

- les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes,

- 'aménagement, la réf ection et l'extension mesurée des constructions
existantes, autres que les logements de fonction visés au second alinéa ci -
dessus, sans changement de destination ni création de logement
supplémentaire,

- la construction de batiments annexes aux habitations existantes autres que
les logements defonction— visés au second alinéa ci -dessus. Les annexes
projetées doivent étre directement liées a une habitation existante dans
LtAs3[G ddsg3Awdzn

- les aires d'accueil des gens du voyage,

- les aires de jeux,

- lesairesddz ¢ JLjf3Qssdztdzs{ G gQsO03[3Qs wAhkdz ¢Q
dispositions utiles pour éviter les nuisances éventuelles,

- les abris inhérents aux jardins familiaux d'une emprise au sol inférieure a 20
m2,

- les affouillements et exhaussements du sol direct ement liés ou nécessaires a
une occupation ou utilisation admise dans le secteur.



5. MODIFICATIONS DE LA PRISE EN COMPTE DU
(oD STATIONNEMENT POUR LE LOGEMENT LOC ATIF

SOCIAL

// EXPOSE DES MOTIFS
535 Qdz ¢t LjOLjl [dzw LA [LiA¥ OQdz t Q@9 Lif 3@Q9 Diid¥ wep 3/0314 T pdz@adpt 344l Lig [ Qdz | L

des sols, la norme de stationnement pour le logement social est revue a 0.8 places/logement pour les secteurs urbanisés

I/ MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT

«t LjyJ 3 QBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT des zones
Ua, Ua-i, Ub, Uc, Uc -i, Uh et Ur - sont ainsi modifi¢ s:

AVANT APRES]
12.1. GENERALITES 12.1. GENERALITES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des o Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des o
constru ctions doit &tre assuré en dehors des voies publiques T RtR constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques T RtR
61 P 61 P

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, les
dispositions mentionnées a l'article 12.2 des Dispositions Générales
s'appliquent -

12.2. MODALITES DE C ALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE 12.2. MODALITES DE C ALCUL DU NOMBRE DE P LACES DE

STATIONNEMENT STATIONNEMENT
Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont
définies a l'article 12.1 des Dispositions Générales ; les modalités applicables défi nies a l'article 12.1 des Dispositions Générales ; les modalités
pour les constructions existantes y sont notamment détaillées. applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.
12.3. REGLES DE STATIONNEMENT 12.3. REGLES DE STATIONNEMENT
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci - La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -
dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus directement dessus est cell e auxquels ces établissements sont le plus directement
assimilables. assimilables.
Il est exigé & minima ~ : Il est exigé & minima
constructions a destination d'habitation : constructions & destination d'habitation :
- TRGLiw3 M@#@O@zgp@amde@dmonnement par surface plancher - TR Ljw3 Ljedzti3 OQzs gdz Qdz | | Ljgdz OQdz ¢ J Ljf 3
dzs 06dsgf3Qds OQdz v QJs dz Rt plancher dzs ©6Qsgf3Qs Odzp w(sdz Rt
61 P - Dans le cas de logements | Qg Ljf30¢ ©63sljsaGod | Ljw
exigé 0.8places par logement.
61 P
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6. MODIFICATIONS DE LA PRISE EN COMPTE DU
STATIONNEMENT POUR LES EQUIPEMENTS

I EXPOSE DES MOTIFS

1'93s OQdz L 3t3[dzw Lt 3t]| Ligf Odz [esjsols @3rfcdurager lgs fMageq de dépldcgmizrgsgigukjde Jypelidiadod s

marche, les obligations en matiére de stationnement pour les services publics et intérét collectif ont été adaptés.

I/ MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT

«t Ljw{ 3 QELIGATIONS IMPOSE ES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT des
zones Ua, Ua-i, Ub,Uc, Uc -i, Ue, Ur Uzl, Uz2, 1AUe-b, NL sont ainsi modifiés (suppression des exigences de stationnement pour les

équipements)

61 P
constructionsnéce ¢ ¢ Lj3 wdzp G As ¢dzws3 gdz |
collectif

- équipement recevant du publid3®@ 2 de surface de planale
espace équivalent a%5de la surface de plancher réservé
réalisation de places de stationnement

un nombre de places pleséébourra étre exigé en fonction de la
de | 6®qui pement , de sa situi
places pourra étre minoré en fonction du regroupement de
équipements sur le méme site.

(€)
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APRES

o1 P

qonstruction:s népessaires aun ) servi_ce public ou A
Ot 35 GuN{ :absphch d2g [q%B dzg { 30 g U308
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«t Ljw{ 3 QELIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

zone U L est ainsi modifié

12.1. GENERALITES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques.

12.2. MODALITES DE C ALCUL DU NOMBRE DE P LACES DE
STATIONNEMENT

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont
définies a larticle 12.1 des Dispositions Générales ; les modalités
applicables pour les constructions existantes y sont notamment

détaillées.

12.3. REGLES DE STATIONNEMENT

Il est exigé a minima

constructions nécessaires a un servic |l AGL3g QA Ot3s ¢C

- équipement recevant du public > a2 000 m2 de surface de plancher :
un espace équivalent a 15 % de la surface de plancher réservé a la
réalisation de places de stationnement ;

dz

un nombre de places plus élevé pourra étre exi gé en fonction de la
sLiJAwdz Qdz |t GwA3 | dzkdzs L Qdz ¢oLj ¢3[ALj
nombre de places pourra étre minoré en fonction du regroupement

de différents équipements sur le méme site.
0K

- équipement r dzg dztsLljs [ | A QPB w2 dé surfacd deo

plancher : aucune exigence.

12.4. STATIONNEMENT DES DEUX ROUES
gdsofwhgf3Qqsd O OQdzo[3sLif3qs Odz ¢dzwyts3g

une aire de stationnement couverte doit étre aménagée pour stationner
lesde A% wqAdzolL dzf wGodzwsG G gdzl £ ¢ LjOdzL
m2 pour 80 m? de surface de plancher.

,Ancenis| notice

12.1. GENERALITES

4qAuw | dzo gQsofwhAg[3ds¢d sGgdzp¢Lj3wdzp
collectif.i | stdzdf | Ljo0 dzw3OG OQdz | | Ljg dzvoidudes.d [

Le-stationnement-desvéhiculescorrespondantaux-besoinsdes——
) o , ) . ‘

124 2. STATIONNEMENT DES D EUX ROUES

Qdz ¢ dzwts3

dzf wG¢ dzwyts

gdsofwhgl3qsd G Odzo[3sLif30qs

une aire de stationnement couverte doit étre aménagée pour
oI Lf3Qqssdzy | dzop OQdzA¥ wqA dzpL
minim ale de 1,5 m2 pour 80 m? de surface de plancher.

de la



7. ADAPTATION DES REGLE S DE RECUL DANS LE S OUS

MODIFIE
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L L

SECTEUR UB1
/l EX POSE DES MOTIFS

Afinde | dzwt dz{ [ wdz | t Ljit Gs LjOdzt dzs
regle de recul sont adaptées.

Qdzy [ dzwwlLj3 s ¢

I/ MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT

«t Ljiwf3gld + QK ¢dmofiieAw aG dzp |

7.4. DISPOSITIONS PA RTICULIERES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait des
limites séparatives qui jouxtent les zones A et N, en observant un retrait
minimum de 3 métres.

Une implantation dans la marge lat
¢ AwGl GsLjf 3Qs
differemment de la regle définie ci
¢t 3t | Ljs{ dzwy dzs

GulLjl dz dzo { LjAJ Qw3 ¢ Gdz
QA Qdz | td¥ [dzs$3Qds Ot A
-dessus. Dans ce cas, I'extension peut
wdzd | dzg [ Ljs L L £ENtdz 3]
existan t.

us OG| dzs QOLjt £ dzsJ Odz [ Lj OULjAfdzAw OQdz | Lj
implanté soit en limite séparative, soit en recul de 3 meétres minimum
par rapport aux limites séparatives.

Les bassins de piscine non couverts doivent étre implantés en

respectant un e marge de recul de 1 métre minimum par rapport aux
limites séparatives.

«dzp LiGw3¢ Odz 8LjwO3s Otdek| w3odz Lik ¢ql :
$Q3[ dzz L 3t3[dz ¢ G| Ljwyljf 35dz 6 wdzg Qk £ Ljg OC
Qt dz | LigdzZl. Ot 3 s [ GOwLj[itZeq gecul dejE pati©wminiamP L
par rapport aux limites séparatives

gq
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Lizs¢3

7.4. DISPOSITIONS PA RTICULIERES

|l tdaadz [3dsL  OA ¢ dzg [ diésconsirGetions
nouvelles doivent étre implantées en retrait des limites séparatives qui
jouxtent les zon es A et N, en observant un retrait minimum de 3
metres.

gsdz 3t} Lisd{Lif3ds QLjs¢ L L tLwOdz | Ljf Gu
Qdz L Lj ¢AwG| GsLjf3ds dA Qdz |t dz¥ [ dzs ¢ 3 Qs
differemment de la regle définie ci -dessus. Dans ce cas, I'e xtension

« Lj > U

ldA{ ¢t 3t ) Ljsfdzw dzs wdzp| dzg [ Ljsf L Li £N
batiment existant.
us QG| dzs QLjt tdzs{ Qdz | Lj ULjAfdzAw OQdz | Lj g
étre implanté soit en limite séparative, soit en recul de 3 metres
minimum par rapport aux limite S séparatives.
Les bassins de piscine non couverts doivent étre implantés en
respectant une marge de recul de 1 métre minimum par rapport aux
. limites séparatives.
«dzp LiGw3 ¢ Qdz 6LjwQ3s OQtdzx| w3pdz Lk ¢

dz t3t |l L Ljs { dzy _¢ q;&dativeit@acomma_h@ podz dfﬂ)s”@uestions
Qt Ggdsdt3dz Ot dzp| Ligdzk Ot 3sf GOuwLjf 3 Qs
métre minimum par rapport aux limites séparatives

Lisdzg Qdzp 9Qsd30AwLif3ds¢ OQdz | Lj
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Figure 1Secteur Ubl1 "La Chauviniere"
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RappelAlD= ; GFL=FM <= DONNODMO9LAGF =FNAJGFF=E

ARTICLE R104 -18
Modifié par Décret n°2021  -1345 du 13 octobre 2021 - art. 9

Les documents d'urbanisme mentionnés a la sec tion 1 qui ne comportent pas de rapport de présentation en application d'autres dispositions sont
accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et s'ily alieu, de son articul ~ ation avec les autres documents d'urbanisme
et les autres plans et programmes mentionnés a l'article L. 122 -4 du code de l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environn ement et des perspectives de son évolution en exposant notamment les caractéristiques des zones
dAdgdz [3GL dzp OnNJfuwdz [QAgUGdzdy OQdz tLjs3Awdz sqQfLjGL dz | Ljw L Lj £3¢dz dzs ¢ Atswdz OA OQgAtLdzs ]

3° Une analyse exposant :

a) Les incidences notables probables de la mise e s tAtswdz OA OQgAtdzs [ ¢ £ wndtameentssil yaliew sirtladzanfé humaine, la
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine cultur el architectural et archéologique et le s
paysages et les interactions entre ces facteurs ;

b) Les problemes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour I'env ironnement , en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414 -4 du code de I'environnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré  au regard des solutions de substitution raisonnables tenant

compte des objectifs et du champ d'application géographique du document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu , les conséquences dommageables de la
£3¢dz dzs ¢+ Aswdz OA OQgAtdzs | ¢Aw L ndzsts3wydqssdzkdzs [ N

6° La définition des criteres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur I'environnement afin d'identifier,
notamment, a un stade précoce, le s impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.
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1. RESUME NON TECHNIQUE

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

1.1 CADRAGE : OBJECTIFS DU PLAN ET CONTENU

>I E€M EM «t MGN ENYIRONNEMENTALE

La commune a engagé la présente modification de droit commun par la délibération 032 -22 en date du 7 mars 2022.

«Lj | wqgGQAwdz Qdz £q0303¢gLif30s sii QA &«ag Or!sgdi23d Qdz 58QI00dzg Ljd A WGKjf 825 &
que | Lj gQttAgdz OQt!sgdzg3¢ dzof 9QsgdawsGdz | Liw As ¢3[dz - LifAwk §Lf gudfj/BOst QDB

Aw3zdzs [ Lif3Qs Ot ! tGsLjOdzt dzs [ dzf Odz dwqOwlLjttLjf3Qqs ¢Aw As o¢dzgfdAw ¢3[AG G Q3

LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et s'ily a lieu, de son articulation avec les autres documents
d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a l'article L. 122 -4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou
gu'il doit prendre en compte ;

«Llj gqttAsdz Qsaig-gGwBls ¢ AAULj3 [ 8z BjKjd QAzyQ@usQf Adzwy | dz &«gq Ot ! sgdzs3¢L Ljo3s Ot LjdA¢ [ dwy gdz
reglement L Ot Asdzf AQ&LBQA[dzwy Asdz Al & | QAw Ldzd £Qf30¢ A3BLis o

1 donner un cadre réglementaire aux mutations éventuelles du quartier Moutel -Corderie -a Ljd [ dzA w dzs ¢t Lj| |riérBatipgsfissup duwy | dzo Q
plan guide réalisé en 2022,
proposer un outil de protection des arbres existants
conforter le parc du site du Bois Jauni et sa polarité commerciale
préciser lessous -Qdz¢ { 3sLif3Qs¢ | A9 ¢ 3 G| dz¢ OLjs¢ | dz ¢ dzgubildté lajligae|de rdgby etglejehedishar@ddzd | wqo dzf ¢ Ot Lj
adapter les régles de stationnements au contexte de renouvellement urbain et au taux de motorisation des logements locatifs s ociaux,
LiQLjl { daw ) dzp wAOL dzp Qdz ¢ [LjJ3Qgsdzkdzs[ | G ul dnCfGuuktz Qazg3 k(| U dz/Qz QUL USAB|f dtupids [OfLjs
LiQLjl { dzw | dz¢ wWAO| dzp Qdz wdzg A OQLjs¢d¢ L dz ¢dzgfdzAw Qdz | Lj >ULjAts3s3 AwydzL Ljdo3s Qdz | dzwt d:

=a =4 =a A - —n

Cf détail s p.61, les Objectifs de la modification
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l .1 «AdM EM «ITIMp! p u -

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant notamment les caractéristiques des zones

OAdgdz [3G) dzo OSNJfwdz [QAgUGdzd OQdz t LjgedAdpdamentt LjG) dz | Ljwy L Lj £3¢dz dzs ¢

«Lj wqQsdz ¢Adpgdz [3G,dz Ot NJfwdz [QAgUGdz Qdz tLjs3 Awdz sqQJLjG| dz | Ljw |} dzp CuEdd daprier \jpdeel | -] | wG¢ dz

Corderie -4 Lj¢ [ dzA w Ljsdzg L Lj gwGLj{3Qs Ot Asdz Al &m u) ¢étenisd péfioddd delconstquaimng (deisans GeGabiburg WGLjs 3 ¢ G Ljtsd
L3, L ds¢L Owljs Q¢ dzsddzt GLdzpL | Pm

Cf. détail s p.65 - état initial de I'environnement et perspectives d tévolut ion

Alademanded elaMRAe, | t G{ Lj{ 3s3J3Lj, dz[ GOLjmidex daxde coppie ded, difdrabts $¢dteds O daJL. Ces secteurs UL, dévolus aux
équipements d'intérét collectif, ont des profils différents de par leur vocation (scolaire, sportif, technique). Le parc d u "Bois jauni" faisant I'objet d'une
mesure de préservation dans le projet de modification du PLU est un boisement d'agrément a vocation résidentielle, ouvert a | a déambulation
(chemins), a la pause (bancs, espaces ombragés) et aux jeux (terrain de footbal I, aire de jeux pour enfants). Ses enjeux sont principalement paysagers

et liés a la qualité du cadre de vie.

RESUME DES INCIDENCE S

3° Une analyse exposant :

Lit «dzp 3s9g30dzsgdzd sQQfLiGL dzp | wQGLjG| dzp OQdz | Lj t 3 ¢ dz dzootamh senfdsil PalieudsUrdafsantizaumaineflay | S dzs ts3 w
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine cultur el architectural et archéologique et
les paysages et les interactions entre ces facteu rs;

Les incidences environnementales de la présente modification pourraient étre résumées ainsi

THEMATIQUES MOTIFS ISSUS DES OBJ ETS DE LA MODIFICATI ON QUALIFICATION DES IN CIDENCES

€GQAg[3ds OQdzo [ d063G3L3[Go OQdz3k Qaayt CLIBZE 3 PN eI S ol
Mutations urbaines privilégiée sur des secteurs imperméabilisés et un

Sols / sous -sols encadrement de la requalification des espaces publics favorisant les matériaux
| dzwt GLjG), dzp | K6y Lt Al &

Milieux naturels et M3 ddz dzs | L Ligdz Ot As QAJL3) ©Odz | wqfdzg{ 3Qs Od
biodiversité paysageres et arborées a préserver dans les OAP
Clarification des trames paysageéres et arborées a préserver dans les OAP et
Paysages et patrimoine protections supplémentaires des tissus urbains de faubourg caractéristiques
Qt!sgdzs 3¢

>Rgldz Qdz |t/ ! Godzs gdz Qt 3593 Qdzsgdz sQJ
¢ALL 3G Qdz L usIGOWLj[3ds Ot Gl Gtdzs[¢ wdz Ljif30¢ LiA¥ gds/ 3 Incidences positives (mesurées)
Energie us[GOwLf3Qs Ot G| Gtdzs ¢ wdg Ljf30¢ LiA¥ gds{ 3 Incidences positives (mesurées)
Déchets | Gopdzsgdz Ot 3sg93Qdzsgdz sqf
Emissions de GES us[GOwLf3ds Ot GL Gtdzs ¢ wdz Ljf30pt K& gds (3 Incidences positives (mesurées)
Risques naturels / ! Gdpdzsgdz Qt 3s93Qdzsgdz s qJ
Risques technologiques / ! Gddzsgdz Qt 3sg3Qdzsgdz s qJ
«Llj £3¢dz dzs || Ljgdz Ot As dwdsf gdsé¢fwAh3] | LA Incidences positives ( trés mesurées)
Bruit / calme programmation adaptée | e long des voies ferrées sur le secteur Moutel

>qQuOdzwy3dz 8Ljop {dzAwy Owdgdz & | Lj sQAtsdz | dz Al &
de réduction des nuisances acoustiques

Cf détail sp. 83 évaluation
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b) Les problemes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revétant une importance particuliere pour I'enviro nnement
en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement pourraient étre résumés ainsi.

De maniére spécifique, les incidences sur Natura 2000 peuvent étre considérées comme non notables : en effet, les principales évolutions qui

pourraient avoir un impact sur Natura 2000 conc ernent | tOAP n°16 mise en place en favorisant une désimperméabilisation des sols et les autres
GsqQLAl3Qs¢ ¢dz $3 Adzsf OLljs¢ OQdz dzo | Ljgdzp QGG Ljs | Owql«PAPCR{ Ligl[ sit ULl BouRKdizslfh | dioh ude Nt
Lt LjOO)] gt GuwlddsBfaces deprénapvellement urbain et séparée de la zone Natura 2000 par des infrastructures , les incidences peuvent étre

considérées comme non notables a ce titre.

ARTICULATION AVEC LE S OBJECTIFS SUPRA COMMUNAUX

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des o bjectifs et du champ d'application géographique du document ;

Les objets de la présente modification ne remettent pas en question le PADD, le SCOT, le SDAGE ni le SAGE.

Cf. détail s p. 63 -Articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes
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MESURES ENVISAGEES P OUR EVITER, REDUIRE, COMPENSER

THEMATIQUES MOTIFS ISSUS DES OBJ ETS DE LA MODIFICATI ON EVITER / REDUIRE / C OMPENSER
€G0Agl3Qds Qdz¢ | d9$3G3L3[G¢ Ot 3It]| dytGL
Bois Jaun i
Sols/ sous -sols Mutations urbaines privilégiée sur des secteurs imperméabilisés et un pdzd A wdz Ot Gts3 [ dzk dzs [

encadrement de la requalification des espaces publics favorisant les
ELif Gu3 LAY | dzwyt GLGInWH | QAw Lt Al &

dzs dLisQu3 oLis |

sur des sect eurs déja imperméabili  sés

H3¢dz dzs | L Ljgdz Qt As QAJ3) OQdz | wqfdzg 30 pdzp A wdz Ot Gts53 [ dzt dzs [

. trames paysageres et arborées a préserver dans les OAP
Milieux naturels et

Clarification des trames paysagére s et arborées a préserver dans les
Paysages et patrimoine OAP et protecfions supplémentaires de_s tissus urbains de faubourg
gLiyLligf Gw3 ¢ f3whAdzp Ot ! sgdzs3¢

¢ALL3LG Odz us{GOWL[3Qs Ot GL Gtdzs[¢ wdzd Lif30¢ LikW g
Energie us [GOuWLjf 2@z [@t Gidff Lif 30¢ LiAW gdsf3sh3
Déchets
Emissions de GES us{GOwLjf3QqQs Ot GL Gtdzs{¢ wdz Lif3d¢ LjAW g
Risques naturels /
Risques technologiques /
. Encadrement de la constructibili té aux abords des voies ferrées dans
Bruit / calme

Lt A& suai

«dzg GsqQLAL3ds¢ gds ¢ 3 Ads{ tL6Qw3 [ Lj3wddzs ] Asdz Ljit G, 3QuLj{30Qs

ENtdzg Asdz gl Ljw30d3¢gLjf3Qds OQdzp +tdzpAwdzp OQt Gts3 [ dzk dzs [ L
Ot ! sgdzs3¢m

Cf. détails p. 85 Mesures pour Eviter réduire compenser
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Réduction des risques

dzs dlisqQw3 ¢ Ljsl |

sur d es secteurs déja imperméabilité
- . Clarification du statut des arbres facilitant le suivi, par les services
biodiversité

Js¢lwhgldAwe OQdz | Lj | AL 3f3whkdz Ot

compensation pour les arbres existant

Clarification des trames paysageres existantes et a préserver
Oljs¢ L dz¢ A! & guwGGdzp QA £Qq0303Gdzp ¢

med A wdzp Ot G 3 [ dzt dzs
- - / pdzdp A wdz Ot Gs3 [ dzt dzs
>Rgldz Qdz |t sur des secteurs déja imperméabilisés

Odz wGOQAg 3Qs

—_~—— - - -

ax

dzs

oLisqQuw3¢lLisd |

avec des forme surbaine sadaptée s

Q dzo nsTangliBiéDizg gll@izds- QA & «

Q darr lg @rkitpirdzs ¢ Ljf 3 s



CRITERES ET INDICATE URS

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur I'environnement afin d'identifier,

notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;
Au regard des objets de la présente Modification, les principaux enjeux  se concentrent sur la préservationdes LjyGuwdzd dz¥W 3 ¢ [ Ljs{ dzf A w Lt c
éventuelles futures mutations sur le secteur Mou tel -Corderie -Pasteur. Il apparait ainsi pertinent de définir des indicateu rs en relation avec cet enjeu.

Tableau des indicateurs

INDICATEUR VALEUR HORIZON
Construction de logements en renouvellement urbain sur le secteur Moutel Corderie Pasteur 40 6 ans
1 500m2 6 ans

Surface désimperméabilisée dans le secteur Moutel Corderie Pasteur
H3¢dz dzs || Ljgdz Qt Asdz tdzp Awdz gQt| dzs ¢ Ljif Q3 wdz Litsdzg Ljl | L 3gLif3ds QA GLjwAt 10 9 ans
0| Ljw dzWdzt | | dz QLjs¢ L dz gLj¢ Otddcomrueizt Ljis Qdz Qdz & dzwt 3 ¢

Cf. détails p. 86 Indicateurs

CONCLUSIO N

YA 03slLjlL OLis¢ Asdz | QO3 wAdz Ot 3s9g3Qdzsgdzp gAtAL GdzpL | dzp 3 g 3 Qadizs qrgizh LjlQdiah SISl A f FLE ¢ Lj?
9L Li3wdztdzs{ | Q¢33 mdzpm «dzp tdzgAwdzyg Ot Gs3[dztdzs  dzf OQdz wGOAgf3ds Oadifexiohss wBPuzstg dz¢ s {
9qsgdzuysLis | dzp ¢odzlp pakertes afpted ! &

«t MtsLj| ALj{ 3 Qs dzs &sBeuldmcsdzaonzhre ajde stade
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2. CADRA GE : OBJECTIFS DU PL AN ET CONTENU

21> EEM EM «t MGN ENYIRONNEMENTALE

Le décretn°202ig § Kk <M gg§ G; LG:J= GGGg HIJAK HGMJ) RAGHHBEAM 9L AGE =€z JBASGICH;, XAIK G N
KAEHDA>A; 9LAGF <= DA9; LAGF HM: DAIM= | 1 .d EG<A>A= D= JN? MBispardecod®deNN9 DM
DAMJ: 9FAKE=s ;=L LBAFNNMGAIG; IME=FLK <AMJ: 9FAKE= =L D=P KHJHG; GN <NWIM] =<KA N<NAONDNMEBDLMALG
environnementale systématique

*9 HJG; N<MJ= <= EG<A>A; 9LAGF F K <M .*3 <®gF; =MAKGX=DAN=DAMIJ; 9IKAKGNMB=NN ¢
i GEEMF= <A F; =FAK =KL ; GF; =) P¥= ElXA>MF IKAIGF HIINMEGALGGEGE® $EIE 9/AkaFmenth J N9 L A (
et de Programmation sur un secteur situé a moins de 300 m du site.

ARTICLE R104 -12
Modifié par Décret n°2021 -1345 du 13 octobre 2021 - art. 6

Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagemen ts, ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 1317 et L. 1318, lorsque celle -ci emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modif ication prévue a l'article L. 153 -36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans

les conditions définies aux articles R. 104  -33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des
criteres de I'annexe |l de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluati on des incidences de certains

plans et programmes sur I'environnement.

Les dispositions du prése  nt article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone
urbaine ou a urbaniser en application du 3° de l'article L. 15341 ou la rectification d'une erreur matérielle.
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61

2.2 LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION

Contexte
*9 | GEEMF= F GMN-SdnB%N JMGH ;9= FMIKN ; JNN= = g=J B9FNA=J GGgoS #DD= =KL AKKM=
Saint%NJNGFS #DD= =KL ; GEHNL=FL= =F E9LAARJ= <= .D9F *G; 9D <A3J:9FAKE= | .*3

Deux PLUCOMNJ =FL D= L=JJALGAJ=s DAMF HGMJ D9 ; GEEMF= @AKLGJ@éédoh= <A F; =FAKs D

*= _*3 <= D9 ; GEEMF= @AKLGJAI M= <A F; =FAK 9 9AFKA NLN 9 Hutlahszsbud N fornE del A 9 D= E
différentes procédures (révision allégée, modification simplifiée, et modification de droit commun*).

date pJ G; N<MJ = <ON

28 avril 2014 Approbation du PLU o 3 o )
Ainsi, la présente modification constituera la

22 septembre 2014 Modification simplfiée n°1 modification de droit commun * n°4 du PLU
@AKLGJAI M= <= D9 ; GEEMF

28 septembre 2015 Modification n °1
— *soumise a enquéte publique
20 septembre 2016 Révision allégée n°1
20 juin 2016 Modification n°2

24 septembre 2018 Modification simplifiée n° 2

24 février 2020 Modification simplifiée n° 3
09 juin 2023 Modification n°3
ObjeCtifS stationnement , adaptation des regles de recul dans le sous

) . secteur Ubl)
*9 | GEEMF = -Saint-GéréonBollaite auGMJ <A @MA >9 AJ =

NNGDM=J D= s*3>AKk RAIBMKL=J ; =JLO9AFK ND,{pEéglmerp@gerMque (refonte des zonage sur le secteur

’

réglement, mais aussi intégrer les orientations travaillées dans le Moutel Corderie Pasteur avec la création dA MF  -K G MK

1 9<J= <= DANL MGuide sMrle:q9akiér Moufel.-d@idtie). secteur39g HGMJ HJIJNK=JN=J D=K LAKKMK
) sous-secteur Ur2 pour les secteurs pouvant muter, création
Evolutions envisagées <AMF =EHD9; =E=FL JNK=JNNs 9BGML

) . s o <9FK D= H9LJAEGAF= J=BMJNs ; JNOL.
Les évolutions envisagées impliquent la modification des documents
suivants : - D=K -JA=FL9LAGFK <A ENF9?=E=FL

= |
) AP)] ; IN9LAGF < <= A S <M
- leréglementécrit | ; J N9 L Ab&é&me des htibres, (OAP)) 5 I NS G adapraidn BA9 Qs ¢

. auni).
HIN; AKAGF <=K Jn?D=KuteurApoErteD9 FL 9 LAGFK] =)L <= @9
nouveau sous-secteur Ur2, réduction des obligations de
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2.3LE CONTENU D U DOCUMENT
*= , GFL=FM <= DANN9DM9LAGF =FNAJGFF=E=FL9D= =KL <N>AFA H9J D= ; G<= <= DA

ARTICLE R104 -18
Modifié par Décret n°2021  -1345 du 13 octobre 2021 - art. 9

Les documents d'urbanisme mentionnés a la section 1 qui ne comportent pas de rap port de présentation en application d'autres dispositions sont
accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :

1° Une présentation résumeée des objectifs du document, de son contenu et s'il y a lieu, de son articulation avec les autres documents d'u rbanisme
et les autres plans et programmes mentionnés a l'article L. 122 -4 du code de l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et de§ perspectives de son év . olution en exposant notamment les caractéristiques des zones
dAdgdz [3GL dzp OnNJfuwdz [QAgUGdzdy OQdz tLjs3Awdz sqQfLjGL dz | Ljw L Lj £3¢dz dzs ¢ Atswdz OA OQgAtLdzs ]

3° Une analyse exposant :

LiP «dzp 3sg30Qdzsgdzdp sqQJLjGL dzd0 | wQGLjG) dzp OQdz | Lj t 3 ¢nunt dzsotammenstugtlzy a0idu, sQrdhgsanté Hagnginedlal W | n dzs 53 w
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine cultur el architectural et archéologique et les
paysages et les interactions entr e ces facteurs ;

b) Les problémes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour l'env ironnement , en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414 -4 du code de I'e  nvironnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solut ions de substitution raisonnables tenant

compte des objectifs et du champ d'application géographique du document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu , les conséquences dommageables de la
t3¢dz dzs ¢t Aswdz QA QQgAtdzss [ o¢Aw | ndzsts3wyqssdzkdzs [ N

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur I'environnement afin d'identifier,
notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envi sager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

ANCENIS -SAINT -GEREON | Modification n°4 du PLU , ANCenis| notice



2.4 ARTICULATION AVEC LES AUTRES DOCUMENTS
D'URBANISME ET LES A UTRES PLANS ET PROGR AMMES

mentionnés a l'article L. 122 -4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

Analyse au regard du PADD

Les évolutions envisagées dans le cadre de la présente Modification ne remettent pas en question le PADD débattu dans le cadre de la Révision
générale du PLU. En patrticulier :

Vis-a-s3¢ Qdz |t Qw3dzs[Lif3Qs saf Odusodégwluwdz | dz | wqQddzf OQLljs¢ Asdz sGw3[LiGL dz Q3tdzs$3dqs 3 s/

> Affirmation des caractéristiques urbaines identitaires des axes historiques r econnectantle centre  -Ljs g3 dzs Ot ! sgdzs 3¢ Litdzg As [ dzyw3
Owbgdz G | Lj gwGlLjif3ds Qdz [tAla sa+' 3t L3wAljs{ LL | wGodzyslLjf3qs réndmRolfed quéncdre sQrdz d Ljk GQ.
le boulevard Pasteur.

Vis-a-visddz |t Qu3dzs [ Ljf3Qs s09 068wGodysdzy Odzp dzp | Ligdzp sLjf Awdz, ¢ dzf LjOw3gql dzoP |

Incitation au renouvellement urbain sur des secteurs déja urbanisés (notamment sur le secteur Moutel -Corderie -Pasteur) pour créer du  logemen t a
proximité des commerces et services existan ts et réduire la consommation de terre agricole.

Vis-a-s3 ¢ Qdz [t Qu3dzs[Lif3ds s0' odas gLOQwdz Qdz 53dz Qdz wAlLj, 3JGP |

POLjL fLjf30s Qdz¢ wAO| dz¢ OQdz wdzs QA tsdz | dzk dzs [ AwGLj3s 6gd Al & s+ ' gwGGMdldzl Ak ws liqualiddj| Q td
réglementaire favorisant la protection des arbres afin de favoriser la présence de la nature en ville

Vis-a-s3¢ Qdz Lt qu3dzs{Lif3ds sd' OuLNfw3édzwy | dz OGtsdg Q| | dztdzs{ OQdz |t ULiG3{Li[P |

@Gl Qsodz LijAW QGBddzg 30¢ Qdz | wAQAg[3ds OplasjoMmaceetzafitgtivedss. OAPtvisatdzopfimiger lesfhdier jtpup ed s
sdz3 ] L Ljs{ U Lt3s¢édwyf3qs OLjs;¢ Ltdzest3wqssdzdzs [ dA3 ¢ Ljs{PL

Vis-a-s3 ¢ Qdz [t Qu3dzs[Lif3ds sul O6A[[3t3¢dzw | dz¢ wdzp ¢ QA wgdze sLjf Awdz, | dzp P

€G0QAgf3ds Qdz |t 3t]| dzwt GLjG3 | Braprehapgitationidés lopetpnis exdefants)cf QAP hill créée)

¢GOAg 3ds Qdz¢ w3¢wAhAdzp Ot 3t| dzwt GLiG3| 3¢Ljf3 Qs Lisdzg | Lj wGOAg 3qs O s&e&tlsydz Qdz ¢ { Ljf 3 Q:
équipements

63 ANCENIS -SAINT -GEREON | Modification n°4 du PLU , ANCenis| notice



JLA; MD9LAGF 9N=;cefls= 1! -2 <M .9QK <O F

«dz 8>Ap OK &Ljrd Ot!sgdzs3¢ Li G[G Lj|| waAsG dzs 0Gtw3dzwy 9f+ i m u)l dzof LjgJ Adz, | dzt dzs [ dzs
«dz 3>Ap QA ALi¢ Ot!sgds3¢ |wqrdzAf LLj £LiNfw3¢dz Qdz |t AwGLjs 3¢ Lj 3 qgl, ladafise gniglade e3q Jadzg 3 d's
gQsoquflLif3ds OQtAlalL sqfljittdzsf U tdgLl3ds Ot ULG3ILJIL ¢t3soéogw3 [ Oltpsig (ingitenf [ dz | dzw¢ | dzg .
Qt LiAfLis{ L dzo | wG| Asdztdzs [ ¢ o¢Aw | dzo dzd| Ljgdzy LjOw3 g Q) dz¢ dz[ s dtjyfafiondel gaysagesluain.s + Nt dz s Qt
«Lj | w3 ¢ddz dzs gqQqQt| Jdz Qdz | Lj sLj{ Awdz dzs 3] ] dz Ljsdzg | Lj guwGLj{3ds Ot As n&dguheladirapez | t LjwGwdz

verte et bleue locale.

«lj | wGodzs[dz | wQgGOQAwdz ¢t 3s¢ gtédecle®ROT| | dz3sdz gqQt| Ljf 3G3] 3

Articulation avec le SDAGE et le SAGE

Le SDAGE Loire -Bretagne

«dz [dzww3 [ Q3 wdz ¢dz [ wQAtsdz OLjs¢ L dz | Gw3tA[wdz QA BE! gM 689 UGt Lj -Erétaguzgl ¢ cahitg dedbaskinaGs LjO dzt dz:
adopté le 3mars 20221e SDAGE | QA w L dz¢ Ljss Gdzp 9f 99 O ofov L dzf Lji GE3¢ As Lis3 ¢ OLsqQuLiGLdz ¢Aw | dz
coordonnatrice de bassin en date du 18 mars 2022 approuve le SDAGE et arréte le programme de mesures. Le SDAGE 2022 -2027 est entré en vigu eur

le 4 avril 2022.

Le SDAGE 2022 -2027 comprend 14 orientations fondamentales.

LagwGLjf 3ds OQdz YGAQsaQ sfudAf | Liwf39AL 3Awdzdzs) O LtdQu3ds Lif3ds sa' 6eGOA3wdz LLj | QLLAJ:
spécifiqguement a la dispo  sition3D --p LjiNJ{ w3 ¢ dzwy | dzd dzLjAW | [ A3 LjL dzd | Liw | Lj 4 3 i dg Gdised fayotigndznédt A s dz Odzd [ 3 Q
désimperméabilisation des sols favorisant une infiltration lorsque cela est possible.

Au niveau des autres évolutions envisagées, les po ints de contact avec le SDAGE sont nuls ou non significatifs.

Le SAGE Estuaire de la Loire

«dz [dzww3 [ Q3 wdz ¢dz [ wqAtsdz QLjsd L dz | Gw3tAfwdz QLK 8! gM 68gUGEL] Ot ! t Gsihj@dabmesvg padzf Odz g dz
arrété préfectora | du 09 septembre 2009.

«Lji wéts393qs OFA 8! gM Lj G[G L LisgGdz dzs 9f+ 1 m «dz | waddzl OA 8! gM mBeBRGilegt GG sLj, 306
Ligf Ad7 | dzt dzs [ dzs 3séJwhAgf3ds | Ly ) dzp ¢ dzwys3 gzpterPrefecioralM( Ljf dzs ©Adz Qdz ¢Lj sLj| 30L{3ds ||

Comme pour le SDAGE, le principal sujet connexe entre le SAGE e st la Modification du PLU ~ qui concerne |, t A! & (Moutel -Corderie -Pasteur) avec
une incitation a la désimperméabilisation. Cette GsqlL Af3Qqs O &8«a wA 3 tiohavclapdippgdtion 131zs-2 (5GGrer Ol pctualiser les
schémas directeurs de gestion des eaux pluviales) afin de favoriser une gestion intégrée des eaux pluviales dans ce secteur déja urbanisé.
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3. ETAT INITIAL DE L'EN VIRONNEMENT ET PERSP ECTIVES
DtEVOLUT ION

ARTICLE R104 -18
Modifié par Décret n°2021  -1345 du 13 octobre 2021 - art. 9

Les documents d'urbanisme mentionnés a la section 1 qui ne comportent pas de rapport de présentation en application d'autres dispositions sont
accompagnés d'un rapport envi ronnemental comprenant : 61 P
2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant notamment les caractéristiques des zones

dAdgdz [3GLdzdp OnNJfwdz [QAgUGdzp Odz tLjs3Awdz sqQfLjGL dz | Ljw L Lj £3¢dz dzs ¢ Atswdz QA OQgAtdzs

M NM <=K G:B=; LA>K =L <=K =ZFB=MP <= D9 HJNK=FL= EG<A>A;ithésarGriecentréeAsil 9L AF
le secteur Moutel -Corderie | MA =KL D= K=MD H >9AJ= DAG: B=L <= HEB=<RARbAHODABESXLKABAALAORBKN
modifications.

3F HJGHGK ; GEHDNE=FL9AJ= =PHGK= DANL9L <=K RGF=K 3D KMAL= A MF= <=EQ9F«<-=
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// MILIEU PHYSIQUE

L= K=; L=MJ <ANLM<=K KAAFK;
topographique et géologique.

' ALTIMETRIQUES
» Source : Géoportail (IGN)

Topographie
1ALMN =FLJ= gk =L GG E <A9
environnement ou les infrastructures ont notamment
modifié le terrain naturel avec des talus.

PROFIL ALTIMETRIQUE

Le relief le plus marqué se situe notamment sur la

' TOPOGRAPHIE ET PROFI LS

frange nord/est, avec un effet de contrebas pergu <
<=HMAK DAAFLNJA:MJ <M KAL-=
maisons adressées sur le boulevard Pasteur.

m

Q
Géologie s .x‘?lx//
Lesectewd <ANL M<=K = Keéux typEsfle = J 44 US”;’F/‘?}"
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/[ OCCUPATION DU SOL

Le quartier Moutel -Corderie appartient au tissu déja urbanisé de la commune. Fortement anthropisé , il est marqué par la présence :
- "AMF LAKKM <= >9M: GMiViGuellesKeKj@dind SuFde peft@sAhdtddlekplus ou moins jardinées,
- De batiments abritant des logements collectifs, ou équipements sis sur des espaces libres largement imperméabilisés (station nement)
- "AAF>J9KLJIM; LMI=K <= LJ9FKHGJLK KLJM; LMIJ9FL=K 9MP >J9F?=K <M K=; L=MJ
- "AMF ; GMN=JL NN?NL9D HDMK GM EGAFK <=FK= KA9HHMQO9FL KMJ MPEssectlrs] 9L = <

gom (| 1O

OCCUPATION DU SOL
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+=KMJ=K <OAFN=FL9AJ= =L <= HJGL=; LAGF <=K =KH9; =K F9L M.
*= K=; L=MJ <ANLM<OMW,; MF=KIHJ.GEFE;, + AIGKF HIKKGCDAAF LN B RI=9 AJ =

Toutefois, compte-tenu de sa situatonaHJ GPAEALN <= <=MP NO9DDN=KB=<KGFLLDODMMF<ANDB<MHE=-KARBK:* BALU
dense en protections écologiques . Plusieurs périmétres se situent dansunrayonde 5km<M K=; L =M /<MQWIMA=K, =JL9AFK <A=F
SALMNK H EGAFK <= kGG EnLJ=Ks ADK FA=FLJ=LA=FF=FL H9K <=s @RIAKEBHERK N; GDG?
urbanisé et soumis & différentes nuisances sonores (routiéres ferroviaires et industrielles). Eneffet,les=; L=MJ <ANLM<= =KL KNH9JIN
protection par des espaces fortement urbanisés et par des infrastructures.

TYPE (en vert :inventaires ) NOM DISTANCE <500 m SUPERFICIE
Natura 2000 (directive Oiseaux) FR5212002 Vallée de la Loire de Nantes aux Ponts -de -Cé et ses annexes 330 m 15714 ha
Natura 2000 (directive Habitats) FR5200622 Vallée de la Loire de Nantes aux Ponts -de -Cé et ses annexes 330 m 16522 ha
ZICO Vallée de la Loire de Nantes & Montsoreau 12083 ha
ZNIEFF de type 2 Vallée de la Loi re de Nantes au Bec de Vienne 330 m 27 742 ha
ZNIEFF de type 1 Lit mineur, berges et iles de Loire entre les Ponts de Cé et Mauves -sur -Loire 330 m 4388 ha
Arrété de protection de biotope Combles et clocher de I'église Saint - Pierre 410 m 0,09 ha
ZNIEFF de type 1 Combles de I'église Saint -Pierre d'Ancenis 410 m 0,09 ha
ZNIEFF de type 1 Zone bocageére entre Champtoceaux et Saint -Florent -le-Vieil 1737 ha
ZNIEFF de type 1 Marais de Grée et marais de Meron et leurs abords 408,8 ha

OCCUPATION DU SOL
Source : Géoportail
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