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PREAMBULE  
 

Contexte 
La cGEEMF= FGMN=DD= <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon a été 
créée le 1er janvier 2019. Elle est issue de la fusion des 
;GEEMF=K @AKLGJAIM=K <Ȧ F;=FAK =L <= 19AFL-Géréon. 
Elle est compétente en matière de Plan Local 
<Ȧ3J:9FAKE= ȷ.*3ȸȘ 

"=MP .*3 ;GMNJ=FL D= L=JJALGAJ=ș DȦMF HGMJ D9 ;GEEMF=
déléguée <Ȧ F;=FAKș DȦ9MLJ= HGMJ D9 ;GEEMF=déléguée 
de Saint-Géréon. 

Le PLU de la commune déléguée <Ȧ F;=FAK 9 9AFKA ŅLŅ
approuvé initialement en 2014. I l  9 <=HMAK >9AL DȦG:B=L <=
plusieurs évolutions sous la forme de différentes 
procédures (révision allégée, modification simplifiée, et 
modification de droit commun *). 

 

date pJG;Ņ<MJ= <ȰŅNGDMLAGF 

28 avril 2014 Approbation  du PLU 

22 septembre 2014 Modifica tion simplifiée  n°1 

28 septembre 2015 Modification n°1  

20 septembre  2016 Révision allégée n°1 

20 juin 2016 Modification n°2  

24 septembre  2018 Modification simplifiée n° 2 

24 février  2020 Modification simplifiée n° 3 

09 juin 2023 Modification n°3  

 

Ainsi, la présente modification constitu e la modification 
de droit commun * n°4 du PLU historique de la 
;GEEMF= <Ȧ F;=FAKȘ 

 

*soumise à enquête publique 

Objectifs 
La commune <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon souhaite 
9MBGMJ<Ȧ@MA >9AJ= ŅNGDM=J D= .*3 <Ȧ F;=FAKș 9>AF <Ȧ9BMKter 
certains éléments du règlement  =L <Ȧ9BGML=J MF= - .
pour les motifs suivants  : 

- donner  un cadre réglementaire aux mutations 
éventuelles du quartier Moutel -Corderie-
.9KL=MJ =F KȦ9HHMQ9FL KMJ D=K GJA=FL9LAGFK AKKMK
du plan guide réalisé en 2022, 

- proposer un outil de protection des arbres 
existants 

- conforter le parc du site du Bois Jauni et sa 
polarité commerciale  

- préciser les sous-destinations possibles dans le 
secteur UL =F J9AKGF <=K HJGB=LK <Ȧ9;;M=AD <= D9
ligue de rugby et de celle du hand, 

- adapter les règles de stationnements au 
contexte de renouvellement urbain et au taux 
de motorisation des logements locatifs sociaux,  

- adapter les règles de stationnement pour 
JŅ<MAJ= DȦAEH9;L <= D9 NGALMJ= <9FK D= ;9<J= <=K
HJGB=LK <ȦŅIMAH=E=FLK Ș 

La commune a engagé la présente modification de 
droit commun par la délibération 032 -22 en date du 7 
mars 2022. 

Évolutions envisagées 

Les évolutions envisagées impliquent la modification 
des documents suivants : 

- le règlement écrit,  

- le règlement graphique (zonage),  

- les OrieFL9LAGFK <Ȧ EŅF9?=E=FL =L <=
Programmation (OAP).  
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La procédure 
 

LA NATURE DE LA PROC EDURE  

*=K ŅNGDMLAGFK =FNAK9?Ņ=K FȦ=FLJ=FL H9K <9FK D=K ;9K <=
>A?MJ= <Ņ;JALK Ĥ DȦ9JLA;D= *Șǥǩǧ-31 du Code de 
DȦ3J:9FAKE=Ș *Ȧ9JLA;D= *Șǥǩǧ-ǧǫ <M !G<= <= DȦ3J:9FAKE=
KȦ9HHDique donc : 

« Sous réserve des cas où une révision s'impose en 
application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme 
est modifié lorsque l'établissement public de coopération 
intercommunale ou la commune décide de modifier le 
règlement, les orientations d'aménagement et de 
programmation ou le programme d'orientations et d'actions. 
» 

Par ailleurs, plusieurs évolutions entrent dans les cas de 
>A?MJ= <Ņ;JALK Ĥ DȦ9JLA;D= *Șǥǩǧ-ǧǥ <M !G<= <= DȦ3J:9FAKE=
: 

« Le projet de modification est soumis à enquête publique 
réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier 
du code de l'environnement par le président de 
l'établissement public de coopération intercommunale ou le 
maire lorsqu'il a pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de 
construction résultant, dans une zone, de l'application de 
l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à 
urbaniser ; 

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. » 

La présente procédure est donc une procédure de 
modification de droit commun, soumise à enquête 
publique.  

Étant donné que le territoire communal contient 
plusieurs espaces sensibles relevant du réseau Natura 
2000, cette procédure fait  lȦG:B=L <ȦMF=évaluation 
environnementale ș =F 9HHDA;9LAGF <= DȦ9JLA;D= 0ǥǤǨ-12 du 
!G<= <= DȦ3J:9FAKE=Ș !GF>GJEŅE=FL Ĥ DȦ9JLA;D= 0ȘǥǤǨ-19 
<M !G<= <= DȦ3J:9FAKE=ș D= ;GFL=FM <=DȦŅN9DM9LAGF

environnementale est « proportionné » aux enjeux de la 
Modification.  

!GF>GJEŅE=FL Ĥ DȦ9JLA;D= *ȘǥǤǧ-2 du Code de 
DȦ3J:9FAKE=ș D9 HJŅK=FL= HJG;Ņ<MJ= >9ALȷ DȰG:B=L <ȰMF=
concertation associant, pendant toute la durée de 
l'élaboration du projet, les habitants, les associations locales 
et les autres personnes concernées ». Ses modalités en ont 
été déterminées au moyen de la délibération 032-22 du 7 
mars 2022. 

Les modifications prévues dans le cadre de la présente 
procédure  ne portent pas atteintes aux orientations du 
PADD. Elles ne réduisent les EBC, zone A ou N ni les 
protectiGFKȘ 'D FȦQ 9 H9K <= ;JŅ9LAGF <Ȧ- . N9D9FL
création de ZAC. Enfin, les modifications prévues de 
sont pas de nature à induire de graves risques de 
FMAK9F;=KȘ *9 HJŅK=F;= HJG;Ņ<MJ= <ȦŅNGDMLAGF J=FLJ=
donc bien dans le champ de la modification de droit 
commun  et non dans le champ de la révision. 

LE DEROULEMENT DE LA  PROCEDURE  

 
Engagement de la procédure  

ǚ ȴṭȜȿȜʆȜǈʆȜʦǳ Ǭʎ µǈȜɰǳ et définition des objectifs 
et modalités de la concertation . 

[Article L.153 -37] + [L.103-2 CU] 
- 

Notification du projet de Modification  aux 
Personnes Publiques Associées  (PPA) : 

 [L.153-40, L.132-7, L.132-9 CU] 
- 

ðǈȜɸȜȿǳ Ǭǳ ȴǈ µȜɸɸȜɊȿ èǴȎȜɊȿǈȴǳ Ǭṭ!ʎʆɊɰȜʆǴ 
environnementale (MRAe)  

 [R104-25 CU] 
- 

Enquête publique  
[L.123-9 CE] 

- 
Projet éventuellement modifié afin de tenir 

compte des avis qui  ont été joints au dossier,  
des observations du public  

ǳʆ Ǭʎ ɰǈɭɭɊɰʆ Ȝɸɸʎ Ǭǳ ȴṭǳȿɯʎǸʆǳ ɭʎǤȴȜɯʎǳḼ  
ǳȿ ʦʎǳ Ǭǳ ȴṭ!ɭɭɰɊǤǈʆȜɊȿ ǳȿ >ɊȿɸǳȜȴ µʎȿȜǥȜɭǈȴṁ  

[L123-14 CE + L.153-21 CU] 
- 

Contrôle de légalité
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CONTENU DU DOSSIER  

 

Le dossier comprend : 

1/ Les délibérati ons HJAK=K BMKIMȦĤ HJŅK=FL ;GF;=JF9FL D9
présente procédure.  

2/ La présente Notice de présentation  (qui sera intégrée 
au rapport de présentation, lorsque la procédure de 
modification sera approuvée)ș AFLŅ?J9FL DȦŅN9DM9LAGF
environnementale de la procédure  

3/ Les pièces modifiées : 

Ö La pièce Règlement écrit , après modification 
des règles 

Ö La pièce Règlement graphique , après 
modification des dispositions graphiques 
associées au règlement écrit  

Ö La pièce -JA=FL9LAGFK <Ȧ EŅF9?=E=FL =L <=
Programmation , après création dȦMF= nouvelle 
- . =L EG<A>A;9LAGF <= DȦ- . <M KAL= ȭ Bois 
Jauni »  

8--+ KMJȜ DȦŅN9DM9LAGF =FNAJGFF=E=FL9D= 
 

Le décret n°2021-ǥǧǨǩ <M ǥǧ G;LG:J= ǦǤǦǥ HJAK HGMJ DȦ9HHDA;9LAGF <= DȦ9JLA;D= ǨǤ <= D9 DGA F˘ ǦǤǦǤ-1525 du 7 décembre 2020 
<Ȧ9;;ŅDŅJ9LAGF =L<= KAEHDA>A;9LAGF <= DȦ9;LAGF HM:DAIM= ȷ 1 .ȸ EG<A>A= D= JŅ?AE= <= DȦŅN9DM9LAGF =FNAJGFF=E=FL9D= <=
;=JL9AFK HD9FK =L HJG?J9EE=K JŅ?AK H9J D= ;G<= <= DȦMJ:9FAKE=, et prévoit que ;=JL9AFK <G;ME=FLK <ȦMJ:9FAKE= =L D=MJK
HJG;Ņ<MJ=K <ȦŅNGDMLAGF J=DńN=FL <ȦMF=HJG;Ņ<MJ= <ȦŅN9DM9LAGF =FNAJGFF=E=FL9D= KQKLŅE9LAIM=. 

*9 HJG;Ņ<MJ= <= EG<A>A;9LAGF F˘Ǩ <M .*3 <Ȧ F;=FAK J=DńN= <M ;9K KGMD=NŅ H9J DȦ9JLA;D= 0ǥǤǨ-12-ǥ˘ <M ;G<= <= DȦMJ:9FAKE=ș
étant donné que la ;GEEMF= <Ȧ F;=FAK =KL ;GF;=JFŅ= H9J MF KAL= ,9LMJ9 ǦǤǤǤ et la modification prévoit notamment la 
;JŅ9LAGF <ȦMF= -JA=FL9LAGF <ȦAménagement et de Programmation  sur un secteur situé à moins de 300 m du site.  

 

ARTICLE R104 -12 
Modifié par Décret n°2021 -1345 du 13 octobre 2021 - art. 6  
 
 

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale à l'occasion :  
 
1° De leur modification prévue à l'article  L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, 
ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de manière significative un site Natura 2000 ;  
 
2° De leur modification simplifiée prévue aux articles  L. 131-7 et  L. 131-8, lorsque celle -ci emporte les mêmes effets qu'une 
révision ;  
 
3° De leur modificati on prévue à l'article L. 153 -36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, après un examen au 
cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104 -33 à R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des 
incidences notables sur l 'environnement au regard des critères de l'annexe II de la directive 2001/42/ CE du Parlement 
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative à l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur 
l'environnement.  
 
Les dispositions du présent ar ticle ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire 
la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser en application du 3° de l'article  L. 153-41 ou la rectification d'une erreur 
matérielle.  

 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000044221668
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 TRANSPOSITION DES OR IENTATIONS DU PLAN -GUIDE MOUTEL -
>ÂèEMèuM ! «ṭM>oM««M DU QUARTIER  

 

Des enjeux propres à ce quartier 
Positionné dans la continuité du centre -ville <Ȧ F;=FAKet du quartier de la gare, le quartier Moutel -!GJ<=JA= =KL AKKM <ȦMF= N9KL= GHŅJ9LAGF MJ:9AF=
<Ȧ@9:AL9L KG;A9D AFALAŅ= 9M ;GMJK <=K 9FFŅ=K ǫǤ =L 9;@=NŅ= MF= <AR9AF= <Ȧ9FFŅ=K HDMK L9J<Ș 'Dest bordé par des axes historiques structurants 
reconnectant Ancenis au grand territoire  : 

- Le boulevard Pasteur, 9F;A=FF= F9LAGF9D= =L ;ŅKMJ= 9N=; D= FGJ< <= DȦ9??DGEŅJ9LAGFȘ .=M <= HGJGKALŅK =KL-ouest. 

- *Ȧ9N=FM= $J9F;AK 0G:=JLș <GFL D= ;9J9;LńJ= JGMLA=J F= >9NGJAK= H9K D=K DA=FK N=JK DȦGM=KL <= D9 NADD= <=HMAK D= IM9JLA=JȘ 

- Les voies ferrées au sud, créant une « front ière » avec le sud et le futur quartier de la gare. 

1=MD IM9JLA=J <= D9 NADD= JŅ=DD=E=FL ;9J9;LŅJAKŅ H9J DȦ@9:AL9L ;GDD=;LA>ș AD K= <AKLAF?M= HJAF;AH9D=E=FL H9J Ț 

- de petits immeubles (habitat et services) disposés en grappes, régulièrement espacées les unes des autres ȷ=F LGML MF= IMAFR9AF= <ȦAEE=M:D=K
de 4 niveaux), 

- D9 HJŅK=F;= <ȦMF= LGMJ <= DG?=E=FLK <= Ǭ ŅL9?=Kș KALMŅ= 9M ;ƛMJ <M IM9JLA=Jș KA?F9D MJ:9AF 9KK=R HJŅK=FL dans le paysage ancenien, 

- un relatif enclavement : le quartier est en effet desservi par  un seul axe structurant en boucle (le boulevard  Moutel) auquel se greffent 2 voies 
de desserte en impasse (les rues Alexis Carrel et Henri Dunant), 

- de larges voies de circulation automobile associées à de très larges espaces de stationnement, 

- des espaces N=JLK K9FK NŅJAL9:D= DA=M ;=FLJ9D JŅ;JŅ9LA> EAK Ĥ H9JL MF L=JJ9AF <= B=M AKGDŅ Ĥ DȦ=PLJŅEALŅest du quartier,  

- en périphérie un habitat individuel de maisons de ville de la première moitié du XXème siècle,  

- la présence de la voie ferrée au Sud et du siège de Terrena à DȦest qui constituent des césures fortes à la fois dans le paysage urbain et dans les 
usages (déplacements vers le centre-ville historique au Sud  IMA FŅ;=KKAL=FL <Ȧ=EHJMFL=J D9 LJŅEA= 9M FAN=9M <= D9 ?9J=ȸș 

- MF= LJńK >GJL= J=HJŅK=FL9LANALŅ <= DȦ@9:AL9L KG;A9D 9N=; HDMK <= ǧǪǤ DG?=E=FLK DG;9LA>K ȷKMJ MF LGL9D <Ȧ=FNAJGF ǨǤǤ DG?=E=FLKȸ ț ;Ȧ=KL Ĥ ;= LALJ= D=
HJAF;AH9D IM9JLA=J <Ȧ@9:AL9L KG;A9D <= DȦ9??DGEŅJ9LAGF IMA ;GF;=FLJ= HDMK <= ǧǬ ˵ <= DȦG>>J= <= D9 ;GEEMF= ȷKMJ MF LGL9D <= ǭǨǤ DG?=E=FLK &*+
en 2017). 

S D9 >GAK IM9JLA=J ;GEE=J;A9Dș IM9JLA=J <Ȧ@9:AL9L ;GDD=;LA> =L IM9JLA=J <Ȧ@9:AL9L AF<ANA<M=Dș D=K =FLALŅK KGFL N=FM=K K= BMPLaposer sans créer une 
;GEHGKALAGF <Ȧ=FK=E:D=Ș  A=F IMȦMF= FGMN=DD= HGD9JALŅ K= KGAL <=KKAFŅ= (Arcades et services), le site KGM>>J= 9MBGMJ<Ȧ@MA <ȦMF E9FIM= <=relation  
entre ces différentes entités  générant notamment une problématique de lisibilité des différents programmes et adressages. Dominés par des espaces 
dédiés à la voiture, les espaces publics sont difficilement créate urs de liens sociaux. 
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2GML=K ;=K ;9J9;LŅJAKLAIM=K >GF;LAGFF=DD=Kș KG;A9D=Kș ?ŅG?J9H@AIM=K =L KLJM;LMJ=DD=Kș GFL ;GFLJA:MŅ Ĥ D9 ;JŅ9LAGF <ȦMF= A<=FLité complexe. Cela se 
ressent notamment dans les différentes appellations données au quartier les Arcades, Pasteur, Moutel -!GJ<=JA=Ș *Ȧ=FB=M <= J=LJGMN=J MF= ;G@ŅJ=F;=
<Ȧ=FK=E:D= =L <= >9;ADAL=J D=K DA=FK 9N=; D=K 9MLJ=K IM9JLA=JK 9HH9J9ŢL 9DGJK ;GEE= =KK=FLA=DȘ 

 

ą·M gM·MèÂðuþM EṭMðåACES EXTERIEURS POUR  AUTANT NON VALORISE S 
 

Si le quartier présente certaines qualALŅK NŅ?ŅL9D=K DAŅ=K Ĥ IM=DIM=K :GKIM=LKș DȦ9E:A9F;= ?ŅFŅJ9D= =KL E9JIMŅ= H9J DȦGEFAHJŅK=F;= <Mparking qui 
constitue un motif récurrent . Ces espaces publics dédiés à la voiture, imperméabilisés, ne créent pas de lien =L <ȦMK9?=K <9FK MF IM9JLA=J GƱ Des 
tr aversées piétonnes, quoique de qualités très différentes, existent et sont utilisé es. 

Les espaces extérieurs sont 9MBGMJ<Ȧ@MAcaractérisés par un manque de qualification des fonctions et usages.  

Les domanialités complexes entre acteurs publics et bailleur s ont pu participer à la création de  franges délaissées et dȦarrières mal exploités. Les 
équipements, minimalistes, répondent à une logique de gestion simplifiée qui prévient les risques au détriment des possibilit ŅK =L <M ;GF>GJL <ȦMK9?=Ș
Des espaces de potagers collectifs existent mais rencontre nt une difficulté à maintenir  une dynamique jardinière dans le temps. Le positionnement 
de ces espaces se questionne alors pour retrouver une attractivité renforcée.  

*=K 9:GJ<K <= DȦAEH9KK= <= D9 ,GňDD= HJŅK=FL=FL un patrimoine végétal identifiable, qui cumulé à une topographie singulière, offre une transition 
entre les maisons et des immeubles. Cette disposition permet une relation effective entre les habitants de ces entités.  

 

DES ESPACES BOISES A VEC DES ARBRES  MAJEURS  

      

SOUVENT CONFRONTES A  DES ESPACES DEDIES A LA VOITURE  

     

  

PLAN ET PERIMETRES  
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L9 JŅ9DAK9LAGF <ȰMF HD9F-guide en 2022 

LA DÉMARCHE  
 

La ville <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon a lancé MF= ŅLM<= 9N=; HGMJ D9 JŅ9DAK9LAGF <ȦMF HD9F ?MA<= KMJ D= K=;L=MJMoutel -Corderie Pasteur afin de retenir un 
K;@ŅE9 <Ȧ9EŅF9?=E=FL <Ȧ=FK=E:D= KMJ D= K=;L=MJȘ 

Initiée en février 2022ș ;=LL= ŅLM<= <M HD9F ?MA<= KȦ=KL JŅ9DAKŅ= =F LJGAK H@9K=K ȷ<A9?FGKLA;ș K;ŅF9JAGKș HD9F ?MA<=ȸ 9N=; MF= N9DA<9LAGF <M HD9F ?Mide en 
décembre 2022 et une présentation en réunion publique en février 2023.  

 

LA CONCERTATION  
*= HJGB=L <= HD9F ?MA<= 9 ŅLŅ E=FŅ =F ALŅJ9LAGF 9N=; <=K L=EHK <= LJ9N9AD =F AFL=JF= H9J DȦŅIMAH= <ȦŅLM<=ș <=K NAKAL=K <= L=Jrain, des réunions 
techniques, des temps de concertation et des comités de pilotages aboutissant à des prises de décisions. 
Ainsi suite à des entretiens sur site, des ateliers avec les services et bailleurs, deux ateliers ont été menés en phase diagnostic et scénarios et deux 
réunions publiques ont permis de présenter les orientations issues de la phase scénarios puis celles du plan guide.  

En complément de ces temps de concertation ou de restitution ouverts à tous, une rencontre privilégiée avec les commerçants des Arcades a été 
réalisée le 23 janvier 2023 afin de recueilli r leurs appréhensions et leurs besoins. 

LES ORIENTATIONS  
#F ;= K=FK =L 9N=; D9 NGDGFLŅ <Ȧ9KKMJ=J D9 J=;GF>A?MJ9LAGF <M IM9JLA=Jș ce projet repose sur 
6 grands principes : 

- Créer un espace à destination des habitants et des associations 

- Conforter le pôle Gare en réadressant des usages vers le sud du quartier et en 
H=JE=LL9FL DȦŅNGDMLAGF <= D9 LJŅEA= ȷ9N=; H9J =P=EHD= MF= J=;GF>A?MJ9LAGF <=
Corail)   

- Renforcer « DȦŅ;@9JH= N=JL= Ȯ ;GEE= DA=M <ȦMK9?=Kș <= J=F;GFLJ=K =L <=
déplacements 

- Retravailler une entrée de quartier en encadrant le renouvellement urbain pour 
favoriser la requalification des espaces publics.  

- Retravailler la circulation et le stationnement au profit des déplacements doux  

- Recréer une offre de logement en préservant la qualité du tissu existant a u regard 
<=K HJAF;AH=K <= D9 ;@9JL= <ȦMJ:9FAKE= 

  

ÂèuM·þ!þuÂ·ð Eṭ!µM·!GEMENT DU PLAN GUID E 
Réalisation masterplan  
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Transposer le plan-guide dans le PLU 
 

DU  PLAN -GUIDE, UN DOCU MENT SOUPLE ET SUR M ESURE Ṝ ·Â· ÂååÂð!=«Mḽ 
Le plan-?MA<= KȦAFK;JAL <9FK D= ;@9EH <=K ŅLM<=K MJ:9AF=K. Document souvent utilisé par les maîtrises dȦGMNJ9?= HGMJ <AKHGK=J <ȦMF= NM= <Ȧ=FK=E:D=
KMJ MF HJGB=L MJ:9AFș AD FȦ=KL H9K LGMBGMJK J=F<M HM:DA; =L ;GFKLALM= MF GMLAD AFL=JF= <= ?=KLAGF <M HJGB=LȘ 

Ainsi, quoique son format ne soit pas codifié, on admet généralement que le plan-guideȜ  

. constitue une feuille de route pré -GHŅJ9LAGFF=DD=ș FGF >A?Ņ=ș IMA H=ML ŅNGDM=J >9;AD=E=FL HGMJ KȦ9<9HL=J Ĥ MF= FGMN=DD= 9;LM9DALŅ 

. est un outil de projection et de suivi (coûts, foncier, calendrier, phasage...)  

. donne une image possible du plan-masse à terme 

+9AK KȦAD <GFF= MF= NAKAGF ;G@ŅJ=FL= <ȦMF HJGB=L MJ:9AFș AD FȦG>>J= 9M;MF= ?9J9FLA= <Ȧ9HHDA;9LAGF KȦAD FȦ=KL H9K LJ9<MAL <9FK <=K <Gcuments 
réglementaires. En effet, il  K= <AKLAF?M= <=K HAń;=K <M .*3 =F ;= IMȦAD FȦ=KLpas GHHGK9:D= 9MP 9MLGJAK9LAGFK <ȦMJ:9FAKE=Ș 
 

ḽ !ą PLU, OUTIL DE GESTI ON DU DROIT DES SOLS  - OPPOSABLE  
Le plan DG;9D <ȦMJ:9FAKE= <AKHGK= <ȦMF =FK=E:D= <ȦGMLADK Ĥ D9 <AKHGKALAGF <=K ;GDD=;LANALŅK HGMJ <Ņ>AFAJ D=K Jń?D=K =L GJA=FL9LAGFK Ĥ respecter par les 
porteurs de projet. Il permet ainsi à la colle ctivité à la fois de lui garantir un droit de regard mais aussi un dialogue avec les porteurs de projet (en 
AFKLJMAK9FL D=K <=E9F<=K <Ȧ9MLGJAK9LAGF <ȦMJ:9FAKE=ȸș E9AK 9MKKA <= E9ŢLJAK=J KMJ D= L=EHK DGF? DȦŅNGDMLAGF <=K IM9JLA=JKȘ 

La mobilisation des outil K <M .*3 G:ŅAL Ĥ <=K Jń?D=K <M B=M ;GEEMF=K Ĥ LGMK D=K .*3 ;G<A>AŅ=K <9FK D= ;G<= <= DȦMJ:9FAKE=Ș 
 

DU PLAN -GUIDE A LA M ODIFICATION DU PLU  
Les réflexions menées dans le cadre du plan-guide ont conduit la collectivité à envisager sa transposition dans le PLU  afin de garantir les conditions 
<= K9 JŅ9DAK9LAGF =L D9 ;G@ŅJ=F;= <=K HJGB=LK <9FK D= IM9JLA=J KMJ D= DGF? L=JE=Ș 'D KȦ9?AL <ȦŅNAL=J IM= <=K HJGB=LK NA=FF=FL proposer un parti pris 
;GFLJ9<A;LGAJ= 9N=; D=K ?J9F<=K GJA=FL9LAGFK >GJEMDŅ=K HGMJ DȦ9N=FAJ <M IMartier.  

!GF;JńL=E=FLș AD KȦ9?AL <GF; Ĥ D9 >GAK :  
Ș <= KȦassurer que les règles permettent bien la réalisation des intentions envisagées (ex : hauteurs, implantations...) , impliquant donc 
DȦ9BMKL=E=FL <M Jń?D=E=FL  
. de traduire  sans figer les objectifs et intentions urbaines, architecturales,  programmatiques....  travaillées dans le plan-guide, impliquant la 
;JŅ9LAGF <ȦMF= - . 

!=LL= LJ9FKHGKALAGF KȦ9HHMA=donc KMJ D9 ;GEHDŅE=FL9JALŅ <=K GMLADK G>>=JLK H9J D= ;G<= <= DȦMJ:9FAKE= =L K= LJ9<MAL H9J D=K AFL=JN=ntions suivantes :  

- !JŅ9LAGF <ȦMF= FGMN=DD= GJA=FL9LAGF <Ȧ9EŅF9?=E=FL =L <= HJG?J9EE9LAGF : OAP n°16 

- Modification du règlement graphique  :  

o !JŅ9LAGF <ȦMF KGMK-secteur Ur2 

o !JŅ9LAGF <ȦMF KGMK-secteur Ua1 

o Ajout de prescriptions graphiques patrimoniales  

o Ajout <ȦMF =EHD9;=E=FL JŅK=JNŅ 

- Modification du règlement écrit  

o !JŅ9LAGF <ȦMF KGMK-secteur Ur2 

o !JŅ9LAGF <ȦMF KGMK-secteur Ua1     
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1.1 CREATION  Eṭą·M ·ÂąĝM««M ÂèuMNTATION 
Eṭ!µM·!gMµM·þ Mþ EM PROGRAMMATION  

 

// EXPOSE DES MOTIFS  
 

Rappel 
UNE PIECE QUE LES PR OJETS DOI VENT RESPECTERḽ  

Les orientations d'aménagement et de programmation doivent être 
respectées par tous les projets KALMŅK <9FK D=MJ HŅJAEńLJ= <Ȧ9HHDA;9LAGF. 
Elles font partie, comme le règlement, des pièces dites opposables, 
;Ȧ=KL-à-dire que leurs dispositio ns peuvent être opposées à une 
<=E9F<= <Ȧ9MLGJAK9LAGF <ȦMJ:9FAKE=Ș 

!GF;JńL=E=FLș DGJK <= DȦAFKLJM;LAGF <ȦMF HJGB=Lș DȦAFKLJM;L=MJ NŅJA>A=
ainsi la conformité du projet au règlement et sa compatibilité à 
DȦGJA=FL9LAGF <Ȧ9EŅF9?=E=FL =L <= HJG?J9EE9LAGF KA D= projet est aussi 
concerné par cet outil.  

*=MJ ;GFL=FM =L ;@9EH <Ȧ9HHDA;9LAGF KGFL <Ņ>AFAK H9J D= ;G<= <=
DȦMJ:9FAKE=Ș #DD=Kpeuvent « comprendre des dispositions portant sur la 
conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de 
paysage, quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et 
secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, 
historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines 
réglementées en application de l'article R. 151-19. 

Elles peuvent également identifier des zones préférentielles pour la 
renaturatioF =L HJŅ;AK=J D=K EG<9DALŅK <= EAK= =F ƛMNJ= <=K HJGB=LK <=
désartificialisation et de renaturation dans ces secteurs. Ces zones ou 
secteurs peuvent être délimités dans le ou les documents graphiques prévus à 
l'article R. 151-10. » 

ḽ µ!uð UN  OUTIL PLUS SOU PLE QUE LE REGLEMENT  

-MLAD IMA KȦAEHGK= <9FK MF J9HHGJL <= ;GEH9LA:ADALŅș Ĥ D9 <A>>ŅJ=F;= <M
Jń?D=E=FL IMA KȦAEHGK= <9FK MF J9HHGJL <= ;GF>GJEALŅ 9MP <=E9F<=K
<Ȧ9MLGJAK9LAGF <ȦMJ:9FAKE=ș DȦGJA=FL9LAGF <Ȧ9EŅF9?=E=FL =L <=
programmation constitue un outil pl us souple qui permet un 

MJ:9FAKE= FŅ?G;AŅ KMJ D9 :9K= <=K GJA=FL9LAGFK IMȦ=DD= <Ņ>AFAL, qui 
garantisseFL MF= E9J?= <Ȧ9HHJŅ;A9LAGFȘ #F =>>=Lș DȦorientation indique 
une direction à suivre mais ne constitue pas une règle impérative  à 
atteindre.  

Exposé des motifs 
>oÂuģ EM «ṭÂąþu« 

*ȦŅLM<= MJ:9AF= 9 H=JEAK <= <Ņ>AFAJ MF HD9F-?MA<= KȦ9HHMQ9FL KMJ <=
grands principes. Mais le contexte particulier du quartier et de son 
évolution souhaitée va reposer sur une succession de projets dont le 
rythme et les délais de réalisation ne sont pas maîtrisés, la maîtrise 
>GF;AńJ= FȦŅL9FL H9K 9KKMJŅ= H9J D9 ;GDD=;LANALŅ. La transposition du 
plan-guide doit ainsi permettre de tenir la barre d es grands objectifs 
tout en garantissant un outil  souple, qui ne fige pas les choses, mais 
permette de donner de la lisibilité aux habitants, commerçants et 
MK9?=JK =PAKL9FLKș 9AFKA IMȦ9MP HGJL=MJK <= HJGB=LKȘ 

'D KȦ9?ALen effet <Ȧ9FLA;AH=J D9 EML9LAGF HGKKA:D= <= ;=JL9AFK KGMK-
secteurs et de garantir que leur évolution aille dans un sens qui 
partA;AH= Ĥ J=EHDAJ D=K G:B=;LA>K <ȦŅNGDMLAGF MJ:9AF= IM= D9 ;GDD=;LANALŅ
se fixe. Aussi, certains parti -pris affichés visent à anticiper et créer les 
conditions , sans lesquelles une réalisation ultérieure  serait 
;GEHJGEAK=Ș !Ȧ=KL D= ;9K H9J =P=EHD= <=la faisabilité de 
DȦŅD9J?AKK=E=FL <= D9 LJŅEA= >=JJGNA9AJ= ȷH9KK9?= KGMK NGA= 9MLGEG:AD=
9M FAN=9M <= DȦ=KH9;= !GJ9ADȸș <= D9 EML9LAGF <M ;=FLJ= ;GEE=J;A9D <=K
J;9<=K GM <= DȦŅNGDMLAGF <M KAL= *A<DȘ 

*ȦGMLAD LJ9<MAL 9AFKA D9 NGDGFLŅ<Ȧ9FLA;AH=J D=K ŅNGDMLAGFK DGMrdes du 
secteur mais permet  9MKKA D= E9AFLA=F <= DȦ=PAKL9FL et ses évolutions 
mineures.  

 

NOUVEAU  

_ 
PIÈCES MODIFIÉES  

ÂɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿɸ ǬṭǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ ǳʆ 
de programmation  (OAP)  / 
>ɰǴǈʆȜɊȿ Ǭṭʎȿǳ Â!å 

Règlement graphique  / 
ȜȿɸǥɰȜɭʆȜɊȿ Ǭʎ ɭǴɰȜȽȂʆɰǳ Ǭǳ ȴṭÂ!å 
dans les prescriptions graphiques)  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
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PERIMETRE  

Si le plan-guide a travaillé sur un périmètre plus restreint, le périmètre 
<= DȦ- .KȦappuie sur les limites  topographiques  de ce grand quartier, 
dessiné entre : 

- les voies ferrées et la gare au sud, 

- le boulevard Pasteur au nord,  

- DȦ9N=FM= $J9F;AK 0G:=JL Ĥ DȦGM=KLș 

- =L D= KAL= AF<MKLJA=D Ĥ DȦ=KLȘ 

*= HŅJAEńLJ= <= DȦ- .couvre une superficie de 14.3 ha, dans un tissu 
urbain déjà constitué.  

 

EXTRAIT DU PLAN -GUID E Mþ åMèuµMþèM EM «ṭÂ!P 
Réalisation masterplan  
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COMPATIBILITE AVEC L ES ORIENTATIONS DU P ADD  

*Ȧ- . <M IM9JLA=J +GML=D-Corderie Pasteur répond à plusieurs 
objectifs inscrits dans le PADD, notamment  : 

Affirmer les artères principales de la ville par  : 

Ö La réunion du pôle Gare / Arcades / avec le Bd Bad Brückenau et le 
centre-ville historique  

Ö *9 J=IM9DA>A;9LAGF <= DȦ9P= #ɋ- <9FK D9 ;GFLAFMALŅ <M  <  9<
Brückenau : boulevard Pasteur 

Affirmer le lien historique entre le pôle Gare / Arcades, le Bd Bad 
Brückenau et le centre-ville historique et «  gommer  Ȯ DȦ=>>=L ;ŅKMJ= <=
la voie ferrée via : 

Ö Une requalification de la place de Gaulle en lien avec l'îlot 
Lamoricière et l'avenue Francis Robert,  

Ö Une mise en valeur des espaces situés à l'articulation de la Gare / 
de la rue Clémenceau / du Boulevard Vincent 

Valoriser les façades urbaines perçues depuis la voie ferrée 

Introduire le végétal dans la ville en priorité en lien avec 
DȦ9EŅF9?=E=FL <=K DA9AKGFK <GM;=K :  

Ö 0=IM9DA>A;9LAGF <= DȦ9N=FM= $Ș 0G:=JL =F NGA= EAPL= 

Ö ConstJM;LAGF <Ȧ9M EGAFK Ǧ FGMN=9MP >J9F;@AKK=E=FLK <= D9 NGA=
ferrée <GFL MF= Ĥ DȦ=KL =FLJ= D= IM9JLA=J <= D9 %9J= =L D= IM9JLA=J
Moutel.  

+9ŢLJAK=J D= <ŅN=DGHH=E=FL <= DȦ@9:AL9L <9FK MF G:B=;LA> <= EAPALŅ
intergénérationnelle  : programmes variés dans la taille des logements 
proposés 

Respecter les orientations de la charte commerciale  :  

Ö Maintenir les équilibres commerciaux sur 5 pôles majeurs dont les 
Arcades  

Ö 'FL=FKA>A=J DȦG>>J= ;GEE=J;A9D= =F HJAGJALŅ KMJ Ǧ HƇD=K <GFL *=K
Arcades/de Gaulle.  

Développer les liaisons douces alternatives aux axes de circulation 
automobile sous la forme du "Plan vert" avec notamment construction 
d'au moins deux nouveaux franchissements de la voie ferrée.  

 

EXTRAIT DU PADD  
PLU approuvé  
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// MODIFICATION DE LA NUMEROTATION D ES OAP  
 

Pour la transposition réglementaire des orientations du plan guide Moutel -Corderie-Pasteur, une nouvelle OAP, numérotée 16 et nommée « Moutel -
Corderie»,  est ajoutée à la pièce n°3 - -JA=FL9LAGFK <Ȧ9EŅF9?=E=FL =L <= HJG?J9EE9LAGF <M .*3Ș De fait, les OAP 16 et 17 Ȱ de portée plus générale - 
sont renumérotées en 17 et 18.  

AVANT  APRES  

1. Secteur du Bois Jauni  

2. Secteur bd Bad Bruckenau / voie ferrée  

3. Le centre -ville historique  

4. Le nouveau quartier de la gare - secteur gare - Léon Séché  

5. Secteur de Château rouge : aéropole - Fonderie -Rd 923  

6. Secteur de l'Aufresne - Aubinière / Savinière - rd 923 / a 11 

7. Secteur de l'Hermitage - la planche - rd 723  

8. Secteur des Bleuets - vieilles haies  

9. Ilot Urien - Rieux  

10. Ilot Ottman Ṝ Gilarderie  

11. La Blordière  

12. La Fouquetière  

13. Ilot rues du tertre / des alouettes  

14. Eriau-châteaubriand  

15. Fresnes-Hauts pavés  

16. Phasage dans le temps des extensions urbaines à dominante 
ǬṭȖǈǤȜʆǈʆ 

17. Prescriptions et préconisations environnementales  

 

1. Secteur du  Bois Jauni  

2. Secteur bd Bad Bruckenau / voie ferrée  

3. Le centre -ville historique  

4. Le nouveau quartier de la gare - secteur gare - Léon Séché  

5. Secteur de Château rouge : aéropole - Fonderie -Rd 923  

6. Secteur de l'Aufresne - Aubinière / Savinière - rd 923 / a 11 

7. Secteur de l'Hermitage - la planche - rd 723  

8. Secteur des Bleuets - vieilles haies  

9. Ilot Urien - Rieux  

10. Ilot Ottman Ṝ Gilarderie  

11. La Blordière  

12. La Fouquetière  

13. Ilot rues du tertre / des alouettes  

14. Eriau-châteaubriand  

15. Fresnes -Hauts pavés  

16. Moutel -Corderie  

17. Phasage dans le temps des extensions urbaines à dominante 
ǬṭȖǈǤȜʆǈʆ 

18. Prescriptions et préconisations environnementales  
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1.2 MODIFICATIONS APPORTE ES AU REGLEMENT  
 

// REFONTE DU DECOUP AGE EN ZONE  
 

Exposé des motifs 
 

(MKIMȦĤ HJŅK=FL D= HŅJAEńLJ= <M IM9JLA=J +GML=D-Corderie était couvert par les secteurs et sous-secteurs suivants : Ua, Ub, Uc, Ur1 et Ue2b.  

 

UN REDECOUPAGE POUR TRADUIRE DES OBJECTI FS DIFFERENCIES  

La transposition des intentions du projet urbain p our le quartier implique une refonte de ce découpage en zones et le classement :  

. en Ua des tissus de faubourg, avecȜ 

. D9 ;JŅ9LAGF <ȦMF K=;L=MJ 3a1 pour les séquences de faubourg traditionnel  autrefois classées en UaȘ *ȦG:B=;LA> =KL FGL9EE=FL <=
maintenAJ MF= NGDMEŅLJA= <= DȦGJ<J= <= 0̀ǥ̀!ș IMA ;GJJ=KHGF< Ĥ D9 NGDMEŅLJA= ?ŅFŅJ9D=E=FL G:K=JNŅ= KMJ ;=LL= KŅIM=F;=urbaine 
Ɂ9DGJK IM= D9 RGF= 3 H=JE=L <Ȱ9LL=AF<J= MF= @9ML=MJ E9PAE9D= <=K ;GFKLJM;LAGFK <= ǯǯ EńLJ=K Ĥ DȭŅ?GML <= LGALMJ= GM Ĥ DȰ9;JGtère des toitures 
terrasses, soit R+3+combles ou attique). 

. en UR des secteurs où le renouvellement urbain est incité, 9N=; D9 ;JŅ9LAGF <ȦMF K=;L=MJ 3R2 pour des secteurs autrefois classés en UR1, 
Ue2b et UC. *ȦG:B=;LA> =KL FGL9EE=FL <= KAEHDA>A=J D= RGF9?= =L <ȦQ 9Mtoriser des hauteurs supérieures.  

 

  

MODIFIÉ  

_ 
PIÈCES MODIFIÉES  

Règlement graphique  / 
modification des limites de zones 
et création de 2 sous -secteurs (Ub2 
et Ur2)  

Règlement écrit  / 
modification du paragraphe 
introductif des zones Ua et Ur.  
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// MODIFICATION S APPORTEE AU REGLEME NT GRAPHIQUE  
 

Au même titre que les autres OAP, le périmètre est reporté sur le document graphique du règlement . 

S FGL=J IM= D= K=;L=MJ KALMŅ Ĥ DȰ9F?D= FGJ<-ouest au carrefour avec le boulevard Pasteur est ;GMN=JL H9J <=MP HŅJAEńLJ=K <Ȱ- . Ȥ ;=DMA <= DȰ- . FȰǰ =L ;=DMA <=
la nouvelle OAP n°16. Ces deux OAP sont cohérentes entre elles. 

AVANT  APRES  
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TABLEAU DE ZONE  

Ces évolutions donnent lieu à une évolution à la marge du zGF9?=ș IMA F= EG<A>A= H9K DȦŅIMADA:J= <M RGF9?= =FLJ= RGF=K 3ș 3ș =L ,Ș 
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Modifications apportées au document graphique du règlement 
AVANT  APRES  
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Modifications apportées au document écrit du règlement 
(extraits de la première page de chaque zone du règlement) 

AVANT  

  
ZONE  Caractère du secteur  

Ua Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien de la commune.  
C'est un secteur déjà urbanisé, à caractère central d'habitat dense, de services et d'activités urbaines où les constructions  son t généralement 
édifiées en ordre continu. Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation.  
 

 Article 10 _ hauteur maximale des constructions  

Ua La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol existant avant exécution des fouille s et remblais (les modalités de calcul sont 
détaillées dans le lexique en annexe).  
Les règles prévues ci -dessus ne s'appliquent pas :  
- aux ouvrages techniques tels que pylônes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, cheminées, a scenseur, 

gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires à l'utilisation des énergies renouvelables ;  

- ǈʎʬ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ Ɋʎ ȜȿɸʆǈȴȴǈʆȜɊȿɸ ȿǴǥǳɸɸǈȜɰǳɸ ǈʎʬ ɸǳɰʦȜǥǳɸ ɭʎǤȴȜǥɸ Ɋʎ ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍḼ ǚ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿ ɯʎǳ ȴǳʎɰ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ ȴṭȜȽɭɊɸǳṁ 
 

10.1. REGLE GENERALE 

«ǈ Ȗǈʎʆǳʎɰ ȽǈʬȜȽǈȴǳ Ǭǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿǳ ɭǳʎʆ ǳʬǥǴǬǳɰ ᶡᶡ ȽȂʆɰǳɸ ǚ ȴṅǴȎɊʎʆ Ǭǳ ʆɊȜʆʎɰǳ Ɋʎ ǚ ȴṭǈǥɰɊʆȂɰǳ Ǭǳɸ ʆɊȜʆʎɰǳɸ ʆǳɰɰǈɸɸǳɸṁ 
 

Cas d'une toiture à deux pentes  Cas de création d'une terrasse en toiture  

 

Faîtage  

 

11 m égout du toit  

 

 

                                                                  R + 3 + C 

 

 

Un niveau en attique  

 

11 m égout du toit  

                                                                          2 m mini  

 

                                                                   R + 3 + A  
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10.2. SECTEUR DE LA GARE 

Dans les îlots à vocation dominante de bureaux ou d'équipements définis aux orientations d'aménagement et de programmation du  
quartier de la gare (OAP n°4), la hauteur maximale des con ɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿǳ ɭǳʎʆ ǳʬǥǴǬǳɰ ᶡᶥ ȽȂʆɰǳɸ ǚ ȴṅǴȎɊʎʆ Ǭǳ ʆɊȜʆʎɰǳ Ɋʎ ǚ ȴṭǈǥɰɊʆȂɰǳ Ǭǳɸ 
toitures terrasses.  
 

Cas d'une toiture à deux pentes  Cas de création d'une terrasse en toiture  

 

Faîtage  

 

15 m égout du toit  

 

 

                                                                   R + 4 + C  

 

 

Un niveau en attique  

 

15 m égout du toit  

                                                                          2 m mini  

 

                                                                  R + 4 + A  

 
 

  

APRES 

ZONE  Caractère du secteur  
Ua Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien de la commune.  

C'est un secteur déjà urbanisé, à caractère central d'habitat dense, de services et d'activités urbaines où les constructions  sont généralement 
édifiées en ordre c ontinu. Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation.  
Le secteur Ua comprend un sous -secteur Ua1 correspondant aux séquences de maisons de faubourg aux franges du quartier Moutel -Corderie -
Pasteur. Les hauteurs maximales sont réduites su r ce sous -ɸǳǥʆǳʎɰ ǳȿ ǥɊȖǴɰǳȿǥǳ ǈʦǳǥ ȴǈ ʦɊȴɊȿʆǴ Ǭǳ ɭɰǴɸǳɰʦǳɰ ȴǳɸ ȜǬǳȿʆȜʆǴɸ ǬṭǳȿʆɰǴǳ Ǭǳ ʦȜȴȴǳ ǬǳɭʎȜɸ 
ȴǳ ǤɊʎȴǳʦǈɰǬ åǈɸʆǳʎɰḼ ȴṭʦǳȿʎǳ fɰǈȿǥȜɸ èɊǤǳɰʆ Ɋʎ ǳȿǥɊɰǳ ȴǳɸ ʦɊȜǳɸ ȍǳɰɰǴǳɸṁ 
 

 Article 10 _ hauteur maximale des constructions  

 La hauteur des constructions e st mesurée à partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais (les modalités de calcul sont détaillées 
dans le lexique en annexe).  
Les règles prévues ci -dessus ne s'appliquent pas :  
- aux ouvrages techniques tels que pylônes, antennes, support s de transport d'énergie ou de télécommunications, cheminées, ascenseur, gardes 

corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires à l'utilisation des énergies renouvelables ;  

- aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍḼ ǚ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿ ɯʎǳ ȴǳʎɰ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ ȴṭȜȽɭɊɸǳṁ 
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10.1. REGLE GENERALE 

«ǈ Ȗǈʎʆǳʎɰ ȽǈʬȜȽǈȴǳ Ǭǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿǳ ɭǳʎʆ ǳʬǥǴǬǳɰ ᶡᶡ ȽȂʆɰǳɸ ǚ ȴṅǴȎɊʎʆ Ǭǳ ʆɊȜʆʎɰǳ Ɋʎ ǚ ȴṭǈǥɰɊʆȂɰǳ Ǭǳɸ ʆɊȜʆʎɰǳɸ ʆǳɰɰǈɸɸǳɸṁ 
 

Cas d'une toiture à deux pentes  Cas d e création d'une terrasse en toiture  

 

Faîtage  

 

11 m égout du toit  

 

   

                                                                  R + 3 + C 

 

 

Un niveau en attique  

 

11 m égout du toit  

                                                                       2 m mini  

 

                                                                   R + 3 + A  

 

 
 

10.2. SECTEUR DE LA GARE 

Dans les îlots à vocation dominante de bureaux ou d'équipements définis aux orientations d'aménagement et de programmatio n du quartier de 
ȴǈ Ȏǈɰǳ ṓÂ!å ȿủᶤṔḼ ȴǈ Ȗǈʎʆǳʎɰ ȽǈʬȜȽǈȴǳ Ǭǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿǳ ɭǳʎʆ ǳʬǥǴǬǳɰ ᶡᶥ ȽȂʆɰǳɸ ǚ ȴṅǴȎɊʎʆ Ǭǳ ʆɊȜʆʎɰǳ Ɋʎ ǚ ȴṭǈǥɰɊʆȂɰǳ Ǭǳɸ ʆoitures terrasses.  
 

Cas d'une toiture à deux pentes  Cas de création d'une terrasse en toiture  

 

Faîtage  

 

15 m égout du toit  

 

 

                                                                  R + 4 + C  

 

 

Un niveau en attique  

 

15 m égout du toit  

                                                                          2 m mini  

 

                                                                  R + 4 + A  
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10.3 SOUS-SECTEUR UA 1 
«ǈ Ȗǈʎʆǳʎɰ ȽǈʬȜȽǈȴǳ Ǭǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿǳ ɭǳʎʆ ǳʬǥǴǬǳɰ ᶡᶡ ȽȂʆɰǳɸ ǚ ȴṅǴȎɊʎʆ Ǭǳ ʆɊȜʆʎɰǳ Ɋʎ ǚ ȴṭǈǥɰɊʆȂɰǳ Ǭǳɸ ʆɊȜʆʎɰǳɸ ʆǳɰɰǈɸɸǳɸṁ 
 

Toiture à deux pentes dans une cohérence avec le 
t issu de faubourg à préserver  

 

 

Faîtage  

 

7 m égout du toit  

                                                                  R + 1 + C 
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AVANT  

Zone  Caractère du secteur  

Ur  Le secteur Ur correspond aux espaces identifiés de renouvellement u ɰǤǈȜȿ ǳʆ ǬṭɊɭʆȜȽȜɸǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ǳɸɭǈǥǳɸ ȴȜǤɰǳɸṁ 

C'est un secteur déjà urbanisé à vocation principale d'habitat et d'activités compatibles avec l'habitat. Les équipements publics existent ou 
sont en cours de réalisation ou de programmation.  La configuration, la  superficie importante, le parcellaire inadapté et la situation 
ɸʆɰǈʆǴȎȜɯʎǳ ɭɊʎɰ ȴǳ ǬǴʦǳȴɊɭɭǳȽǳȿʆ Ǭǳ ȴṭʎɰǤǈȿȜɸǈʆȜɊȿ ȜȽɭɊɸǳȿʆ ȴǳ ɰǳǥɊʎɰɸ ǚ ʎȿ ɭɰɊȭǳʆ ʎɰǤǈȜȿ Ǭǳ ȽǈȿȜȂɰǳ ǚ ɊɭʆȜȽȜɸǳɰ ǥǳɸ ǳɸɭǈǥǳɸ et à 
ɰǳǥȖǳɰǥȖǳɰ ʎȿǳ ǥɊȖǴɰǳȿǥǳ ǬṭǳȿɸǳȽǤȴǳṁ Il s'agit d'y encourager  ǬǈʦǈȿʆǈȎǳ Ǭǳ ȽȜʬȜʆǴ ʎɰǤǈȜȿǳ ǈʦǳǥ ȴǳ ǬǴʦǳȴɊɭɭǳȽǳȿʆ Ǭǳ ȴṭȖǈǤȜʆǈʆ ɸɊʎɸ ǬȜʦǳɰɸǳɸ 
formes (individuels, groupés, intermédiaires, collectifs) et de renforcer les fonctions d'activités urbaines peu nuisantes  : commerces, services, 
bureaux, équipements collectifs,  ḽṁ 

Le secteur Ur comprend un sous -secteur Ur1, dans lequel les hauteurs maximales autorisées et les exigences de stationnement couvert sont 
plus élevées en cohérence avec les orientations d'aménagement et de programmation.  

Le sous -secteur Ur1 comprend un îlot spécifique délimité par l'avenue F.Robert et la rue du Général Hagron dans lequel des règles de 
stationnement particulières sont définies.  

 Article 2 Ṝ occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières  

 2.1. CONDITIONS RELA TIVES AUX ORIENTATION ð Eṭ!µM·!gMµM·þ Mþ EE PROGRAMMATION  

«ǳɸ ɊǥǥʎɭǈʆȜɊȿɸ ǳʆ ʎʆȜȴȜɸǈʆȜɊȿɸ Ǭʎ ɸɊȴ ȿɊȿ ȜȿʆǳɰǬȜʆǳɸ ǚ ȴṭǈɰʆȜǥȴǳ ąɰ ᶡ ɸɊȿʆ ǈǬȽȜɸǳɸ ǚ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿ Ǭǳ ɸṭȜȿʆǴȎɰǳɰ Ǭǈȿɸ ʎȿ ɸǥȖǴȽǈ ǬṭǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ 
cohérent, compatible avec les principes indiqués dans les Ori ǳȿʆǈʆȜɊȿɸ Ǭṭ!ȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ åɰɊȎɰǈȽȽǈʆȜɊȿ ṓɭȜȂǥǳ ȿủᶣṔ ǳʆ ȿɊʆǈȽȽǳȿʆ ḻ  
- les localisations préférentielles des linéaires commerciaux,  

- les vocations d'îlot et densité moyenne minimales de logements affichées par îlots.  

En application de l'article L.123 -1-5,10eme  du code de l'urbanisme, les autorisations de construction sont subordonnées à la démolition des 
bâtiments mentionnés aux Orientations d'Aménagement et de Programmation.  
[ḽ] 

 Article 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises  publiques  

 ṑḽṒ 
6.3. DISPOSITIONS AP PLICABLES AUX LIAISO NS DOUCES  
Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvelles doivent être implantées :  
- ɸɊȜʆ ǚ ȴṭǈȴȜȎȿǳȽǳȿʆḼ  
- soit à un minimum de 1,5 mètre en recul de celles -ci. 
ṑḽṒ 

 Article 7 - implant ation des constructions par rapport aux limites séparatives  

 ṑḽṒ 

7.3. IMPLANTATION PA R RAPPORT AUX AUTRES  LIMITES SEPARATIVES  (FONDS DE TERRAIN)  

La distance de tout point de la construction vis -à-vis des fonds de terrain doit être au moins égale à la demi -hauteur du bâtiment, mesurée à 
l'égout du toit, avec un minimum de 3 m.  
Toutefois une implantation en limite séparative est admise  lorsque la hauteur du bâtiment, pour les parties situées dans la marge de retrait, 
est inférieure à 3,50 mètres.  

Les projets  ǳʆ ɊɭǴɰǈʆȜɊȿɸ ɰǴǈȴȜɸǴɸ ǬɊȜʦǳȿʆ Ǹʆɰǳ ǥɊȽɭǈʆȜǤȴǳɸ ǈʦǳǥ ȴǳɸ ɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿɸ ǬṭǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ ɭɰɊȎɰǈȽȽǈʆȜɊȿ ɰǳȴǈʆȜʦǳɸ ǚ Ǭǳɸ ɯʎǈɰʆiers 
ou à des secteurs.  

 ṑḽṒ 

 Article 10 - hauteur maximale des constructions  

 La hauteur des constructions est mesurée à partir  du sol existant avant exécution des fouilles et remblais (les modalités de calcul sont 
détaillées dans le lexique en annexe).  
Les règles prévues ci -dessous ne s'appliquent pas :  
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- aux ouvrages techniques tels que pylônes, antennes, supports de transport d'é nergie ou de télécommunications, cheminées, ascenseur, 
gardes corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires à l'utilisation des énergies renouvelables ;  

- ǈʎʬ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ Ɋʎ ȜȿɸʆǈȴȴǈʆȜɊȿɸ ȿǴǥǳɸɸǈȜɰǳɸ ǈʎʬ ɸǳɰʦȜǥǳɸ ɭʎǤȴȜǥɸ Ɋʎ ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍḼ ǚ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿ ɯʎǳ ȴǳʎɰ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ ȴṭȜȽɭɊɸǳṁ 

10.1. DANS LE SOUS S ECTEUR U r strict (! «ṭMģ>«ąðuÂ· DU  SOUS SECTEURS U r1)  

«ǈ Ȗǈʎʆǳʎɰ ȽǈʬȜȽǈȴǳ Ǭǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿǳ ɭǳʎʆ ǳʬǥǴǬǳɰ ᶩ ȽȂʆɰǳɸ ǚ ȴṅǴȎɊʎʆ Ǭǳ ʆɊȜʆʎɰǳ Ɋʎ ȴṭǈǥɰɊʆȂɰǳ Ǭǳɸ ʆɊȜʆʎɰǳɸ ʆǳɰɰǈɸɸǳɸṁ 
 

Cas d'une to iture à deux pentes  Cas de création d'une terrasse en toiture  

 

Faîtage  

 

9 m égout du toit  

     

                                                           R + 2 + C 

 

 

Un niveau en attique  

 

9 m égout du toit  

 

                                                                  2 m mini  

                                                                R + 2 + A  

 

 

10.2. UNIQUEMENT DAN S LE SOUS SECTEUR U r1 (! «ṭMģ>«ąðuÂ· DU  SOUS SECTEURS Ur strict ) 

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder  ᶡᶢ ȽȂʆɰǳɸ ǚ ȴṅǴȎɊʎʆ Ǭǳ ʆɊȜʆʎɰǳ Ɋʎ ǚ ȴṭǈǥɰɊʆȂɰǳ Ǭǳɸ ʆɊȜʆʎɰǳɸ ʆǳɰɰǈɸɸǳɸṁ 
 

Cas d'une toiture à deux pentes  Cas de création d'une terrasse en toiture  

 

Faîtage  

 

12 m égout du toit  

 

 

                                                                 R + 3 + C 

 

 

Un niveau en attique  

 

12 m égout du toit  

                                                      

                                                                2 m mini  

                                                                  R + 3 + A 
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APRES 

Zone  Caractère du secteur  

Ur  «ǳ ɸǳǥʆǳʎɰ ąɰ ǥɊɰɰǳɸɭɊȿǬ ǈʎʬ ǳɸɭǈǥǳɸ ȜǬǳȿʆȜȍȜǴɸ Ǭǳ ɰǳȿɊʎʦǳȴȴǳȽǳȿʆ ʎɰǤǈȜȿ ǳʆ ǬṭɊɭʆȜȽȜɸǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ǳɸɭǈǥǳɸ ȴȜǤɰǳɸṁ 

C'est un secteur déjà urbanisé à vocation principale d'habitat et d'activités compatibles avec l'ha bitat. Les équipements publics existent ou sont 
en cours de réalisation ou de programmation.  La configuration, la superficie importante, le parcellaire inadapté et la situation stratégique pour 
ȴǳ ǬǴʦǳȴɊɭɭǳȽǳȿʆ Ǭǳ ȴṭʎɰǤǈȿȜɸǈʆȜɊȿ ȜȽɭɊɸǳȿʆ ȴǳ ɰǳǥɊʎɰɸ ǚ ʎȿ ɭɰojet urbain de manière à optimiser ces espaces et à rechercher une cohérence 
ǬṭǳȿɸǳȽǤȴǳṁ uȴ ɸṅǈȎȜʆ Ǭṅʭ ǳȿǥɊʎɰǈȎǳɰ ǬǈʦǈȿʆǈȎǳ Ǭǳ ȽȜʬȜʆǴ ʎɰǤǈȜȿǳ ǈʦǳǥ ȴǳ ǬǴʦǳȴɊɭɭǳȽǳȿʆ Ǭǳ ȴṭȖǈǤȜʆǈʆ ɸɊʎɸ ǬȜʦǳɰɸǳɸ ȍɊɰȽǳɸ ṓȜȿǬȜʦȜǬʎǳȴɸḼ Ȏɰoupés, 
intermédiaires, collectifs) et de r enforcer les fonctions d'activités urbaines peu nuisantes  ḻ ǥɊȽȽǳɰǥǳɸḼ ɸǳɰʦȜǥǳɸḼ ǤʎɰǳǈʎʬḼ ǴɯʎȜɭǳȽǳȿʆɸ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍɸḼ ḽṁ 

Le secteur Ur comprend deux sous -secteurs  : 
- Ur1, dans lequel les hauteurs maximales autorisées et les exigences de stationnement couvert so nt plus élevées  en cohérence avec les 

orientations d'aménagement et de programmation .Le sous -secteur Ur1 comprend un îlot spécifique délimité par l'avenue F.Robert et la 
rue du Général Hagron dans lequel des règles de stationnement particulières sont défi nies.  

- Ur2, dans lequel  
o «ǳɸ ǥɊȽȽǳɰǥǳɸ ɸɊȿʆ ǈʎʆɊɰȜɸǴɸ ɸɊʎɸ ɰǴɸǳɰʦǳ Ǭǳ ǥɊȽɭǈʆȜǤȜȴȜʆǴ ǈʦǳǥ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦḼ 
o ȴǳɸ Ȗǈʎʆǳʎɰɸ ȽǈʬȜȽǈȴǳɸ ǈʎʆɊɰȜɸǴǳɸ ɸɊȿʆ ǳȿǥǈǬɰǴǳɸ ǈʦǳǥ ʎȿǳ Ȗǈʎʆǳʎɰ ȽɊʭǳȿȿǳ Ǭǈȿɸ ȴṭɊǤȭǳǥʆȜȍ Ǭǳ ȍǈʦɊɰȜɸǳɰ ȴṭȜȿɸǳɰʆȜɊȿ ȍȜȿǳ ǈʦǳǥ 

les tissus urbains plus bas des  ɸǳǥʆǳʎɰɸ ąǈᶡ ǳʆ ąǤ ṓɭɰȜȿǥȜɭǳ ǬṭǴȽǳɰȎǳȿǥǳɸ ǳʆ Ǭǳ ʦɊȴʎȽǳɸ ɭȴʎɸ ǤǈɸṔ  
o ȴǳɸ ɰȂȎȴǳɸ ǬṭȜȽɭȴǈȿʆǈʆȜɊȿ ʦȜɸ-à-ʦȜɸ Ǭǳɸ ȴȜǈȜɸɊȿɸ ǬɊʎǥǳɸ ɸɊȿʆ ǈɸɸɊʎɭȴȜǳɸ ɭɊʎɰ ȍǈʦɊɰȜɸǳɰ ʎȿǳ ǈȿȜȽǈʆȜɊȿ Ǭǳ ȴṭǳɸɭǈǥǳ ɭʎǤȴȜǥḼ 
o une distance minimale des futures constructions est imposée avec le s limites de zones.  

Le sous -ɸǳǥʆǳʎɰ ąɰᶢ ɸǳ ɸȜʆʎǳ ǈʎ ȿɊɰǬ Ǭǳ ȴǈ Ȏǈɰǳ Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ ǳʆ Ǭǳɸ ʦɊȜǳɸ ȍǳɰɰǴǳɸ ɸʎɰ ȴǳ ɯʎǈɰʆȜǳɰ ǬȜʆ ṥ Moutel -Corderie -Pasteur  ». 

 

 Article 2 Ṝ occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières  

 2.1. CONDITIONS RELATIVES AUX ORIENT !þuÂ·ð Eṭ!µM·!gMµM·þ ET DE PROGRAMMATION  

«ǳɸ ɊǥǥʎɭǈʆȜɊȿɸ ǳʆ ʎʆȜȴȜɸǈʆȜɊȿɸ Ǭʎ ɸɊȴ ȿɊȿ ȜȿʆǳɰǬȜʆǳɸ ǚ ȴṭǈɰʆȜǥȴǳ ąɰ ᶡ ɸɊȿʆ ǈǬȽȜɸǳɸ ǚ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿ Ǭǳ ɸṭȜȿʆǴȎɰǳɰ Ǭǈȿɸ ʎȿ ɸǥȖǴȽǈ ǬṭǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ 
cohérent, compatible avec les principes indiqués dans le ɸ ÂɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿɸ Ǭṭ!ȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ åɰɊȎɰǈȽȽǈʆȜɊȿ ṓɭȜȂǥǳ ȿủᶣṔ ǳʆ ȿɊʆǈȽȽǳȿʆ ḻ  
- les localisations préférentielles des linéaires commerciaux,  

- les vocations d'îlot et densité moyenne minimales de logements affichées par îlots.  

En application de l'article L.123 -1-5,10eme  du code de l'urbanisme, les autorisations de construction sont subordonnées à la démolition des 
bâtiments mentionnés aux Orientations d'Aménagement et de Programmation.  
Dans le sous -secteur Ur2, les activités commerciales sont autorisées sous rés ǳɰʦǳ Ǭṭʎȿǳ ǥɊȽɭǈʆȜǤȜȴȜʆǴ ǈʦǳǥ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦṁ 

[ḽ] 

  

Article 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques  

 ṑḽṒ 
6.3. DISPOSITIONS AP PLICABLES AUX LIAISO NS DOUCES  
Par rapport aux liaisons douces, les constructions nouvelles do ivent être implantées :  
- ɸɊȜʆ ǚ ȴṭǈȴȜȎȿǳȽǳȿʆḼ  
- soit à un minimum de 1,5 mètre en recul de celles -ci. 
åɊʎɰ ȴǳ ɸǳǥʆǳʎɰ ąɰᶢḼ  ȴǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿɊʎʦǳȴȴǳɸ ǬɊȜʦǳȿʆ Ǹʆɰǳ ȜȽɭȴǈȿʆǴǳɸ ɸɊȜʆ ǚ ȴṭǈȴȜȎȿǳȽǳȿʆḼ ɸɊȜʆ ǈʦǳǥ ʎȿ ɰǳǥʎȴṁ 
ṑḽṒ 

 Article 7 - implantation des constr uctions par rapport aux limites séparatives  

 ṑḽṒ 

7.3. IMPLANTATION PA R RAPPORT AUX AUTRES  LIMITES SEPARATIVES  (FONDS DE TERRAIN)  

La distance de tout point de la construction vis -à-vis des fonds de terrain doit être au moins égale à la demi -hauteur du bâti ment, mesurée à 
l'égout du toit, avec un minimum de 3 m.  
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Toutefois une implantation en limite séparative est admise  lorsque la hauteur du bâtiment, pour les parties situées dans la marge de retrait, est 
inférieure à 3,50 mètres.  

Les projets et opérations r ǴǈȴȜɸǴɸ ǬɊȜʦǳȿʆ Ǹʆɰǳ ǥɊȽɭǈʆȜǤȴǳɸ ǈʦǳǥ ȴǳɸ ɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿɸ ǬṭǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ ɭɰɊȎɰǈȽȽǈʆȜɊȿ ɰǳȴǈʆȜʦǳɸ ǚ Ǭǳɸ ɯʎǈɰʆȜǳɰɸ Ɋʎ 
à des secteurs.  

Pour le sous -secteur Ur2, ǳȿ ǥɊȖǴɰǳȿǥǳ ǈʦǳǥ ȴǳɸ ɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿɸ Ǭǳ ȴṭÂ!åḼ une distance minimale de 5m doit être respectée vis -à-vis des fonds de terrain 
ȴɊɰɸɯʎǳ ȴǳ ʆǳɰɰǈȜȿ ɸǳ ɸȜʆʎǳ ǚ ȴǈ ȴȜɸȜȂɰǳ Ǭṭʎȿ ǈʎʆɰǳ ɸǳǥʆǳʎɰ Ǭʎ å«ąṁ 

ṑḽṒ 

 Article 10 - hauteur maximale des constructions  

 La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol existant avant exécution des fouilles et rembla is (les modalités de calcul sont détaillées 
dans le lexique en annexe).  
Les règles prévues ci -dessous ne s'appliquent pas :  
- aux ouvrages techniques tels que pylônes, antennes, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, cheminées, asce nseur, gardes 

corps ajourés ainsi que les éléments techniques nécessaires à l'utilisation des énergies renouvelables ;  

- ǈʎʬ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ Ɋʎ ȜȿɸʆǈȴȴǈʆȜɊȿɸ ȿǴǥǳɸɸǈȜɰǳɸ ǈʎʬ ɸǳɰʦȜǥǳɸ ɭʎǤȴȜǥɸ Ɋʎ ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍḼ ǚ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿ ɯʎǳ ȴǳʎɰ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ ȴṭȜȽɭɊɸǳṁ 

10.1. DANS LE SOUS SECTEUR U r strict (! «ṭMģ>«ąðuÂ· DES SOUS SECTEURS U r1 et Ur2 ) 

«ǈ Ȗǈʎʆǳʎɰ ȽǈʬȜȽǈȴǳ Ǭǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿǳ ɭǳʎʆ ǳʬǥǴǬǳɰ ᶩ ȽȂʆɰǳɸ ǚ ȴṅǴȎɊʎʆ Ǭǳ ʆɊȜʆʎɰǳ Ɋʎ ȴṭǈǥɰɊʆȂɰǳ Ǭǳɸ ʆɊȜʆʎɰǳɸ ʆǳɰɰǈɸɸǳɸṁ 
 

Cas d'une toiture à deux pentes  Cas de création d'une terras se en toiture  

 

Faîtage  

 

9 m égout du toit  

     

                                                           R + 2 + C 

 

 

 

 

 

 

 

 



27 ANCENIS -SAINT -GÉRÉON  | Modification n°4 du PLU , Ancenis | notice  

10.2. UNIQUEMENT DAN S LE SOUS SECTEUR U r1 (! «ṭMģ>«ąðuÂ· DES SOUS SECTEURS Ur strict et Ur 2 ) 

La hauteur maximale des ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿǳ ɭǳʎʆ ǳʬǥǴǬǳɰ ᶡᶢ ȽȂʆɰǳɸ ǚ ȴṅǴȎɊʎʆ Ǭǳ ʆɊȜʆʎɰǳ Ɋʎ ǚ ȴṭǈǥɰɊʆȂɰǳ Ǭǳɸ ʆɊȜʆʎɰǳɸ ʆǳɰɰǈɸɸǳɸṁ 
 

Cas d'une toiture à deux pentes  Cas de création d'une terrasse en toiture  

 

Faîtage  

 

12 m égout du toit  

 

 

                                                                 R + 3 + C 

 

 

Un niveau en attique  

 

12 m égout du toit  

                                                      

                                                                2 m mini  

                                                                  R + 3 + A  

 

 
10.3 UNIQUEMENT DANS  LE SOUS SECTEUR UR2  ṓ! «ṭMģ>«ąðuÂ· EMð SOUS-SECTEURS UR STRICT ET UR1) 
Les bâtiments doivent respecter une hauteur maximale de 20m et une hauteur moyenne maximale de 13m. Cette dernière est calcul ée co mme 
suit :  
Pour chaque bâtiment ou partie de bâtiment présentant un épannelage différent, on multiplie sa hauteur par son emprise  
«ǈ ɸɊȽȽǳ Ǭǳɸ ɰǴɸʎȴʆǈʆɸ ɊǤʆǳȿʎɸ ǳɸʆ ǳȿɸʎȜʆǳ ǬȜʦȜɸǴǳ ɭǈɰ ȴṭǳȽɭɰȜɸǳ ǈʎ ɸɊȴ ʆɊʆǈȴǳ Ǭǳɸ ǤǑʆȜȽǳȿʆɸ ǥɊȽɭɰȜɸ Ǭǈȿɸ ȴṭǈɸɸȜǳʆʆǳ Ǭǳ ɭɰɊȭǳt , donnant la hauteur 
moyenne du projet.  
Pour ce calcul sont pris en compte les bâtiments projetés et les bâtiments existants conservés. Les socles majoritairement dé diés au x 
ɸʆǈʆȜɊȿȿǳȽǳȿʆɸ ȿǳ ɸɊȿʆ ɭǈɸ ɭɰȜɸ ǳȿ ǥɊȽɭʆǳ Ǭǈȿɸ ȴǳ ǥǈȴǥʎȴṁ «ǳɸ ʦǈɰȜǈʆȜɊȿɸ ǬṭǴɭǈȿȿǳȴage de petites dimensions (ex : terrasses individuelles, halls 
ɸǈȜȴȴǈȿʆɸṔ ɸɊȿʆ ǚ ǈɸɸɊǥȜǳɰ ǈʎ ʦɊȴʎȽǳ Ǭǈȿɸ ȴǳɯʎǳȴ ǳȴȴǳɸ ɸṭȜȿɸǥɰȜʦǳȿʆ ǈȍȜȿ Ǭǳ ȿǳ ɭǈɸ ǥɊȽɭȴǳʬȜȍȜǳɰ ȴǳ ǥǈȴǥʎȴṁ 
 
!ɭɰȂɸ ǳȿɯʎǸʆǳ ɭʎǤȴȜɯʎǳḼ ʎȿǳ ɰȂȎȴǳ ȽǈʆȖǴȽǈʆȜɯʎǳ ǈǥǥɊȽɭǈȎȿǳ ȴṭȜȴȴʎɸʆɰǈʆȜɊȿ ǥȜ-dessous.  
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 12.3. Règles générales de stationnement  

 La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus directement 
assimilables.  
Il est exigé à minima  : 
constructions à destination d'h abitation  : 
- Dans les sous -secteurs Ur strict et Ur1 ( ǚ ȴṭǳʬǥȴʎɸȜɊȿ Ǭʎ ɸɊʎɸ-secteur Ur2)  1 place de stationnement pour 60 m² de surface de plancher, avec un 

minimum de 1 place par logement, et un maximum de 3 places par logement.  

- Dans le sous -secteur Ur2 (à  ȴṭǳʬǥȴʎɸȜɊȿ Ǭǳɸ ɸɊʎɸ-secteur Ur strict et Ur) 0.9 place de stationnement minimum par logement  

- Eǈȿɸ ȴǳ ǥǈɸ Ǭǳ ȴɊȎǳȽǳȿʆɸ ȴɊǥǈʆȜȍɸ ȍȜȿǈȿǥǴɸ ɭǈɰ ʎȿ ɭɰǸʆ Ǭǳ ȴṭǴʆǈʆḼ Ȝȴ ǳɸʆ ǳʬȜȎǴ ᶠṁᶨɭȴǈǥǳ ɭǈɰ ȴɊȎǳȽǳȿʆṁ 

- Dans le cas de programme d'habitat de plus de 500 m² de su rface de plancher  : 
- Ǭǈȿɸ ȴǳ ɸɊʎɸ ɸǳǥʆǳʎɰ ąɰ ɸʆɰȜǥʆ ṓǚ ȴṭǳʬǥȴʎɸȜɊȿ Ǭǳɸ ɸɊʎɸ ɸǳǥʆǳʎɰ ąɰᶡ et Ur2 ) : au moins 50 % des places de stationnement doivent être 

ǈȽǴȿǈȎǴǳɸ ɸɊʎɸ ȍɊɰȽǳ Ǭǳ ɭǈɰȰȜȿȎ ǥɊʎʦǳɰʆṁ «ǳ ǥɊʎʦɰǳȽǳȿʆ Ǭǳɸ ɭǈɰȰȜȿȎɸ ɸɊʎʆǳɰɰǈȜȿɸ Ɋʎ ɸǳȽȜ ǳȿʆǳɰɰǴ Ǭǳʦɰǈ ɸṭintégrer harmonieusement 
au projet (toiture végétalisée, jardin suspendu, terrasses privatives) lorsque son emprise excède celle du rez de chaussée de  ȴṭȜȽȽǳʎǤȴǳṁ 

- dans  le s sous secteur s Ur 1 et Ur2  (ǚ ȴṭǳʬǥȴʎɸȜɊȿ Ǭʎ ɸɊʎɸ ɸǳǥʆǳʎɰ ąɰ ɸʆɰȜǥʆṔ : au moins 70 % d es places de stationnement doivent être 
ǈȽǴȿǈȎǴǳɸ ɸɊʎɸ ȍɊɰȽǳ Ǭǳ ɭǈɰȰȜȿȎ ǥɊʎʦǳɰʆṁ «ǳ ǥɊʎʦɰǳȽǳȿʆ Ǭǳɸ ɭǈɰȰȜȿȎɸ ɸɊʎʆǳɰɰǈȜȿɸ Ɋʎ ɸǳȽȜ ǳȿʆǳɰɰǴ Ǭǳʦɰǈ ɸṭȜȿʆǴȎɰǳɰ ȖǈɰȽɊȿȜǳʎɸǳȽent 
au projet (toiture végétalisée, jardin suspendu, terrasses privatives) lorsque son empr Ȝɸǳ ǳʬǥȂǬǳ ǥǳȴȴǳ Ǭʎ ɰǳʷ Ǭǳ ǥȖǈʎɸɸǴǳ Ǭǳ ȴṭȜȽȽǳʎǤȴǳṁ 

- dans  les sous -secteur Ur strict et Ur 1 (ǚ ȴṭǳʬǥȴʎɸȜɊȿ Ǭʎ ɸɊʎɸ-secteur Ur2)  il est exigé 1 place de stationnement supplémentaire pour 3 
logements. Ces places pourront également être réalisées en souterrain.  Cette disposition ne s'applique pas aux logements situés dans un 
rayon de 500 mètres autour de la gare d'Ancenis.  

ṑḽṒ 

 

Après enquête publique, la formulation de la règle des articles 7.4 et 7.5 ont été modifiés pour faciliter le renouvellement des 
parcel les bordant des emprises stationnées.  

De même, le nombre de places requises pour les commerces alimentaires de plus d e 50 m² a été réduit afin de faciliter le 
renouvellement du secteur.   



29 ANCENIS -SAINT -GÉRÉON  | Modification n°4 du PLU , Ancenis | notice  

 

 

// AJOUT DṭM«MµM·þð EM å!þèuµÂINE REPERES  
 

 

Rappel 
 

EXTRAIT DU RAPPORT D E PRESENTATION DU PL U APPROUVE EN 2014  

« Les constructions visées (demeures, façades, manoir, château, mais aussi les éléments de « petit » pa ʆɰȜȽɊȜȿǳṯ ǬɊȜʦǳȿʆ Ǹʆɰǳ ǥɊȿɸǳɰʦǴǳɸṗ ȍǈȜɰǳ ȴẈɊǤȭǳʆ 
ǬẈʎȿǳ ȽǈȜȿʆǳȿǈȿǥǳ Ɋʎ ǬẈʎȿǳ ɰǳɸʆǈʎɰǈʆȜɊȿṜ Mȴȴǳɸ ɸɊȿʆ ɸɊʎȽȜɸǳɸ ǈʎ ɭǳɰȽȜɸ Ǭǳ ǬǴȽɊȴȜɰ ǳȿ ǈɭɭȴȜǥǈʆȜɊȿ Ǭǳ ȴẈǈɰʆȜǥȴǳ èṜᶿᶽᶼ-ᶽ᷃ṗǳ Ǭʎ ǥɊǬǳ Ǭǳ ȴẈʎɰǤǈȿȜɸȽǳṜ «ǳɸ 
travaux de restauration et d'aménagement (dans le cas de c hangement de destination ou non) doivent être conduits dans le respect de 
ȴẈǈɰǥȖȜʆǳǥʆʎɰǳ ɊɰȜȎȜȿǳȴȴǳṗ Ǭǳ ȴǈ ɭɰǴɸǳɰʦǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ǥǈɰǈǥʆǴɰȜɸʆȜɯʎǳɸ ȖȜɸʆɊɰȜɯʎǳɸ ǳʆ ǳɸʆȖǴʆȜɯʎǳɸ ǬǳɸǬȜʆɸ ǤǑʆȜȽǳȿʆɸṜ 

La liste des bâtiments et des éléments de petit patrimoine concernés est annexée au règlement (pièce 4.2.2 du dossier de PLU). Celle -ci reprend 
ɭȴʎɸȜǳʎɰɸ ǴȴǴȽǳȿʆɸ Ǭǳ ɭǈʆɰȜȽɊȜȿǳ ɸȜȎȿǈȴǴɸ ɭǈɰ ȴẈ!èè! Ṯ!ɸɸɊǥȜǈʆȜɊȿ ɭɊʎɰ ȴǈ èǳǥȖǳɰǥȖǳ Ǭǳ ȴǈ èǴȎȜɊȿ !ȿǥǳȿȜǳȿȿǳṯṜ Eǳʎʬ ǴǬȜȍȜǥǳɸ ɭarticuliers signalés 
ɭǈɰ ȴẈ!èè! Ɋȿʆ ǴȎǈȴǳȽǳȿʆ ǴʆǴ ȜȿʆǴȎɰés : une motte féodale présumée au lieu -ǬȜʆ ȴẈoǳɰʦǳʆȜȂɰǳ ṮʷɊȿǳ !ṯ ǳʆ ȴǳ ɸȜʆǳ Ǭǳ ȴẈǈȿǥȜǳȿ ɭɊɰʆ Ǭǳ «ǈ >ȖǈɰǤɊȿȿȜȂɰǳ 
Ṯɸǳǥʆǳʎɰ ·« ɭɰɊʆǴȎǴṯṜ «ǈ ȽǈȜɸɊȿ Ǭǳ ʦȜȎȿǳ ɰǳǥǳȿɸǴǳ ɭǈɰ ȴẈ!èè! ǈʎ ǥǈɰɰǳȍɊʎɰ Ǭǳ ȴẈǳʬ ɰɊʎʆǳ ȿǈʆȜɊȿǈȴǳ ᶽᶾ ǳʆ Ǭǳ ȴǈ ɰɊʎʆǳ Ǭǳ >ȖǑʆǳǈʎǤɰȜǈȿʆ ȿẈǈ ɭǈɸ Ǵʆé 
retenue. Celle -ǥȜ ɸẈȜȿɸǥɰȜʆ ǳȿ ǳȍȍǳʆ ǈʎ ǥɬʎɰ ǬẈʎȿ ɸǳǥʆǳʎɰ ȜǬǳȿʆȜȍȜǴ ǈʦǳǥ ʎȿ ȍɊɰʆ ǳȿȭǳʎ Ǭǳ ɰǳȿɊʎʦǳȴȴǳȽǳȿʆ ʎɰǤǈȜȿ ṡ ɸɊȿ ȽǈȜȿʆȜǳȿ ǳɸʆ ǈɭɭǈɰʎ Ȝȿcompatible 
avec les potentialités mises en évidence dans les études de faisabilités qui ont servi de base à la déf ȜȿȜʆȜɊȿ Ǭǳɸ ɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿɸ ǬẈǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆṜ 

«ẈǈɰʆȜǥȴǳ ᶼᶼ Ǭǳɸ ǬȜɸɭɊɸȜʆȜɊȿɸ ȎǴȿǴɰǈȴǳɸ Ǭʎ ɰȂȎȴǳȽǳȿʆ ǬǴʆǈȜȴȴǳ ȴǳɸ ǬȜɸɭɊɸȜʆȜɊȿɸ ɯʎȜ ȴǳʎɰɸ ɸɊȿʆ ǈɭɭȴȜǥǈǤȴǳɸṜ » 

  

NOUVEAU  
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Exposé des motifs 
 

'D KȦ9?ALainsi de ;GEHDŅL=J D9 DAKL= <ȦŅDŅE=FLKde patrimoine , avec un élément du patrimoine bâti  situé en frange du quartier, dans un souci de 
cohérence avec les protections déjà établies. 

En effet, la liste des éléments repérés (pièce 4.2.2 du PLU) a déjà repéré « la maison et son jardin  » située au n°342 de la rue Francis Robert  et 
DȦensemble des maisons situées au sud du boulevard Pasteur.  

 

EXTRAIT DE LA PIECE 4.2.2 DU PLU  
Source  : ĝȜȴȴǳ Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ ðǈȜȿʆ-Géréon  
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MUR DE CLOTURE AU 342 ET 384 , AVENUE FRANCIS ROB ERT 
 

La propriété sise au 342 avenue Francis Robert constitue une maisoF <= E9ŢLJ= <GFL D= B9J<AF 9 >9AL DȦG:B=L <= <ANAKAGFK =L <= <=FKA>A;9LAGFȘ Ainsi, le 
EMJ <= ;DƇLMJ=ș IMA DGF?= DȦ9N=FM=ș IMGAIM= 9<J=KKŅ KMJ D9 HJGHJAŅLŅ NGAKAF=ș >9AL H9JLA= <= ;=L =FK=E:D= H9LJAEGFA9DȘ Si la maison de maître est bien 
J=;=FKŅ= <9FK DȦAFN=FL9AJ= <M .*3ș D= EMJ IM9FL Ĥ DMA F= DȦ=KL H9KȘ 

2ŅEGAF <M H9KKŅ <Ȧ F;=FAKș :A=F ;GFK=JNŅș AD <GFF= Ĥ ;=LL= KŅIM=F;= MF= A<=FLALŅ H9JLA;MDAńJ= =L EŅJAL= Ĥ ;= LALJ= <ȦņLJ= ;GFservé. Cette préservation 
F= KȦGHHGK= H9K 9M J=FGMN=DD=E=FL MJ:9AF KMJ D9 H9J;=DD= qui pourra se faire derrière le mur.  

 

ELEMENT DE PATRIMOIN E 
Source  : Streetview  

 PHOTO AERIENNE HISTO RIQUE (1947)  
Source  : IGN 

 
Vers le centre -ville  

 
Maison de maître au n°342  

  
Vers le boulevard Pasteur  
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MAISON SISE AU 465 , BOULEVARD PA STEUR 
La frange sud du boulevard Pasteur est constituée de maisons anciennes qui donnent cette identité de faubourg historique à cette séquence du 
:GMD=N9J<Ș 1A D=K 9MLJ=K E9AKGFK ȷEALGQ=FF=Kȸ KGFL :A=F J=;=FKŅ=K <9FK DȦAFN=FL9AJ= <M .*3șla maison sise au 465 ne lȦ=KL pas. 

Si individuellement, cette E9AKGF F= HJŅK=FL= H9K >GJ;ŅE=FL D=K IM9DALŅK 9J;@AL=;LMJ9D=K ;GEH9J9:D=K Ĥ <Ȧ9MLJ=K ŅDŅE=FLK <M H9LJAEGAF= DG;9Dș
<Ȧ9ML9FL HDMK IMȦ=DD=Ka été transformée, son implantation et sa volumétrie participent de cett= KŅIM=F;= =L EŅJAL=FL Ĥ ;= LALJ= <ȦņLJ= ;GFK=JNŅ=KȘ !=LL=
HJŅK=JN9LAGF F= KȦGHHGK= H9K 9M J=FGMN=DD=E=FL MJ:9AF KMJ D9 H9J;=DD= IMA HGMJJ9 K= >9AJ= KȦAD Q 9 DA=M =F K=;GF< JA<=9MȘ 

 

ELEM ENT DE PATRIMOINE  
Source  : Streetview  

PHOTO AERIENNE HISTO RIQUE (1947 ) 
Source  : IGN 

 

 

 
Toiture à demi croupe, épi de toiture et jardinet de rue  
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Modifications apportées au document graphique du règlement 
 

AVANT  APRES  

  

  

 

 

  

MODIFIÉ  
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Modifications apportées au document écrit du règlement 
 

La pièce 4.2.2 est complétée de la page suivante :  

 

APRES   

ANCIENNE RN  
 

 
n °489  

AVENUE FRANCIS ROBERT  

 
n°342  Ṝ le mur  

 

 

  

MODIFIÉ  
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ṇṇ !¦Âąþ Eṭą· Mµå«!>EMENT RESERVE  
 

Exposé des motifs 
'D KȦ9?AL 9AFKA <=;GEHDŅL=J D=K =EHD9;=E=FLK JŅK=JNŅK 9N=; D9 ;JŅ9LAGF <ȦMF FGMN=D =EHD9;=E=FL JŅK=Jvé ayant pour objet de créer une transition 
paysagère avec les voies ferrée s. 

 

Modification apportée à la liste des prescriptions surfaciques 
Un nouvel emplacement réservé, numéroté 13,  est ajouté à la liste des prescriptions surfaciques.  

 

AVANT  APRES  

  
 

 

NOUVEAU  
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Modification apportée au règlement graphique 
Au même titre que les autres emplacements réservés, le périmètre est reporté sur le document graphique du règlement .  

AVANT  APRES  

  

  

 

  

MODIFIÉ  
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 >èM!þuÂ· Eṭą· =!èMµM DES ARBRES  
 

Rappel Ⱥ 9MLGJAK9LAGF <ȰMJ:9FAKE= GM H9Kȣ D= .*3 KȰAEHGK= 
 

*=K <AKHGKALAGFK GHHGK9:D=K <M .*3 AFK;JAL=K <9FK D= Jń?D=E=FL ȷ?J9H@AIM=ș Ņ;JALȸ =L <9FK D=K GJA=FL9LAGFK <Ȧ9EŅF9?=E=FL =L <e programmation 
KȦAEHGK= Ĥ LGMK LJ9N9MPș ;GFKLJM;LAGFKș 9EŅF9?=E=FLKș HD9FL9LAGFKș =P@9MKK=E=FLK =t affouillements des sols.  

Article L152-1 

« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et 
ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au règlement et à ses documents graphiques. 
Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation. » 

AFKAș EņE= KA D=K LJ9N9MP GM HD9FL9LAGFK =F IM=KLAGF F= J=FLJ=FL H9K <9FK D= ;@9EH <Ȧ9HHDA;9LAGF <=K 9MLGJAK9LAGFK <ȦMJ:9FAKme, et ainsi ne 
>=JGFL H9K DȦG:B=L <ȦMF= AFKLJM;LAGF H9J D=K K=JNA;=K <= D9 ;ollectivité, ils doivent se conformer aux dispositions du PLU.  

 

// EXPOSE DES MOTIFS  
 

CONSTAT  

S DȦ@=MJ= GƱ DȦ9;LAGF HM:DAIM= =KL AFL=JJG?Ņ= KMJ K9 ;GFLJA:MLAGF Ĥ DȦ9<9HL9LAGF 9M ;@9F?=E=FL ;DAE9LAIM=ș =L >9;= Ĥ DȦG:K=JN9LAGF <ȦMF H9QK9?= MJ:9AF
qui se simpDA>A=ș DȦ9J:J= <AKH9J9AKK9FL H=LAL Ĥ H=LAL <M H9QK9?=ș D9 ;GEEMF= KGM@9AL= HGMJKMANJ= D= J=F>GJ;=E=FL <=K Jń?D=K =F >9N=MJ <M maintien 
<ȦMF= KLJ9L= 9J:GJŅ= <9FK D= H9QK9?= <Ȧ F;=FAKȘ #F =>>=Lș D=K EG<A>A;9LAGFK 9FLŅJA=MJ=K <M .*3 GFL <ŅBĤ ;GFLJA:MŅ Ĥ 9DD=J plus loin, en repérant les 
arbres remarquables.  

MBGMJ<Ȧ@MAș D= Jń?D=E=FL HJŅNGAL <ŅBĤ <= E9FAńJ= ;GEHDŅE=FL9AJ= D9 <AKHGKALAGF KMAN9FL= AFK;JAL= Ĥ DȦ9JLA;D= ǥǧ <= ;@9IM= RGne : « les arbres de haute 
tige existants seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes  ». 2GML=>GAKș JA=F <9FK D= .*3 F= H=JE=L <ȦG:B=;LAN=J ;=LL= N9D=MJȘ 

 

  

NOUVEAU  

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031211275
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OBJECTIFS  

Si la commune souhaite permettre la densification et le renouvellement urbain au sein des tissus constitués, elle souhaite au ssi favoriser le maintien 
dȦMF= KLJ9L= 9J:GJŅ= <9FK D= H9QK9?= <= D9 ;GEEMF=ș IMA H9JLA;AH= 9ML9FL <M ;9<J= <= NA= IM= <= >GF;LAGFK Ņ;GDG?AIM=K =L H9QK9gères. 

Au-<=DĤ <=K 9J:J=K J=E9JIM9:D=K A<=FLA>AŅKș AD KȦ9?AL 9AFKA <= >9NGJAK=J D= E9AFLA=F GM D= J=EHD9;=E=FL <=K 9MLJ=K 9J:J=K <= haute tige.  

1A D= J=EHD9;=E=FL =KL 9MLGJAKŅș AD KȦAFK;JAL ;GEE= MF= <=K KGDMLAGFK HGKKA:D=K <9FK MF= DG?AIM= ŅNAL=Jș JŅ<MAJ=ș ;GEH=FK=JȘ*ȦG:B=;LA> =KL 9N9FL LGML
de préserver les arbres existants et de sensibiliser à leur valeur, les projets devant étudA=J MF H9JLA <Ȧ9EŅF9?=E=FL ŅNAL9FL <= D=K AEH9;L=J ȷH9J
=P=EHD= =F ŅDGA?F9FL MF FGMN=9M :ĦLAE=FL <= DȦ9J:J=ȸș GM JŅ<MAK9FL D=MJ AEH9;L ȷH9J =P=EHD= =F KȦAEHD9FL9FL =F <=@GJK <= DȦ=Eprise du houppier). 
1A 9M;MF= KGDMLAGF FȦ9HH9J9ŢL K9LAK>9AK9FL=ș DȦ9:9LL9?= <= DȦ9J:J= H=ML ņLJ= 9<EAK KGMK JŅK=JN= <ȦņLJ= ;GEH=FKŅ= KMJ KAL= GM Ĥ HJGPAEALŅȘ 

PRINCIPES  

*ȦAFKL9MJ9LAGF <ȦMF :9JńE= <=K 9J:J=K N9 H=JE=LLJ= <= <ŅL=JEAF=Jș KMJ D9 :9K= <= ;JALńJ=K H9JL9?ŅK =L G:B=;LANŅKș D9 N9D=MJ <= DȦ9J:J= =L 9AFKA H=JE=LLJ=
DȦŅN9DM9Lion de sa valeur "financière" pour estimer le préjudice, en euros, <= K9 H=JL=Ș AFKAș AD KȦ9?AL 9DGJK <=;GEH=FK=J <AJ=;L=E=FL D9 H=JL= <ȦMF
arbre sur le site ou son environnement proche par l9 HD9FL9LAGF <ȦMF 9J:J=de même valeur. 

Cette valeur est établie sur la base de 4 critères précis DAEAL9FL 9ML9FL IM= HGKKA:D= D=K =JJ=MJK <Ȧ9HHJŅ;A9LAGF=L >GF<ŅK KMJ D=K J=LGMJK <Ȧ=PHŅJA=F;=
<Ȧ9MLJ=K ;GDD=;LANALŅK <M "ŅH9JL=E=FL HJ9LAIM9FL <ŅBĤ ;=K Jń?D=KȘ !=K ;JALńJ=K KGFL ;=MP :  

- <= D9 KALM9LAGF <= DȦ9J:J= <9FK D= milieu urbain  Ț =F =>>=Lș DȦ9J:J= ;GFLJA:M= Ĥ HGF;LM=J D=K EADA=MP MJ:9FAKŅKș Ĥ 9HHGJL=J <M NŅ?ŅL9D <9FK MF
LAKKM D9J?=E=FL :ĦLA =L KGMN=FL EAFŅJ9DAKŅȘ AFKAș DȦAF<A;= N9DGJAK= D=K 9J:J=K KALMŅK <9FK D=K EADA=MP D=K HDMK MJ:9FAKŅKș Dà où la densité des 
coFKLJM;LAGFK J=F< <Ȧ9ML9FL HDMK =PLJ9GJ<AF9AJ= D9 HJŅK=F;= <ȦMF 9J:J= =L KGF JƇD= <9FK DȦŅ;GKQKLńE=Ș 

- de sa dimension  : en effet, D9 ;AJ;GF>ŅJ=F;= <= DȦ9J:J= ȷDAŅ= Ĥ K9 @9ML=MJȸ LJ9<MAL DȦ9F;A=FF=LŅ <M KMB=Lș =L 9AFKA K9 >GF;LAGF <= LŅEGAF <9FK
DȦŅNGDMLAGF <u paysage local 

- de sa valeur esthétique et de son état sanitaire  : en effet, la conjugaison de ces deux critères permet de tenir compte de son état, tout autant 
IM= <= DȦAEH9;L <= Ka <AKH9JALAGFȘ *ȦAF;A<=F;= =KL@ŅLAIM= <= D9 <AKH9JALAGF <ȦMF 9J:J= KȦAFK;JAN9FL <9FK MF ?JGMH=E=FL <Ȧ9J:J=K K=J9 EGAF<J=
IM= ;=DD= <ȦMF 9J:J= AKGDŅ <GFL DȦ9:9LL9?==FLJ9AF=J9 D9 <AKH9JALAGF <= LGML ŅDŅE=FL NŅ?ŅL9D <M H9QK9?=Ș "= D9 EņE= >9ĻGFș D9 <AKH9JALAGF <ȦMF
9J:J= E9D9<= K=J9 EGAFK AEH9;L9FL= IM= ;=DD= <ȦMF KMB=L =F :GFF= K9nté que rien ne disposait a priori à disparaître.  

- de sa valeur commerciale  : =F =>>=Lș DȦAF<A;= HJ=F< =F ;GEHL= ;=LL= <AE=FKAGF HGMJ <GFF=J MF= N9D=MJ >AF9F;AńJ= IMA K=JN= Ĥ DȦ9HHJŅ;A9LAGF
finale du barème.  

 

MģMµå«M Eṭ!åå«u>!þuÂN 

>!ð Eṭą· !=!þþ!gM EṭUN PIN  :  

SITUATION  agglomération  iA =  08  
DIMENSION  200  iB =  20  

ĝ!«Mąè MðþoNþuçąM Mþ «ṭNþ!þ ð!·uþ!uèM sain, vigoureux, solitaire remarquable  iC = 10 
u·Eu>M ðM«Â· «ṭMðå\>M Mþ «! ĝ!èuNþN hauteur 150/175  ḻ ɭɰȜʬ Ǭǳ ʦǳȿʆǳ ᶢᶥᶠ Ẓ iD =  25 

 VALEUR RETENUE  = 40  ᶠᶠᶠ Ẓ (=08x20x10x25)  
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// MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT 
DISPOSITIONS GENERAL ES  

Une partie  est ajoutée au TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES, dans le chapitre 13 ESPACES BOISES.   

APRES 

1. ESPACES BOISES CLASSES  

 ṑḽṒ 

2. TERRAINS BOISES NON CLASSES  

ṑḽṒ 

3. =!èMµM EM «ṭ!è=èM 

La valeur des arbres est obtenue par le produit des quatre indices suivants (Va = iAxiBxiCxiD):  

iA Ṝ INDICE SELON LA SITUATION  

åɊʎɰ Ǭǳɸ ɰǈȜɸɊȿɸ ǤȜɊȴɊȎȜɯʎǳɸḼ ȴǳɸ ǈɰǤɰǳɸ Ɋȿʆ ɭȴʎɸ Ǭǳ ʦǈȴǳʎɰ ǳȿ ʦȜȴȴǳ ɯʎṭǳȿ ʷɊȿǳ ɰʎɰǈȴǳṁ «ǳ ǬǴʦǳȴɊɭɭǳȽǳȿʆ ɸǳ ʆɰɊʎʦǳ ɭǳɰʆʎɰǤǴ Ǭans les 
agglomérations en raison du milieu défavorab le. 

«ṭȜȿǬȜǥǳ ǳɸʆ Ǭǳ : 
10 au centre -ville ;  
08 en agglomération ;  
06 en zone rurale.  

iB Ṝ INDICE SELON LA DIMENSION  

À partir de la dimension des arbres donnée par leur circonférence en centimètre à 1 m du sol, un indice correspondant est dét erminé (cf. 
tabl eau ci -contre).  
«ṭȜȿǬȜǥǳ ǳʬɭɰȜȽǳ ȴṭǈʎȎȽǳȿʆǈʆȜɊȿ Ǭǳ ȴǈ ʦǈȴǳʎɰ ǳȿ ȍɊȿǥʆȜɊȿ Ǭǳ ȴṭǑȎǳḼ ȽǈȜɸ ʆȜǳȿʆ ǥɊȽɭʆǳ Ǭǳ ȴǈ ǬȜȽȜȿʎʆȜɊȿ Ǭǳɸ ǥȖǈȿǥǳɸ Ǭǳ ɸʎɰʦȜǳ ɭour les arbres 
les plus âgés.  
iC Ṝ u·Eu>M ðM«Â· «! ĝ!«Mąè MðþoNþuçąM Mþ «ṭNþ!þ ð!·uþ!uèM 

«ǈ ʦǈȴǳʎɰ Ǭǳ ȴṭǈɰǤɰǳ ǳɸʆ ǈȍȍǳǥʆǴǳ Ǭṭʎȿ ǥɊǳȍȍȜǥȜǳȿʆ ʦǈɰȜǈȿʆ Ǭǳ ᶡ ǚ ᶡᶠ ǳȿ ȍɊȿǥʆȜɊȿ Ǭǳ ȴǈ ǤǳǈʎʆǴḼ Ǭǳ ȴǈ ʦȜȎʎǳʎɰḼ Ǭǳ ȴṭǴʆǈʆ ɸǈȿȜʆǈȜɰǳ ǳʆ Ǭǳ ȴǈ ɸȜʆʎǈʆȜɊȿ 
Ǭǳ ȴṭǈɰǤɰǳṁ . 

10 : sain, vigoureux, solitaire remarquable ;  
09 : sain, vigoureux, en groupe de 2 à 5 arbres remarquables ;  
08 : sain, vigoureux, en groupe ou en alignement ;  
07 : sain, végétation moyenne, solitaire ;  
06  : sain, végétation moyenne, en groupe de 2 à 5 ;  
05  : sain, végétation moyenne, en groupe ou en alignement ;  
04  : peu vigoureux, âgé solitaire ;  
03  : peu vigoureux, en g roupe ou mal formé ;  
02  : sans vigueur, malade ;  
01 : sans vigueur.  

iD Ṝ u·Eu>M ðM«Â· «ṭMðå\>M Mþ «! ĝ!èuNþN 

>ǳʆ ȜȿǬȜǥǳ ǳɸʆ ǤǈɸǴ ɸʎɰ ȴǳ ɭɰȜʬ Ǭǳ ʦǳȿʆǳ ȽɊʭǳȿ ǈʎ ǬǴʆǈȜȴ Ǭǳ ȴṭǳɸɭȂǥǳ ǳʆ Ǭǳ ȴǈ ʦǈɰȜǴʆǴ ǥɊȿǥǳɰȿǴǳ ǈɭɭȴȜɯʎǴ ɭǈɰ ȴǳɸ ɭǴɭȜȿȜǴɰȜɸʆǳs des Pays de 
Loire po ʎɰ ȴṭǈȿȿǴǳ ǳȿ ǥɊʎɰɸṁ 
La valeur retenue est égale au ǬȜʬȜȂȽǳ Ǭʎ ɭɰȜʬ Ǭǳ ʦǳȿʆǳ ǚ ȴṭʎȿȜʆǴḽ 

ḽ Ǭṭʎȿ ǈɰǤɰǳ ȍǳʎȜȴȴʎ ǳȿ ǥȜɰǥɊȿȍǴɰǳȿǥǳ ᶡᶠṇᶡᶢṁ 
ḽ Ǭṭʎȿ ǥɊȿȜȍȂɰǳ ǳȿ Ȗǈʎʆǳʎɰ ᶡᶥᶠṇᶡᶧᶥṁ 

  

REFERENCE POUR 
«ṭ!åå«u>!þuÂ· EM 

«ṭu·Eu>M = 
 

Dimension 
circonférence  

(en cm)  
Indice  

10 à 14 0,5 
15 à 22 0,8 

23 à 30  1 
40  1,4 
50 2 
60  2,8 
70  3,8 
80  5 
90  6,4 

100 8 
110 9,5 
120 11 
130 12,5 
140 14 
150 15 
160 16 
170 17 
180 18 
190 19 

200  20  
220 21 
240  22 
260  23 
280  24 
300  25 
320 26 
340  27 
360  28 
380  29 
400  30  
420  31 
440  32 
460  33 
480  34 
500  35 
600  40  
700  45  

MODIFIÉ  



40  ANCENIS -SAINT -GÉRÉON  | Modification n°4 du PLU , Ancenis | notice  

ARTICLE 13 DES ZONES  UA, UB ET UH  

Le paragraphe « Aspect qualitatif  » de lȦ9JLA;D= 13 des zones Ua, Ub, Uh et Nh est ainsi modifié . 

AVANT  

ṓḽṔ 

Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.  

ṓḽṔ 

 

APRES 

ṓḽṔ 

Les arbres de haute tige existants seront maintenus ou remplacés par des plantations  équivalentes ɸʎɰ ȴṭǈɸɸȜǳʆʆǳ Ǭʎ ɭɰɊȭǳʆṁ  

«ǈ ʦǈȴǳʎɰ ǴɯʎȜʦǈȴǳȿʆǳ ɸǳɰǈ ǬǴʆǳɰȽȜȿǴǳ ǚ ȴṭǈɭɭʎȜ Ǭʎ ǤǈɰȂȽǳ Ǭǳɸ ǈɰǤɰǳɸ - décliné dans les dispositions générales du  présent règlement Ṝ qui permet de 
déterminer la valeur des nouvelles plantations à partir de la quali fication de la plantation à remplacer, sur la base de quatre critères.  

«ǈ ǥɊȽɭǳȿɸǈʆȜɊȿ ǳȿ ǬǳȖɊɰɸ Ǭǳ ȴṭǈɸɸȜǳʆʆǳ Ǭʎ ɭɰɊȭǳʆ ɭɊʎɰɰǈ Ǹʆɰǳ ǈǬȽȜɸǳ Ǭǈȿɸ ȴǳɸ ǥǈɸ ɸʎȜʦǈȿʆɸ :  

- Eǈȿɸ ȴǳ ǥǈɸ Ǭǳ ȴṭǳʬʆǳȿɸȜɊȿ ȽǳɸʎɰǴǳ Ǭṭʎȿǳ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿ ǳʬȜɸʆǈȿʆǳ ɸȜɸǳ ɸʎɰ ʎȿ ʆǳɰɰǈȜȿ ǬɊȿʆ ȴǳs caractéristiques ne garantiraient pas une surface au sol 
ɸʎȍȍȜɸǈȿʆǳ ɭɊʎɰ ȎǈɰǈȿʆȜɰ Ǭǳ ǤɊȿȿǳɸ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿɸ ǈʎ ǬǴʦǳȴɊɭɭǳȽǳȿʆ Ǭṭʎȿ ǈɰǤɰǳ Ǭǳ Ȗǈʎʆǳ ʆȜȎǳṁ 

- Eǈȿɸ ȴǳ ǥǈɸ Ɋʖ ȴǳ ɭɰɊȭǳʆ ɸṭȜȿɸǥɰȜʆ Ǭǈȿɸ ȴǳ ɭǴɰȜȽȂʆɰǳ Ǭṭʎȿǳ Â!å Ɋʖ ȴǈ ǥɊȽɭǳȿɸǈʆȜɊȿ ɭɊʎɰɰǈȜʆ ɭɰǳȿǬɰǳ ɭȴǈǥǳ ɸʎɰ une autre espace et contribuerait à la 
ɯʎǈȴȜȍȜǥǈʆȜɊȿ ɭǈʭɸǈȎȂɰǳ Ǭṭǈʎʆɰǳɸ ȜȿʆǳɰʦǳȿʆȜɊȿɸ ṓǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ Ǭṭǳɸɭǈǥǳɸ ɭʎǤȴȜǥɸḼ ǈʎʆɰǳɸ ɭɰɊȭǳʆɸṔṁ 

ṓḽṔ 

ARTICLE 13 DES ZONES  Ua-i, Uc -i, UE, UL, Ur, Uz1, Uz2, 1AUe -b, 2AU, A, Nn, Nh, N L et  Np  

Le paragraphe « Aspect qualitatif  Ȯ <= DȦarticle 13 des zones Ua-i, Uc-i, Ue, UL, Ur, Uz1, Uz2, 1AUe-b, 2AU, A, Nn, NL et  Np est ainsi complété.  

AVANT  

Absence  de référence aux arbres existants  

APRES 

åǈɰǈȎɰǈɭȖǳ ɰǈȭɊʎʆǴ ǳȿ ȍȜȿ ǬẈǈɰʆȜǥȴǳ : 

Les arbres de haute tige existants seront mai ȿʆǳȿʎɸ Ɋʎ ɰǳȽɭȴǈǥǴɸ ɭǈɰ Ǭǳɸ ɭȴǈȿʆǈʆȜɊȿɸ ǴɯʎȜʦǈȴǳȿʆǳɸ ɸʎɰ ȴṭǈɸɸȜǳʆʆǳ Ǭʎ ɭɰɊȭǳʆṁ  

«ǈ ʦǈȴǳʎɰ ǴɯʎȜʦǈȴǳȿʆǳ ɸǳɰǈ ǬǴʆǳɰȽȜȿǴǳ ǚ ȴṭǈɭɭʎȜ Ǭʎ ǤǈɰȂȽǳ Ǭǳɸ ǈɰǤɰǳɸ - décliné dans les dispositions générales  du présent règlement Ṝ qui permet de 
déterminer la valeur des nou velles plantations à partir de la qualification de la plantation à remplacer, sur la base de quatre critères.  

«ǈ ǥɊȽɭǳȿɸǈʆȜɊȿ ǳȿ ǬǳȖɊɰɸ Ǭǳ ȴṭǈɸɸȜǳʆʆǳ Ǭʎ ɭɰɊȭǳʆ ɭɊʎɰɰǈ Ǹʆɰǳ ǈǬȽȜɸǳ Ǭǈȿɸ ȴǳɸ ǥǈɸ ɸʎȜʦǈȿʆɸ :  

- Eǈȿɸ ȴǳ ǥǈɸ Ǭǳ ȴṭǳʬʆǳȿɸȜɊȿ ȽǳɸʎɰǴǳ Ǭṭʎȿǳ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊn existante sise sur un terrain dont les caractéristiques ne garantiraient pas une surface au sol 
ɸʎȍȍȜɸǈȿʆǳ ɭɊʎɰ ȎǈɰǈȿʆȜɰ Ǭǳ ǤɊȿȿǳɸ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿɸ ǈʎ ǬǴʦǳȴɊɭɭǳȽǳȿʆ Ǭṭʎȿ ǈɰǤɰǳ Ǭǳ Ȗǈʎʆǳ ʆȜȎǳṁ 

- Eǈȿɸ ȴǳ ǥǈɸ Ɋʖ ȴǳ ɭɰɊȭǳʆ ɸṭȜȿɸǥɰȜʆ Ǭǈȿɸ ȴǳ ɭǴɰȜȽȂʆɰǳ Ǭṭʎȿǳ Â!å Ɋʖ ȴǈ compensation pourrait prendre place sur une autre espace et contribuerait à la 
ɯʎǈȴȜȍȜǥǈʆȜɊȿ ɭǈʭɸǈȎȂɰǳ Ǭṭǈʎʆɰǳɸ ȜȿʆǳɰʦǳȿʆȜɊȿɸ ṓǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ Ǭṭǳɸɭǈǥǳɸ ɭʎǤȴȜǥɸḼ ǈʎʆɰǳɸ ɭɰɊȭǳʆɸṔṁ 

 

  

MODIFIÉ  
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 CONFORTEMENT DU STAT UT DE PARC HABITE DU  SITE 
« BOIS JAUNI » ET DU SECTEUR C OMMERCIAL  

// EXPOSE DES MOTIFS  
Pour conforter le principe directeur de porte végétale sur la rue de la Gilarderie et préserver au  maximum les arbres existants, le parc 
situé  ǚ ȴṭɊʎǳɸʆ Ǭʎ ɸǳǥʆǳʎɰ ȿṭǳɸʆ ɭȴʎɸ ǬǳɸʆȜȿǴ ǚ ɰǳǥǳʦɊȜɰ Ǭǳ ȴṭȖǈǤȜʆǈʆṁ åɊʎɰ ǥɊȿȍɊɰʆǳɰ ȴǈ polarité commerciale et faciliter une évolution de 
cette dernière, les contraintes sont assouplies.   

!ɭɰȂɸ ǳȿɯʎǸʆǳ ɭʎǤȴȜɯʎǳḼ ȴǳɸ ȿɊɰȽǳɸ åµè ǳʆ ȴǳɸ ǥɊȿʆɰǈȜȿʆǳɸ ǬṭǈǥǥȂɸ ǚ ȴǈ ɭȖǈɰȽǈǥȜǳ Ǭǳ ȎǈɰǬǳ ɸɊȿʆ ɰǈɭɭǳȴǴɸ ǈʎ ɸǳȜȿ Ǭǳ ȴṭÂ!åṁ 

// MODIFICATIONS APP ORTEES AUX OèuM·þ!þuÂ·ð Eṭ!µM·!gEMENT 
ET DE PROGRAMMATION  
ADAPTATION DE LA FAI SABILITE NON OPPOSAB LE 

AVANT  APRES 
 

 
 

 
 
 
 
 

 

  

MODIFI É 
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ADAPTATION DE LA PARTIE 1.3. 2 VALORISATION DU POTE NTIEL ARBORE ET DE L ṭM·þèMM EM çą!èþuMè RUE DE LA GILARDERIE  

AVANT  APRES 
 

 

 

Suppress ion de la faisabilité et des images de références  
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ORIENTATIONS d'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (suite)  
 
3.1.3 ĝǈȴɊɰȜɸǈʆȜɊȿ Ǭʎ ɭɊʆǳȿʆȜǳȴ ǈɰǤɊɰǴ ǳʆ Ǭǳ ȴṭǳȿʆɰǴǳ Ǭǳ ɯʎǈɰʆȜǳɰ ɰʎǳ Ǭǳ ȴǈ 
Gilarderie  

- Enjeux  : 

«ṭǳȿʆɰǴǳ Ǭǳ ɯʎǈɰʆȜǳɰ ɰʎǳ Ǭǳ ȴǈ gȜȴǈɰǬǳɰȜǳ ǤǴȿǴȍȜǥȜǳ Ǭṭʎȿ ɭɊʆǳȿʆȜǳȴ ǈɰǤɊɰǴ ɰǳȽǈɰɯʎǈǤȴǳṁ uȴ 
ɸṭǈȎȜʆ Ǭǳ ʆȜɰǳɰ ɭǈɰʆȜ Ǭǳ ǥǳ ǥɊȿʆǳʬʆǳ ɭǈʭɸǈȎǳɰ ɭɊʎɰ ǈȍȍȜǥȖǳɰ ʎȿǳ ȜȽǈȎǳ ǈȿȿɊȿǨǈȿʆ ȴǈ 
philosophie générale du parc habité.  

- Principes  : 
- Concilier Optimisation des espaces / renouvellement urbain et plus -value 

paysagère  
Deux opérations sont prévues  : 

¶ Au Nord du boulevard De Sévigné  : création de petits immeubles collectifs 
(R+2+attique) inscrits en "plan libre" au sein des clairières existantes dans le 
boisement. Ces espaces étaient d'ailleurs jadis en partie bâtis.  

¶ Le stǈʆȜɊȿȿǳȽǳȿʆ ǳɸʆḼ ɭɊʎɰ ȴṭǳɸɸǳȿʆȜǳȴḼ ɭɰǴʦʎ : 
¶ soit en souterrain,  
¶ soit sous forme de RdC ouvert (immeuble tout ou partie sur pilotis) de 

façon à maintenir le maximum de surfaces «  vertes  » entre les 
immeubles et à limiter la présence visuelle de la voiture (i dentité de 
parc) , (voir aussi plus loin Titre 1.2.4),  

¶ Au Sud du boulevard De Sévigné  ḻ ʎȿǳ ɊɭǴɰǈʆȜɊȿ ǬṭȖǈǤȜʆǈʆ ȎɰɊʎɭǴ ṓʦɊȜɰǳ Ǭǳ 
ɭǳʆȜʆɸ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍɸṔ ɸṭǈǥǥɊȽɭǈȎȿǈȿʆ Ǭṭʎȿǳ ɰǳɯʎǈȴȜȍȜǥǈʆȜɊȿ Ǭǳ ȴṭǳɸɭǈǥǳ ɭʎǤȴȜǥ 
(configuration routière à gommer) avec renforcement d e la trame arborée pour 
affirmer une porte végétale en entrée du quartier  : idée de traverser un parc.  

- Le Parc habité  
Le futur quartier devra s'inscrire dans un ensemble paysagé arboré cohérent. Le respect et 
la combinaison des principes suivants sont les garants de la réussite de l'opération  : 

¶ Conserver, nettoyer et renforcer les principaux boisements existants, et 
notamment le parc au Nord du boulevard De Sévigné pour compenser 
d'éventuels suppressions liées au programme immobilier.  

¶ Les espaces "parcs", l es espaces verts ainsi que les espaces libres aux abords des 
constructions (hors accès, stationnement) doivent faire partie intégrante de la 
composition d'ensemble  : 
¶ formes végétales souples  : bouquets d'arbres tiges comprenant 4 à 5 

arbres de hauts jets m inimum,  
¶ éventuelles aires de stationnement perméables aménagées en 

ɰǳʦǸʆǳȽǳȿʆ ɸǈǤȴǴḼ Ǭǈȴȴǳɸ ǳȿȎǈʷɊȿȿǴǳɸḼ ḽ  
¶ limiter au strict minimum les surfaces imperméables (de type enrobé 

ȿɊȜɰḼ ǤȜǥɊʎǥȖǳḼ ḽṔṁ 
¶ Limiter au maximum les effets de fermeture et de cloisonneme nts (clôtures 

ɊɭǈɯʎǳɸḼ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȍǳɰȽǴǳɸḼ ḽṔ ɭɊʎɰ ȽǈȜȿʆǳȿȜɰ ȴǈ ǥɊȖǴɰǳȿǥǳ ȎȴɊǤǈȴǳ Ǭʎ 
parc.  

¶ Privilégier les formes urbaines souples pour l'habitat collectif (jeux de volumes, 
ǈʆʆȜɯʎǳɸḼ ǬǴǥɰɊǥȖǳȽǳȿʆɸ Ǭǳ ȍǈǨǈǬǳɸḼ ḽṔ ǳʆ ɭɰǴʦɊȜɰ Ǭǳɸ ǳɸɭǈǥǳɸ ǳʬʆǴɰȜǳʎɰɸ 
privat Ȝȍɸ ɭɊʎɰ ȴǈ ȽǈȭɊɰȜʆǴ Ǭǳɸ ȴɊȎǳȽǳȿʆɸ ṓǤǈȴǥɊȿɸḼ ʆǳɰɰǈɸɸǳɸḼ ȭǈɰǬȜȿǳʆɸḼ ḽṔṁ 

- Des liaisons douces structurantes  
¶ Aménager un cheminement doux structurant sous l'emprise de la ligne 

électrique haute tension (20  000 volts), prolongement du chemin bocager 
central (voir aussi Titre 1.2.4),  

¶ Affirmer la liaison douce structurante vers l'école Sainte Anne au Nord.  

 

ORIENTATIONS d'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (suite)  
 
3.1.3 ĝǈȴɊɰȜɸǈʆȜɊȿ Ǭʎ ɭɊʆǳȿʆȜǳȴ ǈɰǤɊɰǴ ǳʆ Ǭǳ ȴṭǳȿʆɰǴǳ Ǭǳ ɯʎǈɰʆȜǳɰ ɰʎǳ Ǭǳ ȴǈ 
Gilarderie  

- Enjeux  : 

«ṭǳȿʆɰǴǳ Ǭǳ ɯʎǈɰʆȜǳɰ ɰʎǳ Ǭǳ ȴǈ gȜȴǈɰǬǳɰȜǳ ǤǴȿǴȍȜǥȜǳ Ǭṭʎȿ ɭɊʆǳȿʆȜǳȴ ǈɰǤɊɰǴ ɰǳȽǈɰɯʎǈǤȴǳṁ uȴ 
ɸṭǈȎȜʆ Ǭǳ ʆȜɰǳɰ ɭǈɰʆȜ Ǭǳ ǥǳ ǥɊȿʆǳʬʆǳ ɭǈʭɸǈȎǳɰ pour afficher une image annonçant la 
philosophie générale du parc habité  pour renforcer la présence de la nature en ville.  

- Pr incipes  : 
- Concilier Optimisation des espaces / renouvellement urbain et plus -value 

paysagère  
Deux opérations sont prévues  : Une opération est prévue  : 

¶ Au Nord du boulevard De Sévigné  : création de petits immeubles collectifs 
(R+2+attique) inscrits en "plan  libre" au sein des clairières existantes dans le 
boisement. Ces espaces étaient d'ailleurs jadis en partie bâtis.  

¶ «ǳ ɸʆǈʆȜɊȿȿǳȽǳȿʆ ǳɸʆḼ ɭɊʎɰ ȴṭǳɸɸǳȿʆȜǳȴḼ ɭɰǴʦʎ : 
¶ soit en souterrain,  
¶ soit sous forme de RdC ouvert (immeuble tout ou partie sur pilotis) de 

façon à maintenir le maximum de surfaces «  vertes  » entre les 
immeubles et à limiter la présence visuelle de la voiture (identité de 
parc) , (voir aussi plus loin Titre 1.2.4),  

¶ Au Sud du boulevard De Sévigné  ḻ ʎȿǳ ɊɭǴɰǈʆȜɊȿ ǬṭȖǈǤȜʆǈʆ ȎɰɊʎɭǴ ṓʦɊȜɰǳ Ǭǳ 
petits c ɊȴȴǳǥʆȜȍɸṔ ɸṭǈǥǥɊȽɭǈȎȿǈȿʆ Ǭṭʎȿǳ ɰǳɯʎǈȴȜȍȜǥǈʆȜɊȿ Ǭǳ ȴṭǳɸɭǈǥǳ ɭʎǤȴȜǥ 
(configuration routière à gommer) avec renforcement de la trame arborée pour 
affirmer une porte végétale en entrée du quartier  : idée de traverser un parc.  

- Le Parc habité  
Le futur quartier devra s'inscrire dans un ensemble paysagé arboré cohérent. Le respect et 
la combinaison des principes suivants sont les garants de la réussite de l'opération  : 

¶ Conserver, nettoyer et renforcer les principaux boisements existants, et 
notamment le parc au No rd du boulevard De Sévigné pour compenser 
d'éventuels suppressions liées au programme immobilier.  

¶ Les espaces "parcs", les espaces verts ainsi que les espaces libres aux abords des 
constructions (hors accès, stationnement) doivent faire partie intégrante d e la 
composition d'ensemble  : 
¶ formes végétales souples  : bouquets d'arbres tiges comprenant 4 à 5 

arbres de hauts jets minimum,  
¶ éventuelles aires de stationnement perméables aménagées en 

ɰǳʦǸʆǳȽǳȿʆ ɸǈǤȴǴḼ Ǭǈȴȴǳɸ ǳȿȎǈʷɊȿȿǴǳɸḼ ḽ  
¶ limiter au strict minimum le s surfaces imperméables (de type enrobé 

ȿɊȜɰḼ ǤȜǥɊʎǥȖǳḼ ḽṔṁ 
¶ Limiter au maximum les effets de fermeture et de cloisonnements (clôtures 

ɊɭǈɯʎǳɸḼ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȍǳɰȽǴǳɸḼ ḽṔ ɭɊʎɰ ȽǈȜȿʆǳȿȜɰ ȴǈ ǥɊȖǴɰǳȿǥǳ ȎȴɊǤǈȴǳ Ǭʎ 
parc.  

¶ Privilégier les formes urbaines souples po ur l'habitat collectif (jeux de volumes, 
ǈʆʆȜɯʎǳɸḼ ǬǴǥɰɊǥȖǳȽǳȿʆɸ Ǭǳ ȍǈǨǈǬǳɸḼ ḽṔ ǳʆ ɭɰǴʦɊȜɰ Ǭǳɸ ǳɸɭǈǥǳɸ ǳʬʆǴɰȜǳʎɰɸ 
ɭɰȜʦǈʆȜȍɸ ɭɊʎɰ ȴǈ ȽǈȭɊɰȜʆǴ Ǭǳɸ ȴɊȎǳȽǳȿʆɸ ṓǤǈȴǥɊȿɸḼ ʆǳɰɰǈɸɸǳɸḼ ȭǈɰǬȜȿǳʆɸḼ ḽṔṁ 

- Des liaisons douces structurantes  
¶ Aménager un cheminement doux s tructurant sous l'emprise de la ligne 

électrique haute tension (20  000 volts), prolongement du chemin bocager 
central (voir aussi Titre 1.2.4),  

¶ Affirmer la liaison douce structurante vers l'école Sainte Anne au Nord.  

 



44  ANCENIS -SAINT -GÉRÉON  | Modification n°4 du PLU , Ancenis | notice  

ADAPTATION DE LA PAR TIE 1.3.3 UNE POLARITE DE QUARTIER S ṭ!ååąĤ!·þ ðąè «M åÂ«E COMMERCIAL  (LE SCHEMA)  

AVANT  APRES 
 

 

Suppression de la faisabilité et des images de références  

 !ǬɭǈʆǈʆȜɊȿ Ǭǳ ȴẈɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿ ǬẈǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ ɭɰɊȎɰǈȽȽǈʆȜɊȿ 
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 GESTION DES DESTINAT IONS AUTORISEES EN Z ONE UL  
// EXPOSE DES MOTIFS  
Dans le cadre des projets ligues hand et rugby, des habitations de type internat / foyer pourront être envisagé s pour répondre aux 
nouveaux besoins. de ces ǴɯʎȜɭǳȽǳȿʆɸṁ uȴ ɸṭǈȎȜʆ ǈȜȿɸȜ ǬṭǈʎʆɊɰȜɸǳɰ ǥȴǈȜɰǳȽǳȿʆ les logements  des person nes nécessaires pour assurer la 
surveillance des constructions ou installations.   

// MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT 
«ṭǈɰʆȜǥȴǳ ᶢ Ǭʎ ɸǳǥʆǳʎɰ ąL est ainsi modifié.  

AVANT  APRES 
ðɊȿʆ ǈǬȽȜɸǳɸ ɸɊʎɸ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿɸ Ǭǳ ȍǈȜɰǳ ɭɰǳʎʦǳ Ǭṭʎȿǳ ǤɊȿȿǳ ȜȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ 
paysagère dans le site, les occupations et utilisations du sol suivantes :  
- les constructions nouvelles destinées à des équipements collectifs ou à des 

services publics, y compris les activités qui y sont liées, notamment les 
constructions liées et nécessai ɰǳɸ ǚ ȴṭǈǥʆȜʦȜʆǴ Ǭʎ ȴʭǥǴǳ ǈȎɰȜǥɊȴǳ ; 

- ȴǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ǚ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ ǬṭȖǈǤȜʆǈʆȜɊȿ ǈʎʬ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿɸ ǥʎȽʎȴǈʆȜʦǳɸ 
suivantes  : 

- ɯʎṭǳȴȴǳɸ ɸɊȜǳȿʆ ǬǳɸʆȜȿǴǳɸ ǈʎ ȴɊȎǳȽǳȿʆ Ǭǳɸ ɭǳɰɸɊȿȿǳɸ ȿǴǥǳɸɸǈȜɰǳɸ ɭɊʎɰ 
assurer la surveillance des constructions ou installations autoris ées et 
présentes dans le secteur (logement de fonction),  

- ǳʆ ɯʎǳ ȴǈ ɸʎɰȍǈǥǳ Ǭǳ ɭȴǈȿǥȖǳɰ ǚ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ ǬṭȖǈǤȜʆǈʆȜɊȿ ȿṭǳʬǥȂǬǳ ɭǈɸ ᶡᶠᶠ 
m².  

- les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes,  

- l'aménagement, la réfection et l'extension mesurée des constructions 
existantes, autres que les logements de fonction visés au second alinéa ci -
dessus, sans changement de destination ni création de logement 
supplémentaire,  

- la construction de bâtiments annexes aux habitations existantes autres que 
les loge ments de fonction visés au second alinéa ci -dessus. Les annexes 
projetées doivent être directement liées à une habitation existante dans 
ȴṭʎȿȜʆǴ ȍɊȿǥȜȂɰǳṁ 

- les aires d'accueil des  gens du voyage,  

- les aires de jeux,  

- les aires de stationnement à condition qu ǳ ɸɊȜǳȿʆ ȽȜɸǳɸ ǳȿ ɬʎʦɰǳ ʆɊʎʆǳɸ ȴǳɸ 
dispositions utiles pour éviter les nuisances éventuelles,  

- les abris inhérents aux jardins familiaux d'une emprise au sol inférieure à 20 
m²,  

- les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires 
à un e occupation ou utilisation admise dans le secteur.  

 

ðɊȿʆ ǈǬȽȜɸǳɸ ɸɊʎɸ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿɸ Ǭǳ ȍǈȜɰǳ ɭɰǳʎʦǳ Ǭṭʎȿǳ ǤɊȿȿǳ ȜȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ ɭǈʭɸǈȎȂɰǳ 
dans le site, les occupations et utilisations du sol suivantes :  
- les constructions nouvelles destinées à des équipements co llectifs ou à des 

services publics, y compris les activités qui y sont liées, notamment les 
ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȴȜǴǳɸ ǳʆ ȿǴǥǳɸɸǈȜɰǳɸ ǚ ȴṭǈǥʆȜʦȜʆǴ Ǭʎ ȴʭǥǴǳ ǈȎɰȜǥɊȴǳ ; 

- ȴǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ǚ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ ǬṭȖǈǤȜʆǈʆȜɊȿ pour les logements directement 
liés au fonctionneme ȿʆ ǳʆ ǚ ȴṭʎʆȜȴȜɸǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ǴɯʎȜɭǳȽǳȿʆɸ ṓȴɊȎǳȽǳȿʆɸ Ǭǳ 
gardien, hébergements des  ɸɭɊɰʆȜȍɸ ȴɊɰɸ Ǭǳɸ ɸʆǈȎǳɸḼ ǳʆǥ ḽṔ  aux conditions 
cumulatives suivantes  : 
- ɯʎṭǳȴȴǳɸ ɸɊȜǳȿʆ ǬǳɸʆȜȿǴǳɸ ǈʎ ȴɊȎǳȽǳȿʆ Ǭǳɸ ɭǳɰɸɊȿȿǳɸ ȿǴǥǳɸɸǈȜɰǳɸ ɭɊʎɰ 

assurer la surveillance des construc tions ou installations autorisées et 
présentes dans le secteur (logement de fonction),  

- ǳʆ ɯʎǳ ȴǈ ɸʎɰȍǈǥǳ Ǭǳ ɭȴǈȿǥȖǳɰ ǚ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ ǬṭȖǈǤȜʆǈʆȜɊȿ ȿṭǳʬǥȂǬǳ pas 100 
m².  

- les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes,  

- l'aménagement, la réf ection et l'extension mesurée des constructions 
existantes, autres que les logements de fonction visés au second alinéa ci -
dessus, sans changement de destination ni création de logement 
supplémentaire,  

- la construction de bâtiments annexes aux habitations existantes autres que 
les logements de fonction  visés au second alinéa ci -dessus. Les annexes 
projetées doivent être directement liées à une habitation existante dans 
ȴṭʎȿȜʆǴ ȍɊȿǥȜȂɰǳṁ 

- les aires d'accueil des  gens du voyage,  

- les aires de jeux,  

- les aires d ǳ ɸʆǈʆȜɊȿȿǳȽǳȿʆ ǚ ǥɊȿǬȜʆȜɊȿ ɯʎǳ ɸɊȜǳȿʆ ȽȜɸǳɸ ǳȿ ɬʎʦɰǳ ʆɊʎʆǳɸ ȴǳɸ 
dispositions utiles pour éviter les nuisances éventuelles,  

- les abris inhérents aux jardins familiaux d'une emprise au sol inférieure à 20 
m²,  

- les affouillements et exhaussements du sol direct ement liés ou nécessaires à 
une occupation ou utilisation admise dans le secteur.  

 

 

  

MODIFIÉ  
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 MODIFICATIONS DE LA PRISE EN COMPTE DU 
STATIONNEMENT POUR LE LOGEMENT LOC ATIF 
SOCIAL  

// EXPOSE DES MOTIFS  
!ȍȜȿ Ǭǳ ɸṭǈǬǈɭʆǳɰ ǈʎ ʆǈʎʬ Ǭǳ ȽɊʆɊɰȜɸǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ɰǴɸȜǬǳȿʆɸ Ǭǳɸ ȴɊȎǳȽǳȿʆɸ ɸɊǥȜǈʎʬ ǳʆ ȴȜȽȜʆǳɰ ȴṭȜȽɭǈǥʆ Ǭǳ ȴǈ ʦɊȜʆʎɰǳ ɸʎɰ ȴṭǈɰʆȜȍȜǥȜǈȴȜɸǈʆȜɊȿ 
des sols, la norme de stationnement pour le logement social est revue à 0.8 places/logement  pour les secteurs urbanisés . 

// MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT 
«ṭǈɰʆȜǥȴǳ ᶡᶢ- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT  de s zones 
Ua, Ua-i, Ub,  Uc, Uc -i, Uh  et Ur - sont  ainsi modifié s :  

 

AVANT  APRES 

12.1. GENERALITES 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des 
constru ctions doit être assuré en dehors des voies publiques  Ṯ ṘṯṜ 
ṓḽṔ 
Pour les logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat, les 
dispositions mentionnées à l'article 12.2 des Dispositions Générales 
s'appliquent . 

12.2. MODALITES DE C ALCUL DU NOMBRE DE  PLACES DE 
STATIONNEMENT  

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont 
définies à l'article 12.1 des Dispositions Générales  ; les modalités applicables 
pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.  

12.3. REGLES DE STATIONNEMENT  

La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -
dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus directement 
assimilables.  

Il est exigé à minima  : 
constructions à destination d'habitation  : 
- ṮṘĝǈɰȜǈȿʆǳ ǬẈǳʬȜȎǳȿǥǳ Ǭǳ place de stationnement par surface plancher 

ǳȿ ȍɊȿǥʆȜɊȿ Ǭǳɸ ʷɊȿǳɸ  Ṙṯ 

 ṓḽṔ 

12.1. GENERALITES 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des 
constructions doit être assuré en dehors des voies publiques  Ṯ ṘṯṜ 
ṓḽṔ 
Pour les logements locatifs fin ancés avec un prêt aidé par l'Etat, les 
dispositions mentionnées à l'article 12.2 des Dispositions Générales 
s'appliquent.  

12.2. MODALITES DE C ALCUL DU NOMBRE DE P LACES DE 
STATIONNEMENT  

Les modalités de calcul du nombre de places de stationnement sont 
défi nies à l'article 12.1 des Dispositions Générales  ; les modalités 
applicables pour les constructions existantes y sont notamment détaillées.  

12.3. REGLES DE STATIONNEMENT  

La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -
dessus est cell e auxquels ces établissements sont le plus directement 
assimilables.  

Il est exigé à minima  : 
constructions à destination d'habitation  : 
- ṮṘĝǈɰȜǈȿʆǳ ǬẈǳʬȜȎǳȿǥǳ Ǭǳ ɭȴǈǥǳ Ǭǳ ɸʆǈʆȜɊȿȿǳȽǳȿʆ ɭǈɰ ɸʎɰȍǈǥǳ 

plancher ǳȿ ȍɊȿǥʆȜɊȿ Ǭǳɸ ʷɊȿǳɸ  Ṙṯ 

- Dans le cas de logements ȴɊǥǈʆȜȍɸ ȍȜȿǈȿǥǴɸ ɭǈɰ ʎȿ ɭɰǸʆ Ǭǳ ȴṭǴʆǈʆḼ Ȝȴ ǳɸʆ 
exigé 0.8places par logement.  

 ṓḽṔ 
 

  

MODIFIÉ  
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 MODIFICATIONS DE LA PRISE EN COMPTE DU 
STATIONNEMENT POUR LES EQUIPEMENTS  
// EXPOSE DES MOTIFS  
!ȍȜȿ Ǭǳ ȴȜȽȜʆǳɰ ȴṭȜȽɭǈǥʆ Ǭǳ ȴǈ ʦɊȜʆʎɰǳ ɸʎɰ ȴṭǈɰʆȜȍȜǥȜǈȴȜɸǈʆȜɊȿ des sols et encourager les modes de déplacements doux de type vélo ou 
marche, les obligations en matière de stationnement pour les services publics et intérêt collectif  on t été adaptés.  

 

// MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT 
«ṭǈɰʆȜǥȴǳ ᶡᶢ- OBLIGATIONS IMPOSE ES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT des 
zones Ua, Ua-i, Ub,Uc, Uc -i, Ue,  Ur Uz1, Uz2, 1AUe-b , NL sont  ainsi modifiés  (suppression des exigences de stationnement pour les 
équipements)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

AVANT  APRES 
ṓḽṔ 
constructions néce ɸɸǈȜɰǳɸ ǚ ʎȿ ɸǳɰʦȜǥǳ ɭʎǤȴȜǥ Ɋʎ ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ 
collectif  : 
- équipement recevant du public > à 2 000 m² de surface de plancher : un 

espace équivalent à 15 % de la surface de plancher réservé à la 
réalisation de places de stationnement ; 

un nombre de places plus élevé pourra être exigé en fonction de la nature 
de lô®quipement, de sa situation g®ographique. A lôinverse le nombre de 
places pourra être minoré en fonction du regroupement de différents 
équipements sur le même site. 

(é) 

 

ṓḽṔ 
constructions nécessaires à un  service public ou 
ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍ : absence  ǬṭɊǤȭǳǥʆȜȍ ǥȖȜȍȍɰǴ 
- équipement recevant du public > à 2 000 m² de surface de 

plancher : un espace équivalent à 15 % de la surface de plancher 
réservé à la réalisation de places de stationnement ; 

un nombre de places plus élevé pourra être exigé en fonction de la 
nature de lô®quipement, de sa situation g®ographique. A lôinverse le 
nombre de places pourra être minoré en fonction du regroupement 
de différents équipements sur le même site. 

(é) 

 

MODIFIÉ  
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«ṭǈɰʆȜǥȴǳ ᶡᶢ- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT  de  la 
zone U L est  ainsi modifié  : 

 

  AVANT  APRES 

12.1. GENERALITES 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des 
constructions doit être assuré en dehors des voies publiques.  

12.2. MODALITES DE C ALCUL DU NOMBRE DE P LACES DE 
STATIONNEMENT  

Les modalités de calcul du nombre de places de  stationnement sont 
définies à l'article 12.1 des Dispositions Générales  ; les modalités 
applicables pour les constructions existantes y sont notamment 
détaillées.  

12.3. REGLES DE STATIONNEMENT  

Il est exigé à minima  : 
constructions nécessaires à un servic ǳ ɭʎǤȴȜǥ Ɋʎ ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍ : 
- équipement recevant du public > à 2  000 m² de surface de plancher  : 

un espace équivalent à 15 % de la surface de plancher réservé à la 
réalisation de places de stationnement  ; 

un nombre de places plus élevé pourra être exi gé en fonction de la 
ȿǈʆʎɰǳ Ǭǳ ȴṭǴɯʎȜɭǳȽǳȿʆḼ Ǭǳ ɸǈ ɸȜʆʎǈʆȜɊȿ ȎǴɊȎɰǈɭȖȜɯʎǳṁ ! ȴṭȜȿʦǳɰɸǳ ȴǳ 
nombre de places pourra être minoré en fonction du regroupement 
de différents équipements sur le même site.  

- équipement r ǳǥǳʦǈȿʆ Ǭʎ ɭʎǤȴȜǥ Ẵ  ǚ ᶢ 000 m² de surface de 
plancher  : aucune exigence.  

12.4. STATIONNEMENT DES DEUX ROUES  

ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ǚ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ Ǭǳ ɸǳɰʦȜǥǳ ɭʎǤȴȜǥ Ɋʎ ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍ : 
une aire de stationnement couverte doit être aménagée pour stationner 
les deʎʬ ɰɊʎǳɸḼ ǳʆ ɰǴɸǳɰʦǴ ǚ ǥǳʆ ʎɸǈȎǳḼ Ǭṭʎȿǳ ɸʎɭǳɰȍȜǥȜǳ ȽȜȿȜȽǈȴǳ Ǭǳ ᶡḼᶥ 
m² pour 80 m² de surface de plancher.  

 

 

12.1. GENERALITES 

åɊʎɰ ȴǳɸ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ȿǴǥǳɸɸǈȜɰǳɸ ǚ ʎȿ ɸǳɰʦȜǥǳ ɭʎǤȴȜǥ Ɋʎ ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ 
collectif, i ȴ ȿṭǳɸʆ ɭǈɸ ǳʬȜȎǴ Ǭǳ ɭȴǈǥǳ Ǭǳ ɸʆǈʆȜɊȿȿǳȽǳȿʆ ɭɊʎɰ ȴǳs voitures.  
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des 
constructions doit être assuré en dehors des voies publiques.  

12.2. MODALITES DE C ALCUL DU NOMBRE DE P LACES DE 
STATIONNEMENT  

Les modalités de calcul du nombre de places de stationneme nt sont 
définies à l'article 12.1 des Dispositions Générales  ; les modalités 
applicables pour les constructions existantes y sont notamment 
détaillées.  

12.3. REGLES DE STATIONNEMENT  

Il est exigé à minima  : 
constructions nécessaires à un service public ou ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍ : 
- équipement recevant du public > à 2  000 m² de surface de 

plancher  : un espace équivalent à 15 % de la surface de plancher 
réservé à la réalisation de places de stationnement  ; 

un nombre de places plus élevé pourra être exigé en foncti on de la 
ȿǈʆʎɰǳ Ǭǳ ȴṭǴɯʎȜɭǳȽǳȿʆḼ Ǭǳ ɸǈ ɸȜʆʎǈʆȜɊȿ ȎǴɊȎɰǈɭȖȜɯʎǳṁ ! ȴṭȜȿʦǳɰɸǳ ȴǳ 
nombre de places pourra être minoré en fonction du regroupement 
de différents équipements sur le même site.  

- ǴɯʎȜɭǳȽǳȿʆ ɰǳǥǳʦǈȿʆ Ǭʎ ɭʎǤȴȜǥ Ẵ  ǚ ᶢ 000 m² de surface de 
plancher  : aucune exigence.  

12.4 2. STATIONNEMENT DES D EUX ROUES  

ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿɸ ǚ ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿ Ǭǳ ɸǳɰʦȜǥǳ ɭʎǤȴȜǥ Ɋʎ ǬṭȜȿʆǴɰǸʆ ǥɊȴȴǳǥʆȜȍ : 
une aire de stationnement couverte doit être aménagée pour 
ɸʆǈʆȜɊȿȿǳɰ ȴǳɸ Ǭǳʎʬ ɰɊʎǳɸḼ ǳʆ ɰǴɸǳɰʦǴ ǚ ǥǳʆ ʎɸǈȎǳḼ Ǭṭʎȿǳ ɸʎɭǳɰȍȜǥȜǳ 
minim ale de 1,5 m² pour 80 m² de surface de plancher.  
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 ADAPTATION DES REGLE S DE RECUL DANS LE S OUS 
SECTEUR UB1 
// EX POSE DES MOTIFS  

Afin de  ɭǳɰȽǳʆʆɰǳ ȴṭǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ Ǭǳɸ ʆǳɰɰǈȜȿɸ ǈʦǳǥ Ǭǳɸ ǥɊȿȍȜȎʎɰǈʆȜɊȿɸ Ǭǳ ɭǈɰǥǳȴȴǳ ǴʆɰɊȜʆǳɸ ǳʆ Ǵʆǈȿʆ ǈʎ ǥɊȿʆǈǥʆ Ǭǳ ȴǈ ʷɊȿǳ ·Ḽ ȴǳɸ 
règle de recul sont adaptées.  

// MODIFICATIONS APP ORTEES AU REGLEMENT ECRIT 
 

«ṭǈɰʆȜǥȴǳ ᶧ Ǭʎ ɸǳǥʆǳʎɰ ąǤ ǳɸʆ ǈȜȿɸȜ modifié  : 

 

 

 

 

 

AVANT  APRES 

7.4. DISPOSITIONS PA RTICULIERES  

Les constructions nouvelles doivent être implantées en retrait des 
limites séparatives qui jouxtent les zones A et N, en observant un retrait 
minimum de 3 mètres.  
Une implantation dans la marge lat Ǵɰǈȴǳ ǳɸʆ ǈʎʆɊɰȜɸǴǳ ȴɊɰɸɯʎṅȜȴ ɸṭǈȎȜʆ Ǭǳ 
ȴǈ ɸʎɰǴȴǴʦǈʆȜɊȿ Ɋʎ Ǭǳ ȴṭǳʬʆǳȿɸȜɊȿ Ǭṭʎȿ ǤǑʆȜȽǳȿʆ ǳʬȜɸʆǈȿʆ ȜȽɭȴǈȿʆǴ 
différemment de la règle définie ci -dessus. Dans ce cas, l'extension peut 
ɸṭȜȽɭȴǈȿʆǳɰ ǳȿ ɰǳɸɭǳǥʆǈȿʆ ȴǈ ȽǸȽǳ ȜȽɭȴǈȿʆǈʆȜɊȿ ɯʎǳ ǥǳȴȴǳ Ǭʎ ǤǑʆȜȽǳȿʆ 
existan t. 
uȿǬǴɭǳȿǬǈȽȽǳȿʆ Ǭǳ ȴǈ Ȗǈʎʆǳʎɰ Ǭǳ ȴǈ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿḼ ȴṭǈʆʆȜɯʎǳ ɭɊʎɰɰǈ Ǹʆɰǳ 
implanté soit en limite séparative, soit en recul de 3  mètres minimum 
par rapport aux limites séparatives.  
Les bassins de piscine non couverts doivent être implantés en 
respectant un e marge de recul de 1 mètre minimum par rapport aux 
limites séparatives.  
«ǳɸ ǈǤɰȜɸ Ǭǳ ȭǈɰǬȜȿ ǬṭǳȽɭɰȜɸǳ ǈʎ ɸɊȴ ȜȿȍǴɰȜǳʎɰǳ ǚ ᶥ Ƚḥ ɭɊʎɰɰɊȿʆ ɸṭȜȽɭȴǈȿʆǳɰ 
ɸɊȜʆ ǳȿ ȴȜȽȜʆǳ ɸǴɭǈɰǈʆȜʦǳ ṓɰǳǥɊȽȽǈȿǬǴ ɭɊʎɰ Ǭǳɸ ɯʎǳɸʆȜɊȿɸ ǬṭǴǥɊȿɊȽȜǳ 
ǬṭǳɸɭǈǥǳḼ ǬṭȜȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ ɭǈʭɸǈȎȂɰǳḽṔḼ ɸɊit en recul de 1 mètre minimum 
par rapport aux limites séparatives   

 

 

7.4. DISPOSITIONS PA RTICULIERES  

! ȴṭǳʬǥǳɭʆȜɊȿḼ Ǭʎ ɸǳǥʆǳʎɰ ąǤᶡḼ «ǈ >ȖǈʎʦȜȿȜȂɰǳḼ les constructions 
nouvelles doivent être implantées en retrait des limites séparatives qui 
jouxtent les zon es A et N, en observant un retrait minimum de 3 
mètres.  
ąȿǳ ȜȽɭȴǈȿʆǈʆȜɊȿ Ǭǈȿɸ ȴǈ ȽǈɰȎǳ ȴǈʆǴɰǈȴǳ ǳɸʆ ǈʎʆɊɰȜɸǴǳ ȴɊɰɸɯʎṅȜȴ ɸṭǈȎȜʆ 
Ǭǳ ȴǈ ɸʎɰǴȴǴʦǈʆȜɊȿ Ɋʎ Ǭǳ ȴṭǳʬʆǳȿɸȜɊȿ Ǭṭʎȿ ǤǑʆȜȽǳȿʆ ǳʬȜɸʆǈȿʆ ȜȽɭȴǈȿʆǴ 
différemment de la règle définie ci -dessus. Dans ce cas, l'e xtension 
ɭǳʎʆ ɸṭȜȽɭȴǈȿʆǳɰ ǳȿ ɰǳɸɭǳǥʆǈȿʆ ȴǈ ȽǸȽǳ ȜȽɭȴǈȿʆǈʆȜɊȿ ɯʎǳ ǥǳȴȴǳ Ǭʎ 
bâtiment existant.  
uȿǬǴɭǳȿǬǈȽȽǳȿʆ Ǭǳ ȴǈ Ȗǈʎʆǳʎɰ Ǭǳ ȴǈ ǥɊȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿḼ ȴṭǈʆʆȜɯʎǳ ɭɊʎɰɰǈ 
être implanté soit en limite séparative, soit en recul de 3  mètres 
minimum par rapport aux limite s séparatives.  
Les bassins de piscine non couverts doivent être implantés en 
respectant une marge de recul de 1 mètre minimum par rapport aux 
limites séparatives.  
«ǳɸ ǈǤɰȜɸ Ǭǳ ȭǈɰǬȜȿ ǬṭǳȽɭɰȜɸǳ ǈʎ ɸɊȴ ȜȿȍǴɰȜǳʎɰǳ ǚ ᶥ Ƚḥ ɭɊʎɰɰɊȿʆ 
ɸṭȜȽɭȴǈȿʆǳɰ ɸɊȜʆ ǳȿ ȴȜȽȜʆǳ ɸǴparative (recommandé pour des questions 
ǬṭǴǥɊȿɊȽȜǳ ǬṭǳɸɭǈǥǳḼ ǬṭȜȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ ɭǈʭɸǈȎȂɰǳḽṔḼ ɸɊȜʆ ǳȿ ɰǳǥʎȴ Ǭǳ ᶡ 
mètre minimum par rapport aux limites séparatives   

 

MODIFIÉ  
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Figure 1 Secteur Ub1 "La Chauvinière"  
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Rappel Ⱥ D= ;GFL=FM <= DȰŅN9DM9LAGF =FNAJGFF=E=FL9D= 
 

 

ARTICLE R104 -18 
Modifié par Décret n°2021 -1345 du 13 octobre 2021 - art. 9  
 

 
Les documents d'urbanisme mentionnés à la sec tion 1 qui ne comportent pas de rapport de présentation en application d'autres dispositions sont 
accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :  
 
1° Une présentation résumée des objectifs du document,  de son contenu  et, s'il y a lieu, de son articul ation avec les autres documents d'urbanisme 
et les autres plans et programmes mentionnés à l'article L. 122 -4 du code de l'environnement  avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit 
prendre en compte ;  
 
2° Une analyse de l'état initial de l'environn ement et des perspectives de son évolution  en exposant notamment les caractéristiques des zones 
ɸʎɸǥǳɭʆȜǤȴǳɸ ǬṅǸʆɰǳ ʆɊʎǥȖǴǳɸ Ǭǳ ȽǈȿȜȂɰǳ ȿɊʆǈǤȴǳ ɭǈɰ ȴǈ ȽȜɸǳ ǳȿ ɬʎʦɰǳ Ǭʎ ǬɊǥʎȽǳȿʆ Ṇ 
 
3° Une analyse exposant :  
 
a) Les incidences notables probables de la mise e ȿ ɬʎʦɰǳ Ǭʎ ǬɊǥʎȽǳȿʆ ɸʎɰ ȴṅǳȿʦȜɰɊȿȿǳȽǳȿʆ, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la 
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine cultur el architectural et archéologique et le s 
paysages et les interactions entre ces facteurs ;  
 
b) Les problèmes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'env ironnement , en 
particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 414 -4 du code de l'environnement  ; 
 
4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau 
international, communautaire ou national et les raisons qui justifient  le choix opéré  au regard des solutions de substitution raisonnables tenant 
compte des objectifs et du champ d'application géographique du document ;  
 
5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu , les conséquences dommageables de la 
ȽȜɸǳ ǳȿ ɬʎʦɰǳ Ǭʎ ǬɊǥʎȽǳȿʆ ɸʎɰ ȴṅǳȿʦȜɰɊȿȿǳȽǳȿʆ Ṇ 
 
6° La définition des critères, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur l'environnement  afin d'identifier, 
notamment, à un stade précoce, le s impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;  
 
7° Un résumé non technique  des éléments précédents et une description de la manière dont l'évaluation a été effectuée.  

 



55 ANCENIS -SAINT -GÉRÉON  | Modification n°4 du PLU , Ancenis | notice  

 RESUME NON TECHNIQUE  
7° Un résumé non technique  des  éléments précédents et une description de la manière dont l'évaluation a été effectuée.  

 

1.1 CADRAGE  : OBJECTIFS DU PLAN ET CONTENU  
 

>!EèM EM «ṭMĝ!«ą!þuÂN ENVIRONNEMENTALE  
La commune a engagé la présente modification de droit commun par la délibération 032 -22 en date du 7 mars 2022.  

«ǈ ɭɰɊǥǴǬʎɰǳ Ǭǳ ȽɊǬȜȍȜǥǈʆȜɊȿ ȿủᶤ Ǭʎ å«ą Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ ɰǳȴȂʦǳ Ǭʎ ǥǈɸ ɸɊʎȴǳʦǴ ɭǈɰ ȴṭǈɰʆȜǥȴǳ èᶡᶠᶤ-12-ᶡủ Ǭʎ ǥɊǬǳ Ǭǳ ȴṭʎɰǤǈȿȜɸȽǳḼ Ǵʆǈȿʆ ǬɊȿȿǴ 
que ȴǈ ǥɊȽȽʎȿǳ Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ ǳɸʆ ǥɊȿǥǳɰȿǴǳ ɭǈɰ ʎȿ ɸȜʆǳ ·ǈʆʎɰǈ ᶢᶠᶠᶠ ǳʆ ȴǈ ȽɊǬȜȍȜǥǈʆȜɊȿ ɭɰǴʦɊȜʆ ȿɊʆǈȽȽǳȿʆ ȴǈ ǥɰǴǈʆȜɊȿ Ǭṭʎȿǳ 
ÂɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿ Ǭṭ!ȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ åɰɊȎɰǈȽȽǈʆȜɊȿ ɸʎɰ ʎȿ ɸǳǥʆǳʎɰ ɸȜʆʎǴ ǚ ȽɊȜȿɸ Ǭǳ ᶣᶠᶠ Ƚ Ǭʎ ɸȜʆǳṁ 

 

LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION  
1° Une présentation résumée des objectifs du document,  de son contenu  et, s'il y a lieu, de son articulation avec les autres documents 
d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés à l'article L. 122 -4 du code de l'environnement  avec lesquels il doit être compatible ou 
qu'il doit prendre en compte ;  

«ǈ ǥɊȽȽʎȿǳ Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ-Saint -gǴɰǴɊȿ ɸɊʎȖǈȜʆǳ ǈʎȭɊʎɰǬṭȖʎȜ ȍǈȜɰǳ ǴʦɊȴʎǳɰ ȴǳ å«ą Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸḼ ǈȍȜȿ Ǭṭǈȭʎɸʆǳɰ ǥǳɰʆǈȜȿɸ ǴȴǴȽǳȿʆɸ Ǭʎ 
règlement Ḽ Ǭṭʎȿǳ Â!å ǳʆ ǬṭǈȭɊʎʆǳɰ ʎȿǳ Â!å ɭɊʎɰ ȴǳɸ ȽɊʆȜȍɸ ɸʎȜʦǈȿʆɸ : 

¶ donner un cadre réglementaire aux mutations éventuelles du quartier Moutel -Corderie -åǈɸʆǳʎɰ ǳȿ ɸṭǈɭɭʎʭǈȿʆ ɸʎɰ ȴǳɸ Ɋrientations issus du 
plan guide réalisé en 2022,  

¶ proposer un outil de protection des arbres existants  
¶ conforter le parc du site du Bois Jauni et sa polarité commerciale  
¶ préciser les sous -ǬǳɸʆȜȿǈʆȜɊȿɸ ɭɊɸɸȜǤȴǳɸ Ǭǈȿɸ ȴǳ ɸǳǥʆǳʎɰ ąȴ ǳȿ ɰǈȜɸɊȿ Ǭǳɸ ɭɰɊȭǳʆɸ Ǭṭǈǥcueil de la ligue de rugby et de celle du hand,  
¶ adapter les règles de stationnements au contexte de renouvellement urbain et au taux de motorisation des logements locatifs s ociaux,  
¶ ǈǬǈɭʆǳɰ ȴǳɸ ɰȂȎȴǳɸ Ǭǳ ɸʆǈʆȜɊȿȿǳȽǳȿʆ ɭɊʎɰ ɰǴǬʎȜɰǳ ȴṭȜȽɭǈǥʆ Ǭǳ ȴǈ ʦɊȜʆʎɰǳ Ǭǈȿɸ ȴǳ ǥǈǬɰǳ Ǭǳɸ ɭɰɊȭǳʆɸ ǬṭǴɯʎȜɭǳȽǳȿʆɸ, 
¶ ǈǬǈɭʆǳɰ ȴǳɸ ɰȂȎȴǳɸ Ǭǳ ɰǳǥʎȴ Ǭǈȿɸ ȴǳ ɸǳǥʆǳʎɰ Ǭǳ ȴǈ >ȖǈʎʦȜȿȜȂɰǳḼ ǈȍȜȿ Ǭǳ ɭǳɰȽǳʆʆɰǳ ȴṭǈȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ Ǭǳɸ ȍɊȿǬɸ Ǭǳ ʆǳɰɰǈȜȿṁ 

 
Cf détail s p.61, les Objectifs de la modification
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!·!«ĤðM EM «ṭMþ!þ u·ITIAL  
2° Une analyse de l'état initial de l'environnement et des perspectives de son évolution  en exposant notamment les caractéristiques des zones 
ɸʎɸǥǳɭʆȜǤȴǳɸ ǬṠǸʆɰǳ ʆɊʎǥȖǴǳɸ Ǭǳ ȽǈȿȜȂɰǳ ȿɊʆǈǤȴǳ ɭǈɰ ȴǈ ȽȜɸǳ ǳȿ ɬuvre du document ;  

«ǈ ʷɊȿǳ ɸʎɸǥǳɭʆȜǤȴǳ ǬṭǸʆɰǳ ʆɊʎǥȖǴǳ Ǭǳ ȽǈȿȜȂɰǳ ȿɊʆǈǤȴǳ ɭǈɰ ȴǳɸ ɊǤȭǳʆɸ Ǭǳ ȴǈ ɭɰǴɸǳȿʆǳ ȽɊǬȜȍȜǥǈʆȜɊȿ ǳɸʆ ǳɸɸǳȿʆȜǳȴȴǳȽǳȿʆ ȴǳ ɸǳǥʆǳur du quartier Moutel -
Corderie -åǈɸʆǳʎɰ ǈʦǳǥ ȴǈ ǥɰǴǈʆȜɊȿ Ǭṭʎȿǳ Â!åṁ uȴ ɸṭǈȎȜʆ Ǭṭʎȿ ɸǳǥʆǳʎɰ ǬǴȭǚ ʎɰǤǈȿȜɸǴ ǈʦǳǥ ǬȜȍférentes périodes de constructions (maisons de faubourg, 
ɭǈʦȜȴȴɊȿɸḼ ȎɰǈȿǬɸ ǳȿɸǳȽǤȴǳɸḼ ḽṔṁ  

Cf. détail s p .65 - état initial de l'environnement et perspectives d ṭévolut ion  

A la demande d e la MRAe, ȴṭǴʆǈʆ ȜȿȜʆȜǈȴ ǳɸʆ ǴȎǈȴǳȽǳȿʆ ǥɊȽɭȴǴʆǴ ǈȍȜȿ Ǭǳ mieux rendre compte des différents secteurs UL. Ces secteurs UL, dévolus aux 
équipements d'intérêt collectif, ont des profils différents de par leur vocation (scolaire, sportif, technique).  Le parc d u "Bois jauni" faisant l'objet d'une 
mesure de préservation dans le projet de modification du PLU est un boisement d'agrément à vocation résidentielle, ouvert à l a déambulation 
(chemins), à la pause (bancs, espaces ombragés) et aux jeux (terrain de footbal l, aire de jeux pour enfants). Ses enjeux sont principalement paysagers 
et liés à la qualité du cadre de vie.  

RESUME DES INCIDENCE S  
3° Une analyse exposant :  
 
ǈṯ «ǳɸ ȜȿǥȜǬǳȿǥǳɸ ȿɊʆǈǤȴǳɸ ɭɰɊǤǈǤȴǳɸ Ǭǳ ȴǈ ȽȜɸǳ ǳȿ ɬʎʦɰǳ Ǭʎ ǬɊǥʎȽǳȿʆ ɸʎɰ ȴṠǳȿʦȜɰɊȿȿǳȽǳȿʆ, notamm ent, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la 
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine cultur el architectural et archéologique et 
les paysages et les interactions entre ces facteu rs ; 

Les incidences environnementales de la présente modification pourraient être résumées ainsi  : 

THEMATIQUES  MOTIFS ISSUS DES OBJ ETS DE LA MODIFICATI ON  QUALIFICATION DES IN CIDENCES  

Sols / sous -sols  

èǴǬʎǥʆȜɊȿ Ǭǳɸ ɭɊɸɸȜǤȜȴȜʆǴɸ ǬṭȜȽɭǳɰȽǴǈǤȜȴȜɸǈʆȜɊȿ ɭɊɸɸȜǤȴǳ ɭɊʎɰ ȴṭÂ!å =ɊȜɸ ¦ǈʎȿȜ 
Mutations urbaines privilégiée sur des secteurs imperméabilisés et un 
encadrement de la requalification des espaces publics favorisant les matériaux 
ɭǳɰȽǴǈǤȴǳɸ ɭɊʎɰ ȴṭÂ!å n°16 

 

Incidence s positive s 

Milieux naturels et 
biodiversité  

µȜɸǳ ǳȿ ɭȴǈǥǳ Ǭṭʎȿ ɊʎʆȜȴ Ǭǳ ɭɰɊʆǳǥʆȜɊȿ Ǭǳɸ ǈɰǤɰǳɸ ǳʆ ǥȴǈɰȜȍȜǥǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ʆɰǈȽǳɸ 
paysagères et arborées à préserver dans les OAP  

Incidences nettement positives  

Paysages et patrimoine  
Clarification des trames paysagères et arborées à préserver dans les OAP et  
protections supplémentaires des tissus urbains de faubourg caractéristiques 
Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ 

Incidences nettement positives  

>ʭǥȴǳ Ǭǳ ȴṭǳǈʎ / !Ǥɸǳȿǥǳ ǬṭȜȿǥȜǬǳȿǥǳ ȿɊʆǈǤȴǳ 
çʎǈȴȜʆǴ Ǭǳ ȴṭǈȜɰ uȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ ǬṭǴȴǴȽǳȿʆɸ ɰǳȴǈʆȜȍɸ ǈʎʬ ǥɊȿʆȜȿʎȜʆǴɸ ǬɊʎǥǳɸ Ǭǈȿɸ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ Inc idences positives (mesurées)  

Energie  uȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ ǬṭǴȴǴȽǳȿʆɸ ɰǳȴǈʆȜȍɸ ǈʎʬ ǥɊȿʆȜȿʎȜʆǴɸ ǬɊʎǥǳɸ Ǭǈȿɸ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ Incidences positives (mesurées)  
Déchets   !Ǥɸǳȿǥǳ ǬṭȜȿǥȜǬǳȿǥǳ ȿɊʆǈǤȴǳ 

Emissions de GES  uȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ ǬṭǴȴǴȽǳȿʆɸ ɰǳȴǈʆȜȍɸ ǈʎʬ ǥɊȿʆȜȿʎȜʆǴɸ ǬɊʎǥǳɸ Ǭǈȿɸ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ Incidences positives (mesurées)  
Risques naturels  / !Ǥɸǳȿǥǳ ǬṭȜȿǥȜǬǳȿǥǳ ȿɊʆǈǤȴǳ 

Risques technologiques  / !Ǥɸǳȿǥǳ ǬṭȜȿǥȜǬǳȿǥǳ ȿɊʆǈǤȴǳ 

Bruit / calme  

«ǈ ȽȜɸǳ ǳȿ ɭȴǈǥǳ Ǭṭʎȿ ȍɰɊȿʆ ǥɊȿɸʆɰʎȜʆ ɭȴʎɸ Ǥǈɸ ǈʦǳǥ ʎȿǳ ǈɰǥȖȜʆǳǥʆʎɰǳ ǳʆ 
programmation adaptée l e long des voies ferrées sur le secteur Moutel 
>ɊɰǬǳɰȜǳ åǈɸʆǳʎɰ ȎɰǑǥǳ ǚ ȴǈ ȿɊʎʦǳȴȴǳ Â!å ɭǈɰʆȜǥȜɭǳ ǚ ȴǈ ǥɰǴǈʆȜɊȿ Ǭṭʎȿ ǬȜɸɭɊɸȜʆȜȍ 
de réduction des nuisances acoustiques  

Incidences positives ( très mesurées)  

 

Cf détail s p. 83  évaluation  
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b) Les problèmes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'enviro nnement , 
en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée à l'article  L. 414-4 du code de l'environnement pourraient être résumés ainsi.  

De manière spécifique, les incidences sur Natura 2000 peuvent être considérées comme non notables  : en effet, les principales évolutions qui 
pourraient avoir un impact sur Natura 2000 conc ernent l ṭ OAP  n°16 mise en place  en favorisant une désimperméabilisation des sols et les autres 
ǴʦɊȴʎʆȜɊȿɸ ɸǳ ɸȜʆʎǳȿʆ Ǭǈȿɸ Ǭǳɸ ǳɸɭǈǥǳɸ ǬǴȭǚ ǈȿʆȖɰɊɭȜɸǴɸ ǳʆ ȿṭȜȽɭȴȜɯʎǳȿʆ ɭǈɸ Ǭǳ ɰȜɸɯʎǳɸ Ǭǳ ɭɊȴȴʎʆȜɊȿṁ  «ṭOAP  Ǵʆǈȿʆ ȴɊǥǈȴȜɸǴǳ ǈʎ ǥɬʎɰ ȽǸȽǳ Ǭǳ 
ȴṭǈȎȎȴɊȽǴɰǈʆȜɊȿḼ ɸʎɰ des espaces de renouvellement urbain  et séparée de la zone Natura 2000 par des infrastructures , les incidences peuvent être 
considérées comme non notables à ce titre.  

 

 

 

ARTICULATION AVEC LE S OBJECTIFS SUPRA COMMUNAUX  
4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau 
international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré  au regard des solutions de substitution raisonnables tenant 
compte des o bjectifs et du champ d'application géographique du document ;  
 
Les objets de la présente modification ne remettent pas en question le PADD, le SCOT, le SDAGE ni le SAGE.  

Cf. détail s p. 63 -Articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes  
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MESURES ENVISAGEES P OUR EVITER, REDUIRE,  COMPENSER  
5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu , les con séquences dommageables de la 
ȽȜɸǳ ǳȿ ɬʎʦɰǳ Ǭʎ ǬɊǥʎȽǳȿʆ ɸʎɰ ȴṠǳȿʦȜɰɊȿȿǳȽǳȿʆ ; 

THEMATIQUES  MOTIFS ISSUS DES OBJ ETS DE LA MODIFICATI ON  EVITER / REDUIRE / C OMPENSER  

Sols / sous -sols  

èǴǬʎǥʆȜɊȿ Ǭǳɸ ɭɊɸɸȜǤȜȴȜʆǴɸ ǬṭȜȽɭǳɰȽǴǈǤȜȴȜɸǈʆȜɊȿ ɭɊɸɸȜǤȴǳ ɭɊʎɰ ȴṭÂ!å 
Bois Jaun i 

Mutations urbaines privilégiée sur des secteurs imperméabilisés et un 
encadrement de la requalification des espaces publics favorisant les 
ȽǈʆǴɰȜǈʎʬ ɭǳɰȽǴǈǤȴǳɸ ɭɊʎɰ ȴṭÂ!å n°16 

 

µǳɸʎɰǳ ǬṭǴʦȜʆǳȽǳȿʆ ǳȿ ȍǈʦɊɰȜɸǈȿʆ ȴǳɸ ɭɊɸɸȜǤȜȴȜʆǴɸ ǬṭʎɰǤǈȿȜɸǈʆȜɊȿ 
sur des sect eurs déjà imperméabili sés 

Milieux naturels et 
biodiversité  

µȜɸǳ ǳȿ ɭȴǈǥǳ Ǭṭʎȿ ɊʎʆȜȴ Ǭǳ ɭɰɊʆǳǥʆȜɊȿ Ǭǳɸ ǈɰǤɰǳɸ ǳʆ ǥȴǈɰȜȍȜǥǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ 
trames paysagères et arborées à préserver dans les OAP  

µǳɸʎɰǳ ǬṭǴʦȜʆǳȽǳȿʆ ǳȿ ȍǈʦɊɰȜɸǈȿʆ ȴǳɸ ɭɊɸɸȜǤȜȴȜʆǴɸ ǬṭʎɰǤǈȿȜɸǈʆȜɊȿ 
sur d es secteurs déjà imperméabilité  

Clarification du statut des arbres facilitant le suivi, par les services 
Ȝȿɸʆɰʎǥʆǳʎɰɸ Ǭǳ ȴǈ ɭɊȴȜʆȜɯʎǳ ǬṭǴʦȜʆǳȽǳȿʆ ṇ ɰǴǬʎǥʆȜɊȿ ṇ 

compensation pour les arbres existant  

Paysages et patrimoine  
Clarification des trames paysagère s et arborées à préserver dans les 

OAP et protections supplémentaires des tissus urbains de faubourg 
ǥǈɰǈǥʆǴɰȜɸʆȜɯʎǳɸ Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ 

Clarification des trames paysagères existantes et à préserver 
Ǭǈȿɸ ȴǳɸ Â!å ǥɰǴǴǳɸ Ɋʎ ȽɊǬȜȍȜǴǳɸ ȍǈǥȜȴȜʆǈȿʆ ȴǈ ȽȜɸǳ ǳȿ ɬʎʦɰǳ Ǭǳ 

meɸʎɰǳɸ ǬṭǴʦȜʆǳȽǳȿʆ 

>ʭǥȴǳ Ǭǳ ȴṭǳǈʎ / µǳɸʎɰǳ ǬṭǴʦȜʆǳȽǳȿʆ ǳȿ ȍǈʦɊɰȜɸǈȿʆ ȴǳɸ ɭɊɸɸȜǤȜȴȜʆǴɸ ǬṭʎɰǤǈȿȜɸǈʆȜɊȿ 
sur des secteurs déjà imperméabilisés  

çʎǈȴȜʆǴ Ǭǳ ȴṭǈȜɰ uȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ ǬṭǴȴǴȽǳȿʆɸ ɰǳȴǈʆȜȍɸ ǈʎʬ ǥɊȿʆȜȿʎȜʆǴɸ ǬɊʎǥǳɸ Ǭǈȿɸ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ / 
Energie  uȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ ǬṭǴȴǴȽǳȿʆɸ ɰǳȴǈʆȜȍɸ ǈʎʬ ǥɊȿʆȜȿʎȜʆǴɸ ǬɊʎǥǳɸ Ǭǈȿɸ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ / 
Déchets   / 

Emissions de GES  uȿʆǴȎɰǈʆȜɊȿ ǬṭǴȴǴȽǳȿʆɸ ɰǳȴǈʆȜȍɸ ǈʎʬ ǥɊȿʆȜȿʎȜʆǴɸ ǬɊʎǥǳɸ Ǭǈȿɸ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ / 
Risques naturels  / / 

Risques technologiques  / / 

Bruit / calme  Encadrement de la constructibili té aux abords des voies ferrées dans 
ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ   

Réduction des risques avec des  forme s urbaine s adaptée s  

 

«ǳɸ ǴʦɊȴʎʆȜɊȿɸ ǥɊȿɸʆȜʆʎǳȿʆ ȽǈȭɊɰȜʆǈȜɰǳȽǳȿʆ ʎȿǳ ǈȽǴȴȜɊɰǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ȜȿǥȜǬǳȿǥǳɸ Ǭʎ å«ą ɸʎɰ ȴṭǳȿʦȜɰɊȿȿǳȽǳȿʆṁ Mȿ ǳȍȍǳʆḼ ȴǳɸ ǴʦɊȴʎʆȜɊns constituent en elle s-
ȽǸȽǳɸ ʎȿǳ ǥȴǈɰȜȍȜǥǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ Ƚǳɸʎɰǳɸ ǬṭǴʦȜʆǳȽǳȿʆḼ Ǭǳ ɰǴǬʎǥʆȜɊȿ Ɋʎ Ǭǳ ǥɊȽɭǳȿɸǈʆȜɊȿ ɭɊʎɰ ȴṭǳȿǥǈǬɰǳȽǳȿʆ ɰǴȎȴǳȽǳȿʆǈȜɰǳ Ǭǳɸ ɭɰɊȭǳʆɸ sur le territoire 
Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸṁ 
Cf. détails  p. 85 Mesures pour Eviter réduire compenser   
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CRITERES ET INDICATE URS 
6° La définition des critères, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur l'environnement  afin d'identifier, 
notamment, à un stade précoce, les impacts négatifs imprévus  et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;  

Au regard des objets de la présente Modification, les principaux enjeux se concentrent sur la préservation des ǈɰǤɰǳɸ ǳʬȜɸʆǈȿʆ ǳʆ ɸʎɰ ȴṭǳȿǥǈǬɰǳȽǳȿʆ Ǭǳɸ 
éventuelles futures mutations sur le secteur Mou tel -Corderie -Pasteur. Il apparaît ainsi pertinent de définir des indicateu rs en relation avec cet enjeu.  

Tableau des indicateurs  

 

INDICATEUR  VALEUR  HORIZON  

Construction de logements en renouvellement urbain sur le secteur Moutel Corderie Pasteur  40  6 ans  

Surface désimperméabilisée dans le secteur Moutel Corderie Pasteur  1 500m²  6 ans  
µȜɸǳ ǳȿ ɭȴǈǥǳ Ǭṭʎȿǳ Ƚǳɸʎɰǳ ǥɊȽɭǳȿɸǈʆɊȜɰǳ ǈʦǳǥ ǈɭɭȴȜǥǈʆȜɊȿ Ǭʎ ǤǈɰȂȽǳ Ǭǳ ȴṭǈɰǤɰǳ ɸʎȜʆǳ ǚ ȴǈ ǬǴǥȴǈɰǈʆȜɊȿ ǬṭǈǤǈʆʆǈȎǳ Ǭṭʎȿ ǈɰǤɰǳ 
ṓɭǈɰ ǳʬǳȽɭȴǳ Ǭǈȿɸ ȴǳ ǥǈɸ Ǭṭʎȿǳ ǬǳȽǈȿǬǳ Ǭǳ åǳɰȽȜɸ de construire)  

10 9 ans  

 

Cf. détails p. 86  In dicateurs  
 

CONCLUSIO N 
 
!ʎ ȍȜȿǈȴḼ Ǭǈȿɸ ʎȿǳ ȴɊȎȜɯʎǳ ǬṭȜȿǥȜǬǳȿǥǳɸ ǥʎȽʎȴǴǳɸḼ ȴǳɸ ȜȿǥȜǬǳȿǥǳɸ Ǭǳɸ ǴʦɊȴʎʆȜɊȿɸ Ǭʎ å«ą ɸʎɰ ȴǳɸ ʆȖǴȽǈʆȜɯʎǳɸ ǳȿʦȜɰɊȿȿǳȽǳȿʆǈȴǳɸ ɸṭǈʦȂɰǳȿʆ ǈȜȿɸȜ 
ǥȴǈȜɰǳȽǳȿʆ ɭɊɸȜʆȜʦǳɸṁ «ǳɸ Ƚǳɸʎɰǳɸ ǬṭǴʦȜʆǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ ɰǴǬʎǥʆȜɊȿ Ǭǳɸ ȜȿǥȜǬǳȿǥǳɸ Ɋȿʆ ǴʆǴ ɭȴǳȜȿǳȽǳȿʆ ȜȿʆǴȎɰǴǳɸ Ǭǈȿɸ ȴǳ ǥǈǬɰǳ Ǭǳɸ ɰéflexions, notamment 
ǥɊȿǥǳɰȿǈȿʆ ȴǳɸ ɸǳǥʆǳʎɰɸ ǬṭÂ!å ou le barème des arbres.  
«ṭMʦǈȴʎǈʆȜɊȿ ǳȿʦȜɰɊȿȿǳȽǳȿʆǈȴe peut donc se conclure à ce stade   
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 CADRA GE : OBJECTIFS DU PL AN ET CONTENU  
 

 

2.1 >!EèM EM «ṭMĝ!«ą!þuÂN ENVIRONNEMENTALE  
 

Le décret n°2021-ǥǧǨǩ <M ǥǧ G;LG:J= ǦǤǦǥ HJAK HGMJ DȦ9HHDA;9LAGF <= DȦ9JLA;D= ǨǤ <= D9 DGA F˘ ǦǤǦǤ-ǥǩǦǩ <M ǫ <Ņ;=E:J= ǦǤǦǤ <Ȧ9;;ŅDŅJ9LAGFet de 
KAEHDA>A;9LAGF <= DȦ9;LAGF HM:DAIM= ȷ 1 .ȸ EG<A>A= D= JŅ?AE= <= DȦŅN9DM9LAGF =FNAJGFF=E=FL9D= <= ;=JL9AFK HD9FK =L HJG?J9EE=K régis par le code de 
DȦMJ:9FAKE=ș =L HJŅNGAL IM=;=JL9AFK <G;ME=FLK <ȦMJ:9FAKE= =L D=MJK HJG;Ņ<MJ=K <ȦŅNGDMLAGF J=DńN=FL <ȦMF= HJG;Ņ<MJ= <ȦŅN9DM9LAGF
environnementale systématique . 

*9 HJG;Ņ<MJ= <= EG<A>A;9LAGF F˘Ǩ <M .*3 <Ȧ F;=FAK J=DńN= <M ;9K KGMD=NŅ H9J DȦ9JLA;D= 0ǥǤǨ-12-ǥ˘ <M ;G<= <= DȦMJ:9FAKE=ș ŅL9FL <GFFŅ IM=la 
;GEEMF= <Ȧ F;=FAK =KL ;GF;=JFŅ= H9J MF KAL= ,9LMJ9 ǦǤǤǤ =LD9 EG<A>A;9LAGF HJŅNGAL FGL9EE=FL D9 ;JŅ9LAGF <ȦMF= -JA=FL9LAGF <ȦAménagement 
et de Programmation  sur un secteur situé à moins de 300 m du site.  

 

_ 

ARTICLE R104 -12 
Modifié  par Décret n°2021 -1345 du 13 octobre 2021 - art. 6  
 
 

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale à l'occasion :  
 
1° De leur modification prévue à l'article  L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagemen ts, ouvrages ou installations 
susceptibles d'affecter de manière significative un site Natura 2000 ;  
 
2° De leur modification simplifiée prévue aux articles  L. 131-7 et  L. 131-8, lorsque celle -ci emporte les mêmes effets qu'une révision ;  
 
3° De leur modif ication prévue à l'article L. 153 -36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, après un examen au cas par cas réalisé dans 
les conditions définies aux articles R. 104 -33 à R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement au regard des 
critères de l'annexe II de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative à l'évaluati on des incidences de certains 
plans et programmes sur l'environnement.  
 
Les dispositions du prése nt article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone 
urbaine ou à urbaniser en application du 3° de l'article  L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle.  

 

  

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000044221668
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2.2 LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION  
Contexte 
*9 !GEEMF= FGMN=DD= <Ȧ F;=FAK-Saint-%ŅJŅGF 9 ŅLŅ ;JŅŅ= D= ǥ=J B9FNA=J ǦǤǥǭȘ #DD= =KL AKKM= <= D9 >MKAGF <=K ;GEEMF=K @AKLGJAIM=K <Ȧ F;=FAK =L <=
Saint-%ŅJŅGFȘ #DD= =KL ;GEHŅL=FL= =F E9LAńJ= <= .D9F *G;9D <Ȧ3J:9FAKE= ȷ.*3ȸȘ 

Deux PLU coMNJ=FL D= L=JJALGAJ=ș DȦMF HGMJ D9 ;GEEMF= @AKLGJAIM= <Ȧ F;=FAKș DȦ9MLJ= HGMJ D9 ;GEEMF= @AKLGJAIM= <= 19AFL-Géréon. 

*= .*3 <= D9 ;GEEMF= @AKLGJAIM= <Ȧ F;=FAK 9 9AFKA ŅLŅ 9HHJGMNŅ AFALA9D=E=FL =F ǦǤǥǨȘ 'D9 <=HMAK >9AL DȦG:B=L <= HDMKA=MJK ŅNGlutions sous la forme de 
différentes procédures (révision allégée, modification simplifiée, et modification de droit commun*).  

 

date pJG;Ņ<MJ= <ȰŅNGDMLAGF 

28 avril 2014 Approbation  du PLU 

22 septembre 2014 Modification simplfiée  n°1  

28 septembre 2015 Modification n °1 

20 septembre 2016 Révision allégée n°1 

20 juin 2016 Modification n°2  

24 septembre  2018 Modification simplifiée n° 2 

24 février  2020 Modification simplifiée n° 3 

09 juin 2023 Modification n°3  

 
Objectifs 
*9 !GEEMF= <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon souhaite aujGMJ<Ȧ@MA >9AJ=
ŅNGDM=J D= .*3 <Ȧ F;=FAKș 9>AF <Ȧ9BMKL=J ;=JL9AFK ŅDŅE=FLK <M
règlement, mais aussi intégrer les orientations travaillées dans le 
;9<J= <= DȦŅLM<= MJ:9AF= ȷ.D9F-Guide sur le quartier Moutel -Corderie).  

Évolutions envisagées 
Les évolutions envisagées impliquent la modification des documents 
suivants : 

- le règlement écrit  ȷ;JŅ9LAGF <ȦMFbarème des arbres, 
HJŅ;AKAGF <=K Jń?D=K <ȦAEHD9FL9LAGFK =L <= @9uteurs pour le 
nouveau sous-secteur Ur2, réduction des obligations de 

stationnement , adaptation des règles de recul dans le sous-
secteur Ub1) 

- le règlement graphique  (refonte des zonage sur le secteur 
Moutel Corderie Pasteur avec la création dȦMF KGMK-
secteur 39ǥ HGMJ HJŅK=JN=J D=K LAKKMK <= >9M:GMJ? =L <ȦMF
sous-secteur Ur2 pour les secteurs pouvant muter, création 
<ȦMF =EHD9;=E=FL JŅK=JNŅș 9BGML <ȦMF EMJ =L <ȦMF= E9AKGF
<9FK D= H9LJAEGAF= J=HŅJŅș ;JŅ9LAGF <ȦMF= - .șȜȸ 

- D=K -JA=FL9LAGFK <Ȧ EŅF9?=E=FL =L <= .JG?J9EE9LAGF
(OAP) ȷ;JŅ9LAGF <= ȥD- . F˘ǥǪșadaptation <= DȦ- . <M  GAK
Jauni). 

  

Ainsi, la présente modification constituera la 
modification de droit commun * n°4 du PLU 
@AKLGJAIM= <= D9 ;GEEMF= <Ȧ F;=FAKȘ 

*soumise à enquête publique 
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2.3 LE CONTENU D U DOCUMENT  
 

*= ;GFL=FM <= DȦŅN9DM9LAGF =FNAJGFF=E=FL9D= =KL <Ņ>AFA H9J D= ;G<= <= DȦMJ:9FAKE= :  

 

_ 

ARTICLE R104 -18 
Modifié par Décret n°2021 -1345 du 13 octobre 2021 - art. 9  
 

 
Les documents d'urbanisme mentionnés à la section 1 qui ne comportent pas de rap port de présentation en application d'autres dispositions sont 
accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :  
 
1° Une présentation résumée des objectifs du document,  de son contenu  et, s'il y a lieu, de son articulation avec les autres documents d'u rbanisme 
et les autres plans et programmes mentionnés à l'article L. 122 -4 du code de l'environnement  avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit 
prendre en compte ;  
 
2° Une analyse de l'état initial de l'environnement et des perspectives de son év olution  en exposant notamment les caractéristiques des zones 
ɸʎɸǥǳɭʆȜǤȴǳɸ ǬṅǸʆɰǳ ʆɊʎǥȖǴǳɸ Ǭǳ ȽǈȿȜȂɰǳ ȿɊʆǈǤȴǳ ɭǈɰ ȴǈ ȽȜɸǳ ǳȿ ɬʎʦɰǳ Ǭʎ ǬɊǥʎȽǳȿʆ Ṇ 
 
3° Une analyse exposant :  
 
ǈṔ «ǳɸ ȜȿǥȜǬǳȿǥǳɸ ȿɊʆǈǤȴǳɸ ɭɰɊǤǈǤȴǳɸ Ǭǳ ȴǈ ȽȜɸǳ ǳȿ ɬʎʦɰǳ Ǭʎ ǬɊǥʎȽǳȿʆ ɸʎɰ ȴṅǳȿʦȜɰɊȿȿǳment , notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la 
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine cultur el architectural et archéologique et les 
paysages et les interactions entr e ces facteurs ;  
 
b) Les problèmes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'env ironnement , en 
particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 414 -4 du code de l'e nvironnement  ; 
 
4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau 
international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré  au regard des solut ions de substitution raisonnables tenant 
compte des objectifs et du champ d'application géographique du document ;  
 
5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu , les conséquences dommageables de la  
ȽȜɸǳ ǳȿ ɬʎʦɰǳ Ǭʎ ǬɊǥʎȽǳȿʆ ɸʎɰ ȴṅǳȿʦȜɰɊȿȿǳȽǳȿʆ Ṇ 
 
6° La définition des critères, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur l'environnement  afin d'identifier, 
notamment, à un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envi sager, si nécessaire, les mesures appropriées ;  
 
7° Un résumé non technique  des éléments précédents et une description de la manière dont l'évaluation a été effectuée.  
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2.4  ARTICULATION AVEC LES  AUTRES DOCUMENTS 
D'URBANISME ET LES A UTRES PLANS ET PROGR AMMES  

mentionnés à l'article L. 122 -4 du code de l'environnement  avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre en compte ;  

 

Analyse au regard du PADD 
 

Les évolutions envisagées dans le cadre de la présente Modification ne remettent pas en question le PADD débattu dans le cadre de la Révision 
générale du PLU. En particulier :  

 
Vis -à-ʦȜɸ Ǭǳ ȴṭɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿ ȿủᶡ ṓuȿɸǥɰȜɰǳ ȴǳ ɭɰɊȭǳʆ Ǭǈȿɸ ʎȿǳ ʦǴɰȜʆǈǤȴǳ ǬȜȽǳȿɸȜɊȿ ȜȿʆǳɰǥɊȽȽʎȿǈȴǳṔ  

> Affirmation des caractéristiques urbaines identitaires des axes historiques r econnectant le centre -ǈȿǥȜǳȿ Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ  ǈʦǳǥ ʎȿ ʆǳɰɰȜʆɊȜɰǳ ɭȴʎɸ ȴǈɰȎǳ 
ȎɰǑǥǳ ǚ ȴǈ ǥɰǴǈʆȜɊȿ Ǭǳ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ ȜȽɭȴȜɯʎǈȿʆ ȴǈ ɭɰǴɸǳɰʦǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ʆȜɸɸʎɸ Ǭǳ ȍǈʎǤɊʎɰȎ ȴǳ ȴɊȿȎ Ǭǳɸ ʦɊȜǳɸ ȍǳɰɰǴǳɸḼ ɸʎɰ ȴṭǈʦǳȿʎǳ francis Robert ou encore sur 
le boulevard Pasteur.  

Vis -à-vis d ǳ ȴṭɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿ ȿủᶢ ṓåɰǴɸǳɰʦǳɰ Ǭǳɸ ǳɸɭǈǥǳɸ ȿǈʆʎɰǳȴɸ ǳʆ ǈȎɰȜǥɊȴǳɸṔ ḻ  

Incitation au renouvellement urbain sur des secteurs déjà urbanisés (notamment sur le secteur Moutel -Corderie -Pasteur) pour créer du  logemen t  à 
proximité des commerces et services existan ts et réduire la consommation de terre agricole.   

Vis -à-ʦȜɸ Ǭǳ ȴṭɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿ ȿủᶤ ṓąȿ ǥǈǬɰǳ Ǭǳ ʦȜǳ Ǭǳ ɯʎǈȴȜʆǴṔ ḻ  

!ǬǈɭʆǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ɰȂȎȴǳɸ Ǭǳ ɰǳȿɊʎʦǳȴȴǳȽǳȿʆ ʎɰǤǈȜȿ ṓǥȍ Â!å ȿủᶡᶦ ǥɰǴǴǳṔ ɭɊʎɰ ɸṭǈǬǈɭʆǳɰ ǳʆ ɸṭȜȿɸǴɰǳɰ ȖǈɰȽɊȿȜǳʎɸǳȽǳȿʆ ǈʦǳǥ ȴṭǳʬȜɸʆǈȿʆ ǳʆ ǥɰǴǈʆȜɊȿ Ǭṭʎȿ outil 
réglementaire favorisant la protection des arbres afin de favoriser la présence de la nature en ville  

Vis -à-ʦȜɸ Ǭǳ ȴṭɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿ ȿủᶥ ṓµǈȠʆɰȜɸǳɰ ȴǳ ǬǴʦǳȴɊɭɭǳȽǳȿʆ Ǭǳ ȴṭȖǈǤȜʆǈʆṔ ḻ  

èǴɭɊȿɸǳ ǈʎʬ ɊǤȭǳǥʆȜȍɸ Ǭǳ ɭɰɊǬʎǥʆȜɊȿ Ǭǳ ȴɊȎǳȽǳȿʆɸ ǳʆ Ǭṭʎȿǳ ʎɰǤǈȿȜɸǈʆȜɊȿ plus compacte et qualitative (cf. OAP visant à optimiser le foncier tout en 
ʦǳȜȴȴǈȿʆ ǚ ȴṭȜȿɸǳɰʆȜɊȿ Ǭǈȿɸ ȴṭǳȿʦȜɰɊȿȿǳȽǳȿʆ ǳʬȜɸʆǈȿʆṔḼ;  
 
Vis -à-ʦȜɸ Ǭǳ ȴṭɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿ ȿủᶩ ṓÂɭʆȜȽȜɸǳɰ ȴǳɸ ɰǳɸɸɊʎɰǥǳɸ ȿǈʆʎɰǳȴȴǳɸṔ  

èǴǬʎǥʆȜɊȿ Ǭǳ ȴṭȜȽɭǳɰȽǴǈǤȜȴȜɸǈʆȜɊȿ Ǭǳɸ ɸɊȴɸ ǳʆ ȜȿǥȜʆǈtion à la réhabilitation des logements existants (cf OAP n°16 créée)  

èǴǬʎǥʆȜɊȿ Ǭǳɸ ɰȜɸɯʎǳɸ ǬṭȜȽɭǳɰȽǴǈǤȜȴȜɸǈʆȜɊȿ ǈʦǳǥ ȴǈ ɰǴǬʎǥʆȜɊȿ Ǭʎ ȿɊȽǤɰǳ Ǭǳ ɸʆǈʆȜɊȿȿǳȽǳȿʆ ɊǤȴȜȎǈʆɊȜɰǳ ɭɊʎɰ ȴǳɸ ȴɊȎǳȽǳȿʆɸ ɸɊǥȜǈʎx et les 
équipements  
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JLA;MD9LAGF 9N=; D= 1!-2 <M .9QK <Ȱ Fcenis 
 
«ǳ ð>Âþ Ǭʎ åǈʭɸ Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ ǈ ǴʆǴ ǈɭɭɰɊʎʦǴ ǳȿ ȍǴʦɰȜǳɰ ᶢᶠᶡᶤṁ uȴ ǳɸʆ ǈǥʆʎǳȴȴǳȽǳȿʆ ǳȿ ǥɊʎɰɸ Ǭǳ èǴʦȜɸȜɊȿṁ  
«ǳ ð>Âþ Ǭʎ åǈʭɸ Ǭṭ!ȿǥǳȿȜɸ ɭɰɊȽǳʎʆ ȴǈ ȽǈȠʆɰȜɸǳ Ǭǳ ȴṭʎɰǤǈȿȜɸǈʆȜɊȿ ǳʆ ȴǈ ɭɰɊʆǳǥʆȜɊȿ Ǭǳɸ ǳɸɭǈǥǳɸ ǈȎɰȜǥɊȴǳɸ ǳʆ ȿǈʆʎɰǳȴɸṁ ! ǥǳʆ ǴȎǈrd, la mise en place et  la 
ǥɊȿȍɊɰʆǈʆȜɊȿ ǬṭÂ!åḼ ȿɊʆǈȽȽǳȿʆ ǚ ʦɊǥǈʆȜɊȿ ǬṭȖǈǤȜʆǈʆḼ ɸṭȜȿɸǥɰȜʆ Ǭǈȿɸ ǥǳʆʆǳ ɭǳɰɸɭǳǥʆȜʦǳ ǳȿ ǥɰɊȜɸǈȿʆ ȴǳɸ ǳȿȭǳʎʬ ǬṭɊɭʆȜȽȜɸǈʆȜɊȿ Ǭʎ foncier (limitant 
Ǭṭǈʎʆǈȿʆ ȴǳɸ ɭɰǴȴȂʦǳȽǳȿʆɸ ɸʎɰ ȴǳɸ ǳɸɭǈǥǳɸ ǈȎɰȜǥɊȴǳɸ ǳʆ ȿǈʆʎɰǳȴɸ ɭɊʎɰ ʎȿ ȽǸȽǳ ȿɊȽǤɰǳ Ǭǳ ȴɊȎǳȽǳȿʆɸṔ ǳʆ Ǭǳ ɸʆɰʎcturation des paysages urbains.  
«ǈ ɭɰȜɸǳ ǳȿ ǥɊȽɭʆǳ Ǭǳ ȴǈ ȿǈʆʎɰǳ ǳȿ ʦȜȴȴǳ ǈʦǳǥ ȴǈ ǥɰǴǈʆȜɊȿ Ǭṭʎȿ ǤǈɰȂȽǳ Ǭǳ ȴṭǈɰǤɰǳ Ǭǈȿɸ ȴǈ ȴɊȎȜɯʎǳ Ǭǳ ɰǳȿȍɊɰǥǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ ȽȜɸǳ ǳn valeur de la Trame 
verte et bleue locale.  
«ǈ ɭɰǴɸǳȿʆǳ ɭɰɊǥǴǬʎɰǳ ɸṭȜȿɸǥɰȜʆ ǳȿ ɭȴǳȜȿǳ ǥɊȽɭǈʆȜǤȜȴȜté avec le SCOT.  

 

Articulation avec le SDAGE et le SAGE 
 

Le SDAGE Loire -Bretagne  

«ǳ ʆǳɰɰȜʆɊȜɰǳ ɸǳ ʆɰɊʎʦǳ Ǭǈȿɸ ȴǳ ɭǴɰȜȽȂʆɰǳ Ǭʎ ðE!gM ṓðǥȖǴȽǈ EȜɰǳǥʆǳʎɰ Ǭṭ!ȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ gǳɸʆȜɊȿ Ǭǳɸ MǈʎʬṔ «ɊȜɰǳ-Bretagne. Le comité de bassin a 
adopté le 3 mars 2022 le SDAGE  ɭɊʎɰ ȴǳɸ ǈȿȿǴǳɸ ᶢᶠᶢᶢ ǚ ᶢᶠᶢᶧḼ ǳʆ ǈ ǴȽȜɸ ʎȿ ǈʦȜɸ ȍǈʦɊɰǈǤȴǳ ɸʎɰ ȴǳ ɭɰɊȎɰǈȽȽǳ Ǭǳ Ƚǳɸʎɰǳɸ ǈɸɸɊǥȜǴṁ «ṭǈɰɰǸʆǴ Ǭǳ ȴǈ ɭɰǴȍȂʆǳ 
coordonnatrice de bassin en date du 18 mars 2022 approuve le SDAGE et arrête le programme de mesures. Le SDAGE 2022 -2027 est entré en vigu eur 
le 4 avril 2022.  

Le SDAGE 2022 -2027 comprend 14 orientations fondamentales.  

La ǥɰǴǈʆȜɊȿ Ǭǳ ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ  ɰǴɭɊȿǬ ʆɊʎʆ ɭǈɰʆȜǥʎȴȜȂɰǳȽǳȿʆ ǚ ȴṭɊɰȜǳȿʆǈʆȜɊȿ ȿủᶣ ṓèǴǬʎȜɰǳ ȴǈ ɭɊȴȴʎʆȜɊȿ ɊɰȎǈȿȜɯʎǳḼ ɭȖɊɸɭȖɊɰǴǳ ǳʆ ȽȜǥɰɊǤȜɊȴɊȎȜɯʎǳṔḼ ǳʆ ɭȴʎɸ 
spécifiquement à la dispo sition 3D - - µǈȠʆɰȜɸǳɰ ȴǳɸ ǳǈʎʬ ɭȴʎʦȜǈȴǳɸ ɭǈɰ ȴǈ ȽȜɸǳ ǳȿ ɭȴǈǥǳ Ǭṭʎȿǳ ȎǳɸʆȜɊȿ ȜȿʆǴȎɰǴǳ ǚ ȴṭʎɰǤǈȿȜɸȽǳ, en favorisant une 
désimperméabilisation des sols favorisant une infiltration  lorsque cela est possible.  

Au niveau des autres évolutions envisagées, les po ints de contact avec le SDAGE sont nuls ou non significatifs.  

Le SAGE Estuaire de la Loire  

«ǳ ʆǳɰɰȜʆɊȜɰǳ ɸǳ ʆɰɊʎʦǳ Ǭǈȿɸ ȴǳ ɭǴɰȜȽȂʆɰǳ Ǭʎ ð!gM ṓðǥȖǴȽǈ Ǭṭ!ȽǴȿǈȎǳȽǳȿʆ ǳʆ Ǭǳ gǳɸʆȜɊȿ Ǭǳɸ MǈʎʬṔ Ǭǳ ȴṭMɸʆʎǈȜɰǳ Ǭǳ ȴǈ «ɊȜɰǳḼ ɯʎi a été approuvé par 
arrêté préfectora l du 09 septembre 2009.  

«ǈ ɰǴʦȜɸȜɊȿ Ǭʎ ð!gM ǈ ǴʆǴ ȴǈȿǥǴǳ ǳȿ ᶢᶠᶡᶥ ṁ «ǳ ɭɰɊȭǳʆ Ǭʎ ð!gM ɰǴʦȜɸǴ ǈ ǴʆǴ ʦǈȴȜǬǴ ɭǈɰ ȴǈ >ɊȽȽȜɸɸȜɊȿ ȴɊǥǈȴǳ Ǭǳ ȴṭǳǈʎ ȴǳ ᶡᶣ ǬǴǥǳmbre 2022  , il est 
ǈǥʆʎǳȴȴǳȽǳȿʆ ǳȿ ȜȿɸʆɰʎǥʆȜɊȿ ɭǈɰ ȴǳɸ ɸǳɰʦȜǥǳɸ Ǭǳ ȴṭMʆǈʆ ǳȿ ʦʎǳ Ǭǳ ɸǈ ʦǈȴȜǬǈʆȜɊȿ ɭǈɰ ǈɰɰǸté inter préfectoral.  

Comme pour le SDAGE, le principal sujet connexe entre le SAGE e st la Modification du PLU qui concerne  ȴṭÂ!å ȿủᶡᶦ (Moutel -Corderie -Pasteur) avec 
une incitation à la désimperméabilisation. Cette  ǴʦɊȴʎʆȜɊȿ Ǭʎ å«ą ɯʎȜ ɸṭȜȿɸǥɰȜʆ ǳȿ ǈǬǴɯʎǈtion avec la disposition I3 -2 (Elaborer ou actualiser les 
schémas directeurs de gestion des eaux pluviales)  afin de favoriser une gestion intégrée des eaux pluviales  dans ce secteur déjà urbanisé.  
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 ETAT INITIAL DE L'EN VIRONNEMENT ET PERSP ECTIVES 
DṭEVOLUT ION  

 

_ 

ARTICLE R104 -18 
Modifié par Décret n°2021 -1345 du 13 octobre 2021 - art. 9  
 

 
Les documents d'urbanisme mentionnés à la section 1 qui ne comportent pas de rapport de présentation en application d'autres dispositions sont 
accompagnés d'un rapport envi ronnemental comprenant :  ṓḽṔ 

2° Une analyse de l'état initial de l'environnement et des perspectives de son évolution  en exposant notamment les caractéristiques des zones 
ɸʎɸǥǳɭʆȜǤȴǳɸ ǬṅǸʆɰǳ ʆɊʎǥȖǴǳɸ Ǭǳ ȽǈȿȜȂɰǳ ȿɊʆǈǤȴǳ ɭǈɰ ȴǈ ȽȜɸǳ ǳȿ ɬʎʦɰǳ Ǭʎ ǬɊǥʎȽǳȿʆ Ṇ 
_ 

M NM <=K G:B=;LA>K =L <=K =FB=MP <= D9 HJŅK=FL= EG<A>A;9LAGFș DȦŅL9L AFALA9D <= DȦ=FNAJGFF=E=FL =L K=K H=JKH=;LAN=K <ȦŅNGDMLions sont recentrées sur 
le secteur Moutel -Corderie  IMA =KL D= K=MD Ĥ >9AJ= DȦG:B=L <= EG<A>A;9LAGFK KH9LA9DAKŅ=K 9HH=D9FL MF ;GEHDŅE=FL Ĥ DȦŅL9L AFALA9D HJGHGJLAGFFŅ 9MP
modifications.  

3F HJGHGK ;GEHDŅE=FL9AJ= =PHGK= DȦŅL9L <=K RGF=K 3D KMAL= Ĥ MF= <=E9F<= <= HJŅ;AKAGF <= D9 +0 =Ș 
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// MILIEU PHYSIQUE  
 

L= K=;L=MJ <ȦŅLM<=K KȦAFK;JAL KMJ MF KAL= <ȦAFL=J>9;=
topographique et géologique.  

 

Topographie 
1ALMŅ =FLJ= ǥǩ =L ǦǤ E <Ȧ9DLALM<= AD KȦAFK;JAL <9FK MF
environnement où les infrastructures ont notamment 
modifié  le terrain naturel avec des talus.  

Le relief le plus marqué se situe notamment sur la 
frange nord/est, avec un effet de contrebas perçu 
<=HMAK DȦAFLŅJA=MJ <M KAL=ș Ĥ DȦ9JJAńJ= <=K B9J<AFK <=K
maisons adressées sur le boulevard Pasteur. 

 

Géologie 
Le secteuJ <ȦŅLM<=K =KL ;GF;=JFŅ H9Jdeux types de 
complexes  :  

- le complexe gréso-pélitique frasno -dinantien du 
synclinal d'Ancenis  

- des alluvions modernes 

 

Climat 
Comme le reste de la commune, le secteur bénéficie 
<ȦMF;DAE9L <GMP =L L=EHŅJŅș <ȦAF>DM=F;= G;Ņ9FAIM=Ș 

 

Hydrographie 
Quoique le site se situe à proximité de la Loire, et de 
son affluent la Grée, aucune zone humide  ni aucun 
;GMJK <Ȧ=9M FȦont  été repéré s DGJK <= DȦAFN=FL9AJ= <=K
RGF=K @MEA<=K =L <=K ;GMJK <Ȧ=9M 9FF=PŅ 9M .*3Ș 

Un espace de rétention pour la régulation des eaux 
pluviales est présent au sud est du quartier avec un 
exutoire traversant sous les voies ferrées. 

  

 

_ 
TOPOGRAPHIE ET PROFI LS 
ALTIMETRIQUES  
Source  : Géoportail (IGN)  
 

 

 

 

 

_ 
GEOLOGIE   
Source  : Géoportail (IGN /BRGM ) 
 

E O 

S N N 

S 

E O 

Alluvions 
modernes  

Complexe gréso -
péli tique frasno -

dinantien  
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// OCCUPATION DU SOL  
 

Le quartier Moutel -Corderie appartient au tissu déjà urbanisé de la commune. Fortement anthropisé , il est marqué par la présence :  

- "ȦMF LAKKM <= >9M:GMJ? 9KKG;A9FL E9AKGFK individuelles  et jardins sur de petites parcelles plus ou moins jardinées , 

- De bâtiments abritant des logements collectifs, ou équipements sis sur des espaces libres largement imperméabilisés (station nement)  

- "ȦAF>J9KLJM;LMJ=K <= LJ9FKHGJLK KLJM;LMJ9FL=K 9MP >J9F?=K <M K=;L=MJ ȷJGML= <ŅH9JL=E=FL9D= =L NGA=K >=JJŅ=Kȸ 

- "ȦMF ;GMN=JL NŅ?ŅL9D HDMK GM EGAFK <=FK= KȦ9HHMQ9FL KMJ MF= KLJ9L= <Ȧ=KH9;=K =F@=J:ŅKș =L <Ȧ9J:J=K HDMK GM EGAFK <=FK=K K=DGF les secteurs. 

_ 
OCCUPATION DU SOL  
Source  : Géoportail  
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+=KMJ=K <ȰAFN=FL9AJ= =L <= HJGL=;LAGF <=K =KH9;=K F9LMJ=DK 
*= K=;L=MJ <ȦŅLM<=K FȦ=KL ;GF;=JFŅ H9J9M;MF= HJGL=;LAGF <ȦGJ<J= JŅ?D=E=FL9AJ= Ĥ DȦAFLŅJA=MJ <=son périmètre.  

Toutefois, compte-tenu de sa situation à HJGPAEALŅ <= <=MP N9DDŅ=Kș <GFL DȦMF= E9B=MJ=ș D9 *GAJ=ș D= K=;L=MJ <ȦŅLM<=K KȦAFK;JAL <9FK MF =FNAJGFF=E=FL
dense en protections écologiques . Plusieurs périmètres se situent dans un rayon de 5 km <M K=;L=MJ <ȦŅLM<=KȘ /MGAIM= ;=JL9AFK <Ȧ=FLJ= =MP KGA=FL
sALMŅK Ĥ EGAFK <= ǩǤǤ EńLJ=Kș ADK FȦ=FLJ=LA=FF=FL H9K <= DA9AKGFK Ņ;GDG?AIM=K >GF;LAGFF=DD=K ŅNA<=FL=K 9N=; D= K=;L=MJ <ȦŅLM<=s, celui-ci étant déjà 
urbanisé et soumis à différentes nuisances sonores (routières ferroviaires et industrielles).  En effet, le s=;L=MJ <ȦŅLM<= =KL KŅH9JŅ <= ;=K RGF=K <=
protection par des espaces fortement urbanisés et par des infrastructures.  

 

TYPE (en vert  : inventaires ) NOM  DISTANCE  < 500 m  SUPERFICIE  

Natura 2000 (directive Oiseaux)  FR5212002 Vallée de la Loire de Nantes aux Ponts -de -Cé et ses annexes  330 m  15 714 ha  
Natura 2000 (directive Habitats)  FR5200622 Vallée de la Loire de Nantes aux Ponts -de -Cé et ses annexes  330 m  16 522 ha  
ZICO Vallée de la Loire de Nantes à Montsoreau   12 083 ha  
ZNIEFF de type 2  Vallée de la Loi re de Nantes au Bec de Vienne  330 m  27 742 ha  
ZNIEFF de type 1  Lit mineur, berges et iles de Loire entre les Ponts de Cé et Mauves -sur -Loire  330 m  4 388 ha  
Arrêté de protection de biotope  Combles et clocher de l'église Saint - Pierre  410 m  0,09 ha  
ZNIEFF  de type 1  Combles de l'église Saint -Pierre d'Ancenis  410 m  0,09 ha  
ZNIEFF de type 1  Zone bocagère entre Champtoceaux et Saint -Florent -le-Vieil   1 737 ha  
ZNIEFF de type 1  Marais de Grée et marais de Meron et leurs abords   408,8 ha  

 

 

_ 
OCCUPATION DU SOL  
Source  : Géoportail  

  
 






































