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1. Contexte et présentation du projet 1.2. Localisation du projet

Le projet « Aménagement du quartierde lagareé se situe au niveau de | aSapare de

, Géréon, dans le département Loire-Atlantique (44), en région Pays de la Loire. La commune fait partie de la
11 Preambu Ie communaut ® de ¢ ommu n gréuhigssanPacg jpur 2D Gomenesrsir sn territoire de 863,2 km?.
Leprésentr ®s um® non technique synth®tise | ®& uprei "ddiignpulet ®lp®méd
projetded d a m®nagement du quarti eSnintééréoh.a gare ddéAnceni s

Aires d'étude - Périmétre élargi et éloigné Aménagement d'un quartier de la gare

Commune d'Anrenie-Saint-Géréon

- / & ok
Vallons,de:liErdre} % | i &, d
g &
=3

. . .. . < . . L, Zone détude : Y ‘_«“ 3 ; > by} % . =4 s ' 28
L6®tude doi mpact an°®Bt62 du 1D pitlet 1976 @lkativepaddarprotiection beda nature. Cette étude [ penmsre rameaat s y. : S hae ‘r" '
permet | 6int®gration des enjeux environnementaux et sanit C‘:':::Z:";:;m””‘”
d®ci sionnel qui | 6accompaghes [Eldjeeperudedomavdaxreu ®VDAM®  Jrmwaocwom ! : T
de moindre impact. {23 s communates e X N e
El'l e per met ainsi de saisir, dans toute |l eur complexit®,

apparaitre ses impacts a la fois positifs et négatifs, directs et indirects, temporaires et permanents, a court, moyen
et long terme tout en proposant des mesures afin de les éviter, de les réduire ou, en dernier recours, de les
compenser.

Léenvironnement y est appr®hend® dans sa globalit® : poplt
biens matériels, facteurs climatiques, continuités écologiques, équilibres biologiques, patrimoine, sol, eau, air, bruit,
espaces naturels, agricoles, forestiers et de loisirs, ainsi que les interactions entre ces éléments.

L6®tude dodoi mpact est pr opor t idoterrito®eeimpactéyar le projed ai aux effgts®le saf i q u
mi se en Tuvre. Les enjeux environnementaux sont donc hi
enjeux identifiés comme majeurs pour le projet et le territoire étudié.

es
®r

LO®tude doéi mpact dprévenirlas dormmaggs patemteels,ta une phdse pertinente de conception

du projet envisag® et dodéanal yser et jdensfiésisdrle emitoire duprojethoi x r
Elleviseainsiaas si st er | a ma qiantaux @cisiodsa prendra @ieu des enjeux environnementaux

du territoire concerné et aux enjeux relatifs a la santé humaine.

Cetteétuded 6 i mpact a ®t® r GLEd & Pet2@bari2025so0ci ®t ® N

Les donn®es naturalistes ont ®t ® comp il ®es lors doun inve Logo (sce \Ater | Date : jZ41171,ANCE,EDA.qq \Sourcs:xeu-soowmozozz A o  —_3#"

Figurel: Si t e "d ol ot @élhegie et &doignée
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Aires d'étude - Périmétre élargi et éloigné Aménagement d'un quartier de la gare

Commiine d'Ancenic-Qaint-(34rénn

Zone d'étude

D Périmétre immediat
D Périmétre rapproché (500 métres)

——
| . i Limites communales
-

D
Logo (sce | Auteur: | Date: 241171_ANCENIS_EDA.qq | Sources : IGN-BD ORTHO 2023 A Lo 0 20 500m

ormat A

Figure2: Localisation”duod®dhgdrited ®t ude
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|l a cr®ation de |l ogements permettant | 6a
actifs travaillant sur es m®tropoles dbéAngers

I
13 R®g I emen t at I on € t 0 bj ec t I f S d e If@o;@t&eiﬁgedamgrﬁgarﬁﬁuviea}ui,jhliutiaﬁ.'etgerﬁctesédpré)X;msltéF;aces publics struct

Le dimensionnement des espaces publics pour répondre a cette situation de centralité,

~ . . Une offre de |l ogements adapt®s aux actifs du bassin d
1.3 1.L6®val uati on environnemental e Le confortement du p!le dé®qui pement existant autour
La prise en compte des nuisances engendrés par les infrastructures voisines.
Le projet est concerné par la rubrique 39 (b) de lanomenclature relative” | 6 ®v al uat i on «@ravaixy on ne me ni alh requalification de la couture (boulevard Léon Séché) entre le centre ancien et le quartier,
constructions et op®r ati Iontssounhid & e évaleatiom rehvironnementale les La mise en sc ne de | O6entr®e de ville,
opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal a 10 ha La pr®servation des alignements doéarbres structurants

La requalification du boulevard des Alliés.
Lobemprise du projet de dree nloau veed rl ec enibdeAd lceetabdasierprojet est donc

soumi s " ®val uati on environnement al En effey seloRnmeé ¢ade de( ®t ude déi mpact) .
| Environnement, | es peurefimansongauu ,| eurr Il ecawal inadtuiren sont sus pAL b 0 i des
incidences notables sur | 6e nfonitltobjat duwmenéauatioroenvirdnremestalenen ® humaljr'lzﬂf'eg' éh&xaé Ie‘ivér‘iﬁdtéd@am@nagmﬁtemlmnt

fonction de critéres et de seuils définis par voie réglementaire. Deuxs c®narii ont ®merg®, ces derniers sont contusiest®s et o

Le premier scénario (les ondes) privilégiedes principes déamePmuEagéampmti et gaar t d
boul

1_4_Présentationduprojet existants (l davenue de la Lib®ration et |e evard L®on
Ces deux « ondes-meéres » sont réaménagées. Le boulevard Léon Séché est requalifié et constitue une premiére
trame paysag re structurante pour |l e quartier. La rue e

1.4.1. Identification du porteur de projet

végétale et des sols désimperméabiliséspour f avori ser une gestion des eaux plu

. . , . N ) Libération est prolon?ée pour reconnecter la gare au boulevard Léon Séché et, ouvrir des vues vers les bords de
Le projet de renouvellement urbain est porté par la Vile d 8 Anceni s, accompagn®e par | dy@ir e AtTantique

Développement qui en assure la réalisation opérationnelle.

Une troisi me onde sbajoute " ces deux premi res. |1l sbag
. . . A . ve®g®tali s®e reconnectant | a gar e, l a Pierre ligisoosvdouees i 1 e

1l42.Justification de | oop®rat| on apai s®es et un am®nagement pr®servant | dhabitat dbdesp ces
Dot ®e dobéun patrimoine industri el -Sant-Géaontenvisaye depuis plusieuss f or t ,Leslfagade¥ activéselu quladidy secteucturent aux abords des deux premiéres ondes et plus particulierement le long
ann®es |l a reconqgu°te des friches industrielles qui constidteuelndavaeujweurdlédhlua LOb®sent orl déoh@batuitersedea elcenGaree.dava
Ainsi, par d®l i b®ration en date du 18 mai 2009, I a Vi Ighaduellethénéplusdensds en searapprochhantdefagareo uv® | a cr ®ation doéune zone
débam®nagement concert® (ZAC) au sud de |l a voie ferr®e, d®l i b®ration néayant fait | dédobjet par | a suite dbédaucune d
formalités de publicité nécessaires” sa mi se en Tuvre op®rationnell e. Les stationnements sont majoritairement gérés en rez-de-chaussée des opérations.
Pour autant, ce projet de renouvellement urbain, inscrit au PLU, représente un enjeu fort du développement de la
ville en permettant a la fois une redynamisation du centre-v i | | e, | 6accueil de nouvel |l es Laboulevard de® alliés dést relgoafifig Yconforkemenn du svégétal et aménagement des liaisons douces). Il se
publics, et la construction de nouveaux logements. reconnecte au quartier au niveau du boulevard L®on S®ch®
Ce projet de renouvellement urbain r®pond pleinement aux I|aMareedtdévayéefafinxd®@smplifier | e IGaT edw uRayssi tdbBAncepi exi mht ®i Miut an
ainsi les extensions urbaines en proposant une mutation des usages tels que les friches industrielles. perspective cadrant le centre ancien.

Le site en question correspond a un ensemble de parcelles aux destinations et occupations diverses (habitat,
activités, friches industrielles, etc.). Plus récemment (2019) le Cinéma Eden 3 a été implanté au nord-Est de la ZAC
comme équipement majeur pour le devenir du site.

La vill e-San6@@&rc&mn sa donc sign® wune convention de mandat do®tudes pr®al ables avec |l a Soci ®t ®

Publique Locale Loire Atlantique Développement le 26 novembre 2019 et,danscecadre-l ©, | 6 ®qui pe pluridisciplinaire

de ma’  trise doéf uiteatuele, paysageren enyironrementhle et en infrastructures, pilotée par

Masterplan a ®t ® retenue |l e 20 d®cembre 2021 afin de r®aliser un plan guide pour | 6am®nagement de ce secteur.
Le 2 avril 2024, | e cintsGRIr I ®omu rmi wviapadld ® 6 Aroperpird uni t® dbébengager |l a cr®ation dbéune zone

débam®nagement concert®e (ZAC) sur | a base du plan guide valid® fin 2023.

Les objectifs et enjeux du projet urbain sont les suivants :

Préservationde|l 6i dent it ® i ndusisreirevlialta ociu ddiatceg i vi t ® industrielle existante (ex. usine Braud)

et ®tude des potentiels de r®habilitation de boOtiment industriel existant (Bol d&éArgent)
Reconnexion a la Loire

Mi se en sc¢c ne du sol historique (Pierre Couvreti re, &)

Am®l i oration de |l 6acc s " la Loire

7142 Avril 2025 b SCE



AMENAGEMENT DU QUARTI ERSADEERESON @4LRIRE ATBANNQUENMEVELOPPENENL L E D éSAINTGEREONS

RESUME NON TECHNIQUE

Virs le Sed Leire

Yy

Figure 3: Scénario 1 : Les ondes

Le second scénario priviiégieun ar chi pel form® doé | ot ssolsss@aquartiery a n t
Une premiere«ileé sodappuie sur | e faubourg de

Les autres « 1les » se déploient ensuite sur les emprises industrielles récentes (prairies remblayées constituées de
grands “lots faiblement maill ®s, é). Ces

Sur ces “lots, des formes urbaines contrast®es

densités plus faibles a leurs franges.

Un nouvel axe dbdacc s ° |l a gare est cr®® pour
|l equel

Cette dorsale constitue un « nouveau quaie pour | e quartier
déportés et les facades actives du quartier.

(mai sons

emprises

pacifier
sbdbappui

Les

voi es des rues exi stantes sont reduites
« fonctionnellesé des "l ots (r®purgation, d®fense incendie
de structures végétales et désimperméabilisée pour accueillir une gestion des eaux pluviales en surface.

pour

noéy
d®m®n

Pour les voitures, le boulevard des Alliés est requalifié¢ (confortement du végétal et aménagement des liaisons
douces). Seul un carrefour est prévu pour la reconnexion du quartier. Il est aménagé au niveau de la nouvelle rue.
Cet aménagement permet ainsi de simplifier le carrefour situé a proximité du quartier des pécheurs afin«d 6 e f bacer
son emprise pour faciliter les traversées vers la Loire

e ¢
et

(

d®pl oi ¢

€

A

Vers le Nord
d’Ancenis-saint-Géréon

Vers le centre

Y

Vers le centre Vers le Sud Loire
Y 4

Figure 4 : Scénario 2 : Le quai et I'Archipel
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Le sc®nar i»aétk reierd palradéférentes raisons : 1431.Pr i nci pe d d a mRDIAL gLED(DﬂEElEFnt de | a
Le parc linéaire de la Loire permet de préserver un espace végétalisé importantet«d 6un s e u>JCett enant aiu e me t sc ri o ermis déaboutir un
espaceestnon-ci r cul ®, il est amen® © sbéanimer dans | 0ur§n(§?%%e Jt 6apa s L1a nU|at S’ caracpt®r|st|ques
Efirfrent des conditions am®Ilior®es pour 1| e d®ve|oppem lﬁiegékgsd|ff£en|éjs' er5|t® caract®r|st|que des bords de
olre . Lo N . . o L s oLa requalification du boulevard tangentiel des Al
Ce parc, pensé en creux prévoit de remettre a nu le socle alluvionnaire. Ainsi, le scénario permettait a la che s®curis®e d our les pi®tons/v
Loire de p®n®trer dans | e quartier ~° | 6image du fonctionneme ” des prairies ino ga Ies | tdpriques.
Le prolongement de | 6avenue de |l a Lib®ration permet de g®r8rLt?re?§oﬁf|ngaluo% todsm@dﬁseauduabcoul vta®rsd LnéjounStéé)@Hé)e ﬁé’rrmétets
extérieurs du quartier et ainsi limiter les nuisances pour les futurs habitants centre-ville, '
Le risque de report de la circulation sur le centre-ancien est moins important que pour le scénario « Le Quai o Une nouve | le desserte du site Braud et de la futu
et loMArch I pe ! ~ . . . des Allle erme de falr? C|rculer les poids lourds en périphérie du quartleret de réaliser des
La r®duction de | 6®paisseur du carrefour au niveau du g|ratol[;gv b%g SxVa5b FLaS urants
Les liaisons douces structurantes sont facilement identifiables. o Une ave e de la leeratorL« aC|f|eee ermettant I ' gare e
:_ g (SrDt c]; f0 fr (;nn(:es n tu rdbua | cneenst rvea raln(?:ei Se n P e : rlne tntee 2 té a g ier Sdeo nrca Cpcaosr duenrl qf Ieor:n%%‘ a egje anfa%&amr L& Emﬁ ﬁentgé%%é%dﬁ%gnmg u.v e\Z{IJ Lne %T%&:ftwg éuﬂe crocher
Avec une meill eure r®versibilit®, |l e stationnement hybrid faci Pse%r %aep?ateion dud qat?é:l’tl r @vol@tulx rf1u|
modes de déplacement.
Les rues existantes sont requalifi®es une plus grande pr@ljlgrg%lll%edevgé %)%rg‘oéd?aflgélgéfrsﬁnaeadméﬁﬂAeorﬁénr@tléOp{@rtriweotntrdaesde
<L:Jorr]1t|nu|ters gcr(])qlci)g:]ures. Fideau  adwsdes dos fbréas afin devimiter @S ralisances SSNores pour ce soit a travers des liaisons douces structurantes ou au travers des flots.
les lo gments P o En complément de ces déplacements internes au quatrtier, les liaisons avec les itinéraires existants
9 ' ont ®t ® pens®es afin déeffacer | es ruptures -resser
N . . N . . VI lle, etc%
La®rec_herche S.Ofofé' mi ;sat lon tde I af delnf’('@tt ®d eth oatm_®l_| orta_t ' on (]) e%%ﬁaéesp tgnrbr%f%ureqa ne%o%r*egoﬂ@e?sun@@o%'blg epséedef:?Qd ferr%\éOI uer
sc®hart o sur ' ents points (cf. 0 ude copti-mbsation (hosp@rr?nét %ont 18sPodalitds Yestent 8 Qeéfinir e'n%drt@ rat avec 1a%sKE
. . . . franchi non , doit néanmoin re intégr ns | in maill .
Une gestion du stationnement davantage mutual i s®e | 6®chell ea ‘Ei‘éseTeB‘ ?oa‘fte doit neanmoins étre integré dans le dessin du maillage
Ene (_)ffre tertlalretre(r;forcee a p,ro>,<|mt|te dedla gare i Une recherche de mutualisation du stationnement
a prise en compte des axes generateurs de nuisances acoustique A . o Une capacité de stationnement a proximité directe (au sein de chaque Tlot) :
Les gabarits ont ®t® repris afin déam®liorer A Des places réservées pour les logements :
Le voisinage des constructions existantes A Des places réservées aux activités ’
La presence de la Loire ainsi que du parc de la BoweAdepws les logements . o Une capacité de stationnement déportée permettant la mutualisation des besoins de plusieurs flots :
La prise en compte de [0h®t ®ro0og®n®it® des sols A Des places au b®n®fice des |l ogements doéune me°m
. . R . A I n me
Deux phases de concertation ont ®t ® men®es afin doéaffiner | e sc®naggenqpfpgru@)oégrspsgebv8,utlOngdogiéﬁfggier‘;g dg%?t?%)uélggn
riverains au débat pour co-construire le projet. exogenes
Les principes et modalités retenus pour ces deux phases de concertation sont les suivants : Le stationnement des usagers de la gare implique une r®f|
: . S . N . . la rédaction du dossier de création, la réponse a ces besoins est envisagée :
Un quartier mixte et dense dans un cadre de vie privilégié profitant de la proximité au centre-ville historique, o Le long des voies SNCF (projet en cours hors ZAC sur un foncier SNCF) ;
alagareetau_xbordsdeL0|re,_ . . . R . R L o Par | a r®alisation ° |l ong terme ddéun parking silo
Un parc urbain structurant qui relie les quartiers existants a la Loire (parc a destination de tous les de la ZAC) :
Anceryens). . . . R o Parla mise en place de navettes reliant la gare & de futurs parkings-r el ai s en p®ri ph®r i
Les déplacements doux favorisés dans un quartier donnant une place importante a la nature, (hypothése hors ZAC, discutée dans le cadre du projet de RER métropolitain)
La préservation et valorisation du petit patrimoine présent sur le site. ' '
Mi s e di sposition doéun dossier de concertation en airiEesﬁ’o&sbétiEr l e site internet de |l a mairie ainsi gue dout
rLeglstre papier adISpOSItIOI‘II du public, 456 Dt S 0 Lesilots de la ZAC accueilleront de maniere différenciée des logements, des activités et/ou des
L? mlse_entp ach oune®exp05| 'Er.en mat rie, ®qui pement s. Léam®nagement des “lots tiendra compt
corgantsation oune r®uniton pu bque. 0 Les gabarits des futurs flots chercheront a tenir compte de ces constructions de faubourg par :
A Une gradation des épannelages allant « chercher» les hauteurs plus basses des
~ constructions de faubourg et du bati ancien,
A Lapréservation des linéaires de fagades de faubourg existants,
A Des hauteurs plus basses aux abords de la place des Pécheurs, en réponse aux hauteurs
du béti ancien.
o Le long de | 6avenue de |l a Lib®ration ainsi qubdaux

9/42

anciennes, plus basses, bordent le périmetre. Les gabarits des futurs flots chercheront a tenir
compte de ces constructions de faubourg par :

Avril 2025 b SCE



AMENAGEMENT DU QUARTI ERSADEERESON @4LRIRE ATBANNQUENMEVELOPPENENL L E D éSAINTGEREONS

RESUME NON TECHNIQUE

Une gradation des épannelages allant « chercher» les hauteurs plus basses des
constructions de faubourg et du bati ancien,

La préservation des linéaires de facades de faubourg existants,

Des hauteurs plus basses aux abords de la place des Pécheurs, en réponse aux hauteurs
du béti ancien.

> >

1.4.3.2. Programmation retenue pour le projet

Le programme prévisionnel est majoritairement orienté vers la production de nouveaux logements. |l ébauche ainsi
une production ° terme dbéenviron 550 | ogel@mtdessurface®@part i e
plancher. Cette programmation est pressentie pour étre déclinée en plusieurs phases :

Afin de |l imiter | 6exposition ces nuisances g®n®r ®es aux franges du p®ri LOGEMENTS bgements se recentrero
essentiell ement dankbééxpadiutri dnn gguwxarnuwiesances sera | imit®e par | es choi x Surface de Nombre
locaux sensibles : plancher (m?2)

o Performance de | 6isolation des constructions PHASE

o Des choix déimplantation des <constructions formant filtre acousti 18000021 000 3000350 tructions et

espaces extérieurs en arriere-plan PHASE , ,

o LOimplantation do6activit®s/de fonctions moins sensibles aux abord:¢s 12000015000 2000250

o La recherche dbébune double orientation des |l ogements offrant wune fg‘

o La formation de ciurs dbéop®rations apais®s profitant aux r®sident s%

Fagades urbaines de faubourg préservées

Gabarit bas en réponse aux typologies de
faubourg du centre ancien

a

Gradient de hauteurs pour répondre aux

@=--0 hauteurs existantes sur les bords du quartier
Des épannelages plus élevés offrant des vues
||||||”|||| lointaines sur la Loire et le parc
Facade active en réponse en vis-a-vis des
APAAA - fonciers économiques et équipements de
l'autre cété de l'avenue de la Libération
Ameénagements adaptés a la proximité avec
ntre des nuisances sonores
.
.
cien La LOlre Coeurs d'opération apaisés
w Des implantations offrant des porosités sur le
quartier en réponse au linéaire bati existant

Figure5:Princi pes dobéam®rAQde Da@men- de | a

La programmation a pour objectif de produire pres de 25% de logements a vocation sociale (logements locatifs
sociaux et logements en accession sociale). La répartition entre locatifs sociaux et accession sociale pourra évoluer
progressivement de mani re contribuer au sursaut

ensuite |l a place de | daccession sociale " 1|a

de 16
propri ®t ®.

La réponse aux besoins de stationnement des futurs résidents de la ZAC est projetée comme suit :
3 1 place/ Igt sera prévue au sein de I'Tlot

3 Il 6®quivalent de 0,4 p/lgt sera d®port® et mutualis® a

Les parkings hybrides permettront ainsi de mutualiser :
3 environ 130 places en phase 1 ;
3 environ 90 places en phase 2.

La production de locaux a vocation économique suit plusieurs objectifs :

3 en premier lieu, développer une offre tertiaire a proximité de la gare ;
3 permettre |l a relocal i s atartisanalesled derservicgs aléjat présentab sus sitaat t i v i t ¢
soigner la transition avec les sites productifs présents ou programmés au nord-est du projet de ZAC ;
3 permettre | 6installation de services aux entreprises
exemple).
1 sbagit dbéenviron 9 500 m] de surface de plancher dest
®ventuell ement artisanales), qui per met t r oJaint-Gdréon endiemf or t er

avec la gare tout en veillant & ne pas créer de concurrences aux polaritts commerciales et de services existantes
des quartiers alentours (centre-ville historique, secteur des Arcades, etc.).

Af i

n débaccompagnerqudtieram®nagpamentddul a programmati on vise
destination du public. Ell e per met ainsi la formation d¢
représente environ 2 000 m2 de surface de plancher. Cette programmation ne comprend pas les locaux techniques
nécessaires au fonctionnement du quartier gare (réseaux, énergie, etc.)

Le p®rim tre de ZAC int gre ®galement | e site pressenti g
r®ali sation des ®quipements n®cessaires ce service pub
plusde20000m®d 6eau par jour.
EQUIPEMENT*
ACTIVITES (hors usine | Usine d'eau**
d'eau)
Surface de plancher (m?)

PHASE 1 8400 2000 5000
PHASE 2 1100 0
zac | es00 | 2000 | 5000 |
*» hors constructions n®cessaires aux ®quipements doéint ®r
**: |l a surface de plancher sera affin®e par | es ®tudes do¢#
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1.4.3.3. Plan masse du projet

Le plan masse du projet est présenté ci-apres.

Figure 6 : Plan Guide du projet de renouvellement urbain de la ZAC du Dolmen
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PourIesdifférentsfacteursdeIéenvironnement ®tudi ®s, | 6®t at initial de
environnemental associ “ chacun de ces facteurs. Lbdenje
. . de qualit® rar et ®, tL\SMt é teﬂrIEDII’EI |ltpét égatbmentraprésentes uinniv®au de r
2. D esSCrl | p t | O N d e S a S p e C t S p er d£ sensibilité o@deﬂulr‘érabﬁte du si p@rappo uer nt/ Jet Cet « ellueu blconstitue bien unlenjeu
A . . enwronrtemental et est dissocier des enjeux 06eratlonnels %u projet.
de | Oenvironnement, des I mp d e et des
. t | e Enjeu nul Absence de valeur ou de qualit® environneme
mesures environnementalesS assSocClees santé, de préoccupation territoriale ou de sensibilité vis-a-vis de la nature du projet.

, . Existence doune faiddwei vahnraeameontualQeal ot ®A6un
2.1.Meth0d0|0g|e |l 6environnement ou l|la sant®, ou doéune pr ®c
Le présent chapitre présente,pour chaque th®matique, | dufrojedtlesimesuresmasés du si te, | es sens@lgejqble Vil a2 [ E R 6y [p5el 2
en place dans le cadre du projet.

Enjeumoyen f[Exi st ence déune wealVeubpnaemguahl e®mod®r ®e, ou
|l 6environnement ou |l a sant ®, ou dbdéune pr ®ac
Analyse de ['état actuel de I'environnement / enjeux sensibilité modérée vis-a-vis de la nature du projet.
environnementaux et construction du projet
S s S S S—— N S S S S A S R S S —— f—f— — f— Ut _ 46 e il te® |
( . Acauisiton de fa comnaissance de | .\ Enjeu fort E)f istence 6une vehweiur omue mewnd lail te for t e, ou
@. e ) P'environnement dir indirecte LY |l 6environnement ou l a sant ®, ou dobune pr ®ac
@ des aires d'études rapprochée environnement directe et indirecte du ﬁ I RM~AAL2Z. R o S .2 .
IHz é. Pt <ioigne s syt projet -> définition des enjeux i | sensibilité importante vis-a-vis de la nature du projet.
| e Analyse des partis / Description des solutions de Dans un second temps, les effets du projet sur son environnement sont analysés. La plupart des effets décrits sont
G'==| daménagement et des sUlSHUN o jetiicalion négatifsvis-avi s de | denvironnement, mais certains, @asitifsper mett
I Safla @) Vananies 4—> du projet retenu Le degré de chaque effet ou incidence est hiérarchisé selon 4 niveaux :
\————__———_——_——_———

T eee——— Effet Absence dboinotablie delanpare du projet :

{ Mesures d'évitement, de ‘_I I! négligeable Pas de perte, de cr®ation ou dé®volution
suppression et de réduction -> > P d . d ®at i do®
évaluation des impacts résiduels I — as € Ssuppression, € cr a ron ou 0 Vo

i Evaluation et analyse des I Incidence de la part du projet provoquant pour le théeme analysé (et/ou) :

| I ’TZ?C‘St"Z"S d’fe‘;“s et Une perte partielle et faible de valeur,
indirects du projet sur initi q A o A
4 e nonaate I IE‘a"""’a’de La cr®ation doéune valeur faible ou |dacc
- ’ 7 ‘environnement . . . . .
V I Si impacts résiduels sur les habitats | Une faible diminution ou une faible augn
= ou espeéces protégées : définition des
h%j(%‘ ’;’e””’_‘“?”tdjf "’fs“tfes l mesures de compensation + I Effet moyen [ Effet de la part du projet provoquant pour le théme analysé (et/ou) :
e sulvi et aevaluation -
{O% apres réalisation I « Sites de compensation in-situ ou ex-situ — | Une perte partielle et moyenne de valeur,

« Dossier espéces protégées DeliNiGdes fieatlies I La cr®ation doéune valeur moyenne ou | d6ac
l I o g Une di mi nution moyenne ou augmentation n

I compenser N I Effet fort Incidence de la part du projet provoquant pour le théme analysé (et/ou) :

| Une perte totale de valeur,

Q\ I I La cr®ation doébune valeur forte ou | 6accr

\ } La cr®ation ddébune pr®occupation,

S S S S S S S S S S S S S S — — g g g A a
dossier d'étude d'impact La disparition totale dobéune pr®occupatio
/ DAE / DUP... Col I Une forte augmentation doune pr®occupati

Figure 7 : Démarche de construction d'une étude d'impact (source : SCE)
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A noter, deux ®tudes sp®cifiques ont ®t ® r®alis®es dans |
Les impacts sont ensuite définis en croisant les incidences e t l es niveaux doOeadreedela d®f i ni ¢ Una étge spéeifique liée au risque technologique réaliséeparl e bur eau dd®t udes ODZ
description des aspects pert i napaftisdeldmatricedd®ti adte nitniiftiicaalt idoen |dbeesn viDespoaenthiesstodiversité ont été réaliséssurlanparl e bur e au dd®emant EsreptBes, les
suivante : amphibiens, les oiseaux, les insectes, les chiroptéres, les autres mammiféeres, la flore et les habitats ainsi
gue les zones humides.
. Effet Effet positif , Effet Effet moyen Effet fort
Enjeu négligeable
Enjeu | " Impact Impact Impact Impact 22.P®r 1 m tres ddé®t ude
A mpact positif T . T o . N i ) . ) i 3 .
négligeable négligeable négligeable négligeable negligeable Léanalyse de | 6®tat initial du s iplusieursédchellb®selsndes thé@matigies on ne m
- Impact ®t udi ®es. En effet, certains facteurs de | 6®tat initial s
Impact positif négligeable Impact moyen de | 6empricsie deancdeilsuique dbdautres peuvernet: °tre affect®s d
_ o Impact cLe p®rim tre ®l o0oign® -~ | @®iom 0 km awmt ewic o drau ps&heee d 6 ®
| nope e négligeable Impact moyen Impact fort doappr®hender | agasmeudteumrattioomedwetc des diverses aires:
Impact mobilité. Il inclut Ancenis-Saint-Géréon e t s6®tend sur une partie des com
Enjeu fort Impact positif négligeable Impact moyen Impact fort Impact fort Communauté de Communesdu Pays do6Anc esndi®t e n ddeliRdg dalCE roesque des liens
existent entre les différents territoires et avec les plus grandes villes. A cette échelle, les thématiques traitées
sont: |l es d®pl acements, | es -dommunaugmett.s ddur bani sme supra
L 6.8 nsemble des mesures env | & lasutede¢ daalatyse S ded®eéf r_eit s ® fj.u Deré)j [?Cér Sttt 15% Mo a r apmmune (en¥i®mrcShkem laeu tdoeu rl ad upesnetd ® ad @ ®®r udieé) pc
environnement. Pour cela, la doctrine Eviter Réduire Compenser (ERC)a ®t ® appl i qu®e afin dbéint CgTeT, o ©F 481 59X | 46 ® d | e
environnementaux a la conception du projet. Cette séquence ERC est considérée sur toutes les phases de vue plu S large ,S ur a’ zone . oc®tude. ) p, rrmxrop_ues,e ncon
d®roul ement de slo@EpP®r ajituieondeetmani re proportionn®e aux e Rofa@qeptlesqgglomergions. A gefeLphells, les hgmatigyes traitées sont : le contexte socio-economique,
environnementaux. les réseaux, le paysage, etc. ;
Elle comprend différents types de mesures : clLe p®rim tre rap pr och ®. N I(em@r?an@DIml audeo ulrai dzjoelstézommémt()@dm d

o Les mesur es :dlés@euventeansisterta renoncer a certains projets ou éléments de projets qui des parcelles p®riph®riques l'a zone do®tude jug®es s
pourraient avoir des impacts n®gatifs, do®viiteer | es zoneps®rfirmagtiriee spedrumepto ithe aempruendree |lbesviremaemencti onnel s

o Les mesures de réduction qui visent & atténuer les impacts dommageables du projet sur le lieu au moment favorable a la biodiversité. | | doit séagir dobéanalyser |l a structuration
o% ils se d®veloppent. 1l so6agit de proposer des mesur e s céltt échefled IBstthéRafiduds itrditéet bt ®E mileld phesiquéUe nfilir @i ehat uf &t ab| 6pee mpa’
ou raccordement des accés et des communications, insertion du projet dans le paysage, protections risques, etc.
phoniques, etc. ;

o Les mesures de compensation qui interviennent | or squoumlLepdnimetre immédat dpee uta °ztornee ond®@@siptderdu " suppmpmPseEHEesterrain
nébagissent pas directement sur |l es effets dommageables dgeP | @l pdoit 8MA baks I€dadre pRjbtf TENE e URQ | §0Ntaroepn &ttt ides U noer Sl Pe r
subsistent d_esrlmpac_ts_, non recjuctlbles. Ainsi | e niveau déi mpact apr s appl jomAde! «&N r goqj);b%p @EEHTr ¢ oboPtudesi t ePodid®tde®e Guestions
compensatoire étant difficilement évaluable, un impact compensé sera présenté dans une couleur neutre ; rédactionnelle et.de lecture. ce périmatre d 6 ® t astchemmé on d 5@ wsdiet e dsdansled e

o Les mesures dbéaccompagnhement qui peuvent °tre d®finies S,ﬁa S p 1M e e RFETETE Q8 G e ggévi?emgnq ., de
r@eduction ou de compensation, dans | e but doemd@l i orer | Qresﬁ”édroci“’HpePtmance environnementale du projet
scientifique, soutien ~ uragiomlesog natomaies, sodtiéraacdesicentresdel ocal e s,
sauvegarde, soutien dbdactions dbé®radication des plantes invasives, action de sensibilisation du public,
m®t hode dbéentretien, etc.

o Les mesures de suivi qui sont définies en complément des mesures précédemment évoquées s 0 i | est
n®cessaire de sbdbassurer de |l a p®rennit® dans |l e temps dbébune mesure ou ddédun milieu. La r®currence du sui vi

est propre a chaque mesure.

Les mesures réglementaires sont mentionnées également. Elles ne sont pas incluses dans la démarche ERC mais
relévent de procédures nécessaires a la réalisation et a la conduite du projet.

La présentation détaillée de chaque mesure est donnée dans les paragraphes suivants. Chague mesure est
identifiée par sa nature :

EV:mesure do@®vitement

RED : mesure de réduction ;

COMP : mesure de compensation ;

ACC: mesure ddaccompagnement
SUI : mesure de suivi.
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Aires d'étude - Périmetre élargi et éloigné Aménagement d'un quartier de la gare
Commiine d'Ancenic-Qaint-(GArénn

Zone d'étude

D Périmétre immediat

D Périmétre rapproché (500 métres)

Périmétre élargi (5 km) : ‘ : - \ 4 i g A <o UM
] perimetre étoigné (10 km) is ‘ , = gt 't RQche-BIanche‘

m——
1. s Limites communales
-

Montrevaultssur-Evre SN

Ryt

W 0

Logo K sce | Auteur : | Date: | 241171 _ANCENIS_EDA.qg | Sources : IGN-BD ORTHO 2023 By ||l o 0 15 3km

Figure 8 : périmetres d'étude - Source : Géoportail
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2.3. Milieu Physique

2.3.1. Climat

Le climat dont profite la commune db A n ¢ Saint-Géréon se caractérise par un climat océanique altéré et une
pluviométrie fréquente mais peu intense, notamment en hiver. La température moyenne annuelle estde 12.2. °C. Le

moisdd a cewstt | e plus chaud de | 6ann®e 182/€d le maisele janeienip @us f'oldu r e mqg
de | 6ann®e avec une tEMpRrapu®@ei Poyanmne®ndeumul ®e ~ | 6ann
1991-2010) est de 781,6 mm. (Intégralité des données recensées sur la période 1991-2010).
Le site dé6®tude est ®galement marqu® par des rafales de
maximales moyennes de 100 km/h
Léenj eu ecemmefpible.l i fi ®
\ Effets \ Mesures
Travaux Travaux :
o Les travaupasnbddormphct dur abl.eEn
revanche, |l es flux de mati res, RED : Limiter les rejets
eng ins sero ném[ss'ionsldeigazréiefgeﬁde@rredl__fa qualité de dans | 6at mosp
I'air sera effectivement affectée par les gaz, odeurs et poussiéres chantiers
L6i mpact initial qualfiécpnme fable.t r avaux es Loi mpact r ®s i
travaux est negligeable.
Exploitation Exploitation :
c Le nouvel am®nagement de |l a ZAC d
désatrtificialisation notable au niveau du parc crée au sein du quartier. | L6i mpact ®t a
Pour cela, il est envisagé une madification des caractéristiques du sol |auc une mesur
avec | 6apport de t er rators de wéyétdianagluiq envisagée.
permettront une meilleure absorption du carbone sur le site, bien que
restant limitée.
o Lbam®nagement des espaces publics
parc urbain comme art re <centra
poumon vert au site. Ce parc sera fréquentable et adaptés aux loisirs tout
en servant de support pour la biodiversité.
L6i mpact initial edqualfértenme OBIlp | oi t at i

2.3.2. Topographie

Léaire dé®tude est marqu®e par une topographie global eme
marquée étant a proximité de la Loire qui créé un encaissement du substratum. Le dénivelé reste assez faible entre

|l e fond de |l a vall ®e et |l es points culminants du secteur
Léoenj eu ecemimedpible.l i f i ®
Effets | Mesures
Jravaux e de Travaux :
®e o Ies ympacts ee la périodd de trav@uk suo k& enilieu physique sont | RED :  Optimisation  des
essentiellement liés aux phases de terrassement qui induiront des | mouvements de terre : cette
mouvements de terre, en partie conditionnés par la topographie. A ce | mesure  consiste en la
v e n tstad® lde profee les vdlumestde déhlais Etaemplais thécesdaifes a la By§nim&kHiSnC ded Eduvemdhisa | e s
r®al i sation des travaux ne sont |de terre par diverses actions
globale, le projet ne prévoit pas de travaux en sous-sol et sera adapté | (adaptation des altimétries du
au terrain naturel, il nécessitera peu de mouvement de matériaux | projet, réutilisation des déblais
hormis pour la gestion de la pollution des sols. sainsé)
L6i mpact i nitial qualfi¢cpnme fablet r avaux e Loi mpact r ®si d
travaux est négligeable.
Exploitation Exploitation :
La topographie du site sera gloEn | édabsence db
déi mpact, aucune mesure nbest n{significatiff aucune mesure
nbest envisag®e
Léi mpact initial eaqualifielcemse négliggallen i t at
2.3.3. Sols
Le territoire commBGugwatl| s0ahs drieriétestduedtastc ért r® sur un clur

des alluvions détritiques correspondant au bassin d'Ancenis. Seules les alluvions fluviatiles argilo-sableux sont
susceptibles dob6é°tre sensibles aux infil tjacentedagissentent@m@ pendar
gue barri re plus ou moins imperm®able emp°chant | es eaux

Léoenj eu ecemimedpible.l i fi ®

Effets | Mesures
Travaux Travaux :
5 Le projet ne necessite aucuns travaux en sous-sol (absence | RED @ Mesures de prévention
d 0a m®nagemen t type par k ''ng SO lcontre la pollution des sols, des
présence de la nappe alluviale de la Loire. Ce dernier nécessitera | ..\« souterraines et superficielles
néanmoins divers autres travaux de terrassement, bien que moins
importants. Loi mpact r®sidu
3 De plus, en ph ase de t ravaux exploitation est considéré comme
d®ver sement accidentel doéohydr négligeable.
engin de chantier. L6i mpact S
volume de sols limité qui sera circonscrit et enlevé aprés analyse
du taux de contamination, dans un centre de traitement ou de
stockage de déchets approprié.
3 Enfin, |l e projet pr®voit | 6ap
espaces publics et du parc de la Boire, permettant ainsi de passer
déun sol remblay® un sol plu
L6i mpact initial qualifiécpnme fable.t r av au X
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\ Effets | Mesures
Exploitation Exploitation :

o La mise en place de sols favorables au développement de la
macrofaune et de la flore au droit des espaces publics et |LO6i mpact ®t ant
spécifiquement du parc de la Bauce représentera une incidence | mesur e nbéest envi : ‘ P , A ’ e
positivevis-avi s de | 6®t at actuel pr @ 2 e =~ o . Bn Vair-sur:Loire
et fortement remblayé. Les impacts du projet sur le sol et le sous- 378 ' | ; ! '
sol en phase exploitation sont positifs. =

ours d'eau au titre de la quice de l'eau

R D 0% eree
L6i mpact i neéexplditaion est qualifiércamsne FOSIEIN -
2.3.4. Eaux superficielles et souterraines
L6hydrog®ol ogie du site ddé®tude se caract®rise par des uni Il i bre.
masses sdobuetaeur r ai nes se retroudweemt Bawbsssint ved@@mnhudeae | destt
« Alluvions de la Loire armoricaine ».
Au vu du caractere a infiltration majoritaire, le milieu souterrain montre une réponse rapide aux précipitations, il
alimente également la Loire et est donc en relation directe avec cette derniére. Si une pollution venait a survenir et \
atteindre la nappe, la riviere en serait également affectée, surtout au droit des alluvions. Reperes
. ] o ) [ périmétre immediat
Léenjeu est mayad corfcdrnant lesceaumsouterraines. () Perimétre rapproché (50
Concernant les eaux superficielles, le s i t eudedeét Gitué a environ 60m du ruisseau du Gré et de la Loire et est L-J Limite communale i
donc hydrauliguement lié & ces derniers. La Loire est en bon état écologique et chimique (SDAGE 2022-2027) alors Masse d'eau superficielle
gue le Grée est recensé comme en mauvais état écologique et chimique (SDAGE 2022-2027). = Réseau hydrographigue P c- & e
B . = —
La zone do®tude est proche du p®rim tre de protection r ap|Auteur: [Date: |241171 ANCENIS EDA. , scé mai s
nbest pas concern®e par |l es prescriptions de ce dernier. . . )
Figure 9 : Contexte hydrographique rapproché i Source : Géoportail
Par ailleurs, | 61 e Delage et | e bras de | a Loire bordant I a zone dO6®tude constitue des zones de |l oisirs (p°che,
nautique, kayak, etc.). Effets | Mesures
. ] o o Travaux : Travaux :
Loenjeu est [l eohderhant®s eanxmuperficielles. La phase chantieri t r avaux, pour ce type dbéam®nage
RomkIJrelfse_s incidences .negatlves surl 6ensembl e des composanlRED: Mise en
cela plusieurs causes : o fuvre déun
3 Ladurée des travaux et leur planification ; P ;
. . L. . a faibles nuisances
3 La présence, pendant toute la durée des travaux de matériels dont le gabarit, la
masse, les modes de propulsion ou de traction peuvent fortement impacter les .
sols ; RED . mesures de
3 La présence, pendant toute la durée des travaux, de matériaux nécessaires a la | Prevention contre la
réalisation du projet ; pollution des sols,
3 Loamen®e sur site de produits potent|des _ eaux
3 Parailleurs, au regard des données bibliographiques relatives a la profondeur de | Souterraines et
l a nappe au niveau de |l a zone do®t ud g superficielles
avoir des incidences directes sur | .
transfertdufai t du sens do6®coul ement de | a |LOI mpact r
vallée de la Loire. wﬁux est
L6i mpact i niconnee MOYERS pour lgsieauk sofitérr@ines et superficielles.
Exploitation Exploitation :
Impacts qualitatifs : Eaux superficielles RED : Mise en place
de dispositifs
permettant de
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L6i mpact de | 6am®nagement sur | es mi
au risque de perturbation de la qualité du milieu aquatique, par apport de charges
polluantes dans le milieu naturel par lessivage de surfaces imperméabilisées.
Cette pollution dépend également de la durée de la période séche (période
déaccumul ati on des p o |pluie dombastg ». Pe @AEE
sch®mati que, plus cette dur®e est | of
Elle varie aussi au cours de Il a tomb
de la pluie, la concentration des eaux en polluant atteint son maximum (effet «
premier flot ») avant de décroitre. En conclusion, la pollution des eaux pluviales
montre dobéi mportantes wvariations en
régissent et de leur variabilité

Impacts quantitatifs : eaux superficielles

Laréalisationduprojete ngendr e | 6i mper m®abilisation
bo©ti ments doéhabitation et ddéactivit®s ai

Le ruissellement quasi immédiat sur ces surfaces imperméabilisées impliquera apres le
d®but dobéun ®v®nement pluvieux

Une diminution des temps de réponse du ruissellement a la pluie ;
Une augmentation des volumes ruisselés ;
Une augmentation des débits de pointe.

Sur | 6 ense muhegestibndepeaux pleviales a la parcelle est prévue. Un des
enjeux du projet urbain est de reconstituer une bonne perméabilité des sols et limiter la
rapidité d'écoulement des eaux pluviales. Sur les espaces publics, des ouvrages
alternatifs de gestion des eaux pluviales sont prévus (noues végétalisées, bassins,
espaces enherb®s, parc central, pav®s p
premiers millimetres. Sur les ilots batis, la pollution des sols empéche par endroit la
possibilit® doéinfiltrer, des am®nagement

Eaux souterraines

Aucun am®nagement souterrain noest ¢
souterrain, sous-s o | é) . La pr®sence de pollu
susceptible déengendrer des pollutio
Au droit des espaces publics, Il a pol
a la parcelle prévues par le projet integrent cette problématique et garantissent
| 6®vitement des risques de pollution

Cependant au niveau des flots privés accueillant des pollutions concentrées, les
surfaces perméables sont moins étendues et par conséquent les zones

déinfiltration sont r®duites et augm
nappe souterraine.L6 e f f et n®gati f potentiel es
mi se en Tuvre de mesures ad®quates.

Léi mpact i nit i alifoyenspourlesean superfic@lleseslilllipeur les eaux

souterraines

maitriser le risque de
pollution accidentelle

RED : Réduction
des pollutions
saisonnieres a la
source

RED : Gestion des
eaux pluviales sur les
flots privés

Léi mpact r
phase travaux est
negligeable  pour
les eaux
superficielles et
souterraines.

17142

D &SAINTGEREONS

2.4. Paysage et patrimoine

2.4.1. Patrimoine

Le secteur dO6®tude recense plusieurs monuments historiqu
de la Pierre Couvretiere qui est présente au centre du secteur d 6 ®t ude . Aucun site inscrit
patrimonial remarquable nbéest cependant recens® proxi mi
(@700maunordest) est recens® ° moins doéun kilom tre.

Le secteur do®tude e sZonesdetPiésomptionede Prescriptions Archgologiques (ZPPA), la
DRAC sera contact®e afin de d®terminer ou non | 6denjeu arc

Léenjeu est {§lll aohderhant@ patrimoimee

Eléments de Patrimoine bati et naturel Aménagement d'un quartier de la gare
Commune d'Ancenic-Saint-Géréon

\ Vair-sur-Loire

Ancenis-Saint-Géréon

-
\ Orée d'Anjou

‘/'
Loao Ksce Auteur: | Date : 241171_ANCENIS_EDA.qq | Sources : IGN-BD ORTHO 2023

b3

\ 11 0
\ Format A3
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\ Effets [

Travaux

La phase des travaux entraineunea | t ®r ati on temporair

immédiat due au chantier (terrassements bruts, aires de stockage, etc.). La

zone do6é®tude rapproch®e recense plu

dont :
3 L6®gl i se par o-Piare etadnelocdee (localsé andanviron

100m au sud-ouest de la ZAC),

3 Le chateau : bastion, courtines, fagade, toiture et douves (localisé a
environ 300m au sud-ouest)

3 Le logis du 16¢ siecle dit de Marie Fouquet (localisé & environ 400m au
sud-ouest)

3 La Douveliére : fagade principale (localisée a environ 300m au sud-
ouest)

Enfin, le dolmen de la Pierre Couvretiere, classé monument historique
depuis 1926, localisé dans la partie centrale de la ZAC.

Le projet soumis a évaluation environnementale entre dans le champ

Mesures
Travaux :
RED : Mise en Défens du
dolmen de la Pierre
Couvretiére

RED . Mise en Défens des
habitats conservés dans le
cadre du projet

La DRAC sera saisie ainsi
gue les précautions en cas
de découvertes de vestiges
pendant les travaux

L6éi mpact r ®si d
travaux est considéré comme

enjeu. A cet emgnaintadre enticdementRca mogument historique
dans la programmation des espaces publics, et notamment par la création du
parc de la Boire comme artére verte centrale de la ZAC. Le dolmen de la Pierre
Couvretiére est directement inclus dans cet espace, il est mis en valeur par le
par c, constitu® dobébune succession de
dolmen) dans sa partie sud. De plus, le dolmens sera « mis en scéne » en
retravaillant les berges pour les adoucir, et en créant des souttnements en

déapplication de | darch®ol ogie pr®v

puisquéils sont situ®s dans une zone

de diagnostics archéologiques préalables.

Léi mpact initiaf@lest qualifi® comme

Exploitation Exploitation :

En phase exploitation, aucune co-visbilité supplémentaire avec les élémentsde | L6 i mpac t ®t arn
patrimoine en dehors de I a ZAC ne s|aucune me s ur ¢
dolmen de la Pierre Couvretiére, présente au centre de la ZAC constitue un | envisagée.

gradi ns pour se poser © | 6ombre des s3
L6Architecte des BOtiments de France
et ses avis/recommandations seront respectées.

L6i mpact initiafSi@lst qualifi® comme

2.4.2. Paysage

Le secteur dob®taurdelagam® p e situeRu droit de la sous-unité paysagére des Marches du Pays visuelles en phase travaux.
doAncendlssi de |l a vCéteedddnecienie.sbdest historiquement insftall®e initialement sur un promontoife
rocheux formant une “le face °~ |l a Loire et ®tait entour ®elL@iampaate bri triafabest c6eumpll iafcie®hemammet uel du boul eva
Séché. Exploitation Exploitation :

3 Le projet de réaménagement urbain de la ZAC de la gare prévoit
Le quartier de la gare dbéAncenis occupe une place partilcul i principalethennhdes batmergsagn sRaly @ R4 rains gue quelquesf| &£int dled adhas eme i
g®ographique (tr~ s proche de |l a gare) lui donne une situjati om®metgéneas enrR&bteet Rire (notanrhentau drobdes Tlots wEntourés>al négatid »sigmficati® aacure g

d6Anceni s,
quartier dans la valorisation du paysage de la gare.

r e p ar@ssfagsant I®jenctipnaavec la gare gt le quartier, offre une grande importance au

me

Lébaspect tr s d®grad® du secteur do®tude (fri chaevisdub ©Ot i
paysage,desco-vi si bilit®s i mportantes sont cependant ~ prendre
Le niveau doenj eufailest qualifi® comme

- Avenue des alliés et habitations liées

Usines de la ZAC: usines Braud,
RIOVAL, NOEVIE et MANITOU

Ensemble du passé industriel :
batiment du bol d’argent et friche
industrielle

I:I Friche boisée
- Cinéma Eden 3

Logements existants (résidences
Schuman et quartier des pécheurs)

I:l Dolmen de la Pierre Couvretiére

| .
Entreprises de la ZAC : Legrand,

Mission fagades, Garnier logistic,
atlantic vétérinaire et Manitou,
magasin trocantons

Figure 10 : Eléments constitutifs du secteur d'étude

Effets

Travaux
o La phase des travaux entraine une altération temporaire du paysage
due au chantier (terrassements bruts, aires de stockage, etc.). Ces
impacts sont provisoires et inhérents a tous travaux.
Les travaux seront réalisés en deux phases et étalés sur une période
relativement longue permettant de répartir les impacts dans le temps et
de minimiser | 6i mpact br ut Deplus lee
principales co-visibilités sur les travaux depuis le nord de la voie ferrées
seront en partie masqu®es par | a
plan I e long de | davenue de | a L
Ces masques bétis existants permettront de limiter les incidences

Mesures

Travaux :

RED : Intégration paysageére
des travaux

L6i mpact r ®si d
travaux aprés la mesure de
réduction est considéré comme
faible.

« Briqueterie » et « Gouttelettes »). Ces hauteurs de batis vont
inévitablement  provoquer des co-visibilités  supplémentaires

(notamment au nord de |l a ZAC) pa

mesure nobest el
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Lo

Effets

3 Cependant, la conservation des séquences de faubourg au nord permet

de limiter les co-visibilités depuis le nord de la voie ferrée. Aussi, aux
abords du site, la résidence Schumann adresse une longue fagcade en
R+4 sur le boulevard Léon Séché. En réponse a cette caractéristique,
les implantations en vis-a-vis créeront des porosités depuis le
boulevard.

Lébenvergure du parc de |l a Boire
plus hautes, offrant ainsi des vues généreuses sur le parc mais aussi
vers la Loire. De ce fait, les lisieres du parc de la Boire pourront offrir
des épannelages plus importants. Les gabarits et le travail du sol
généreront des alternances de hauteur afin de rythmer les facades
bordant le parc.

mpact initiafdB@ist qualifi® comme

Mesures

Figure 11 : Espaces publics fréquentés et intégration du dolmen dans la trame paysagére prévue - Source : Masterplan
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