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HISTORIQUE DE LA REF LEXION

Commune située dans le département de la Loire -Atlantique, a 40 km au nord -est de Nantes, Ancenis SaintGéréon fait partie de la Communauté de

| GEEMF=K <M .9QK <A F; =FAK ]! -Saint%3 NGB ; SENMA-A<A<AMEEAKGFF= 9;; =KKA: ADALNs NL9FL K=MD=E:
périphérique nantais et directement connecté e au nord de la ville par DA 9 ML GJ G ML =Paris.gElie se sBuE & 30 kKnn de la gare TGV de Nantes, a

KG EF <= DA9NJGHGJL -AIFD$RIFAILMGF 9D Kk ERF4LAKF?=JK =L H kG EF <= | @GD=LS

La population résidante a DA 9 F F N= =&11 098hhb@aDibéh=2021 let en constante progression. La commune compte prés de 13 800 emplois,

FGLO9EE=FL ?2J#H:; = 9MP =FLJ=HJAK=K <= DAAF<MKDYOYAet BEERRENA DA9?JG9DAE=FL9AJ= L=DD=K | M= + ,"'2-3

"GLN= <AMF HXULUME®AF MR<MKI9F 9D ISdint®éréon@dvisage depuis gusi@uRs annéed la lecorgEete ides friches
AF<MKLJA=DD=K | MA ; GFKL A IsedteuF de p@jdlB GMJ < A@MA DA=KK=FLA=D <M

Ainsi, par délibération en date du 18 mai 2009, laVile< A F; =FAK 9N9AL 9HHJGMNN D9 ; JN9LAGF <AMF= RGF= <A9ENF9?=E=FL ; GF
NGA= >=JJN=s <NDA: NJ9LAGF FA9Q9FL >9AL DAG:B=L H9J D9 i€bdparationneledd M; MF= <=K >GJE9DALNK <= HM:

Pour autant, ce projet de renouvellement urbain, inscrit au PLU, représente un enjeu fort du développement de la ville en permettant a la fois une

redynamisation du centre NADD=s DA9; ; M=AD <= FGMN=DD=K 9; LANALNK =L <AN6MAH=E=FLK HM: DA; Ks =L D9 ; GFKLJ

l'= HJGB=L <= J=FGMN=DD=E=FL MJ: 9AF JNHGF< HD=AF=E=FL 9 MP e®tenBions urthairek >APNK H9J D= 1! G2 <M
en proposant une mutation des usages tels que les friches industrielles.

Le site en question correspond a un ensemble de parcelles aux destinations et occupations diverses (habitat, activités, friches industrielles, etc.).

*9 NADD= -Sainh% ¥l NGRK9 <GF; KA?FN MF= ; GFN=FLAGF <= E9F<9L <ANLAtntigke HIN9D9: D=K 9N=; D9 1G;
Développement le 26 novembre 2019 et, dans ce cadreDAs DANI MAH= HDMJA<AK; AHDAF9AJ= <= E9TLJAK= <AAMNJ= MJ: 9AF=s 9
environnementale et en infrastructures, pilotée par Masterplan a été retenue le 20 décembre 2021 afin de réaliser MF HD9F ? MA<= HGMJ DA9ENF9?=E=FL

decesecteur3F= H@9K= <= ; GF; =JL9LAGF 9 NLN DO9F; N= H9J <NDA: NJOLAGF epblic GFK=AD EMFA; AH9D =F <9L:

=L <= DAAFLN?J=J A D9 HJAK= <= < KopohdeAGRyr leEnafids envidagds pokirVaréalRationtde) 06 AclV@dEE 9 L AGF  H
quartier. Le glan -guide finalisé a été présenté et validé en comité de pilotage tenu en mairie le 5 octobre 2023, puis en commission pléniere le 16

octobre 2023.Le 12 février 2024D= ; GFK=AD E MF-83inAGé@&dh a validé Ie ponténA #u plan-guide ainsi que le bilan de la concertation

dont les apports ont été pris en considération.

*= G 9NJAD GGGKs D= ;-SamiosNAIIN GFMPA ;NOHAX N< D AFGHHFGAIKL MFALN <A=F?29?2=J D9 ; JN9LAGF <AMF= RGF= <A9]|

sur la base du plan-guide validé fin 2023.* 9 N A D D = -SainkGéRépn=aBahdsigné une conventionde man< 9 L < ANL M< =aHacrdalion@eD 9 : D= K
la ZACavec la Société Publique Locale Loire-Atlantique Développement le 6 septembre 2024.

TEWL)| wA¢o | dz &€& z z 2z wm/wQndzingedMufr/statitidyies/2DI1101?geo=COM -44003#chiffre  -cle-1
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CONCERTATION PREALAB LE /| DIFFERENTES RENCONTRE S AVEC LES HABITATS ONT RYTHME

. " . L\WLABORATION DU PLAN IDE
Deux phases de concertation ont été menées. \BLABO ON DU eu

Phase 1 Elaborer un plan guide avec les habitants

Un diagnostic en marchant pour

* AGMN=JLMJ= <= D9 ; GF; =JL9LAGR2)&penik E<FABIAIEI G <=NID
DAAFLN?J=J H D9 HJAK= <= <N; AKAGFs 9MKKA : A=F KMJ KMJ D=K
pour la réalisation de ce nouveau quartier.
Des ateliers de concertation menés avec un groupe témoin ainsi que des réunions publiques ont permis de
faire ressortir différentes lignes de forces pour le futur du quartier Travailler les liens du quarti
Un quartier renaturé a parcourir avec les autres quartiers
) <O F; =FARE =
O 3F= LJ9E= N=JL= KLJM; LMIJI9FL= T MF H9J; LIJ9ON=JKIF . =PAKLO9F

boisée, dolmen de la Pierre Couvretiére, Bords de Loire ,etc.). Un lieu de promenade pour les anceniens.
Un quartier qui met en relations
O Un acces a la Loire plus évident & retrouver,
O Des liens avec le nord a (re)tisser,

O Un faisceau de liaisons douces a tisser avede centre historique
Un quartier animé et qui participe a la vie culturelle locale

petites maisons de la rue de la Libération. Des usages nouveaux, ollectifs et mixtes a imaginer pour ces envies pour le futur du quartier
DA=MP <= ENEGAJ= =L <A9N=FAJS

O Une polarité culturelle & développer autour du cinéma avec un espace public attenant (accueil
événements) Mixité des fonctions (activités/habitat) en superposition et ou en gradation /
environnement existant

3F I M9JLA=J H @9: AL=J =L H NANduartie)HA ; GF; =NGAJ KMJ

Aller sur site pour restituer le plan
quide validé

(@]

mixité des fonctions (activités/habitat) en superposition et ou en gradation / environnement existant -
possibilité de prendre de la hauteur (ménager le s sols, profiter des vues sur Loire)

accueillir une population diversifiée (intergénérationnalité, familles, jeunes en formation...)

associer aux logements des espaces partagés de nature,

irriguer et connecter le quartier a son environnement par un mailla ge de voies douces,

G O O O

contenir la voiture
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*= HD9F ?MA<= KA9HHMA= KMJ ;=K ?2J9F<=K GJA=FL9LAGFK LI9NOAGDPNK =AMJGBFAKESLAGF =L HJGHGK-=
la ville, notamment en respectant les principes suivants :

O Un quartier mixte et dense dans un cadre de vie privilégié profitant de la proximité au centre -ville historique, a la gare et aux bords de Loire,
O  Un parc urbain structurant qui relie les quartiers existants a la Loire (parc & destination de tous les Anceniens).

O Les déplacements doux favorisés dans un quartier donnant une place importante a la nature,
5

La préservation et valorisation du petit patrimoine présent sur le site.

Le bilan de cette premiére phase de concertation a été délibéré le 12 février 2024 (Délibération 2024-024).

Phase 2 Informer et consulter les habitantsurD9 ; JN9LAGF <OMF= 8 |

M NM <=K HJAF; AH=K <A9ENF9?=E=FL <N>AFAK H LJ9N=JK D= HDMNJ =2 MAM =H NOBDAINs! DOKIHI G; N<MJ = <=
danscecadre,cd > GJENE=FL H -BAONLIAGD= <¢=gBAMI: 9FAKE=s | MAMF= ; GF; =@B6duD20GE249 NLN =F?9?N= H9J D9 <ND
Cette deuxieme phase de concertation est menée pour associer, durant toute la durée du projet, les habitants, usagers, occu pants du site ainsi que
les autres personnes concernées, afin de recueillir leurs avis et de les informer sur les aménagements envisagés pour le quartier.

Les modalités de concertation retenues pour cette seconde phase de concertation sont les suivantes:
O +AK= H <AKHGKALAGF <AMF <GKKA=J <= : GF; =JL9LAGF =F E 9 Ad dispositoh dulgule, D= KAL= AFL=JF=L <= D9

O *9 EAK= =F HD9; = <AMF= =PHGKALAGF =F E9AJA=s
O *AGIJ?9FAKI9LAGF <AMF= JNMFAGF HM: DAl M=S
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OBJECTIFSEM «t Aa4Meé! puA-

~

Les objectifs poursuivis par la collectivité et annoncés au début des études sont les
suivants :

5

5

5

Redynamiser le centre-NADD = <A F; =FAK 9 Nde ;nouvBaix ; GFKLJM; LAGF
logements HGMJ 9 ; ; M=ADDAJ MF= HGHMDO9DAGIFde <AN=JKA>AN=s 9AFKA
FGMN=DD=K 9; LANALNKsS; <ANI MAH=E=FLK HM: DA; K

Penser la ville de demain avec des mutations des anciens secteurs industriels
<ND9AKKNK 9>AF <= DAEAL=1J DANL9D=E:FL MJ: 9AF

Créer un lieu de vie convivial, agréable et évolutif en respectant les valeurs
patrimoniales et paysageres, qui contribue a renforcer le lien de la ville avec la
Loire ;

Favoriser les déplacements doux et développer DAML ADAK9 LAGF <= D9 ?29J= t

Retrouver de la nature en ville dans un secteur ayant été fortement
imperméabilisé.

Ces objectifs ont été confortés par le travail de plan guide et par la concertation.
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JUSTIFICATION DU CHO IX DE LA PROCEDURE

"A>>NJ=FL=K J9AKGFK GFL ; GF<MAL H J=L =F prdjet @®Iendddel@mépc:MJ = <= 8 | HGMJ D9 EAK= =F AMNJ= <M

1. Lerayonnement <M | M9JLA=Js MF HJ GB =ihtérékchlledifN=J ? MJ= 9N=; MF &
*= | MO9JLA= NFN>A; A= <AMF HGKALAGFF=E=FL KLJ9L N? Aloddis&ion# projetet enlesx ; GEE= =PHDAI MN <9FK D=
<AAFK: JAHL AcGie sd/pbsitiOnAeF =

1 Entre deux métropoles (Nantes et Angers) facilement accessibles en train,

f "9FK MF= ; GEEMF= 9N=; MF HCD= <A=EHDGA AEHGJL9FL H DAN; @=DD= <M L=JJALGAJ=

7 Lelong<A9P=K KLJM; LMIJI9FLK HGMJ MF DA=F 9N-=; D9 | - +. =L D= KM< * GAJ-=

1 M ; GFL9; L <M ; =FLJ= @AKLGJAI M= <A F; =FAK 9N-=; K=K K=JNA; =K |J NI MAH=E=FLKs ; GEE=J; =Ks 3

1 M :GJ< <= D9 *GAJ= =L <= K=K >DMPs 3

2. *9 NGDGFLN <A9KKG; A=J D9 HGHMDY9LAGF
Le choix de cette procédurepe E=L <AG>>A; A9DAK=J =L <= ?29J9FHBWIDRAKXEGFAQEtBEFLKGM@OMANEA=<EIE @9: AL9FLK

3. La maitrise du développement urbain
La complexité du projet ] <MJ =L N > GF; Angoasse aldvaibun bltil AcBStasit dghste temps mais qui garantit tout de méme une souplesse
nécessareHGMJ KA9<9HL=J H DAMNGBMDAGHJIGMN<GBE=RE=8 ! | MiKencadidnbhkpadesPRWHL N= | MAMF GM
Par ailleurs, la présence de pollution dans les sols nécessite une réflexion globale HGMJ MF HD9F <= ?2=KLAGF H DAN; @=DD= <M I M9JLA=J 9>AF <:
la réalisation des projets sur les secteurs les plus contraints par cette nature du sol.
#F>AF D9 HJG?J9EE9LAGF HJNNGAL D9 ; JN9LAGF drisedd phsidage daréaks@ich p&r Gre pefsonfd. K S >AF <= KA9KKMJ=J <=
HM: DAl M= GM MF= ; GF; =KKAGF <A9ENF9?=E=FL =KL FN; =KK9AJ= | E9 Téqubbéiémts <M FGE: J= <= DG?=E=FLK
publics par exemple).

4. Le cadre juridique et financier
La procédure <= 8 ! 9 NLN ; @GAKA= 9>AF <= ; D9JA>A=J D9 JIJNH9JLALAGF <AG>>@WVLIK MFFLJ= D=K <A>>NJ=FL
GMLAD ; GEHDNE=FL9AJ= H D9 RGF= <= HJN=ZEHLAGF HGMJ 9 DD #cbnoMigud de laMéston @9 TLJAK= >GF:; AAJ= HJIG?J =K
D9 HGDDMLAGF H=ML nLJ= =FNAK9?N= H DAN; @=DD= <M HJGB=L udGMJ F= H9K DGl M=J MF= GHNJ9LAGF <

5. *9 EAK= =F HD9; = <ANI MAH=E=FLK HM: DA; K 9<9HLNK
3F H9J; <A=FN=J20dladuqualiePERE9EEKAMFN H nLJ= 9:; McCADDA <9FK D9 8 !'S *9 >MLMJ= MKAF= | MA 9DAE=
KAAEHD9FL=J9 <9FK D= I MOJLA=JS *A9ENF9?=E=FL <= HD9; =K =L nDpas déstinds) AK= <= J M= KMJ D=K DAK
uniguementoc; MH9FLK <M | M9JLA=J E9AK N?9D=E=FL 9MP MK9?=JK <= D9 ?29J=s 9MP ; Q; DAKL=K <= <= D9 *
.91 9ADD=MJKs 9>AF <= >9NGJAK=1J MF= E=ADD=MJ= ?=KLAGF <d&KZAQ peirietGavde; =K HGMJ 9DD=1J N=JK HDM
mutualiser les besoinsetdeHJ GHGK=J <=K KGDMLAGFK ?DG: 9D=K =L AFFGN9FL=K H DAN; @=DD= <M | M9JLA=JS
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PERIMETRE RETENU
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D Périmétre de réflexion

D Périmetre ZAC
0 100




Une réflexion dézoomée

AvantdeJ =L=FAJs D= HNJAEALJ= 9;LM=D <= D9 8 !s MF= JN>D=PAGFfricReindustNelllEx FN= KMJ MF HNJAEALJ= ND
comme un quartier étant intégré dans un contexte plus large avec :

1. Des activités industrielles maintenues,

2. Le quartier Moutel Corderie Pasteur destiné a évoluer pour étre requalifié et accueillir de nouveaux logements ;

3. *A9; LM=DD= MKAF=

4. Le quartier de la rue des Pécheurs caractérisé par des maisons de faubourg

5. «Lesimmeubles Schuman » en cours de réhabilitationau EGE=FL <= DANLM<= <= . D9F %MA<-=
6. Les abords de la gare,

7. *=K :GJ<K <= *GAJ=s 3

l=LL= JN>D=PAGF 9 H=JEAK <AG>>JAJ MF= 9HHJIG; @= ?DG: 9D= arklléle\du Man8dede D9 ; GEHDNE=FL9JALN <=K
la Gare, une étude était menée au nord des voies ferrées sur le quartier Moutel Corderie Pasteur.

AFKAs =L ?J#H; = H ;=LL= JN>D=PAGF <NRGGEN=s ; =JL9AF=K @sldastife b actusilBBdé GFL NLN HJAK=KS .9J =P:
commerces ou activités qui pour raient créer de la concurrence pour la galerie commerciale des Arcades (située dans le quartier Moutel Corderie),

des activités sont envisagées sur les franges de la future ZAC afin de créer une transition douce avec les activités industrelles maintenue et la future
MKAF= <A=9MS

Pour aboutir a un périmetre opérationnel plus resserré

*= HNJAEALJ= <= D9 8 ! KA=KL =FKMAL-= KL 9 ens®réckniantessdnticNefentshrles sedtdurd enfriciéNJ 9L AGFF=D HDMK J=KK=JJ N
] 9: K=F; = < A8 celxAprt und decu@alion temporaire ou une activité pouvant étre facilement déplacée.

Ainsi, «D A MK A F = préskroéll et les bords construits du centre ancien (immeuble Schuman et quartier des Pécheurs) pourront évoluer

indépendamment de laZACsarK 9 NGAJ J=; GMJK 9MP NI MAH=E=FLK <= ;=LL= <=JFAAJ=S ! A=KL N?9D=E=FL D= ; 9K <
<GFL D=K HJGB=LK <= KL9LAGFF=E=FL GFL LGML <= EnE= >9AL DénGméagemestAN; @9F?=K 9N=; DANI MAH=
compatible avec les futurs aménagements du projet.

* AMKAF= <A=9M 9; LM=DD= 9 NLN J=KKGJLA= <M HNJAEALJ= ; 9J rGhe, lafiNueusiie FAAEH9; L=J9 H9K <AJ=; L=

<A=9M 9 NLN AFLN?JN= 9M rehtefre’pEsieh cbmpte;d&nd leskimétagdnéitsdeshspacespiblics de la ZAC.

Par ailleurs, le secteur Moutel Corderie Pasteur disposant de ses propres problématiques a été écarté du projet de ZAC et a® AL DAG: B=L <AMF=
modification du PLU avec la créatoF < AMF = - . HGMJ =F; 9<J=J D=K >MLMJ=K EML9LAGFK <= ;= I M9JLA=JS

A=F | M= D=K JM=K :GJ<9FL D=K >MLMJK TDGLK ; =KKA: D=K F =%, céc@&mcFet onti®K <=KLAFN=K A FApLJ= ML
intégrées au périmetre. En effet, les aménagements de leurs abords permettront de répondre aux enjeux de trames paysageres développées dans le
quartier et elles seront en partie impactées par la desserte de ce «nouveau » quartier. En particulier, la ZAC permettra de projeter la requalification
dM : GMD=N9J< <=K DDANKs <M : GMD=N9J< *NGF 1N; @GN =L <= DA9N=FM= <= D9 *A: NJ9LAGFS

#F J=N9F;, @=s :A=F I M= D9 8 ! K= ; GF; =FLJ=J9 KMJ MF HNJAERSlisidres pltsPdvkised =KK=J I Ns DAMF <=K =FB=M
pour favoriser lesliens 9 N=; D=K 9MLJ=K | M9JLA=JK <A F; =FAK 19AFL %NJNGFS
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Le périmétre retenu couvre une surface de prés de 13 ha, comprenant des emprises non cadastrées et des parcelles ou portions de parcelles, dontd
liste figure ci -dessous:

&

4 Section cadastrale Numéro de parcelle Contenance (m?)
Al 103* 201
Al no* 1334
Al ns 1811
Al e 2163
Al e 123
Al 121 n
Al 15 985
Al 16 851
Al 17 180
Al 19 4000
Al 20 702
Al 21 7
Al 22 224
Al 23 1413
Al 24 337
Al 25 148
Al 26 268
Al 27 1001
Al 28 403
Al 29 941
Al 30 10316
Al 3 26539
Al 32 739
Al 89 3282
Al 90 1775
Al 9 6096
Al 92 2233
Al 93 30140
Al 94 1627

‘ Tﬂ‘ ¥\ > Al 95 27

(A4 i

110 | | =B A e :

*Les parcelles Al 103 et AI110 ne sont pas i‘htégrées entiérement dans le périmétre de la ZAC.
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DESCRIP ION DU SITE ET DESON
ENVIRONNEMENT

= - |
| ‘ - - ¥ ‘
- - | |
| . ;
\

| == [ | | - ._ . .I' - . _ |
LOCFALISATION DU PROJ Mb Mb | ‘M- ! Ma ¢ IPHONUWURBAINE —~ /
o *O@AKLGAJ= AF<MKLJA=DD= <OMF, KAL= =F

Les premiéres activités industrielles IKLQD'D-N,: AFALASD=E-FL K/M;] ME M1 GEGE Ragc -

; *9 NADDz @ @ 59§ KA=KLT AF
KOAFKNJOFL KMJ D|Lﬁeaem—ﬁﬁc NE ‘MF= ': GAJ= [KMJ DA=EHD9; £E=FL 9;/LM=D <M : GMD=N9J< *

abords de la gare = K=; L=MJ <ANLM<= KAAFKAhJ= 9DGJK @AKLGJAI M=E=FL KMJ D= KGD 9DDMNAGI
i/ ‘N=5"D9" ?29J =53 HGKALAGFFN= KMJ D= G; Blzund @Btvi@=MP 9M FGJ< <M KALS= <AN
AF<MKLJA DD— KA=KL <NN=DGHHN=wlle39HAK=ZE=FL A HJIGPAEALN <M ; =FLJ=
Enjeux induits ™ ' o - T A e . . : -
.-mewmmdewmﬁkmwmwam%( HJNK—JNQLAGF'<A§;LANALN AFSMKLIAZEDD=/"=PAKLOQFL:
'usmeBraud)etetudedespotentlelsderehablhtatlon<— :FILIAE:FLL 'AF<MK-LJA:D =PRAKL9FL”) <{GD <A AJ?=F
~- ReConnexjon a la Loire _\ e ' /> :
0 Mise en saéne du sol hlstoriqu'e (dotmendela. A=JJ = | Gl\/INJI— LAGJ —s B'do

O'E DAIGJgLAGF <-— DA9 ;nK H D 9| *GAJ-—_ | : _' \

“Ala cr0|see de tous les fltagntre proche et Iomtam entre centrallte et perlpherle)
UN « QUARTIER DE LA GARE » ENTRE DEUX METROPOLES y f

Les axes entburant le quartler contrlbuent ala posmon stratégique de celieuala cr0|seé< A KH9; =K .
La gare permettant une accroche avec les '; D N K <7 D9 nuarilebet de<ﬂu§( coRnectaRt M Kille au grand territoire . En etant desservi /
métropoles nantaise et angevine “par Ie‘traln Ie secteur de projet se situe sur une position stratégique entre les metropoles de Nantes / s
=L < A EI.-‘n”paraIIMeﬁ le projet-de RER metropolltaln engendrera une. augmentation de la /
.>JNII\/I FL9LAGF <= D9 ?9J= 9 AF KA IMAMF~ NNGDMLAGF <=K 9;;n1KS,

_Enjeuxmdun S == =% \TT—==x5 [ . F e
-] Une programmatlonradaptee avec :! | A i
9 D9 SJINILAGF <= DG?—E—#LK H=JE=LLY9FL UDA9Y,; ; MEAD <AMF= HGHMDO9LAGF/ </
menages ayvec des actn‘s travaillantsur les metropoles I3 A F2=J K~=L , 9F L K ob'
o le confoftement de fla gare par de noliveaux bureaux et sethces a proximité ,
-*A9ENF9’>-‘ E—FL <=/ DA9QAKGFK =} <A KHQigaqceK HM DA; K KLJMyY LI\/IJ9FLK K 2J-=
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Le boulevard des Alliés entre le

UNE CENTRALITE DE LA COMPA quartier et la Loire, une entrée de

Le secteur de projet KAAFKAJ= D= DGF? <A9P=K JGMLA=JK J=; G ville et de quartier <= D9 I - +.
| FGL9EE=FL D9 0"9Gg K= ; GFF=; L9FL 9N=; EBQint-Gétéong =FAK

i GFKLALM= MF HCD= <A=EHDGAK AEHGJL 9 B hcSfs, quFhabitéhtieK

travaillent sur la méme commune.

Enjeux induit s
- Le dimensionnement des espaces publics pour répondre a cette situation de centralité ,
- 3F= G>>J= <= DG?=E=FLK 9<9HLNK 9MP 9; LA>K <
- Le confortement du péle < ANI| MA H= E = Rutour=diP cnénha9 F L
- Laprise en compte des nuisances engendrés par les infrastructures voisines.

« TOUT CONTRE » LE CENTRENCIEN

Avec le boulevard Léon Séché pour seule limite entre le centre ancien et la friche industrielle du secteur
étudié, les nombreuses vues sur le clocher rappellent la proximité immédiate avec le centre -ville.
*A=FB=M <= J=LJGMN=J <=K DA=FK >9; ADALNK 9N=; D
Enjeux induits :

- Larequalification de la couture (boulevar d Léon Séché) entre le centre ancien et le quartier,

K ; GFKA<NJO9

- LamAK= =F K; nF= <= DA=FLJN= <= NADD=
- Lapréservation desalignements< A 9 & strdicturants, Des vues sur le centre ancien, des
- Larequalification du boulevard des Alliés . hangars et friches a proximitédu

UNE ACCROCHE SUR LES ITINERAIRES LIGERIENS dolmen de laPierre Gouvretiere

N=; K9 HJGPAEALN 9N=; D9 *GAJ=s D= K=;L=MJ <=
LGMJAKLAI M=K : GJ<9FL D= KM< <M KAL=S #F HbiNKle <
secteur de la gare pourrait alors également constituer une halte pour ces voyageurs.

LN AEHGJLO9F
K9?=JK <M ;

Enjeux induits
- Laprogrammation de services répondant aux besoins des cyclotouristes,
- Le prolongement des liaisons douces9 M K=AF <M | MB6tré la Boirelet I®gare. K A |

Un quartier ou cohabitent petites gfrandes dimensions

#F J9AKGF <= KGF @AKLGAJ=s <= KGF HGKALAGFF=E=F
i GFKLALMN <AMF= EMDLALM<=: <A=FLALNK 9MP N; @=DD=
- De grandes emprises industrielles avec leurs remblais et leurs locaux,
- Letissu du faubourg ancien avec des maisons mitoyennes et des jardinets reprenant le terrain
naturel,
- "=K AEE=M: D=K <= DG?=E=FLK ; GDD=; LA>Ks 3
Le projet de ZAC devra donc constituer un canevas permettant de relier et retrouver une harmonie entre
; =K >GJE=K MJ: 9AF=K N9JAN=Ks 9M J9HHGJL <A>>NJ-=

Enjeux induits
- LatransitonentredesfGJ E=K MJ: 9AF=K =L cin@st&d G? A=K <A @¢
- Unr9HHGJL H DASvKSI®; = HM: DA; <
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DESCRIPTION DU SITE ET ENJEUX SPECIFIQUE S AU SECTEUR DE PROJ ET

3F HCD= <ONI MAH=
conforter au contact de la gare

Le dolmen de la Rerre Couvretiere,
fragment des entités paysageéres a
reconnecter

LAD | Dossier de création | ZAC du Dolmen , Ancenis-Saint-Géréon| 2025

Faire interagir la Loire,la Gare et le centre ancien

La Loire, la Gare, le secteur industriel et le centre ancien sont proches les uns des autres

E9AK F= ; GEEMFAI M=FL H9KS *9 >JA; @= =L K=K ?2J9F<=K <AE=FKAGFK 9
industrielle dans le passé ont mis a distance ces différentes polarités. Afin de les

reconnecter entre elles, le projet devra permettre aux « couleurs » de chacune de ces

HGD9JALNK <AAF>MK=J <9FK D9 >MLMJ= 8 | 9>AF <= D=K J=; GFF=;L=1J
tirant profit de cette singularité pour créer de la mixité.

Enjeux induits

- La mise en sceéne des perspectives vers le centre ancien et la Loire

- * An@nagement de liaisons douces adaptées dans le quartier et sur les lisiéres

- La requalification des espaces publics en lisiere (aménagement paysager, liaison
douce)

- * Atégration des nuisances sonores (vis-a-vis des voies ferrées et du boulevard des
Alliés) dans la programmation et les formes urbaines

- La mixité programmatique pour proposer un quartier vivant

Reconnecter les entités paysagéresecrtiN=J DO9E: A9F; = AFk

1MAL= H DAAF<MKLJA9DAKO9LAGF <M I M9JLA=Js D= KAL= <ANLM<= 9 NLN =
revanche, quelques entités « végétalisées » et déconnectées persistent.

Enjeux induits

- LarNGMN=JLMJ= <AMF > GF ;chefcontiflitéd dducds Btpdysagetes)= F > J A

- LamAK= =F N9D=MJ < doln2Ad@MIAL AZII<M!IGMNI =LAAI=s <= DA9F; A=FF=
<GMN= KMJ DA=EHJAK= <= DA9; LM=D : GMD=N9J< *NGF 1N; @Nds

- Le confortement de la végétalisation

- La gestion intégrée des eaux pluviales sur les sols

- Ladésimperméabilisation des sols

- Le confortement de la biodiversité de bord de Loire ( présence ténue sur site du fait de

DAAF < MK L J ASODDAMKEIH =AJGEFN 9pdsadedesolt) A G F



Répondre au tissu déaubourg et se connecter au cenirdle par les Séquence de faubourg préservée dans la

ZAC, unevitrine du quartier et de la ville
vues <=HMAK DO9JJANN= =

*= | M9JLA=J =KL : GJ<N H9J <=K DA=MP ; D9KKNK 9M HO9LJAEZGAF= >J9 . K s = ;, @AL=9Ms D9 <GMN=D/
encore le dolmen de la Pierre Couvretiére.

Des séquences de maisons de faubourg ouwles batiments hérités du passé industriel sont encore présents sur le site.

Enjeux induits : I
- Lapréservation des séquences de faubourg e |
- *9 HINK=JN9LAGF <M H=LAL HO9LJAEGAF= AF<MKLJA=D j GD <A9J?=FLs B @z _ abed edr = MKA
- Lamiseenscéned&k NM=K KMJ D= : GKI M=L <= D9 .A=JJ= ! GMNJ=LAARI=s KMJ Bln:

Prendre en compte la nature du sol et la présence de pollution

.GMJ JNHGF<J= H DA=PL=FKAGF <=K AF<MKLJA=K KANLOYF LriesA IF K
inondables ont été comblées. Les remblais effectués ont été en partie réalisés avec du sable de la Loire mais

N?9D=E=FL 9N=; <=K J=E: D9AK <= E9MN9AK= | MODALN | <N,; ©=Lg
poursuivie pendant HDMK <AMF KA®n; D= =L 9 H9JLA; AHN 9M <NN=DGHH=E

KGD FGMN=9M | M:
NADD= <A F; =FAK

N=; DANNGDMLAGF <= DA9; LANALN AF<MKLJA=DD=s D=K 9; LANA G?J=KKAN=E=FL

siécle. Leurs batiments ont, en grande partie, été déconstruits. Le sol connait ainsi des qualités hétérogenes :

- Des sables de Loire de bonne qualité notamment le long du boulevard Léon Séché, enfouis sous des
revétements imperméables

- Des jardins et sols originels (not. aux abords du dolmen de la Pierre Couvretiere)
- Des dépéts amiantés et des pollutions ponctuelles concentrées a extraire et dépolluer

- "=ZK J=E: D9AK <= E9MN9AK= | MODALN =F ; AMJ <= KAL=s FN; < MK9?=K =L ?=KL
Un sol« sédimenté» : un socle alluvionnaire remblayé
pour accueillir des activités industrielles, puis
progressivement abandonné et transformé en friche

Le projet devra alors intégrer cette hétérogénéité pour a ccueillir de nouvelles fonctions et améliorera la
fonctionnalité écologique des sols

Enjeux induits :
- Ladésimperméabilisation au droit des sables de Loire
- *A9<9HLI9LAGF =KILKA GEFG <tdés udalyes @M nature des sols
- Ladépollution des concentrations ponctuelles et des dépdts amiantés
- * An@lioration des fonctionnalités écologiques des sols
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PROJETS EN COURS ET A VENIR AUXABORDS D U SECTEUR

Comme expliqué dans la partie sur le Périmetre retenu , différents projets jouxtent le secteur et pourront avoir un impact sur le projet de ZAC:

- *A- . +GML=D ! GJ<=JA= . 9KL=MJs
- *A9F; A=FF= MKAF= <A=9M

3KAF= <A=9M

*AMKAF= <A=9M =PAKL9FL= =KL <=KLAFN=
futur sur la carte du périmétre de réflexion dans la partie Périmétre retenu )

L =PAKL9FL =1L

*9 >MLMJ= MKAF= <A=9M =KL AFLN?JN= 9 9MP K=JGFL H

AFLN?J=J <9FK DA9ENF9?=E=FL <=K =KHO ;[

*A9; LM=DD= MKAF= <A=9M FANL 96,lle fdAdeKde 9
i =LL= <=JFAAJ= FA=KL H9K AFLN?JN <9F
facilitera la reconnexion du quartier avec la Loire.

GF <NHO9JL

Unique batiment conservé

Figure 1Actuelle usine d'eau
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OAP Moutel Corderie Pasteur

. i /I EXTRAIT DE LWA ! 35uMOUTEL CORDERIE PASTEUR
Le quartier Moutel ! GJ <=J A= 9KL=MJ 9 >9AL DAG: B=L <A D9F ™ 7 < <9 FK
temps que celui du projet de ZAC. Pour donner un cadre réglementaire aux
mutations éventuelles du quartier Moutel Corderie Pasteur, une OAP a été créée.

Les mutations envisagées permettraient la ; J N9 L AGF <A=FNAJGF
confortement des commerces des Arcades. La dureté fonciere et le travail en site
G; ; MHN F= H=JE=LL=FL H9K <AA<=FLA>A=1]
a court terme. Une salle associative associée a un progamme de logements
(environ 40Igts) reste tout de méme envisagé a court terme.

Les grandes orientations de cette OAP ont été pensées en complémentarité des
aménagements envisageés pour leprojet de ZAC. En effet, les continuités paysagéeres
se répondent entre celles projetées dansce projet=L ; =DD=K HJGHGK

1 200fa23u1

La galerie commerciale, rapidement accessible depuis la gare, a vocation a étre
confortée. Cela renforce, pour le projet de ZACs DAAFL=FLAGF <=
commerce de proximité pouvant faire concurrence a ceux existants a Ancenis.

Jacade faubou
oNoLLISIPTL 20D

o o 30 60 m
]
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FAIRE RAYONNERLECE - peM ! - >uM- NIYANSG SURAA PROXIMI TE DE LA GARE ET
DE LA LOIRE

*AAFLN?J9LAGF <M >MLMJ I M9JLA=J H D9 NADD= <NBHA ; GFKL Ak deNuartied 9 | 5F <=
autour du cinéma et de la gare, et en bord de Loire autour du quartier des pécheurs.

« Epaissir» lecentreancien

*= HJNK=FL HJGB=L <= 8 ! 9 HGMJ G:B=; LA> <= ; GFLJA: M=J 9 Mtouf &Q

plusieurs principes :
- *9 HJG<M;, LAGF <AMF= G>>J= <= DG?=E=FLK H HJGPAEALN <=K 9EN®YT

<A

- 3F= EAPALN >GF; LAGFF=DD= NL G> > %Bdns chnuirenceld les pelaitds; vhishBisA L ciriprisTels
commerces et services présents dans le centre ancien,

- Unprojet en « épaississementO <M ; =FLJ= 9F; A=Fs H9 J kspaces pudliEslbordant EeliisccE NDA GJ 9

Figure 2 Stationnement mutualisé avec un
équipement sur le coté et une place animée

Structurer une polarité au sud de I&are
*AMF= <=K H9JLA; MD9JALNK FGL9: D=K <M ; GFL =DPAL =? 9<JA-A ESHit-GéidcOFdAbE <M HJGB=L =KL K9 HJGPAEALN 9
porte < A= FkKANE; =FAK =Autous d& céd du@rge,lon retrouve plusieurs services et équipements (cinéma, restauration, équipement

K; GD9AJ=s KLO9LAGFF=E=FL HM: DA; ths me LEmofetde IAE Kentldamigte de cettdproxiriité par lesCrizrtatignd N1 MA H =

suivantes :
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- *= , GF>GJL=E=FL <M HCD= <ANI MAH-=E = pat ékemgl8 Jactibtds TyltyreVlespApptiteerfanée G MM

=L; Sd IJNHGF<9FL 9MP : =KGAFK <=K >MLMJK JNKA<=FLK =L ; GFLJ# AMJ
- *9 ;JIN9LAGF <AMF= FGMN=DD= HGD9JALN L=JLA9AJ= HJIG; @= <=uxD_ M=AD
usagers dela gare et aux résidents du futur projet,
- *AQENF9?=E=FL <AMF =KH9; = HM: DA; KLJM; LMIJ9FL HJIGHA; = H D8 =FL
cinéma existant et les Tlots de la ZAC Cette place est pressentie pour étre bordée par des rezde-chaussée actifs, participant a
KGF 9FAE9LAGF =L H D9 | MIDALN <= DA=KH9; = HM: DA; s
- 3F= J=; GF>A?MJ9LAGF <M GD <A J?=FLs :GJ<9FL DAGM=KL <= D¢ VA9

- Une production de logements tenant compte des besoins des futurs résidents, dans une recherche de mixité sociale et de
limitation des besoins en matiére de stationnement .

f V2ot v
\ i Al W R

Figure 3 Exemple de place plantée
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Périmeétre de ZAC
Un projet en appui au centre ancien

Une programmation adaptée a la
proximité de la gare et d'’équipements

Une nouvelle polarité tertiaire

Un point d'accroche a la Loire

Des espaces publics structurants et
favorables a la rencontre

AAAA Desrez-de-chaussée activant I'espace
public

//////// Installation de la future usine d'eau

Figure 4 FAIRE RAYONNER LE CENTRE ANCIEN
M- OW! &&aH! - p dgé «! LAGAMRBuUpuUD
ET DE LA LOIRE

5
H
3
¥

PR 2y s
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109: :JG: @=J H D9 * GAJ-=

La proximité de la Loire est un atout notable pour la qualité du projet . Actuellement, la relation du site aux rives est limitée par le

LIJ9AL=E=FL <M : GMD=N9J< <=K DDANK =L H9J D9 HJ NKpasserapardes pribcipddK <=
suivants : e
- *= <NHD9; =E=FL 9M K=AF <M HNJAEALJ= <= D9 8 ! <= DA9; LMD >J GF I
Delage, |
- *A9ENF9?=E=FL <AMF =KH9; = HM: DA; E=L L 9nBtiuctionsde faabBugg| laAbage naDtljue J

et la ZAC. Cet espace public structurant sera bordé par des rezde-; @9 MKKN= 9; LA>K | MO9DA>A9FL
offrant des locaux pour des services profitant aux futurs résidents et usagers de la Loire (par exemple, aux voyageurs suivant
le tracé de la Loire a Vélo),

- La requalification du boulevard des Alliés,

- "=K >J9F; @QAKK=E=FLK KN; MIJAKNK >9; ADAL9FL DA9;; nK 9MP : GJ<

Figure 5 Exemple d'espaces plantés généreux
permettant d'atténuer la présence routiere

o

Figure 6 Exemple d'aménagements
permetta nt d'améliorer le rapport a la Loire
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UN SITE REOUVERT ET REGENERE, FACILITANT LE PARCOURS
DE LAGAREALALOIR E

*= HJGB=L HJGHGK= <= ; GEHGK=J D= >MLMJ | MNEEA2FXFIMIKGMI LIAD= KK
alluviale. I
Les paysagedA? NJA=FK HGMJJGFL KAAEEAK; =J H FGMN=9M <9FK, reliant [eb fhagmeBt® B = g
résiduels témoignant du socle de la prairie inondable de Saint Pierre, notamment autour du dolmen de la Pierre Couvretiére et de la .
friche des anciens jardins.

Le parc de la Boire, espace public rayonnant menant a la Loire Figure 7 Exemple de traitement du parc aux

"9FK D=K JN>D=PAGFK <M HD9F ?MA<=s D9 HJG?J9EE9LAGF <AMF Houy ;aPordsduboulevarddes Allies . GEE =
LediagnGKLA: ND9J?A 9NO9AL EAK =F NNA<=F; = MF EOFI M= <A=KH9; = M = ‘ <= B=
: GEEMF = < ASaif-Gérdom tant sur le quartier Moutel -Corderie que pour le futur quartier. : ;

Le plan guide devait alors faire de cet élément de programme un élément structurant du dessin du projet, en le mettant en lien & grande
échelle avec les quartiers environnants : Moutel -Corderie et aussi le centre-ville ancien, afin de faire de ce futur quartier un lieu de vie
pourtouslesAF ; = FA=FKS " Apfojtld® ZAC se kitMe=a pidximité de grands espaces de nature : la Loire et les marais de Grée
| MA : GJ<=FL D9 NADD=S MLO9FL <A9E: A9F; =K =L <= >ADK A X=DA=1

La localisation de cet équipement de parc a émergé de la trame paysagére ténueprésente sur le site.# DD= K A A D D MK laukosr
du dolmen de la Pierre Couvretiere, point bas du site accueillant un dolmen de la fin du Néolithique . Ce patrimoine atypique, entouré
< A = @sMig témoin du niveau initial de la prairie inondable de Saint Pierre, qui fut largement remblayé au XIXe et XXe siécle.

~
chemin du parc
N

LesjardinsdesgM=DI M=K E9AKGFK <= >9M: GMJ? 9M :GJ< <= D9 NGA= >=JJN= e
pour la création du parc . Une partie est enfrlcllee avec quelques arbres intéressants a conserver et a valoriser par le projet. Ces jardins Figure 8 Exemple de traitement des
seLIGMN=FL =MP 9MKKA H DA9DLAENLJA= <AGJA?AF= <= D9 HJ9AJA=s | =E: D¢

Le parc linéaire de la boire propose des liaisons douces vers la gare, vers la voie ferrée au nord, la Loire ainsi que vers une possible

passerelle au nord-est. Noues d'infiltration

La boireretrouvé8 N; @G <= DO9F; A=FF= <GMN= L B g
*A9F; A=FF= <GMN=s | MA :GJ<= D9 NADD= @AKLGJAI M=s =KL O HRfeRR = AN
KMJ KGF JG;, @=JS !=LL= JAN= >GJEN= HGB<DAQTFFK=BE=; x MN=MK#& M9 §
planté en creux, allant de la gare a la Loire. :

Le Boulevard Léon Séché constitue la premiére «onde » ducentre ancien, KANL =F <9 FL KMJ [B= 1HWNJIVAE KM= e

>GKKN <NDAEAL9FL D= ;=FLJ= @AKLGJAI M=s D= HJGB=L HJRaGHGlHant <= [ et

DAALAFNJ9AJ= <= D9 *GAJ= H NNDG H D9 ?9J=$ *ueikantledeaux puvialésL = K ; /rigure 9 Exemple de traiteme
boulevard Léon Séche

A\

nt possible du H9J
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Une entrée de ville requalifiee B

Larelation au centre ancien tient notamment dans des considérati ons paysageres. Le long du boulevard des Alliés, les platanes cadrent ... Gy
D=K NM=K N=JK DA9;;:;AK 9M ; =FLJ= 9F; A=FS *= H9J; GMJ K D tsurle@lbcher < P e e > MJ D=
<= DA N? Piarke en atriéré\-pldn. Le traitement des principaux axes de circulation répondr aa ces principes : v "} _ ‘ s l r s BEeE e T

- *9 HJIJNK=JNO9LAGF <=K 9DA?F=E=FLK <A9J:J=K KLJM; LMJ9FLK

- Une relation paysagére au centre ancien

Unerégénérationamorcée depuis les espaces publics Figure 10 Exemple de cadrage du maillage
avec le clocher de I'église Saint  -Pierre en point
*= KGD HJNK=FL KMJ D= KAL= ; GFF9AL <=K FAN=9MP <= HGDD se®Gie e fite s DO

imperméabilisation partielle du site et une faible fréquentation du site. Le projet de ZACdéclinera les intentions suiv antes:
- Ladésimperméabilisation des anciens sites industriels au profit de la végétalisation du site
- "=K MK9?2=Ks HJAF; AH=K <AAEHD9FL9LAGF =L <= ?=KLAGF <=K =9MP 9<9HLNK A D9 | MODALN <=K K
- Une action de dépollution et de gestion des eaux permettant< A @lBrer la fonctionnalité des sols

- Un maillage dévolu aux modes actifs permettant de réouvrir le site aux anceniens
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RuartegOUTRIShicere Figure 11UN SITE REOUVERT ET REGENERE,
FACILITANT LE PARCOURS DE LA GARE A LA
LOIRE

\o .‘_‘ Le parc de la Boire

,[1 La boire retrouvée

Une entrée de ville requalifiée

Une désimperméabilisation amorcée
— depuis les espaces publics

. O O Des alignements d'arbres préservés

H Un maillage dévolu aux modes actifs
menant a la Loire
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RECONNECTER LE QUART IER POUR LES DIFFERE NTS MODES DE DEPLACE MENTS

Des axes différenciés
Lequ9JLA=1J <AKHGK-= < AMF = KALM9LAGF KLJO9L

J=L=FMK HGMJ DAGJ?9FAKI9LAGF NA9AJ= NAK: 4
quartier afin de favoriser des itinéraires agréables et sécurisés pour les déplacements 1
doux. La différenciation des axes empruntés par les véhicules répond ainsi a " £ ;.
plusieurs principes : ¢ > /,’
«
- La requalification du boulevard tangentiel des Alliés, afin concilier la ,' 5 P
>IJNI M=FLO9LAGF <= DA9P= O9N=; Mpourl&H

HANLGFKqNNDGK =L DA9HO9AK=E=FL <= D9

- La reconfiguration « tous modes» du boulevard Léon Séché, permettant
DA9; ;AK H D9 W®J= =L 9M ; =FLJ=

- Une nouvelle desserte du site Braud et<= D9 > ML MJ wvia M& A
accroche sur le Boulevard des Alliés, permettant de faire circuler les poids
lourds en périphérie du quartier et de réaliser des travaux sur des réseaux
<A=9M KLJM; LMI9FLK

- Une avenue de laLibération «pacifiée »H=J E = L L 9 Falla gBrd &aux :
stationnement s,

- Une avenue de la Bataille de la Marne désaxée de maniére a ouvrir une
H=JKH=; LAN= KMJ DGaint-Pi@6e-@=K=3¢dNADANAD
aux futurs Tlots.

La modifi cation de la trame viaire impliquera la reconfiguration de carrefours,
existants ou prévisibles, sur le boulevard des Alliés.

Fréquentation des voiries

) ) W
Un maillage dévolu aux modes actifs —
for! ni faibl
Un maillage resserré de cheminements permettra<= J=LJ GMN=J MF | ‘f t; il ::ien:mcmanl .
du piéton, que ce soit a travers des liaisons douces structurantes ou au travers des Wiy,
Tlots. E:\ % Carrefour

N

5
0N

En complément de ces déplacements internes au quartier, les liaisons avec les = . _ o _ _
ALAFNJ9AJ=K =PAKL9FLK GFL NLN H=FKN-=k Figure 12Principes pressentis de I'organisation des circulations

D A = F N A InGifirRédis @ oire, centre -ville, etc.)

Au nord, le maillage piéton préfigurera une connexion vers une possible traversée des voies ferrées(hors périmétre ZAC), dont les modalités restent
a définir, en partenariat avec la SNCF. Ce franchissement, non acté, doit néanmoins étre intégré dans le dessin du maillage.

28 LAD | Dossier de création | ZAC du Dolmen , Ancenis-Saint-Géréon| 2025



Figure 13RECONNECTER LE QUARTIER POUR
LES DIFFERENTS MODES DE DEPLACEMENTS

Gare
et pole
culturel

Un boulevard tangentiel végétalisé mettant
en perspective le centre-ancien

# Un boulevard doublé d'un ourlet végétal
généreux et de liaisons douces

# Une avenue, deux séquences

Des carrefours (re-)travaillés sur le boulevard
des Alliés.

L'avenue de la Marne, ré-axée pour ouvrir de
g nouvelles perspectives sur le clocher de I'église
Saint-Pierre

.
C L n La LOlre Des solutions de stationnement mutualisées :
- al'échelle des ilots

P - au moyen de parkings « hybrides »
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Une recherche de mutualisation du stationnement

La gestion du stationnement doit répondre a la diversité des besoins des futurs
résidents. Au regard de la difficulté a projeter a h orizon 2045 ces besoins futurs, le
projet pose comme invariant une réponse multiforme sur ce sujet

- Une capacité de stationnement a proximité direct e (au sein de chaque flot):
0 Des places réservées pour les logements
0 Des places réservées aux activités

- Une capacité de stationnement déportée permettant la mutualisation des
besoins de plusieurs flots
o " =K HD9; =K 9 M
<A9ENF9?=E=FL

NFN>A; = <=K D

0 Une souplesse dans le montage permettant une revente / location a

<A9MLI=K >AFKGEHHGMJI< =L =DFAANINGD ML A
JNKA<=FLK =L <ANN=FLM=DK : =KGAF
*= KL9LAGFF=E=FL <=K MK9?=JK <= D9 ?29J:=

du présent projet. Au stade de la rédaction du dossier de création, la réponse a ces
besoins est envisagée:

- Lelong des voies SNCF (projet en cours hors ZAC sur un foncier SNCF)

- .9J D9 JIJN9DAK9LAGF H DGF? LnoddnfirméeA N

en dehors du périmétre de la ZAC)

- Parla mise en place de navettes reliant la gare a de futurs parkings-relais en
HNJAH@NJ A= <A F; = BACKdisqui@QlHNS le @drk du pra@& J
de RER métropolitain).

M K=AF <M HNJAEALJ= <= D9 8 !s D9 E/
implil M=J 9 D9 KMHHJ =KKAGF < AMF KLO9LAGFF:
L=EHGJAK=J D9 EAK= =F HD9; = <AMF= JNHGF

grande échelle, il est envisagé de réserverur= KMJ > 9 ; =
de stationnement provisoire.
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Figure 14 Principes pressentis pour le stationnement des résidents au sein de la ZAC



Une variation dans les typologies

DES ILOTS APAISES AU X AMBIANCES CONTRAST EES i

« Offrant des vues sur la Loire,

Les Tlots de la ZAC accueilleront de maniére différenciée des logements, des activités efou des équip=E=FLKS * A9ENF9? - Libérant e sol.
tiendra compte des lisiéres spécifiques a chacun.

Des typologies plus

| basses en relation avec
\ | / Vexistant
Dial le bati exi A =l=
lalogue avec le atl existant | -
. L. ) £ £ , N Evit ti P di ité do di
Aux abords du site, la résidence Schumann adresse une longue facade en R+4 sur le boulevard Léon Séché. En réponse & cette ,,,?;;ZZ;;ZZJ;”,,‘;’;{E;;’:; roposer une dhversite des modes

caractéristique, les implantations en vis -a-vis créeront des porosités depuis le boulevard. . ) o ) .
Figure 15lllustration du principe de diversité

*= DGF? <= DA9N=FM= < =ab@dsdelavueNes Pacte@s; ded domskubtionisavidlednds plus basses bordent le  des gabarits
périmétre. Les gabarits des futurs flots chercheront a tenir compte de ces constructions de faubourg par :

- Une gradation des épannelages allant «chercher » les hauteurs plus basses des constructionsde faubourg et du bati ancien,
- La préservation des linéaires de fagcades de faubourg existants,

- Des hauteurs plus basses aux abords de la place des Pécheurs, en réponse aux hauteurs du bati ancien

Dialogue avec le parc de la Boire

*A=FN=J?2MJ=DXM GOz H=JIE=L <AQ 9<GKK=J <=K ; GFKLJM; LAGFK HDM =K NM
aussi vers la Loire. De ce fait, les lisieres du parc de la Boire pourront offrir des épannelages plus importants. v
Les gabarits et le travail du sol généreront des alternances de hauteur afin de rythmer les fagades bordant le parc. : § = = = oA
—— Ey e o

Une relation apasée visa-vis dequipementstructurants et des activités Figure 16Exemple de volumétries plus basses

L. répondant au tissu de faubourg
voisines
Le périmétre a pour bordures les voies SNCF et le boulevard des Alliés, infrastructures émettrices de bruit. A proximité du site, D A MK
industriel le Braud génére également des nuisances, de par son activité et la circulation de poids lourds.

>AF <= DAEAL=J DA = RéhGdedduf@rigesidu périmiire BeM A |8sHogemknts se recentreront essentiellement
<9FK D= ; AMJI* A=W HGUOAILLAAGF) Sa\DPA EFAMLANK=9 FH 95K D=K ; @GAP <AAEHDO9FL 9L AC( | _
- .= - A - . . : 7 LA FILATURE
- .=J>GJE9F; = <= DAAKGDO9LAGF <=K ; GFKLJM; LAGFK DE RONCHAMP
- "=ZK ; @GAP <AAEHDO9FL9LAGF <=K ; GFKLJM; LAGFK >GJE9FL >ADLJ ' KLJM;

plan
- * AAEHD9 F L %ités#d® fonctordsInpiths Aensibles aux abords des axes

- Larecherche dA M Bauble orientation des logements offrant une fagade sur ces axes

Figure 17Proposer des formes urbaines

WGl s QLjs { Lik% GdzpQ3s¢ OWI
avec la proximité d  es sites industriels

- *9 >GJE9LAGF <= ; AMIJK <AGHNJ9LAGFK 9HO9AKNK HIG>ALO9FL 9MP
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Le segment du périmétre faisant face aD AMK AF ==t a DP9 M<ML MJ = aetkielIEra préféfentidlidnent des activités ou des
fonctions moins sensibles afin de préserver les logements des nuisances de ces occupations.Les principes ci-dessus seront également
repris pour cette lisiére.

Performance énergétique et environnementale
* AQDENF9?=E=FL <=K TDGLK KMANJ9 eWdemoirde Pnpactdnvirornemeltah: J ANLN NF=J?N

Le choix de J N? NFNJ =1 MF KAL= AF<MKLJA=D 9M HJIJG>AL <AMF= AFL=FKA>A ,,'*F KG
KLJM; LMJ9FL= H DAN; @=DD= <NH9JL=E=FL9D=S ! = HJGB=L ?DG: Qiteldes] : b > NJ =
L=JJ=Ks HJIG<M; LAGF <ANF=J?A=s<AAE;SAxX <FE; £ FANI =TIHGINNAL=J MF ; M. °

*9 JN>D=PAGF KMJ D= KGD =KL MF HGAFL ;DN <= D9 H=J>GJEJ9 FdlogiquesF s £YIS L DA
par la désimperméabilisatond =K KGDK <= : GFF= | MODALN =L H9J D9 HD9FLO9LAGFS | Leaal - 3 MK 9 ? =

HGMJ JNHGF<J= <= E9FAAJ= KG:J= A DA@NLNJG?NFNALN <=K | M9DAL NKE 4 N ; L . VINEN=E

*=K TDGLK KAAfEsNRpriviDEPBLIFGFKMF= HJG<M; LAGF <ANF=J?A= J=FGMN=DOj
<AAEHO9; L ®S

Figure 18Des émergences en dégageant des
vues sur le parc et la Loire
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wewwowe  Fagades urbaines de faubourg préservées

i Gabarit bas en réponse aux typologies de
faubourg du centre ancien

——— Gradient de hauteurs pour répondre aux
@ (€] hauteurs existantes sur les bords du quartier

Des épannelages plus élevés offrant des vues
lointaines sur la Loire et le parc

Facade active en réponse en vis-a-vis des
A fonciers économigues et équipements de
l'autre coté de l'avenue de la Libération

» Aménagements adaptés a la proximité avec
des nuisances sonores

Coeurs d'opération apaisés

Des implantations offrant des porosités sur le
quartier en réponse au linéaire bati existant

La Loire

Figure 19DES ILOTS APAISES AUX AMBIANCES
CONTRASTEES
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PLANNING PREVISIONNE L

"M >9AL <= KGF =FN=J?MJ=s D9 EAK= =F AMNJ= <= Do9trefréaliséskemaniereld@synctfonis¢® MKA=MJK L=EHKS *=K >MLM
tout en respectant un phasage global, en cohérence avec ANNGDMLAGF HJ=KK=F! A- <«-K -WKUO:- -V«

publics.

AFKAs D9 H@9K= g K= ; GF; =FLJ= KMJ DA9ENF9?=E= M=DD= 9N=FM= <=
de la Marne.

#DD= =KL HJ=KK=FLA= HGMJ nLJ= DANJN= H DA@GJAR

La seconde phase envisagera la formatondA TDGL K KALMNK =FLJ= DA9; L M:
Marne et le boulevard des Alliés.

D9

l'=LL= K=; GF<= H@9K= =KL HJIJ=KK=FLA= HGMJ nLJ= D

Figure 20 Principe de phasage de I'opération
d'aménagement

‘ flot Phase 1

flot Phase 2

34 LAD | Dossier de création | ZAC du Dolmen , Ancenis-Saint-Géréon| 2025



PROGRAMME GLOBAL PRE VISIONNEL
DES CONSTRUCTIONS A EDIFIER DANS
LA ZONE































































