
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DOSSIER DE CREATION  
ZAC DU DOLMEN  
 

Ancenis-Saint-Géréon 
 
 
 
 
 
 
 
 

03  
RAPPORT DE PRESENTAT ION  
 
 
  



2 LAD  | Dossier de création | ZAC du Dolmen , Ancenis-Saint-Géréon | 2025  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SOMMAIRE  
 

OBJET ET JUSTIFICATI Â· EM «ṭÂåMè!þuÂ· ............. 5 

HISTORIQUE DE LA REF LEXION  6 

CONCERTATION PREALABLE  7 
Phase 1 : Elaborer un plan guide avec les habitants  .................................. 7 

Phase 2  ḻ uȿȍɊɰȽǳɰ ǳʆ ǥɊȿɸʎȴʆǳɰ ȴǳɸ ȖǈǤȜʆǈȿʆɸ ɸʎɰ ȴǈ ǥɰǴǈʆȜɊȿ Ǭṭʎȿǳ Į!> 8 

Â=¦M>þufð EM «ṭÂåMè!TION  9 

JUSTIFICATION DU CHOIX D E LA PROCEDURE  10 

PERIMETRE RETENU  11 
Une réflexion dézoomée  ............................................................................................... 12 
Pour aboutir à un périmètre opérationnel plus resserré  ...................... 12 

DESCRIPTION DU SITE ET DE SON ENVIRONNEM ENT 14 

LOCALISATION DU PROJ Mþ Mþ M·¦Mąģ Eṭu·ð>èIPTION URBAINE  14 
«ṭȖȜɸʆɊȜɰǳ ȜȿǬʎɸʆɰȜǳȴȴǳ Ǭṭʎȿ ɸȜʆǳ ǳȿ ǤɊɰǬɸ Ǭǳ «ɊȜɰǳ ...................................... 14 

A la croisée de tous les flux (entre proche et lointain, entre centralité et périphérie)  14 
Un quartier où cohabitent petites et grandes dimensions  ................. 15 

DESCRIPTION DU SITE ET ENJEUX SPECIFIQUE S AU SECTEUR DE PROJ ET 16 
Fair e interagir la Loire, la Gare et le centre ancien  .................................... 16 

èǳǥɊȿȿǳǥʆǳɰ ȴǳɸ ǳȿʆȜʆǴɸ ɭǈʭɸǈȎȂɰǳɸ ǳʆ ɰǳʆɰɊʎʦǳɰ ȴṭǈȽǤȜǈȿǥǳ ȜȿɸʎȴǈȜɰǳ 16 



3 LAD  | Dossier de création | ZAC du Dolmen , Ancenis-Saint-Géréon | 2025  

Répondre au tissu du faubourg et se connecter au centre -ville par les vues  17 
Prendre en compte la nature du sol et la présence de pollution  ... 17 

PROJETS EN COURS ET A VENIR AUX ABORDS D U SECTEUR  18 

LE PROJET DE ZAC  .............................................................. 20  

FAIRE RAYONNER LE CE ·þèM !·>uM· M· ðṭ!ååUYANT SUR LA PROXIMI TE DE LA GARE ET DE LA LOIRE  21 
« Epaissir  » le centre ancien  ........................................................................................ 21 
Structurer une polarité au sud de la Gare  ........................................................ 21 
ðṭǈǥǥɰɊǥȖǳɰ ǚ ȴǈ «ɊȜɰǳ ..................................................................................................... 24 

UN SITE REOUVERT ET REGENERE, FACILITANT  LE PARCOURS DE LA G ARE A LA LOIRE  25 
Le parc de la Boire, espace public rayonnant menant à la Loire  .... 25 
«ǈ ǤɊȜɰǳ ɰǳʆɰɊʎʦǴǳḼ ǴǥȖɊ Ǭǳ ȴṭǈȿcienne douve  ............................................. 25 
Une entrée de ville requalifiée  ................................................................................. 26 
Une régénération amorcée depuis les espaces publics  ....................... 26 

RECONNECTER LE QUART IER PO UR LES DIFFERENTS MO DES DE DEPLACEMENTS  28  
Des axes différenciés  ......................................................................................................28 
Un mai llage dévolu aux modes actifs  ................................................................28 
Une recherche de mutualisation du stationnement  ............................. 30 

DES ILOTS APAISES AU X AMBIANCES CONTRAST EES 31 
Dialogue avec le bâti existant  ................................................................................... 31 
Dialogue avec le parc de la Boire  ........................................................................... 31 

Une relation apaisée vis -à-vis des équipements structurants et des activités voisines  31 
Performance énergétique et environ nementale  ...................................... 32 

PLANNING PREVISIONNE L 34  

PROGRAMME GLOBAL PRE VISIONNEL DES CONSTR UCTIONS A EDIFIER DA NS LA ZONE  35 

CONTRIBUTION A LA RE PONSE AUX BESOINS EN  LOGEMENTS  36 
Production de logements  ........................................................................................... 36 
Production à vocation sociale  .................................................................................. 36 
Typologie  ................................................................................................................................. 36 
Ouvrages dédiés au stationnement  .................................................................... 36 

«Â>!ąģ Eṭ!>þuĝuþM M>ONOMIQUE  37 

EQUIPEMENTS  37 

JUSTIFICATION DES CH OIX RETENUS  ....................... 38  

REPONSE AUX OBJECTIF S DES POLITIQUES PUB LIQUES  Mþ EuðåÂðuþuÂ·ð EṭąRBANISME EN VIGUEUR  39 
Schéma de Cohérence Territoriale  ....................................................................... 39 



4 LAD  | Dossier de création | ZAC du Dolmen , Ancenis-Saint-Géréon | 2025  

åɰɊȎɰǈȽȽǳ «Ɋǥǈȴ Ǭǳ ȴṭoǈǤȜʆǈʆ ............................................................................... 44  
åȴǈȿ «Ɋǥǈȴ ǬṭąɰǤǈȿȜɸȽǳ .............................................................................................. 44  

u·ðMèþuÂ· E!·ð «ṭM·ĝIRONNEMENT NATUREL E T URBAIN  50  
Eviter les impacts environnementaux pour tenir compte des enjeux de préservation de la biodiversité et améliorer la fonctionn alité écologique  50 

Dégager des espaces publics généreux en relation avec la gare, le centre ancien et la Loire  51 
uȿʆǴȎɰǳɰ ȴṭȖǴɰȜʆǈȎǳ ǤǑʆȜ Ǭʎ ɸȜʆǳ ................................................................................. 52 

Un nouveau réseau de mobilités  ɸṭǈɭɭʎʭǈȿʆ ɸʎɰ ȴǳɸ ǈʬǳɸ ǳʬȜɸʆǈȿʆɸ53 
Mutualiser les ressources du site  .......................................................................... 54 

èǴǬʎȜɰǳ ȴṭǳʬɭɊɸȜʆȜɊȿ ǈʎʬ ȿʎȜɸǈȿǥǳɸ ȎǴȿǴɰǴǳɸ ɭǈɰ ȴǈ ɭɰɊʬȜȽȜʆǴ ǬṭǴɯʎȜɭǳȽǳȿʆɸ ɸʆɰʎǥʆʎɰǈȿʆɸ ǳʆ Ǭṭʎȿ ɸȜʆǳ ȜȿǬʎɸʆɰȜǳȴ 55 
Adapter les usages à la diversité des sols présents sur site ................ 55 

 
 



5 LAD  | Dossier de création | ZAC du Dolmen , Ancenis-Saint-Géréon | 2025  

 
 
 
 
 

OBJET ET JUSTIFICATI ON DE 
«ṭÂåMè!þuÂ· 
 

  



6 LAD  | Dossier de création | ZAC du Dolmen , Ancenis-Saint-Géréon | 2025  

HISTORIQUE DE LA REF LEXION  
Commune située dans le département de la Loire -Atlantique, à 40 km au nord -est de Nantes, Ancenis Saint-Géréon fait partie de la Communauté de 
!GEEMF=K <M .9QK <Ȧ F;=FAK ȷ!-+. ȸȘ *9 ;GEEMF= <Ȧ F;=FAK-Saint-%ŅJŅGF :ŅFŅ>A;A= <ȦMF= :GFF= 9;;=KKA:ADALŅș ŅL9FL K=MD=E=FL Ĥ ǦǤ EF <M
périphérique nantais  et directement connecté e au nord de la ville par DȦ9MLGJGML= ǥǥ ,9FL=K-Paris. Elle se situe à 30 mn de la gare TGV de Nantes, à 
ǨǤ EF <= DȦ9ŅJGHGJL AFL=JF9LAGF9D <= ,9FL=K- LD9FLAIM=ș Ĥ Ǩǩ EF <Ȧ F?=JK =L Ĥ ǩǤ EF <= !@GD=LȘ 

La population résidante à DȦ9FFŅ= =KL ŅN9DMŅ= à 11 099 habitants en 2021 1et en constante progression. La commune compte près de 13 800 emplois, 
FGL9EE=FL ?JĦ;= 9MP =FLJ=HJAK=K <= DȦAF<MKLJA= =L <= DȦ9?JG9DAE=FL9AJ= L=DD=K IM= + ,'2-3, TOYOTA et TERRENA.  

"GLŅ= <ȦMF H9LJAEGAF= AF<MKLJA=D =L 9JLAK9F9D LJńK >GJLș D9 4ADD= <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon envisage depuis plusieurs années la reconquête des friches 
AF<MKLJA=DD=K IMA ;GFKLALM=FL 9MBGMJ<Ȧ@MA DȦ=KK=FLA=D <Msecteur de projet.  

Ainsi, par délibération en date du 18 mai 2009, la Ville <Ȧ F;=FAK 9N9AL 9HHJGMNŅ D9 ;JŅ9LAGF <ȦMF= RGF= <Ȧ9EŅF9?=E=FL ;GF;=JLŅ ȷ8 !ȸ 9M KM< <= D9
NGA= >=JJŅ=ș <ŅDA:ŅJ9LAGF FȦ9Q9FL >9AL DȦG:B=L H9J D9 KMAL= <Ȧ9M;MF= <=K >GJE9DALŅK <= HM:DA;ALŅ FŅ;=KK9AJ=K Ĥ K9 EAK= =F ƛMNre opérationnelle.  

Pour autant, ce projet de renouvellement urbain, inscrit au PLU, représente un enjeu fort du développement de la ville en permettant à la fois une  
redynamisation du centre -NADD=ș DȦ9;;M=AD <= FGMN=DD=K 9;LANALŅK =L <ȦŅIMAH=E=FLK HM:DA;Kș =L D9 ;GFKLJM;LAGF <= FGMN=9MP DG?=E=FLs.  

!= HJGB=L <= J=FGMN=DD=E=FL MJ:9AF JŅHGF< HD=AF=E=FL 9MP G:B=;LA>K >APŅK H9J D= 1!G2 <M .9QK <Ȧ F;=FAKș =F DAEAL9FL 9AFKA D=K extensions urbaines 
en proposant une mutation des usages tels que les friches industrielles.  

Le site en question correspond à un ensemble de parcelles aux destinations et occupations diverses (habitat, activités, friches industrielles, etc.).   

*9 NADD= <Ȧ F;=FAK-Saint-%ŅJŅGF 9 <GF; KA?FŅ MF= ;GFN=FLAGF <= E9F<9L <ȦŅLM<=K HJŅ9D9:D=K 9N=; D9 1G;AŅLŅ .M:DAIM= *G;9D= *GAJ=-Atlantiqu e 
Développement le 26 novembre 2019 et, dans ce cadre-DĤș DȦŅIMAH= HDMJA<AK;AHDAF9AJ= <= E9ŢLJAK= <ȦƛMNJ= MJ:9AF=ș 9J;@AL=;LMJ9D=ș H9QK9?ńJ=ș
environnementale et en infrastructures, pilotée par Masterplan a été retenue le 20 décembre 2021 afin de réaliser MF HD9F ?MA<= HGMJ DȦ9EŅF9?=E=FL
de ce secteur. 3F= H@9K= <= ;GF;=JL9LAGF 9 ŅLŅ D9F;Ņ= H9J <ŅDA:ŅJ9LAGF <M ;GFK=AD EMFA;AH9D =F <9L= <M Ǧ E9A ǦǤǦǦș H=JE=LL9FL <ȦAFL=JJG?=J De public 
=L <= DȦAFLŅ?J=J Ĥ D9 HJAK= <= <Ņ;AKAGFș 9MKKA :A=F KMJ D9 HJG?J9EE9LAGF Hroposée, que sur les scénarios envisagés pour la réalisation de ce nouveau 
quartier. Le glan -guide finalisé a été présenté et validé en comité de pilotage tenu en mairie le 5 octobre 2023, puis en commission plénière l e 16 
octobre 2023.Le 12 février 2024, D= ;GFK=AD EMFA;AH9D <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon a validé le contenu du plan-guide ainsi que le bilan de la concertation 
dont les apports ont été pris en considération.  

*= Ǧ 9NJAD ǦǤǦǨș D= ;GFK=AD EMFA;AH9D <Ȧ F;=FAK-Saint-%ŅJŅGF 9 N9DA<Ņ DȦGHHGJLMFALŅ <Ȧ=F?9?=J D9 ;JŅ9LAGF <ȦMF= RGF= <Ȧ9EŅF9?=E=FL ;GF;=JLŅ= ȷ8 !ȸ
sur la base du plan-guide validé fin 2023. *9 NADD= <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon a donc signé une convention de man<9L <ȦŅLM<=K HJŅ9D9:D=K à la création de 
la ZAC avec la Société Publique Locale Loire-Atlantique Développement le 6 septembre 2024.  

                                                             
1 EẈǈɭɰȂɸ ȴǳ èå ᶽᶻᶽᶼ Ǭǳ ȴẈu·ðMMṗ Ȗʆʆɭs://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM -44003#chiffre -cle -1 
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CONCERTATION PREALAB LE 
Deux phases de concertation ont été menées. 

Phase 1 : Elaborer un plan guide avec les habitants 
!=LL= HJ=EAńJ= H@9K= KȦ=KL AFK;JAL= <9FK D= EņE= L=EHK IM= DȦŅD9:GJ9LAGF <M HD9F ?MA<=Ș 

*ȦGMN=JLMJ= <= D9 ;GF;=JL9LAGF Jń?D=E=FL9AJ= ȷ<ŅDA:ŅJ9LAGF F˘ǤǪǬ-22) a permiK <ȦAFL=JJG?=J D= HM:DA; =L <=
DȦAFLŅ?J=J Ĥ D9 HJAK= <= <Ņ;AKAGFș 9MKKA :A=F KMJ D9 HJG?J9EE9LAGF HJGHGKŅ=ș IM= KMJ D=K K;ŅF9JAGK =FNAK9?ŅK
pour la réalisation de ce nouveau quartier.  

Des ateliers de concertation menés avec un groupe témoin ainsi que des réunions publiques ont permis de 
faire ressortir différentes lignes de forces pour le futur du quartier  : 

Un quartier renaturé à parcourir  

Ö 3F= LJ9E= N=JL= KLJM;LMJ9FL= Ț MF H9J; LJ9N=JK9FL IMA KȦ9;;JG;@= 9MP ADGLK N=JLK =PAKL9FLK ȷB9J<AFKș >JA;@=
boisée, dolmen de la Pierre Couvretière, Bords de Loire ,etc.). Un lieu de promenade pour les anceniens.  

Un quartier qui met en relations  

Ö Un accès à la Loire plus évident à retrouver, 

Ö Des liens avec le nord à (re)tisser, 

Ö Un faisceau de liaisons douces à tisser avec le centre historique  

Un quartier animé et qui participe à la vie culturelle locale  

Ö 3F H=LAL H9LJAEGAF= :ĦLA Ĥ K9MN=?9J<=JɋJŅNŅD=J =F DAKAńJ= <= IM9JLA=J Ț 9LL9;@=E=FLK 9M  GD <Ȧ9J?=FLș 9MP
petites maisons de la rue de la Libération. Des usages nouveaux, collectifs et mixtes à imaginer pour ces 
DA=MP <= EŅEGAJ= =L <Ȧ9N=FAJȘ 

Ö Une polarité culturelle à développer autour du cinéma avec un espace public attenant (accueil 
événements) Mixité des fonctions (activités/habitat) en superposition et ou en gradation / 
environnement existant  

3F IM9JLA=J Ĥ @9:AL=J =L Ĥ NANJ= ȷĤ ;GF;=NGAJ KMJ D=K HJAF;AH=K <ȦŅ;G-quartier) :  

Ö mixité des fonctions (activités/habitat) en superposition et ou en gradation / environnement existant - 
possibilité de prendre de la hauteur (ménager le s sols, profiter des vues sur Loire) 

Ö accueillir une population diversifiée (intergénérationnalité, familles, jeunes en formation...)  

Ö associer aux logements des espaces partagés de nature, 

Ö irriguer et connecter le quartier à son environnement par un mailla ge de voies douces, 

Ö contenir la voiture  

  

//  D IFFERENTES RENCONTRE S AVEC LES HABITATS ONT RYTHME 

LẈELABORATION DU PLAN GUIDE  

Se projeter pour identifier les besoins et 
envies pour le futur du quartier 

 

Un diagnostic en marchant pour 
débuter le plan guide 

Aller sur site pour restituer le plan 
guide validé 

Travailler les liens du quartier 
avec les autres quartiers 

<Ȱ F;=FAK 
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*= HD9F ?MA<= KȦ9HHMA= KMJ ;=K ?J9F<=K GJA=FL9LAGFK LJ9N9ADDŅ=K =F ;GF;=JL9LAGF =L HJGHGK= MF= 9HHDA;9LAGF <=K HJAF;AH=K <= D9 ;@9JL= <ȦMJ:9FAKE= <=
la ville, notamment en respectant les  principes suivants :  

Ö Un quartier mixte et dense dans un cadre de vie privilégié profitant de la proximité au centre -ville historique, à la gare et aux bords de Loire,  

Ö Un parc urbain structurant qui relie les quartiers existants à la Loire (parc à destination de tous les Anceniens).  

Ö Les déplacements doux favorisés dans un quartier donnant une place importante à la nature,  

Ö La préservation et valorisation du petit patrimoine présent sur le site.  

 

Le bilan de cette première phase de concertation a été délibéré le 12 février 2024 (Délibération 2024-024).  

 

Phase 2 : Informer et consulter les habitants sur D9 ;JŅ9LAGF <ȰMF= 8 ! 
M NM <=K HJAF;AH=K <Ȧ9EŅF9?=E=FL <Ņ>AFAK Ĥ LJ9N=JK D= HD9F ?MA<= N9DA<Ņș D9 HJG;Ņ<MJ= <= 8 ! 9 ŅLŅ J=L=FM= HGMJ D9 EAK= =F ƛMNJ= <M HJGB=LȘ !Ȧ=KL

dans ce cadre, coF>GJEŅE=FL Ĥ DȦ9JLA;D= * ǥǤǧ-Ǧ <M !G<= <= DȦMJ:9FAKE=ș IMȦMF= ;GF;=JL9LAGF 9 ŅLŅ =F?9?Ņ= H9J D9 <ŅDA:ŅJ9LAGF ǦǤǦǨ-056 du 02/04/2024. 
Cette deuxième phase de concertation est menée pour associer, durant toute la durée du projet, les habitants, usagers, occu pants du site ainsi que 
les autres personnes concernées, afin de recueillir leurs avis et de les informer sur  les aménagements envisagés pour le quartier. 

Les modalités de concertation retenues pour cette seconde phase de concertation sont les suivantes : 

Ö +AK= Ĥ <AKHGKALAGF <ȦMF <GKKA=J <= ;GF;=JL9LAGF =F E9AJA= =L KMJ D= KAL= AFL=JF=L <= D9 E9AJA= 9AFKA IM= <ȦMF J=?AKLJ= H9HA=J à disposition du public,  

Ö *9 EAK= =F HD9;= <ȦMF= =PHGKALAGF =F E9AJA=ș 

Ö *ȦGJ?9FAK9LAGF <ȦMF= JŅMFAGF HM:DAIM=Ș 
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OBJECTIFS EM «ṭÂåMè!þuÂ· 
 

 

Les objectifs poursuivis par la collectivité et annoncés au début des études sont les 
suivants : 

Ö Redynamiser le centre-NADD= <Ȧ F;=FAK 9N=; D9 ;GFKLJM;LAGFde nouveaux 
logements  HGMJ 9;;M=ADDAJ MF= HGHMD9LAGF <AN=JKA>AŅ=ș 9AFKA IMȦ9N=;DȦ9ccueil de 
FGMN=DD=K 9;LANALŅKș <ȦŅIMAH=E=FLK HM:DA;K ;  

Ö Penser la ville de demain avec des mutations des anciens secteurs industriels 
<ŅD9AKKŅK 9>AF <= DAEAL=J DȦŅL9D=E=FL MJ:9AF ;  

Ö Créer un lieu de vie convivial, agréable et évolutif  en respectant les valeurs 
patrimoniales et paysagères, qui contribue à renforcer le lien de la ville avec la 
Loire  ;  

Ö Favoriser les déplacements doux et développer DȦMLADAK9LAGF <= D9 ?9J= ț  

Ö Retrouver de la nature en ville  dans un secteur ayant été fortement 
imperméabilisé.  

Ö  

Ces objectifs ont été confortés par le travail de plan guide et par la concertation.  
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JUSTIFICATION DU CHO IX DE LA PROCEDURE  
 

"A>>ŅJ=FL=K J9AKGFK GFL ;GF<MAL Ĥ J=L=FAJ D9 HJG;Ņ<MJ= <= 8 ! HGMJ D9 EAK= =F ƛMNJ= <Mprojet de renouvellement  : 

1. Le rayonnement <M IM9JLA=Jș MF HJGB=L <Ȧ=FN=J?MJ= 9N=; MF ȭ intérêt collectif  » 

*= IM9JLA=J :ŅFŅ>A;A= <ȦMF HGKALAGFF=E=FL KLJ9LŅ?AIM=Ș #F =>>=Lș ;GEE= =PHDAIMŅ <9FK D= H9J9?J9H@= KMJ D9Localisation du projet et enjeux 
<ȦAFK;JAHLAGF MJ:9AF=, le site se positionne : 

¶ Entre deux métropoles (Nantes et Angers) facilement accessibles en train,  

¶ "9FK MF= ;GEEMF= 9N=; MF HƇD= <Ȧ=EHDGA AEHGJL9FL Ĥ DȦŅ;@=DD= <M L=JJALGAJ= 

¶ Le long <Ȧ9P=K KLJM;LMJ9FLK HGMJ MF DA=F 9N=; D9 !-+. =L D= KM< *GAJ= 

¶ M ;GFL9;L <M ;=FLJ= @AKLGJAIM= <Ȧ F;=FAK 9N=; K=K K=JNA;=K ȷŅIMAH=E=FLKș ;GEE=J;=Kș Ȝȸ 

¶ M :GJ< <= D9 *GAJ= =L <= K=K >DMPș Ȝ 

2. *9 NGDGFLŅ <Ȧ9KKG;A=J D9 HGHMD9LAGF 

Le choix de cette procédure peJE=L <ȦG>>A;A9DAK=J =L <= ?9J9FLAJ DȦ9KKG;A9LAGF KGM@9ALŅ= <=K @9:AL9FLK HGMJ DȦ9EŅF9?=E=FL <M IM9JLA=JȘ 

3. La maîtrise du développement urbain  

La complexité du projet ȷ<MJ=LŅ >GF;AńJ=ș HGDDMLAGFș Ȝȸpousse à avoir un outil constant dans le temps mais qui garantit tout de même une souplesse 
nécessaire HGMJ KȦ9<9HL=J Ĥ DȦŅNGDMLAGF <M ;GFL=PL=ȘAFKA D9 HJG;Ņ<MJ= <= 8 ! =KL HDMK 9<9HLŅ= IMȦMF . GM IMȦun encadrement par le PLU.  

Par ailleurs, la présence de pollution dans les sols nécessite une réflexion globale HGMJ MF HD9F <= ?=KLAGF Ĥ DȦŅ;@=DD= <M IM9JLA=J 9>AF <= F= H9K :DGIM=J
la réalisation des projets sur les secteurs les plus contraints par cette nature du sol. 

#F>AF D9 HJG?J9EE9LAGF HJŅNGAL D9 ;JŅ9LAGF <= HDMK <= ǩǤǤ DG?=E=FLKȘ >AF <= KȦ9KKMJ=J <= D9 E9îtrise du phasage, la réalisation par une personne 
HM:DAIM= GM MF= ;GF;=KKAGF <Ȧ9EŅF9?=E=FL =KL FŅ;=KK9AJ= ȷE9ŢLJAK= <M FGE:J= <= DG?=E=FLK ;JŅŅK =F >GF;LAGF <= D9 ;9H9;ALŅ <=K équipements 
publics par exemple).  

4. Le cadre juridique et financier  

La procédure <= 8 ! 9 ŅLŅ ;@GAKA= 9>AF <= ;D9JA>A=J D9 JŅH9JLALAGF <=K ;GƳLK =FLJ= D=K <A>>ŅJ=FLK 9;L=MJK <= DȦ9EŅF9?=E=FL <M IM9JLA=J =L<ȦG>>JAJ MF
GMLAD ;GEHDŅE=FL9AJ= Ĥ D9 RGF= <= HJŅ=EHLAGF HGMJ 9DD=J N=JK MF= E9ŢLJAK= >GF;AńJ= HJG?J=KKAN=Ș .9J =P=EHD=ș DȦAEH9;Léconomique de la gestion de 
D9 HGDDMLAGF H=ML ņLJ= =FNAK9?Ņ= Ĥ DȦŅ;@=DD= <M HJGB=L HGMJ F= H9K :DGIM=J MF= GHŅJ9LAGF <9FK MF K=;L=MJ IMA K=J9AL KLJ9LŅ?AIue. 

5. *9 EAK= =F HD9;= <ȦŅIMAH=E=FLK HM:DA;K 9<9HLŅK : 

3F H9J; <Ȧ=FN=J?MJ= J9QGFF9FL 9M-delà du quartier =KL <=KLAFŅ Ĥ ņLJ= 9;;M=ADDA <9FK D9 8 !Ș *9 >MLMJ= MKAF= IMA 9DAE=FL=J9 LGML D= L=JJALGAJ= <Ȧ F;=FAK
KȦAEHD9FL=J9 <9FK D= IM9JLA=JȘ *Ȧ9EŅF9?=E=FL <= HD9;=K =L D9 J=HJAK= <= JM= KMJ D=K DAKAńJ=K <M HŅJAEńLJ= <M IM9JLA=J F= K=JGnt pas destinés 
uniquement oc;MH9FLK <M IM9JLA=J E9AK Ņ?9D=E=FL 9MP MK9?=JK <= D9 ?9J=ș 9MP ;Q;DAKL=K <= <= D9 *GAJ= Ĥ NŅDGș 9MP 9F;=FA=FKș Ȝ 

.9J 9ADD=MJKș 9>AF <= >9NGJAK=J MF= E=ADD=MJ= ?=KLAGF <=K J=KKGMJ;=K HGMJ 9DD=J N=JK HDMK <= KG:JAŅLŅ ŅF=J?ŅLAIM=ș DȦGMLAD <= la ZAC permettra de 
mutualiser les besoins et de HJGHGK=J <=K KGDMLAGFK ?DG:9D=K =L AFFGN9FL=K Ĥ DȦŅ;@=DD= <M IM9JLA=JȘ  



11 LAD  | Dossier de création | ZAC du Dolmen , Ancenis-Saint-Géréon | 2025  

PERIMETRE RETENU   

Occupation 
temporaire 

Occupation 
temporaire 

 Périmètre de réflexion  

 Périmètre ZAC  

Quartier Moutel 
Corderie Pasteur 

Activité industrielle 
maintenue 

Cinéma 

Galerie 
commerciale 
des Arcades 

« friche » 

Ecole 

Immeuble 
Schuman 

Base 
Nautique Centre-ancien 

Equipements 

Gare 

« Quartier 
des 

Pêcheurs » 

Activité industrielle 
maintenue  

(Usine Braud) 

Hôpital  

Future usine 
<Ȱ=9M 

Pierre 
Couvretière 
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Une réflexion dézoomée 
Avant de J=L=FAJș D= HŅJAEńLJ= 9;LM=D <= D9 8 !ș MF= JŅ>D=PAGF 9 ŅLŅ E=FŅ= KMJ MF HŅJAEńLJ= ŅD9J?A 9>AF <ȦŅLM<A=J D= >MLMJ <= D9 ȭ friche industrielle  » 
comme un quartier étant intégré dans un contexte plus large avec  : 

1. Des activités industrielles maintenues,  

2. Le quartier Moutel Corderie Pasteur destiné à évoluer pour être requalifié et accueillir de nouveaux logements  ; 

3. *Ȧ9;LM=DD= MKAF= 

4. Le quartier de la rue des Pêcheurs caractérisé par des maisons de faubourg 

5. « Les immeubles Schuman » en cours de réhabilitation au EGE=FL <= DȦŅLM<= <= .D9F %MA<= 

6. Les abords de la gare, 

7. *=K :GJ<K <= *GAJ=ș Ȝ 

!=LL= JŅ>D=PAGF 9 H=JEAK <ȦG>>JAJ MF= 9HHJG;@= ?DG:9D= =F ŅLM<A9FL D9 ;GEHDŅE=FL9JALŅ <=K <A>>ŅJ=FLK K=;L=MJKȘ #F =>>=Lș =F Harallèle du plan guide de 
la Gare, une étude était menée au nord des voies ferrées sur le quartier Moutel Corderie Pasteur.  

AFKAș =L ?JĦ;= Ĥ ;=LL= JŅ>D=PAGF <ŅRGGEŅ=ș ;=JL9AF=K GJA=FL9LAGFK GFL ŅLŅ HJAK=KȘ .9J =P=EHD=ș D= K=;L=MJ <= D9 ?9J= FȦ=KL Has destiné à accueillir des 
commerces ou activités qui pour raient créer de la concurrence pour la galerie commerciale des Arcades (située dans le quartier Moutel Corderie), 
des activités sont envisagées sur les franges de la future ZAC afin de créer une transition douce avec les activités industrielles maintenue et la future 
MKAF= <Ȧ=9MȘ 

 

Pour aboutir à un périmètre opérationnel plus resserré 
*= HŅJAEńLJ= <= D9 8 ! KȦ=KL =FKMAL= KL9:ADAKŅ KMJ MF HŅJAEńLJ= GHŅJ9LAGFF=D HDMK J=KK=JJŅ en se recentrant essentiellement sur les secteurs en friche 
ȷ9:K=F;= <Ȧ9;LANALŅȸ GMsur ceux ayant une occupation temporaire ou une activité pouvant être facilement déplacée.  

Ainsi, « DȦMKAF=  J9M< » préservée et les bords construits du centre ancien (immeuble Schuman et quartier des Pêcheurs) pourront évoluer 
indépendamment de la ZAC sanK 9NGAJ J=;GMJK 9MP ŅIMAH=E=FLK <= ;=LL= <=JFAńJ=Ș !Ȧ=KL Ņ?9D=E=FL D= ;9K <=K 9:GJ<K <= D9 ?9J= =L <= D9 NGA= >=JJŅ=ș
<GFL D=K HJGB=LK <= KL9LAGFF=E=FL GFL LGML <= EņE= >9AL DȦG:B=L <ȦŅ;@9F?=K 9N=; DȦŅIMAH= <ȦŅLM<= <M .D9F %MA<= 9>AF <= J=L=FAr un aménagement 
compatible avec les futurs aménagements du projet . 

*ȦMKAF= <Ȧ=9M 9;LM=DD= 9 ŅLŅ J=KKGJLA= <M HŅJAEńLJ= ;9J KGF <ŅH9JL FȦAEH9;L=J9 H9K <AJ=;L=E=FL D= HJG?J9EE= <= D9 8 !Ș #F J=Nanche, la future usine 
<Ȧ=9M 9 ŅLŅ AFLŅ?JŅ= 9M HŅJAEńLJ= ;9J K=K JŅK=9MP <=Nront être pris en compte dans les aménagements des espaces publics de la ZAC. 

Par ailleurs, le secteur Moutel Corderie Pasteur disposant de ses propres problématiques a été écarté du projet de ZAC et a f9AL DȦG:B=L <ȦMF=
modification du PLU avec la créatioF <ȦMF= - . HGMJ =F;9<J=J D=K >MLMJ=K EML9LAGFK <= ;= IM9JLA=JȘ 

 A=F IM= D=K JM=K :GJ<9FL D=K >MLMJK ŢDGLK ;=KKA:D=K F= KGA=FL H9K <=KLAFŅ=K Ĥ FȦņLJ= MLADAKŅ=K IM= H9J D=K MK9?=JK <= D9 ?9Je, ces dernières ont été 
intégrées au périmètre. En effet, les aménagements de leurs abords permettront de répondre aux enjeux de trames paysagères développées dans le 
quartier et elles seront en partie impactées par la desserte de ce « nouveau » quartier. En particulier, la ZAC permettra de projeter la requalification 
dM :GMD=N9J< <=K DDAŅKș <M :GMD=N9J< *ŅGF 1Ņ;@Ņ =L <= DȦ9N=FM= <= D9 *A:ŅJ9LAGFȘ 

#F J=N9F;@=ș :A=F IM= D9 8 ! K= ;GF;=FLJ=J9 KMJ MF HŅJAEńLJ= HDMK J=KK=JJŅș DȦMF <=K =FB=MP HGMJ D= IM9JLA=J K=J9 <= J=F<J= Kes lisières plus poreuses 
pour favoriser les liens  9N=; D=K 9MLJ=K IM9JLA=JK <Ȧ F;=FAK 19AFL %ŅJŅGFȘ  
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Le périmètre retenu  couvre une surface de près de 13 ha, comprenant des emprises non cadastrées et des parcelles ou portions de parcelles, dont la 
liste figure ci -dessous :  

*Les parcelles AI 103 et AI 110 ne sont pas intégrées entièrement dans le périmètre de la ZAC.  
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DESCRIPTION DU SITE ET DE SON 
ENVIRONNEMENT  
 

LOCALISATION DU PROJ Mþ Mþ M·¦Mąģ Eṭu·ð>èIPTION URBAINE  
*Ȱ@AKLGAJ= AF<MKLJA=DD= <ȰMF KAL= =F :GJ<K <= *GAJ= 
*9 NADD= <Ȧ F;=FAK KȦ=KL AFKL9DDŅ= AFALA9D=E=FL KMJ MF HJGEGFLGAJ= JG;@=MP >GJE9FL MF= ŢD= >9;= Ĥ D9
Loire et était =FLGMJŅ= H9J MF= :GAJ= KMJ DȦ=EHD9;=E=FL 9;LM=D <M :GMD=N9J< *ŅGF 1Ņ;@ŅȘ  
*= K=;L=MJ <ȦŅLM<= KȦAFKńJ= 9DGJK @AKLGJAIM=E=FL KMJ D= KGD 9DDMNAGFF9AJ= <M DAL E9B=MJ <= D9 *GAJ=Ș 
N=; D9 ?9J=ș HGKALAGFFŅ= KMJ D= KG;D= JG;@=MP 9M FGJ< <M KAL= <ȦŅLM<= <=HMAK ǥǬ51, une activité 
AF<MKLJA=DD= KȦ=KL <ŅN=DGHHŅ= J9HA<=E=FL Ĥ HJGPAEALŅ <M ;=FLJ=-ville.  
Enjeux induits  : 
- Préservation de cette identité industrielle ( HJŅK=JN9LAGF <Ȧ9;LANALŅ AF<MKLJA=DD= =PAKL9FL= ȷ=PȘ
usine Braud) et étude des potentiels de réhabilitation  <= :ĦLAE=FL AF<MKLJA=D =PAKL9FL ȷ GD <Ȧ J?=FLȸ 
- Reconnexion à la Loire   
o Mise en scène du sol historique (dolmen de la .A=JJ= !GMNJ=LAńJ=ș Ȝȸ 
o EŅDAGJ9LAGF <= DȦ9;;ńK Ĥ D9 *GAJ= 

A la croisée de tous les flux (entre proche et lointain, entre centralité et périphérie) 
UN « QUARTIER DE LA GARE » ENTRE DEUX METROPOLES 

Les axes entourant le quartier contribuent à la position stratégique de ce lieu , à la croisée <Ȧ=KH9;=K
;DŅK <= D9 NADD= <Ȧ F;=FAK quartier et de flux connectant la Ville au grand territoire . En étant desservi 
par le train, le secteur de projet se situe sur une position stratégique entre les métropoles de Nantes 
=L <Ȧ F?=JKȘ En parallèle, le projet de RER métropolitain engendrera une augmentation de la 
>JŅIM=FL9LAGF <= D9 ?9J= 9AFKA IMȦMF= ŅNGDMLAGF <=K 9;;ńKȘ 

Enjeux induit s : 
- Une programmation adaptée avec  : 
o D9 ;JŅ9LAGF <= DG?=E=FLK H=JE=LL9FL DȦ9;;M=AD <ȦMF= HGHMD9LAGF <AN=JKA>AŅ= ȷFGL9EE=FL D=K
ménages avec des actifs travaillant sur les métropoles <Ȧ F?=JK =L ,9FL=Kȸ 
o le confortement de la gare par de nouveaux bureaux et services à proximité , 
- *Ȧ9EŅF9?=E=FL <= DA9AKGFK =L <Ȧ=KH9;=K HM:DA;K KLJM;LMJ9FLK K= ?J=>>9FL Ĥla gare   

Les premières activités industrielles 
KȰAFKŅJ9FL KMJ D= KG;D= JG;@=MP 9MP

abords de la gare 

La gare permettant une accroche avec les 
métropoles nantaise et angevine 
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UNE CENTRALITE DE LA COMPA 

Le secteur de projet KȦAFKńJ= D= DGF? <Ȧ9P=K JGMLA=JK J=;GFF=;L9FL D= L=JJALGAJ= 9M J=KL= <= D9 !-+.
ȷFGL9EE=FL D9 0"ǭǦǧ K= ;GFF=;L9FL 9N=; D9 0" ǫǦǧ =L DȦ ǥǥȸ =L D9 ;GEEMF= <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon 
;GFKLALM= MF HƇD= <Ȧ=EHDGAK AEHGJL9FLȘ F;=FAK J=LA=FL HDMK <= D9 EGALAŅ <= K=s actifs, qui habitent et 
travaillent sur la même commune.  

Enjeux induit s 
- Le dimensionnement des espaces publics pour répondre à cette situation de centralité , 
- 3F= G>>J= <= DG?=E=FLK 9<9HLŅK 9MP 9;LA>K <M :9KKAF <Ȧ=EHDGA <Ȧ F;=FAKș 
- Le confortement du pôle <ȦŅIMAH=E=FL =PAKL9FLautour du cinéma, 
- La prise en compte des nuisances engendrés par les infrastructures voisines. 

 
« TOUT CONTRE » LE CENTRE-ANCIEN  

Avec le boulevard Léon Séché pour seule limite entre le centre ancien et la friche industrielle du secteur 
étudié, les nombreuses vues sur le clocher rappellent la proximité immédiate avec le centre -ville. 
*Ȧ=FB=M <= J=LJGMN=J <=K DA=FK >9;ADALŅK 9N=; D= ;ƛMJ 9;LA> @AKLGJAIM= =KL 9DGJK ;GFKA<ŅJ9:D=Ș 

Enjeux induits  : 
- La requalification de la couture (boulevar d Léon Séché) entre le centre ancien et le quartier, 
- La mAK= =F K;ńF= <= DȦ=FLJŅ= <= NADD=,  
- La préservation des alignement s <Ȧ9J:J=s structurants,  
- La requalification du boulevard des Alliés . 

UNE ACCROCHE SUR LES ITINERAIRES LIGERIENS 

N=; K9 HJGPAEALŅ 9N=; D9 *GAJ=ș D= K=;L=MJ <= D9 %9J= :ŅFŅ>A;A= <ȦMF= NAKA:ADALŅ AEHGJL9FL= HGMJ D=K >DMP
LGMJAKLAIM=K :GJ<9FL D= KM< <M KAL=Ș #F HDMK <ȦG>>JAJ <=K DA9AKGFK HGMJ D=K MK9?=JK <M ;=FLJ=-ville, le 
secteur de la gare pourrait alors également constituer une halte pour ces voyageurs.  

Enjeux induits  
- La programmation de services répondant aux besoins des cyclotouristes ,  
- Le prolongement des liaisons douces 9M K=AF <M IM9JLA=J 9AFKA IMȦentre la Loire et la gare. 

Un quartier où cohabitent petites et grandes dimensions 
#F J9AKGF <= KGF @AKLGAJ=ș <= KGF HGKALAGFF=E=FL Ĥ DȦAFL=J>9;= <= <A>>ŅJ=FLK >DMPș D= K=;L=MJ <= D9 ?9J= =KL
;GFKLALMŅ <ȦMF= EMDLALM<= <Ȧ=FLALŅK 9MP Ņ;@=DD=K N9JAŅ=K : 

- De grandes emprises industrielles avec leurs remblais et leurs locaux,  
- Le tissu du faubourg ancien avec des maisons mitoyennes et des jardinets reprenant le terrain 

naturel,  
- "=K AEE=M:D=K <= DG?=E=FLK ;GDD=;LA>Kș Ȝ 

Le projet de ZAC devra donc constituer un canevas permettant de relier et retrouver une harmonie entre 
;=K >GJE=K MJ:9AF=K N9JAŅ=Kș 9M J9HHGJL <A>>ŅJ=F;AŅ Ĥ DȦ=KH9;= HM:DA;Ș 

Enjeux induits  
- La transition entre des fGJE=K MJ:9AF=K =L LQHGDG?A=K <Ȧ@9:AL9Lcontrastées 
- Un r9HHGJL Ĥ DȦ=KH9;= HM:DA; <iversifié .  

Le boulevard des Alliés entre le 
quartier et la Loire, une entrée de 

ville et de quartier 

 

Des vues sur le centre ancien, des 
hangars et friches à proximité du 
dolmen de la Pierre Couvretière 
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DESCRIPTION DU SITE ET ENJEUX SPECIFIQUE S AU SECTEUR DE PROJ ET 
 

Faire interagir la Loire, la Gare et le centre ancien 
La Loire, la Gare, le secteur industriel et le centre ancien sont proches les uns des autres 
E9AK F= ;GEEMFAIM=FL H9KȘ *9 >JA;@= =L K=K ?J9F<=K <AE=FKAGFK 9AFKA IM= DȦG;;MH9LAGF
industrielle dans le passé ont mis à distance ces différentes polarités. Afin de les 
reconnecter entre elles, le projet  devra permettre aux « couleurs » de chacune de ces 
HGD9JALŅK <ȦAF>MK=J <9FK D9 >MLMJ= 8 ! 9>AF <= D=K J=;GFF=;L=J =L <= HJGHGK=J MF IM9JLA=J
tirant profit de cette singularité pour créer  de la mixité.  

Enjeux induits  
- La mise en scène des perspectives vers le centre ancien et la Loire 
- *Ȧ9ménagement de liaisons douces adaptées dans le quartier et sur les lisières 
- La requalification des espaces publics en lisière (aménagement paysager, liaison 
douce) 
- *ȦAntégration des nuisances sonores (vis-à-vis des voies ferrées et du boulevard des 
Alliés) dans la programmation et les formes urbaines  
- La mixité programmatique pour proposer un quartier vivant  
 

 

Reconnecter les entités paysagères et retrGMN=J DȰ9E:A9F;= AFKMD9AJ= 
1MAL= Ĥ DȦAF<MKLJA9DAK9LAGF <M IM9JLA=Jș D= KAL= <ȦŅLM<= 9 ŅLŅ =F ?J9F<= H9JLA= EAFŅJ9DAKŅȘ #F
revanche, quelques entités « végétalisées » et déconnectées persistent. 

Enjeux induits  
- La rŅGMN=JLMJ= <ȦMF >GF;A=J 9;LM=DD=E=FL =F >JAche (continuités douces et paysagères) 
- La mAK= =F N9D=MJ <= DȦ@ŅJAL9?= <M KAL= ȷdolmen de D9 .A=JJ= !GMNJ=LAńJ=ș <= DȦ9F;A=FF=
<GMN= KMJ DȦ=EHJAK= <= DȦ9;LM=D :GMD=N9J< *ŅGF 1Ņ;@Ņȸș 
- Le confortement de la végétalisation  
- La gestion intégrée des eaux pluviales sur les sols  
- La désimperméabilisation des sols  
- Le confortement de la biodiversité de bord de Loire ( présence ténue sur site du fait de 
DȦAF<MKLJA9DAK9LAGF =Lde DȦAEH=JEŅ9:ADAK9LAGF passée des sols) 
 

 

 

3F HƇD= <ȰŅIMAH=E=FL =PAKL9FL Ĥ
conforter au contact de  la gare 

Le dolmen de la Pierre Couvretière, 
fragment des entités paysagères à 

reconnecter 
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Répondre au tissu du faubourg et se connecter au centre-ville par les 
vues 
*= IM9JLA=J =KL :GJ<Ņ H9J <=K DA=MP ;D9KKŅK 9M H9LJAEGAF= >J9FĻ9AKș D= ;@ĦL=9Mș D9 <GMN=DAńJ=ș DȦŅ?DAK= 19AFL .A=JJ= GM
encore le dolmen de la Pierre Couvretière.  

Des séquences de maisons de faubourg ou des bâtiments hérités du passé industriel sont encore présents sur le site. 

Enjeux induits  : 
- La préservation des séquences de faubourg 
- *9 HJŅK=JN9LAGF <M H=LAL H9LJAEGAF= AF<MKLJA=D ȷ GD <Ȧ9J?=FLș >9Ļ9<= <= DȦ9F;A=FF= MKAF= +9FALGMș Ȝȸ 
- La mise en scène deK NM=K KMJ D= :GKIM=L <= D9 .A=JJ= !GMNJ=LAńJ=ș KMJ D= ;DG;@=J <= DȦŅ?DAK=ș Ȝ 

 
 

 

Prendre en compte la nature du sol et la présence de pollution 
.GMJ JŅHGF<J= Ĥ DȦ=PL=FKAGF <=K AF<MKLJA=K KȦŅL9FL AFKL9DDŅ=K <9FK D9 <=MPAńE= EGALAŅ <M 6'6ńE= KAń;D=ș D=K HJ9Aries 
inondables ont été comblées. Les remblais effectués ont été en partie réalisés avec du sable de la Loire mais 
Ņ?9D=E=FL 9N=; <=K J=E:D9AK <= E9MN9AK= IM9DALŅ ȷ<Ņ;@=LKșȘȘȘȸȘ !Ȧ=KL KMJ ;= KGD FGMN=9M IM= DȦ9;LANALŅ AF<MKLJA=DD= KȦ=KL
poursuivie pendant HDMK <ȦMF KAń;D= =L 9 H9JLA;AHŅ 9M <ŅN=DGHH=E=FL Ņ;GFGEAIM= <= D9 NADD= <Ȧ F;=FAKȘ 

N=; DȦŅNGDMLAGF <= DȦ9;LANALŅ AF<MKLJA=DD=ș D=K 9;LANALŅK <=K MKAF=K GFL HJG?J=KKAN=E=FL IMALLŅ D= KAL= Ĥ D9 >AF <M 66ńE=
siècle. Leurs bâtiments ont, en grande partie, été  déconstruits. Le sol connait ainsi des qualités hétérogènes :  

- Des sables de Loire de bonne qualité notamment le long du boulevard Léon Séché, enfouis sous des 
revêtements imperméables  

- Des jardins et sols originels (not. aux abords du dolmen de la Pierre Couvretière)  

- Des dépôts amiantés et des pollutions ponctuelles concentrées à extraire et dépolluer  

- "=K J=E:D9AK <= E9MN9AK= IM9DALŅ =F ;ƛMJ <= KAL=ș FŅ;=KKAL9FL <Ȧ9<9HL=J MK9?=K =L ?=KLAGF <= DȦ=9M 

Le projet devra alors intégrer cette hétérogénéité pour a ccueillir de nouvelles fonctions et améliorera la 
fonctionnalité écologique des sols  

Enjeux induits  : 
- La désimperméabilisation au droit des sables de Loire  
- *Ȧ9<9HL9LAGF <=K EG<=K <= ?=KLAGF <= DȦ=9M et des usages à la nature des sols,  
- La dépollution des concentrations ponctuelles et des dépôts amiantés 
- *Ȧ9mélioration des fonctionnalités écologiques des sols 
 

  

Séquence de faubourg préservée dans la 
ZAC, une vitrine du quartier et de la ville 
<=HMAK DȰ9JJANŅ= =F ?9J= <Ȱ F;=FAK 

Un sol « sédimenté » :  un socle alluvionnaire remblayé 
pour accueillir des activités industrielles, puis 

progressivement abandonné et transformé en friche 
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PROJETS EN COURS ET A VENIR AUX ABORDS D U SECTEUR 
 

Comme expliqué dans la partie sur le Périmètre retenu , différents projets jouxtent le secteur  et pourront avoir un impact sur le projet de ZAC : 

- *Ȧ- . +GML=D !GJ<=JA= .9KL=MJș 

- *Ȧ9F;A=FF= MKAF= <Ȧ=9M 

 

 

3KAF= <Ȧ=9M 

*ȦMKAF= <Ȧ=9M =PAKL9FL= =KL <=KLAFŅ= Ĥ ņLJ= <ŅHD9;Ņ= ȷ;> =EHD9;=E=FL =PAKL9FL =L
futur sur la carte du périmètre de réflexion dans la partie Périmètre retenu ) 

*9 >MLMJ= MKAF= <Ȧ=9M =KL AFLŅ?JŅ= 9M HŅJAEńLJ= <= 8 ! ;9J K=K JŅK=9MP K=JGFL Ĥ
AFLŅ?J=J <9FK DȦ9EŅF9?=E=FL <=K =KH9;=K HM:DA;KȘ 

*Ȧ9;LM=DD= MKAF= <Ȧ=9M FȦŅL9FL H9K 9MKKA <ŅH=F<9FL= <M IM9JLAer, le foncier de 
;=LL= <=JFAńJ= FȦ=KL H9K AFLŅ?JŅ <9FK D= HŅJAEńLJ=Ș #F J=N9F;@= KGF <ŅH9JL
facilitera la reconnexion du quartier avec la Loire.  

 

Figure 1 Actuelle usine d'eau  
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OAP Moutel Corderie Pasteur  

Le quartier Moutel  !GJ<=JA= .9KL=MJ 9 >9AL DȦG:B=L <ȦMF HD9F ?MA<= <9FK D= EņE=
temps que celui du projet de ZAC. Pour donner un cadre réglementaire aux 
mutations éventuelles du quartier Moutel Corderie Pasteur, une OAP a été créée. 

Les mutations envisagées permettraient la  ;JŅ9LAGF <Ȧ=FNAJGF ǥǫǤ DG?=E=FLKș D=
confortement des commerces des Arcades. La dureté foncière et le travail en site 
G;;MHŅ F= H=JE=LL=FL H9K <ȦA<=FLA>A=J D9 ;9H9;ALŅ <= DG?=E=FLK HGMN9FL ņLJ= ;JŅŅK
à court terme. Une salle associative associée à un programme de logements 
(environ 40lgts) reste tout de même envisagé à court terme. 

Les grandes orientations de cette OAP ont été pensées en complémentarité des 
aménagements envisagés pour le projet de ZAC. En effet, les continuités paysagères 
se répondent entre celles projetées dans ce projet =L ;=DD=K HJGHGKŅ=K <9FK DȦ- .Ș 

La galerie commerciale, rapidement accessible depuis la gare, a vocation à être 
confortée. Cela renforce, pour le projet de ZACș DȦAFL=FLAGF <= F= H9K ;JŅ=J <=
commerce de proximité pouvant  faire concurrence à ceux existants à Ancenis. 

 

  

//  EXTRAIT DE LẈÂ!å 16 ṷ MOUTEL CORDERIE PASTEUR 
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LE PROJET DE ZAC  
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FAIRE RAYONNER LE CE ·þèM !·>uM· M· ðṭ!ååUYANT SUR LA PROXIMI TE DE LA GARE  ET 
DE LA LOIRE   
*ȦAFLŅ?J9LAGF <M >MLMJ IM9JLA=J Ĥ D9 NADD= <ŅBĤ ;GFKLALMŅ= H9KK= H9J D9 J=IM9DA>A;9LAGF <=K =KH9;=K HM:DA;K =PAKL9FLK =F =FLJée de quartier : 
autour du cinéma et de la gare, et en bord de Loire autour du quartier des pêcheurs.  

 

 

« Epaissir » le centre ancien 
*= HJŅK=FL HJGB=L <= 8 ! 9 HGMJ G:B=;LA> <= ;GFLJA:M=J 9M J9QGFF=E=FL <M ;ƛMJ <= NADD= <Ȧ F;=FAKȘ !=LL= JŅHGFK= KȦGJ?9FAK= 9Mtour de 
plusieurs principes  : 

- *9 HJG<M;LAGF <ȦMF= G>>J= <= DG?=E=FLK Ĥ HJGPAEALŅ <=K 9EŅFALŅK <M ;=FLJ= 9F;A=Fș 

- 3F= EAPALŅ >GF;LAGFF=DD= ŅLG>>9FL DȦG>>J= <Ȧ9;LANALŅK =L <ȦŅIMAH=E=FLs sans concurrencer les polarités voisines, y compris les 
commerces et services présents dans le centre ancien, 

- Un projet en « épaississement Ȯ <M ;=FLJ= 9F;A=Fș H9JLA;AH9FL Ĥ DȦ9EŅDAGJ9LAGF <=Kespaces publics bordant celui -ci.  

 

 

 

Structurer une polarité au sud de la Gare 
*ȦMF= <=K H9JLA;MD9JALŅK FGL9:D=K <M ;GFL=PL= <ȦAEHD9FL9LAGF <M HJGB=L =KL K9 HJGPAEALŅ 9N=;D9 ?9J= <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon, véritable 
porte <Ȧ=FLJŅ= <Ȧ F;=FAK =L <M HJGB=L. Autour de cet ouvrage, on retrouve plusieurs services et équipements (cinéma, restauration, équipement 
K;GD9AJ=ș KL9LAGFF=E=FL HM:DA;ȸș >GJE9FL D=K HJŅEA;=K <ȦMF HƇD= <ȦŅIMAH=ment. Le projet de ZAC tient compte de cette proximité par les orientations 
suivantes : 

Figure 2 Stationnement mutualisé avec un 
équipement sur le côté et une place animée  
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- *= ;GF>GJL=E=FL <M HƇD= <ȦŅIMAH=E=FLK H9J DȦ9;;M=AD <= FGMN=9MP K=JNA;=K ȷpar exemple : activités culturel les, petite enfance, 
=L;Șȸ JŅHGF<9FL 9MP :=KGAFK <=K >MLMJK JŅKA<=FLK =L ;GFLJA:M9FL 9M J9QGFF=E=FL <M ;ƛMJ <= NADD=ș 

- *9 ;JŅ9LAGF <ȦMF= FGMN=DD= HGD9JALŅ L=JLA9AJ= HJG;@= <= D9 ?9J=ș H=JE=LL9FL DȦ9;;M=AD <= :MJ=9MP =L <Ȧ9;LANALŅK :ŅFŅ>A;A9FL 9ux 
usagers de la gare et aux résidents du futur projet , 

- *Ȧ9EŅF9?=E=FL <ȦMF =KH9;= HM:DA; KLJM;LMJ9FL HJGHA;= Ĥ D9 J=F;GFLJ=ș Ĥ DȦAFL=J>9;= =FLJ= D=  GD <Ȧ J?=FLș D= H9JNAK <= D9 ?9Je, le 
cinéma existant et les îlots de la ZAC. Cette place est pressentie pour être bordée par des rez-de-chaussée actifs, participant à 
KGF 9FAE9LAGF =L Ĥ D9 IM9DALŅ <= DȦ=KH9;= HM:DA;ș 

- 3F= J=;GF>A?MJ9LAGF <M  GD <Ȧ J?=FLș :GJ<9FL DȦGM=KL <= D9 HD9;=ș HJ=KK=FLA HGMJ DȦ9;;M=AD <Ȧ9;LANALŅK ;MDLMJ=DD=Kș 

- Une production de logements tenant compte des besoins des futurs résidents, dans une recherche de mixité sociale et de 
limitation des besoins en matière de stationnement . 

 

Figure 3 Exemple de place plantée  
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Figure 4 FAIRE RAYONNER LE CENTRE ANCIEN 
M· ðẈ!ååąĤ!·þ ðąè «! åèÂģuµuþM EM LA GARE 
ET DE LA LOIRE  

 

  
=Ɋȴ Ǭṭ!ɰȎǳȿʆ 
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1Ȱ9;;JG;@=J Ĥ D9 *GAJ= 
La proximité de la Loire est un atout notable  pour la qualité du projet . Actuellement, la relation du site aux rives est limitée par le 
LJ9AL=E=FL <M :GMD=N9J< <=K DDAŅK =L H9J D9 HJŅK=F;= <= DȦMKAF= <Ȧ=9MȘ *Ȧ9EŅDAGJ9LAGF <= DȦ9;;JG;@= Ĥ D9 *GAJ=passera par les principes 
suivants : 

- *= <ŅHD9;=E=FL 9M K=AF <M HŅJAEńLJ= <= D9 8 ! <= DȦ9;LM=DD= MKAF= <Ȧ=9Mș >9AK9FL >JGFL D= DGF? <M :J9K <= *GAJ= 9M FGJ< <= DȦîle 
Delage, 

- *Ȧ9EŅF9?=E=FL <ȦMF =KH9;= HM:DA; E=LL9FL =F J=D9LAGF D9 JM= <=K .ņ;@=MJK =L K=K ;Gnstructions de faubourg, la base nautique 
et la ZAC. Cet espace public structurant sera bordé par des rez-de-;@9MKKŅ= 9;LA>K IM9DA>A9FL D9 KŅIM=F;= <Ȧ=FLJŅ= <= NADD= =L
offrant des locaux pour des services profitant aux futurs résidents et usagers de la Lo ire (par exemple, aux voyageurs suivant 
le tracé de la Loire à Vélo), 

- La requalification du boulevard des Alliés,  

- "=K >J9F;@AKK=E=FLK KŅ;MJAKŅK >9;ADAL9FL DȦ9;;ńK 9MP :GJ<K <= D9 *GAJ=Ș 

 

 

  

Figure 5 Exemple d'espaces plantés généreux 
permettant d'atténuer la présence routière  

Figure 6 Exemple d'aménagements 
permetta nt d'améliorer le rapport à la Loire  
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UN SITE REOUVERT ET REGENERE, FACILITANT  LE PARCOURS 
DE LA GARE A LA LOIR E 
*= HJGB=L HJGHGK= <= ;GEHGK=J D= >MLMJ IM9JLA=J 9MLGMJ <Ȧ=KH9;=K <= F9LMJ= KLJM;LMJ9FLKș IMAŅE=J?=FL <=K LJ9;=K <= DȦ9F;A=FF= HJ9AJA=
alluviale.  

Les paysages lA?ŅJA=FK HGMJJGFL KȦAEEAK;=J Ĥ FGMN=9M <9FK ;= DAL E9B=MJ <M >D=MN=ș Ĥ LJ9N=JK MF H9J; DAFŅ9AJ=, reliant les fragments 
résiduels témoignant du socle de la prairie inondable de Saint Pierre, notamment autour du dolmen de la Pierre Couvretière et de la 
friche des anciens jardins.  

 

Le parc de la Boire, espace public rayonnant menant à la Loire 
"9FK D=K JŅ>D=PAGFK <M HD9F ?MA<=ș D9 HJG?J9EE9LAGF <ȦMF H9J; =KL J9HA<=E=FL 9HH9JM= ;GEE= MF ŅDŅE=FL AF;GFLGMJF9:D= <M HJGB=t. 

Le diagnGKLA; ŅD9J?A 9N9AL EAK =F ŅNA<=F;= MF E9FIM= <Ȧ=KH9;= HM:DA; E9B=MJ ȷH9J;ș 9AJ= <= B=MPș KAL= KHGJLA>ȸ KMJ D9 H9JLA= =KL <= Da 
;GEEMF= <Ȧ F;=FAK-Saint-Géréon, tant sur le quartier Moutel -Corderie que pour le futur quartier.  

Le plan guide devait alors faire  de cet élément de programme un élément structurant du dessin du projet, en le mettant en lien à grande 
échelle avec les quartiers environnants : Moutel -Corderie et aussi le centre-ville ancien, afin de faire de ce futur quartier un lieu de vie 
pour tous les AF;=FA=FKȘ "Ȧ9ML9FL IM= D=projet de ZAC se situe à proximité de grands espaces de nature : la Loire et les marais de Grée 
IMA :GJ<=FL D9 NADD=Ș ML9FL <Ȧ9E:A9F;=K =L <= >ADK Ĥ J=DA=J 9N=; D=K =KH9;=K HM:DA;K <M >MLMJ IM9JLA=Jș =L FGL9EE=FL KGF H9Jc.  

La localisation de cet équipement de parc a émergé de la trame paysagère ténue présente sur le site. #DD= KȦADDMKLJ= =F H9JLA;MDA=J autour 
du dolmen de la Pierre Couvretière, point bas du site accueillant un dolmen de la fin du Néolithique . Ce patrimoine atypique,  entouré 
<Ȧ=9Mșest un témoin du niveau initial de la prairie inondable de Saint Pierre, qui fut largement remblayé au XIXe et XXe siècle.  

Les jardins des qM=DIM=K E9AKGFK <= >9M:GMJ? 9M :GJ< <= D9 NGA= >=JJŅ= >GJE=FL MF <=MPAńE= >J9?E=FL H9QK9?=J KMJ D=IM=D KȦ9HHMQ=J
pour la création du parc . Une partie est enfrichée avec quelques arbres intéressants à conserver et à valoriser par le projet. Ces jardins 
se LJGMN=FL =MP 9MKKA Ĥ DȦ9DLAEŅLJA= <ȦGJA?AF= <= D9 HJ9AJA=ș KGMK D=K <=MP EńLJ=K <= J=E:D9AKȘ 

Le parc linéaire de la boire propose des liaisons douces vers la gare, vers la voie ferrée au nord, la Loire ainsi que vers une possible 
passerelle au nord-est. 

 

La boire retrouvéeȣ Ņ;@G <= DȰ9F;A=FF= <GMN= 
*Ȧ9F;A=FF= <GMN=ș IMA :GJ<= D9 NADD= @AKLGJAIM=ș =KL 9EŅF9?Ņ= =F MF= ;=AFLMJ= HD9FLŅ= IMA E=L =F N9D=MJ DȦAFKMD9JALŅ <= D9 NAlle perchée 
KMJ KGF JG;@=JȘ !=LL= JAN= >GJEŅ= H9J DȦ9F;A=FF= <GMN= K= JŅHńL= ;GEE= MF=GF<= <9FK D= ;ƛMJ <M IM9JLA=Jș <9FK MF N9KL= =KH9;=
planté en creux, allant de la gare à la Loire.   

Le Boulevard Léon Séché constitue la première « onde » du centre ancien, KȦŅL=F<9FL KMJ D= HŅJAEńLJ= <= 8 !Ș 1ALMŅ KMJ DȦ9F;A=F
>GKKŅ <ŅDAEAL9FL D= ;=FLJ= @AKLGJAIM=ș D= HJGB=L HJGHGK= <= D= <GM:D=J <ȦMF D9J?= E9AD HD9FLŅ 9;;M=ADD9FL D=K EG<=Kactifs, reliant 
DȦALAFŅJ9AJ= <= D9 *GAJ= Ĥ NŅDG Ĥ D9 ?9J=Ș *=K <A>>ŅJ=FL=K ;AJ;MD9LAGFK KGFL KŅH9JŅ=K H9J <=K FGM=K J=;ueillant les eaux pluviales.   

 

Figure 7 Exemple de traitement du parc aux 
abords du boulevard des Alliés  

Figure 8 Exemple de traitement des 
cheminements au coeur du parc  

Figure 9 Exemple de traitement possible du 
boulevard Léon Séché  
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Une entrée de ville requalifiée 
La relation au centre ancien tient notamment dans des considérati ons paysagères. Le long du boulevard des Alliés, les platanes cadrent 
D=K NM=K N=JK DȦ9;;ńK 9M ;=FLJ= 9F;A=FȘ *= H9J;GMJK D= DGF? <= DȦ9P= G>>J= <=K NM=K KMJ D= >JGFL :9K <= D9 JM= <=K .ņ;@=MJK =t sur le clocher 
<= DȦŅ?DAK= 19AFL-Pierre en arrière -plan. Le traitement des principaux axes de circulation  répondr a à ces principes : 

- *9 HJŅK=JN9LAGF <=K 9DA?F=E=FLK <Ȧ9J:J=K KLJM;LMJ9FLK 

- Une relation paysagère au centre ancien 

 

 

Une régénération amorcée depuis les espaces publics 
*= KGD HJŅK=FL KMJ D= KAL= ;GFF9AL <=K FAN=9MP <= HGDDMLAGF @ŅLŅJG?ńF=Ș .9J 9ADD=MJKș D9 HJŅK=F;= <Ȧ9;LANALŅK AF<MKLJA=DD=K 9 amené une 
imperméabilisation partielle du site et une faible fréquentation du site.  Le projet de ZAC déclinera les intentions suiv antes : 

- La désimperméabilisation des anciens sites industriels au profit de la végétalisation du site  

- "=K MK9?=Kș HJAF;AH=K <ȦAEHD9FL9LAGF =L <= ?=KLAGF <=K =9MP 9<9HLŅK Ĥ D9 IM9DALŅ <=K KGDK 

- Une action de dépollution et de gestion des eaux permettant <Ȧ9Eéliorer la fonctionnalité des sols  

- Un maillage dévolu aux modes actifs permettant de réouvrir le site aux anceniens  

 

Figure 10 Exemple de cadrage du maillage 
avec le clocher de l'église Saint -Pierre en point 
de fuite  
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Figure 11 UN SITE REOUVERT ET REGENERE, 
FACILITANT LE PARCOURS DE LA GARE A LA 
LOIRE   

Quartier Moutel -Corderie  
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RECONNECTER LE QUART IER POUR LES DIFFERE NTS MODES DE DEPLACE MENTS  
Des axes différenciés 
Le qu9JLA=J <AKHGK= <ȦMF= KALM9LAGF KLJ9LŅ?AIM= Ĥ DȦŅ;@=DD= <Ȧ F;=FAKȘ *=K HJAF;AH=K
J=L=FMK HGMJ DȦGJ?9FAK9LAGF NA9AJ= NAK=FL Ĥ DAEAL=J D9 HJŅK=F;= <= D9 NGALMJ= <9FK D=
quartier afin de favoriser des itinéraires agréables et sécurisés pour les déplacements 
doux. La différenciation des axes empruntés par les véhicules répond ainsi à 
plusieurs principes  : 

- La requalification du boulevard tangentiel des Alliés, afin concilier la 
>JŅIM=FL9LAGF <= DȦ9P= 9N=; MF= 9HHJG;@= KŅ;MJAKŅ= <= D9 *GAJ= pour les 
HAŅLGFKɋNŅDGK =L DȦ9H9AK=E=FL <= D9 KŅIM=F;= <Ȧ=FLJŅ= <= NADD=ș 

- La reconfiguration «  tous modes » du boulevard Léon Séché, permettant 
DȦ9;;ńK Ĥ D9 ?9J= =L 9M ;=FLJ=-ville,  

- Une nouvelle desserte du site Braud et <= D9 >MLMJ= MKAF= <Ȧ=9M via une 
accroche sur le Boulevard des Alliés, permettant de faire circuler les poids 
lourds en périphérie  du quartier  et de réaliser des travaux sur des réseaux 
<Ȧ=9M KLJM;LMJ9FLK, 

- Une avenue de la Libération « pacifiée » H=JE=LL9FL DȦ9;;ńKà la gare et aux 
stationnement s, 

- Une avenue de la Bataille de la Marne désaxée de manière à ouvrir  une 
H=JKH=;LAN= KMJ D= ;DG;@=J <= DȦŅ?DAK=Saint-Pierre =L K=JNAJ <Ȧ9;;ńK HJANADŅ?AŅ
aux futurs îlots.  

La modifi cation de la trame viaire impliquera la reconfiguration de carrefours, 
existants ou prévisibles, sur le boulevard des Alliés.  

 

Un maillage dévolu aux modes actifs 
Un maillage resserré de cheminements permet tra <= J=LJGMN=J MF IM9JLA=J Ĥ DȦŅ;@=DD=
du piéton , que ce soit à travers des liaisons douces structurantes ou au travers des 
îlots.  

En complément de ces déplacements internes au quartier , les liaisons avec les 
ALAFŅJ9AJ=K =PAKL9FLK GFL ŅLŅ H=FKŅ=K 9>AF <Ȧ=>>9;=J D=K JMHLMJ=K J=KK=FLA=K 9N=;
DȦ=FNAJGFF=E=nt immédiat (Loire, centre -ville, etc.) 

Au nord, le maillage piéton préfigurera une connexion vers une possible traversée des voies ferrées (hors périmètre ZAC), dont les modalités restent 
à définir, en partenariat avec la SNCF. Ce franchissement, non acté, doit néanmoins être intégré dans le dessin du maillage. 

 

 

Figure 12 Principes pressentis de l'organisation des circulations  
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Figure 13 RECONNECTER LE QUARTIER POUR 
LES DIFFERENTS MODES DE DEPLACEMENTS  
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Une recherche de mutualisation du stationnement 
La gestion du stationnement doit répondre à la diversité des besoins des futurs 
résidents. Au regard de la difficulté à projeter à h orizon 2045 ces besoins futurs, le 
projet pose comme invariant une réponse multiforme sur ce sujet  : 

- Une capacité de stationnement à proximité direct e (au sein de chaque îlot) : 

o Des places réservées pour les logements 

o Des places réservées aux activités  

- Une capacité de stationnement déportée permettant la mutualisation des 
besoins de plusieurs îlots 

o "=K HD9;=K 9M :ŅFŅ>A;= <=K DG?=E=FLK <ȦMF= EņE= H@9K=
<Ȧ9EŅF9?=E=FL 

o Une souplesse dans le montage permettant une revente / location à 
<Ȧ9MLJ=K >AFKș HGMJ L=FAJ ;GEHL= <= DȦŅNGDMLAGF <=K :=KGAFK <=K
JŅKA<=FLK =L <ȦŅN=FLM=DK :=KGAFK =F<G?ńF=K GM =PG?ńF=KȘ 

 

*= KL9LAGFF=E=FL <=K MK9?=JK <= D9 ?9J= AEHDAIM= MF= JŅ>D=PAGF <ŅH9KK9FL DȦŅ;@=DD=
du présent projet. Au stade de la rédaction du dossier de création, la réponse à ces 
besoins est envisagée : 

- Le long des voies SNCF (projet en cours hors ZAC sur un foncier SNCF) 

- .9J D9 JŅ9DAK9LAGF Ĥ DGF? L=JE= <ȦMF H9JCAF? KADG ȷ@QHGL@ńK=non confirmée, 
en dehors du périmètre de la ZAC) 

- Par la mise en place de navettes reliant la gare à de futurs parkings-relais en 
HŅJAH@ŅJA= <Ȧ F;=FAK ȷ@QHGL@ńK= @GJKZAC, discutée dans le cadre du projet 
de RER métropolitain).  

M K=AF <M HŅJAEńLJ= <= D9 8 !ș D9 EAK= =F ƛMNJ= <M HJGB=L <Ȧ9EŅF9?=E=FL
impli IM=J9 D9 KMHHJ=KKAGF <ȦMF KL9LAGFF=E=FL AF>GJE=D AEHGJL9FLȘ >AF <=
L=EHGJAK=J D9 EAK= =F HD9;= <ȦMF= JŅHGFK= 9MP :=KGAFK <=K MK9?=JK <= D9 ?9J= Ĥ HDMK
grande échelle, il est envisagé de réserver un= KMJ>9;= 9M K=AF <ȦMF >MLMJ îlot à des fins 
de stationnement provisoire.  

 

 

  

Figure 14 Principes pressentis pour le stationnement des résidents au sein de la ZAC  
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DES ILOTS APAISES AU X AMBIANCES CONTRAST EES 
Les îlots de la ZAC accueilleront de manière différenciée des logements, des activités et/ou des équip=E=FLKȘ *Ȧ9EŅF9?=E=FL <=K ŢDGLK
tiendra compte  des lisières spécifiques à chacun.  

 

Dialogue avec le bâti existant 
Aux abords du site, la résidence Schumann adresse une longue façade en R+4 sur le boulevard Léon Séché. En réponse à cette 
caractéristique, les implantations en vis -à-vis créeront des porosités depuis le boulevard. 

*= DGF? <= DȦ9N=FM= <= D9 *A:ŅJ9LAGF 9AFKA IMȦ9MPabords de la rue des Pêcheurs, des constructions anciennes, plus basses, bordent le 
périmètre. Les gabarits des futurs  îlots chercheront à tenir compte de ces constructions de faubourg par  : 

- Une gradation des épannelages allant « chercher  » les hauteurs plus basses des constructions de faubourg et du bâti ancien, 

- La préservation des linéaires de façades de faubourg existants, 

- Des hauteurs plus basses aux abords de la place des Pêcheurs, en réponse aux hauteurs du bâti ancien. 

 

Dialogue avec le parc de la Boire 
*Ȧ=FN=J?MJ= <M H9J; <=D9  GAJ= H=JE=L <ȦQ 9<GKK=J <=K ;GFKLJM;LAGFK HDMK @9ML=Kș G>>J9FL 9AFKA <=K NM=K ?ŅFŅJ=MK=K KMJ D= H9J; E9AK
aussi vers la Loire. De ce fait, les lisières du parc de la Boire pourront offrir des épannelages plus importants.  

Les gabarits et le travail du sol généreront des alternances de hauteur afin de rythmer les façades bordant le parc.  

 

Une relation apaisée vis-à-vis des équipements structurants et des activités 
voisines 
Le périmètre a pour bordures les voies SNCF et le boulevard des Alliés, infrastructures émettrices de bruit. A proximité  du site, DȦMKAF=
industriel le Braud génère également des nuisances, de par son activité et la circulation de poids lourds.   

>AF <= DAEAL=J DȦ=PHGKALAGF Ĥ ;=K FMAK9F;=K générées aux franges du périmètre de ZAC, les logements se recentreront essentiellement 
<9FK D= ;ƛMJ <M IM9JLA=JȘ *Ȧ=PHGKALAGF 9MP FMAK9F;=K sera DAEALŅ= H9J D=K ;@GAP <ȦAEHD9FL9LAGF <=K DG;9MP K=FKA:D=K : 

- .=J>GJE9F;= <= DȦAKGD9LAGF <=K ;GFKLJM;LAGFK 

- "=K ;@GAP <ȦAEHD9FL9LAGF <=K ;GFKLJM;LAGFK >GJE9FL >ADLJ= 9;GMKLAIM= HGMJ D=K ;GFKLJM;LAGFK =L =KH9;=K =PLŅJA=MJK =F 9JJAńJ=-
plan 

- *ȦAEHD9FL9LAGF <Ȧ9;LAvités/de fonctions moins sensibles aux abords des axes 

- La recherche dȦMF= double orientation  des logements offrant une façade sur ces axes 

- *9 >GJE9LAGF <= ;ƛMJK <ȦGHŅJ9LAGFK 9H9AKŅK HJG>AL9FL 9MP JŅKA<=FLKȘ 

Figure 16 Exemple de volumétries plus basses 
répondant au tissu de faubourg  

Figure 17 Proposer des formes urbaines 
ɰǴɭɊȿǬǈȿʆ ǈʎʬ ǤǳɸɊȜȿɸ ǬẈǈǥʆȜʦȜʆǴɸ ǥɊȽɭǈʆȜǤȴǳɸ 
avec la proximité d es sites  industriels  

Figure 15 Illustration du principe de diversité 
des gabarits  
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Le segment du périmètre faisant face à DȦMKAF=  J9M< et à D9 >MLMJ= MKAF= <Ȧ=9Maccueillera préférentiellement  des activités ou des 
fonctions moins sensibles afin de préserver les logements des nuisances de ces occupations. Les principes ci -dessus seront également 
repris pour cette lisière.  

 

Performance énergétique et environnementale 
*Ȧ9EŅF9?=E=FL <=K ŢDGLK KMANJ9 MF= DG?AIM= <= KG:JAŅLŅ ŅF=J?ŅLAIM= et de moindre impact environnemental.   

Le choix de JŅ?ŅFŅJ=J MF KAL= AF<MKLJA=D 9M HJG>AL <ȦMF= AFL=FKA>A;9LAGF <= D9 NADD= =KL =F KGA MF ;@GAP >GJLș Ĥ <=MP H9K <ȦMF= ?9J=
KLJM;LMJ9FL= Ĥ DȦŅ;@=DD= <ŅH9JL=E=FL9D=Ș != HJGB=L ?DG:9D H=JE=LLJ9 <= EMLM9DAK=J <A>>ŅJ=FLK KMB=LK ȷKL9LAGFF=E=FLș ?=KLAGF Kur site des 
L=JJ=Kș HJG<M;LAGF <ȦŅF=J?A=ș =L;Șȸ <= E9FAńJ= Ĥ ŅNAL=J MF ;MEMD<ȦAF;A<=F;=K H9J ŢDGLȘ 

*9 JŅ>D=PAGF KMJ D= KGD =KL MF HGAFL ;DŅ <= D9 H=J>GJE9F;= =FNAJGFF=E=FL9D=ș H=JE=LL9FL DȦ9EŅDAGJ9LAGF <=K >GF;LAGFF9DALŅK Ņ;ologiques 
par la désimperméabilisation d =K KGDK <= :GFF= IM9DALŅ =L H9J D9 HD9FL9LAGFȘ 3F= ?=KLAGF 9<9HLŅ= <=K MK9?=K =L <= DȦ=9M K=J9 HJANADŅ?AŅ=
HGMJ JŅHGF<J= <= E9FAńJ= KG:J= Ĥ DȦ@ŅLŅJG?ŅFŅALŅ <=K IM9DALŅK <M KGDș DAEAL9FL D=K EGMN=E=FLK <= L=JJ=KȘ 

*=K ŢDGLK KȦAFLŅ?J=JGFL <9FKun réseau priviDŅ?A9FL MF= HJG<M;LAGF <ȦŅF=J?A= J=FGMN=D9:D= ȷ;>Ș H9J 9ADD=MJKș DȦŅLM<= #,0 BGAFL= Ĥ DȦŅLM<=
<ȦAEH9;LȸȘ 

 

 

 

 

 

 

  

Figure 18 Des émergences en dégageant des 
vues sur le parc et la Loire  
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Figure 19 DES ILOTS APAISES AUX AMBIANCES 
CONTRASTEES 
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PLANNING PREVISIONNE L 
"M >9AL <= KGF =FN=J?MJ=ș D9 EAK= =F ƛMNJ= <= D9 8 ! K= >=J9 =F HDMKA=MJK L=EHKȘ *=K >MLMJK ŢDGLK HGMJJGFLêtre réalisés de manière désynchronisée 
tout en respectant un phasage global, en cohérence avec lȦŅNGDMLAGF HJ=KK=FLA= <=K =KH9;=K
publics.  

AFKAș D9 H@9K= ǥ K= ;GF;=FLJ= KMJ DȦ9EŅF9?=E=FL <ȦŢDGLK Ĥ DȦGM=KL <= DȦ9;LM=DD= 9N=FM= <= D9  9L9ADD=
de la Marne. 

#DD= =KL HJ=KK=FLA= HGMJ ņLJ= DANJŅ= Ĥ DȦ@GJARGF ǦǤǨǤȘ 

La seconde phase envisagera la formation dȦŢDGLK KALMŅK =FLJ= DȦ9;LM=DD= 9N=FM= <= D9  9L9ADD= <= D9
Marne et le boulevard des Alliés. 

!=LL= K=;GF<= H@9K= =KL HJ=KK=FLA= HGMJ ņLJ= DANJŅ= Ĥ DȦ@GJARGF ǦǤǨǩȘ 

 

 

 

 

  Figure 20  Principe de phasage de l'opération 
d'aménagement  
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PROGRAMME GLOBAL PRE VISIONNEL 
DES CONSTRUCTIONS A EDIFIER DANS 
LA ZONE  
  










































