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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LOIRE-ATLANTIQUE

DELIBERATION MUNICIPALE N°2025-084
Conseil municipal du 07 juillet 2025

Présents : Rémy ORHON, Mireille LOIRAT, Gilles RAMBAULT, Fanny LE JALLE, Florent
CAILLET, Myriam RIALET, Bruno DE KERGOMMEAUX, Laure CADOREL, Mélanie COTTINEAU,
Renan KERVADEC, Marine MOUTEL-COCHAIS, Sébastien PRODHOMME, Monique GOISET,
Anthony MORTIER, Johanna HALLER, Olivier AUNEAU, Amaud BOUYER, Sylvie ONILLON,
Bruno FOUCHER, Fabrice CERISIER, Isabelle BOURSE, Patrice GOUDE, Vivien
BRANCHEREAU, Régis ROUSSEAU, Julie AUBRY, Sarah ROUSSEAU, Camille FRESNEAU,
Séverine LENOBLE, Cécile BERNARDONI et Nicolas RAYMOND

Absent(e)s : Carine MATHIEU et Nabil ZEROUAL
Excusée(s) : André-Jean VIEAU, Katharina THOMAS, Olivier BINET

Pouvoirs : André-Jean VIEAU a Florent CAILLET, Olivier BINET & Camille FRESNEAU

Nombre de conseillers en exercice : 35

Nombre de conseillers présents ou représentés : 32
Date de la convocation : 01/07/2025

Date de la publication :16/07/2025

2025-084 AMENAGEMENT — ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC) DU PRIEURE -
APPROBATION DU COMPTE-RENDU ANNUEL AU CONCEDANT (CRAC) AU 31
DECEMBRE 2024 ET APPROBATION DU PROTOCOLE DE RESILIATION DE LA
CONCESSION D’AMENAGEMENT

Rapporteur : Bruno DE KERGOMMEAUX

Par délibération du Conseil municipal en date du 28 juin 2005, la commune historique de Saint-
Géréon a approuvé le dossier de création de la zone d'aménagement concerté du Prieuré
portant sur deux secteurs de renouvellement urbain, de part et d'autre de I'avenue du Mortier,
d'une superficie cumulée de 4,6 hectares.

Suite & une délibération en date du 3 mai 2010, un traité de concession d'aménagement a été
signé avec la société d'équipement de Loire-Atlantique (LAD-SELA) le 15 juillet 2010. Par voie
d'avenant au traité de concession, la concession d'aménagement a été portée & 15 ans, soit
jusqu'au 15 juillet 2025.

Conformément au Il de l'article L. 300-5 du Code de l'urbanisme et & l'article L. 1523-2 du Code
général des collectivités territoriales, I'article 29 du traité de concession prévoit les modalités du
contréle technique, financier et comptable exercé par la commune en tant qu'autorité
concédante. Ce contrble passe, notamment, par l'approbation d'un compte-rendu annuel



comprenant l'ensemble des éléments nécessaires & une bonne vision rétrospective et
prospective, notamment financiére, de l'opération.

Par ailleurs, et compte tenu des procédures contentieuses en cours, 'aménageur et la commune
d’Ancenis-Saint-Géréon ont décidé de mettre fin & la concession d’'aménagement « ZAC du
Prieuré ». L’aménagement du secteur Nord est donc suspendu dans le cadre de ce contrat. Pour
cela, un protocole de résiliation de la concession d’'aménagement « ZAC du Prieuré » est donc
nécessaire afin de mettre fin de maniére anticipée au contrat de concession d'aménagement liant
les deux parties. Ce dernier prendra donc fin au 31 décembre 2025.

VU le Code général des collectivités territoriales, et notamment son article L. 1523-2 ;
VU le Code de Furbanisme, et notamment son article L. 300-5 ;

VU le traité de concession en date du 15 juillet 2010, modifié par voie d'avenants ;
VU le compte-rendu annuel au concédant annexé a la présente délibération ;

VU le projet de protocole de résiliation de la concession d’'aménagement « ZAC du Prieuré » et
ses annexes, ci-annexé ;

CONSIDERANT que le présent CRAC est basé sur 'hypothése d'une résiliation anticipée de la
concession d’aménagement au 31/12/2025,

CONSIDERANT que les prévisions intégrent uniquement les actions menées en vue de la cloture
de la concession et que les démarches lancées en vue de la réalisation du secteur Nord sont donc
suspendues dans le cadre de contrat, les données opérationnelles et financiéres correspondantes
sont donc revues par rapport aux derniers CRACs :

- Rachat des biens de reprise par la commune
- Versement participation d’équilibre contractuelle,

CONSIDERANT que les principaux éléments d'évolution et d’avancement de I'opération intervenus
au cours de I'année 2024 concernent le secteur nord :

- Poste « études » : le montant total des études baisse de 246 841 € HT par rapport au
dernier CRAC approuvé en raison de la non-réalisation du secteur Nord dans le cadre de
la concession actuelle ;

- Poste « acquisition » : le montant total des acquisitions fonciéres évolue a la hausse de
50 278 € HT par rapport au dernier CRAC approuvé en raison des provisions en cas
d’augmentation des indemnités d’expropriation ;

- Postes « travaux d'infrastructure » et « travaux batiment » : le montant total des travaux
d'infrastructures et de batiments baisse de 1 201 483 € HT par rapport au dernier CRAC
approuvé en raison de la non-réalisation du secteur Nord dans le cadre de la concession
actuelle ;

- Poste « commercialisation » : le montant total des cessions est réduit de 1 429 324 € HT
par rapport au dernier CRAC approuvé en raison de la non-réalisation du secteur Nord
dans le cadre de la concession actuelle ;

- Rémunération du concessionnaire : le montant total de la rémunération du concessionnaire
évolue a la baisse de 166 912 € HT par rapport au dernier CRAC approuvé en raison de la
non-réalisation du secteur Nord dans le cadre de la concession actuelle.

CONSIDERANT que le bilan financier actualisé au 31 décembre 2024 s'équilibre a hauteur de
3 095 290 euros HT ;

- les dépenses baissent de 1 634 659 € HT,
- etles recettes baissent de 1 634 659 € HT,

par rapport au précédent CRAC approuvé en 2023 en raison de la non-réalisation du secteur Nord
dans le cadre de la concession actuelle ;

Cet acic peut faire Uoijot d'un recours contenticux Jzvant o iribunal adminisiratif de Nantes dans un délai de deux mois a compter de la notification.



CONSIDERANT que la participation du concédant baisse de 218 939 € HT en raison de la non-
réalisation du secteur Nord dans le cadre de la concession actuelle, et est donc portée a hauteur
de 1 043 935 € HT ;

CONSIDERANT que dans un contexte de contentieux, la commune d’Ancenis-Saint-Géréon a
intérét a mettre fin de maniére anticipée au contrat de concession d'aménagement de la ZAC du
Prieuré ;

Aprés avis de la commission mixte finances, ressources humaines et tranquillité publique —
urbanisme, nature en commune et affaires fonciéres en date 26 juin 2025.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, et aprés un vote dont le résultat est le suivant :
Présents ou représentés : 32

Votants : 32

Abstentions : 1

Exprimés : 31

Pour : 31

Contre : 0

APPROUVE conformément a l'article L. 3005-11 du Code I'urbanisme, le compte-rendu annuel au
concédant établi au 31 décembre 2024 pour la ZAC du Prieuré, annexé a la présente délibération,
et notamment le bilan prévisionnel hors taxes de l'opération d’aménagement arrété au 31
décembre 2024 qui s’éléve a 3 098 001 euros.

DECIDE la résiliation anticipée de la concession d'aménagement « ZAC du Prieuré » a la date du
31 décembre 2025.

APPROUVE le principe et les termes du protocole de résiliation de la concession d’aménagement
« ZAC du Prieuré » et ses annexes, dont le projet est annexé a la présente.

AUTORISE monsieur le Maire ou son représentant a signer ce protocole ainsi que tout document
nécessaire a la mise en ceuvre de ces décisions.

Pour extrait,
Le Maire,
Rémy OR

Les secré‘);i"res de séance,
Sylvie ONILLON Sarah ROUSSEAU

f
€ ru.m\@’

Publication sur le site internet le : g B JUIL ‘ 2ﬁ25

Transmission au contrble de légalité le :
Cet acte peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nantes dans un délai de deux mois a compter de la notification.
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Préambule

Ce Compte rendu répond aux dispositions prévues a :

« L’article L300-5 du Code de l'urbanisme,
« Larticle 1523-2 du Code général des Collectivités territoriales,

« Larticle 18 du traité de concession d'aménagement.

Le présent document est soumis a la Commune d’Ancenis Saint Géréon,
concédante de I'opération, pour approbation du CRAC arrété au 31/12/2024.
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Plan de situation

4,6 hectares situés au centre-bourg de St-Géréon
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Plan masse de l'opération

Plan d'aménagement
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Objet de l'opération

Programme des constructions a réaliser Contrat de concession
Vocation de I'opération Habitat
Superficie de 'opération 4,6 Ha
Nombre de logements 65a 90
- Dont de logements sociaux Minimum 4
Surface de plancher autorisée Environ 9 500 m2
Surface a acquérir 42 771 m2
Surface a céder 18 000 a 19 000 m2

Ratio surface cessible / surface a acquérir 45347 %

23/06/2025




Missions de 'aménageur

Missions du concessionnaire tel que décrites a l'article 3 du traité de concession :

Procéder a toutes les études opérationnelles nécessaires.

Acquérir les biens dans et en dehors de la ZAC nécessaires pour la réalisation
des ouvrages inclus dans I'opération.

Gérer les biens acquis et évacuer ou reloger les occupants, démolir les batiments,
le cas échéant.

Aménager les sols et réaliser tous les équipements prévus, concourant a
I'opération.

Céder les bien et mettre en place les moyens efficaces pour assurer la
commercialisation.

Négocier les conventions de participation, le cas échéant.

Assurer toutes les taches de conduite et gestion de I'opération (coordination des
intervenants, pilotage des études et travaux, communication, mise a jour des
documents comptables et de gestion financiére)

Assurer la maitrise d’ouvrage des travaux et équipements de I'opération.



Historique des données contractuelles

Concession signée le : 15/07/2010
Expire le : 31/07/2027

Délibérations approuvant le CRAC

« CRAC 2022 : Délibération du 25/09/2023
« CRAC 2021 : Délibération du 14/11/2022
« CRAC 2020 : Délibération du 13/12/2021

Délibération approuvant des avenants au traité de concession:

* Avenant n® 1 — Délibération du 10/06/2013 (suppression remboursement études
préalables par concessionnaire / Modification participation concédant)

* Avenant n° 2 — Délibération du 23/01/2015 (modification participation concédant)
* Avenant n°® 3 — Délibération du 14/12/2018 (durée concession — participation)
* Avenant n° 4 — Délibération du 16/12/2019 (garantie d’emprunt)

* Avenant n° 5 — Délibération du 02/11/2020 (durée concession, participation
concédant, rémunération concessionnaire)



Procédures administratives et fonciéeres

Date de délibération Date de validité

| Arrété
Dossier de création de ZAC 19/07/2005 Sans objet
Dossier de réalisation de ZAC 20/11/2014 Sans objet
Arrété de DUP 22/05/2019 Sans objet —
expropriations
réalisées
Procédures environnementales 24/10/2014
(Dossier Loi sur L’'Eau) (Déclaration) Sans objet
Diagnostic Fouilles
Tranche 1 (secteur sud) phase 1 Courrier 15/12/2014 -

levée de contrainte

Tranche 1 (secteur sud) phase 2 Courrier 31/10/2018 -
levée de la contrainte

Tranche 2 (secteur Nord) Courrier 26/02/2024 —
Levée de contrainte
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Plan de phasage

Secteur Sud : 2 tranches
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Secteur Nord non aménagé
(version plan phase PRO, 2014)
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Avancement opérationnel et financier

Avancement opérationnel Réalisé au 31/12/2024
Surface acquise 42 771 m? 100%
Surface plancher attribuée 3724 mz 41%
Surface cédeée 8 776 m? 46%

Avancement opérationnel Réalisé au 31/12/2024
Dépenses cumulées / Total dépenses 93%*

Recettes cumulées / Total recettes 75%*

* Hors secteur Nord

23/06/2025
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Actualités de l'opération

Les travaux de viabilisation du secteur sud se sont achevés au printemps 2021 et la
construction des logements au 2¢ trimestre 2022.

La réalisation du secteur Nord est suspendue suite au rejet du pourvoi en cassation
formé par LAD et la commune sur le recours contre la DUP. La demande de mise a jour
de I'étude d'impact est confirmée malgreé la responsabilité de I'Etat dans l'irrégularité de
forme lors de l'instruction du dossier. Les conséquences financiéres, opérationnelles et
contractuelles ont amené la collectivité et LAD a s’accorder sur une résiliation anticipée
de la concession actuelle d'’ici la fin de I'année 2025.

Réalisé en 2024 :

- Diagnostic archéologique sur le secteur Nord

- Bornage / reconnaissance des limites

- Test d’infiltration a I'eau

- Production d’'une nouvelle esquisse sur le secteur Nord (en vue d’'un AVP)

- Echanges avec le groupe d’habitat participatif

- Suivi du contentieux en cours dans le cadre de la procédure d’expropriation

Prévu pour 2025 :
- Remise des ouvrages aux collectivités sur le secteur Sud (commune / COMPA)

- Reétrocessions fonciéres sur le secteur sud (biens de retour) et revente des biens de
reprise sur le secteur Nord

- Cloture de la concession




Hypotheses retenues pour |'élaboration du CRAC

» Le présent CRAC est basé sur I'hypothése d'une résiliation anticipée de la
concession d'aménagement au 31/12/2025.

» Les previsions intégrent uniquement les actions menées en vue de la cléture de la
concession.

= Les démarches lancées en vue de la réalisation du secteur Nord sont donc
suspendues dans le cadre de ce contrat, les données opérationnelles et financieres
correspondantes sont donc revues par rapport aux derniers CRACs :

+ Rachat des biens de reprise par la commune
» Versement participation d’équilibre contractuelle



Acquisitions fonciéres

* Reéalisé 2024 — 328 400 € HT

Correspondant a la derniere expropriation sur le secteur Nord (consignation des fonds
en 2023 dans l'attente de la fixation du prix par le Juge de I'Expropriation avec
imputation réelle en dépenses d’acquisition sur lI'exercice 2024) et aux honoraires
d’expropriation et de contentieux

« Avréaliser 2025 - 101 240 € HT

Correspondant aux provisions en cas d’augmentation des indemnités d’expropriation
(pourvoi cassation suite décision de la Cour d’Appel de Rennes), aux frais de notaire
pour la rétrocession des terrains sur le secteur sud (biens de retour) et le secteur Nord
(biens de reprise) et aux frais de contentieux.

« Total — 1 327 852 € HT

Le montant total des acquisitions fonciéres évolue a la hausse de 50 278 € HT vis-a-vis
du dernier CRAC approuvé en raison des provisions en cas d’augmentation des
indemnités d’expropriation.

Nota : Le foncier est entierement maitrisé
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Plan des acquisitions

Secteur Nord

B Acquisitions avant 2023
[ 1 Acquisitions 2023 (imputation comptable en 2024)
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Plan de rétrocession fonciére (biens de retour)
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Etudes

« Reéalisé 2024 : 29 943 € HT

Test infiltration des eaux

Diagnostics techniques batiments secteur Nord
AMO Accompagnement Habitat Participatif
Etudes de maitrise d’ceuvre (secteur Nord)

» Avréaliser 2025 : 18 400 € HT
- Provisions frais géomeétres (rétrocessions foncieres)
- Provision pour reprises ou diagnostics dans le cadre des remises d’ouvrage
- Etudes techniques et environnementales (reliquat factures)

* Total : 266 371 € HT

Le montant total des études baisse de 246 841 € HT par rapport au dernier CRAC
approuvé en raison de la non-réalisation du secteur Nord dans le cadre de la
concession actuelle (résiliation anticipée).



Travaux (infrastructures et batiment)

« Reéalisé 2024 : 53 955 € HT
- Facturation ENEDIS sur secteur sud (remise d’ouvrage)
- Reliquat factures travaux lot 3 secteur sud

 Avréaliser 2025 : 41 167 € HT

Correspondant a des provisions pour diagnostics ou travaux divers avant remise des
ouvrages sur le secteur sud (+ reliquat factures)

* Total : 884 311 € HT

Le montant total des travaux d’infrastructures et de batiment baisse de 1 201 483 € HT
vis-a-vis du dernier CRAC approuvé en raison de la non-réalisation du secteur Nord
dans le cadre de la concession actuelle (résiliation anticipée).

Points de vigilance

La remise des ouvrages sur le secteur sud fera l'objet d'un PV a signer par les
collectivités en fonction de leur compétence. La commune d’Ancenis Saint Géréon est
concernée par les les voiries, les espaces verts et le réseau EP, la COMPA par
I'assainissement EU.



Commercialisation

+ Reéalisé 2024 — 0 € HT

La commercialisation des terrains sur le secteur sud est terminée.

 Aréaliser 2025 - 648 697 € HT

La commercialisation du secteur Nord initialement programmée en 2024 puis repoussée en
2025 ne sera pas réalisée dans le cadre de la concession actuelle en raison des recours.

La rétrocession des biens de reprise est inscrite au bilan pour un montant de 648 697 € HT,
correspondant a leur valeur d’achat (dans I'attente du jugement définitif sur les indemnités
d’expropriation).

* Total — 1947 786 € HT

Le montant total des cessions est réduit de 1 429 324 € HT vis-a-vis du dernier CRAC
approuvé en raison de la non-réalisation du secteur Nord dans le cadre de la concession
actuelle (résiliation anticipée).
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Plan de commercialisation

Plan de commercialisation sur le secteur Sud
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Rétrocession des biens de reprise
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Rémunération de société

La rémunération du concessionnaire, telle que définie dans I'avenant n°5 du traité
de concession, est la suivante :

- Missions fonciéres et acquisitions : Forfait de 7 000 € HT par an de 2020 a 2025 + 2,5% du montant HT
des acquisitions
- Conduite opérationnelle : imputation d’'une somme forfaitaire de 16 000 € HT par année, de 2020 a 2027

- Conduite administrative et financiére : rémunération égale a la somme de 2,5% du montant HT des
études et travaux

- Commercialisation : rémunération égale a la somme de 4,8% des montants HT fixés dans les actes de
cessions ou locations a long terme aux utilisateurs, les loyers et baux emphytéotiques.

La rémunération de commercialisation du concessionnaire sera imputée en fonction de 'avancement de la
commercialisation a partir des éléments comptables de I'exercice considéré selon les modalités suivantes :

- 70% de la rémunération de commercialisation imputée a la signature de la promesse de vente

- Le solde a la signature de I'acte authentique de vente

- Liquidation : a préciser sur la base d’'une évaluation du co(t des opérations de liquidation (temps passé). Il
est proposé un montant forfaitaire de 20 000 € HT.



Rémunération de société

 Réalisé 2024 — 25 097 € HT
Missions foncieres : 7 000 € HT
Conduite opérationnelle : 16 000 € HT
Conduite administrative et financiére : 2 097 € HT
Rémunération d’acquisition: 0 € HT

 Avréaliser 2025 — 46 945 € HT
Missions fonciéeres : 7 000 € HT
Conduite opérationnelle : 16 000 € HT
Conduite administrative et financiére : 1 489 € HT
Rémunération d’acquisition : 2 456 € HT
Liquidation : 20 000 € HT

Il est précisé que LAD SELA renonce au bénéfice des indemnités de résiliation anticipée
prévues a l'article 36.3 du traité de concession

Total — 334 119 € HT

Le montant total de la rémunération du concessionnaire évolue a la baisse de 166 912 €
HT vis-a-vis du dernier CRAC approuvé en raison de de la non-réalisation du secteur
Nord dans le cadre de la concession actuelle (résiliation anticipée).



Participation du Concédant

« Reéalisé 2024 : 125 000 € HT
 Avréaliser 2025: 161 155 € HT

* Total : 1 043 935 HT

Le montant de la participation diminue de 218 939 € HT.

» Historique de facturation des participations :

2024 : Participation contre remise d’ouvrage = 150 000 € TTC
2023 : Participation contre remise d’ouvrage = 150 000 € TTC
2022 : Participation contre remise d’ouvrage = 150 000 € TTC
2021 : Participation contre remise d’ouvrage = 150 000 € TTC
2020 : Participation contre remise d’ouvrage = 150 000 € TTC

2019 : Participation d’équilibre =106 639 € HT
2015 : Participation suite acquisition =70449,13€HT
2015 : Participation d’équilibre =13 004 € HT
2014 : Participation d’équilibre = 22000 €HT

2012 : Participation d’équilibre =45 688 € HT



Trésorerie de l'opération

» Trésorerie cumulée au 31/12/2024 : 59 347 €
» Trésorerie prévisionnelle 2025 : 0 €

* Emprunt

Un financement bancaire a hauteur de 1 000 000 avec taux 1,99% a été mis en place en
2022 et arrivera a échéance du 12 décembre 2026.

Le présent CRAC est établi sur I'hypothése d’un transfert du prét au 31/12/2025. Si le
transfert est refusé par la banque, ce dernier sera alors remboursé au 31/12/2025, avec
des indemnités de remboursement anticipé estimées a :

- 16 054 € en cas de remboursement anticipé en septembre 2025
- 12 875 € en cas de remboursement anticipé en décembre 2025
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Bilan financier au 31/12/2024

CESSIONS

FINANCEMENT DU MANDANT
PARTICIPATIONS DU CONCEDANT
Participation d équilibre du concédant
Participation contre remise d ouvrage
SUBVENTIONS

PRODUITS FINANCIERS

AUTRES PRODUITS

CHARGES

ETUDES

coUTS D'ACQUISITION

TRAVAUX D'INFRASTRUCTURE
TRAVAUX DE BATIMENTS

FONDS DE CONCOURS

FRAIS FINANCIERS SUR COURT TERME
FRAIS FINANCIERS SUR FINANCEMENTS
FRAIS DE SOCIETE

FRAIS DIVERS

FRAIS DE COMMERCIALISATION
RESULTAT D'EXPLOITATION
Compte de tiers, TVA et autres financements

Fournisseurs
FINANCEMENT
TRESORERIE CUMULEE

PRODUITS

589 850 1276 342
1032 115

-686 491
59 347

-589 851

BILAN APPROUVE REALISE PREVISIONNEL NOUVEAU BILAN
au 31/12/23 Total | Fin 2023 | 2024 2025 au 31/12/2024| Ecart
2285364 2145798 139566 300529 -1634659
3377110/ | 1299089 1299089 648 697 1947 786| -1429324
1262874 | 882780 757780 125000 161 155 1043935 -218939
257780|| 257780 257780 257 780
1005094 | 6250000 500000/ 125000 161 155 786 155|  -218 939
39927 53 457 38801 14566 73 53530 13603
50 038 50 038 50038 50 038
2863731 2401221 462511
513212 | 247971 218028 29943 18 400 266 371|  -246 841
1277574| | 1226612| 898212 328400 101 240 1327852 50278
2031483|| 788833|  734878| 53955 41167 830 000| -1 201483
54311 %4311 54311 54311
107 666 73 093 62241 10852 4245 77338 30328
98 139 86 578 72880 13680 11 561 98 139
S01031|| 287174 262076 25097 46 945 334119| -166 912
108 792 7134 70769 575 8 000 7934 -29448
37 741 27 816 27816 27816 9925
| ey 255 a2 322945 I
4950 108| 3 074 761|1 875 347 47 418 4997 526
4961 592| 4095681 865911 35934 4997 526

23/06/2025



Evolutions et points de vigilance

Le bilan financier s’équilibre a hauteur de 3.095.290 € HT.

= Les dépenses baissent de 1 634 659 € HT par rapport au précédent CRAC approuvé
en 2023 en raison de la non-réalisation du secteur Nord dans le cadre de la
concession actuelle :
- Le poste « études » baisse de 246 841 € HT
- Le poste « acquisition » augmente de 50 278 € HT, en lien avec les provisions
pour augmentation des indemnités d’expropriation (dans l'attente du pourvoi en
cassation suite décision CA de Rennes)
- Les postes « travaux d’infrastructure » et « travaux Batiment » baissent de
1201483 € HT
- Larémunération du concessionnaire baisse de 166 912 € HT

» Les recettes baissent de 1 634 659 € HT par rapport au précédent CRAC approuveé
en 2023 en raison de la non-réalisation du secteur Nord dans le cadre de la
concession actuelle.

Point de vigilance :
- Remise d'ouvrage a finaliser avant le 31/12/2025 sur le secteur Sud
- Retrocession des biens de retour et des biens de reprise avant résiliation de la
concession
- Bilan de cléture définitif a approuver a lissue de la signature de l'acte de
rétrocession (et décision sur le sort de 'emprunt en cours)
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Propositions au concédant

Il est proposé a la Collectivité d’approuver :

« Le bilan prévisionnel hors taxes de I'opération d'aménagement arrété au
31/12/2024, qui s’éleve a 3 095 290 €

» La validation du protocole de résiliation (avenant n°6)
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Etat des acquisitions

Intitulé
€o0TS D'ACQUISITION

Acquisitions/Retrocessions

Prix principal concédant/collectivités

Prix principal tiers

Acquisition Consorts ROUX

Acquisition Consorts MOGENET
Acquisition Consorts ROUX

Acquisition Consorts BOSSARD - PEIGNET
Acquisition Consorts ROLLAND
Acquisition PERSONNAZ

Acquisition consorts Brossard/Peignet

Acquisition Poirout
Acquisition Consorts Poirout
Acquisition Mr LEROUX
Vente indivision MARTIN
Acquisition BESSIN
Acquisition indivision LAMBERT
Acquisition PINSON Monique (parcelles AL44 : 8 m? et AL328 :
Cession FOUCHARD / LAD SELA Parcelle AL 333 : 315 m?
Vente FOUCHARD / SELA
Acquisition Commune de St Géréon - Paiement par compensation
Acquisition Consorts SALOU
Acquisition consorts LAMBERT (parcelle AL 28 : 360 m2)
Acquisition BONNET (DIA) - Parcelle AK 19 (Nord ZAC) : 118 m
Acquisition PERRAULT - CORABOEUF (parcelle AL 33 : 442 m2)
Cession PARNET / LAD SELA (parcelle AL 15p : 499 m2)
Acquisition héritiers Monique PINSON (parcelles AL 45-49-50-
Acquisition Consorts BOSSARD / PEIGNET
Acquisition Indiv. BOURCIER / AUBRY
Acquisition Indiv. ROBERT / FOUCHARD
Acquisition Consorts GAGNEUX
Acquisition Indiv. GASNIER / LEBOUCHER
ACQUISITION INDIVISION BIOTTEAU
ACQUISITION INDIV FOUCHARD
EXPROPRIATION ZAC DU PRIEURE AK20
ACQ.EXPRO PARCELLES AK201 198 197 INDIV LE BOUCHER DE LA PIL
Acquisition parcelle AL 38 : 13 m2 (expropriation en raison
ACQ PAR VOIE EXPRO PARCELLES GAGNEUX
Indemnités
Indemnité plantations fruitiéres Mme BESSIN
Indemnité pour plantations d'arbres fruitiers
Indemnités au titre de plantations (cession FOUCHARD)
Consorts SALOU - indemnités plantations fruitiéres

é pour perte de et cabanon
Indemintés cession PARNET / LAD SELA
INDEMNITES INDIVISION BIOTTEAU - 3 CHEQUES
PRESTATIONS EXPROPRIATION

Frais d'acquisitions/retrocessions

Frais d'expropriation
Frais notaire

Divers

Nouveau Bilan

Bilan approuvé Réalisé Prévisionnel
31/12/23 Total | Fin2023 | 2024 2025 2026 |31/12/.
1277574 1226 612 8982121 328400] 101 240| 1327 852
1151904 1152154 839542 312611 68 149 1220 303
1226 1226 1224 1226
1118 993( 1119 242| 806 631 312 611 68 149 1187 394
33 956| 33 956 33956
6 12( 6 121 6121
17 651 17 65 17 65
8567 8567 8567
6948 694 6948
7334 7334 7334
100826| 100 826 100 826
28 544 28 544 28 544
409 409 409
749) 749 749
8696 8696 8696
913§ 9138 913
14 000} 14 00 14 00
2144 2144 2144
6 046| 6 046 6 046
765 765 765
70 449 70 449 70 449
97 000| 97 000| 97 000|
7 000} 7 000| 7 00
2 266| 2266 2 264
14 050f 14 050| 14 05
9 450| 9450| 945
70 000| 70 000} 70 00
14 234 14 234 14 234
9 496| 9 496 9496
17178 17 174 1717
239 938 239 938 239 93!
250| 250) 250]
312 362 312 362 68 149 380 511
31685 31685 31685 31 689
100 1.00( 1,00
100 1.00( 1,00
100 1.00( 1,00
300 3001 300
200 2001 200
9 00 900 900
12 200 12 20 1220
2 489 2489 2 489
1256700 74 458) 58 67 15788 33091 107 549
16 630) 6 63 6 631 300 963
27027 25888 27027 114 800 33 88
82013 41941 2501 16928 22 091 64032

50278

68 399

68 39

-18 124
-7 00
6 861

-17 981




Etat des cessions au 31/12/2024

Bilan approuvé Réalisé Pré | Bilan
Intitulé 31/12/23 Total Fin 2023 2024 2025 2026 31/12/2024 |Ecart
Particuliers 3035988 1033568 1033 568 1033 568 -2 002 420)
Cessions & taux plein 3035988 103356 1033 568 1033 568 -2 002 42
PINSON MONIQUE CESSION TERRAIN 2144 2144 2144
SALEIX CESSION TERRAIN 47 290) 47 290) 47 290)
PRODHOMME CESSION DE TERRAIN LOTL 66 592 66 592 66 592|
DURAND DANIEL CESSION DE TERRAIN LOT2 SECTION AL 70 698] 70 698 70 698]
ROCHEREAU LOT 07 T1 51 451 51451 51451
MAIZERAY CESSION TERRAIN LOT 05 T1 38 850) 38 850) 38 850|
BRESSIN / LAI CESSION TERRAIN LOT 09 T1 41 42| 41 442] 41 42|
LAUNAY CESSION TERRAIN LOT 08 T1 47 667] 47 667] 47 667]
GILLARDEAU CESSION TERRAIN LOT 03 Tt 55 650) 55 650 55 650]
BEASSE CESSION TERRAIN LOT 17 T2 44 50 44 500 44 50(
DESPREZ CESSION TERRAIN LOT 06 T1 55 692 55 692 55 692|
BELLEVRE CESSION TERRAIN LOT 20 T2 40 417] 40 417] 40 417]
GERARD CESSION TERRAIN LOT 21 T2 38 750) 38 750) 38 750)
TERRIEN CESSION TERRAIN LOT 15 T2 60 208] 60 208] 60 208]
CORNUAILLE CESSION TERRAIN LOT 13 T2 48 325 48 325| 48 325
LEVAILLANT CESSION TERRAIN LOT 12 T2 49 833] 49 833 49 833
BOUYER CESSION TERRAIN LOT 14 T2 66 50 66 500 66 50
CHRIST CESSION TERRAIN LOT 11 T2 49 458 49 458 49 458
BOISTARD CESSION TERRAIN LOT 19 T2 59 083 59 083 59 083
CORMIER CESSION TERRAIN LOT 16 T2 50 292 50 292 50 292|
PLOTEAU CESSION TERRAIN LOT 18 T2 48 725 48 725| 48 725
LOTS SECTEUR NORD
CONSORTS PERRAULT CESSION PARCELLE AL 315+384
GUEROIS CESSION PARCELLE AL 312+313
FOUCHARD CESSION GRATUITE AL 314
Cessions exonérées
Promoteurs/Bailleurs 75 600) 75 600)
Cessions a taux plein
Cessions & taux réduit 75 600) -75 60
Tiot B - secteur Nord LS
Tlot B - secteur nord PSLA
Cessions exonérées
Entreprises 265 522 265 522 265 5224 265 522)
Cessions a taux plein 265 522§ 265 522 265 5224 265 522
BOREALE DEVELOPPEMENT CESSION TERRAIN ILLOT A Tt 204 680) 204 680) 204 680)
PERIOT SCCV VITIS CESSION TERRAIN LOT 10 T1 60 842 60 842 60 842]

Cessions exonérées




Tableau de synthése des travaux

INTITULES

TRAVAUX D'INFRASTRUCTURE
SECTEUR SUD
Lot n°1 Tx préparatoires, terrassement, voirie, EV,
maconner (MA 14.038)
TF
TC
Avenants

Lot n°2 Assainissement EU EP Essais réseaux (MA
14.039)
TF
TC
Avenants

Lot n°3 Réseaux souples AEP Basse Tension
Télécom Eclairage (MA 14.040)
TF
TC
Avenants

Travaux de démolition / désamiantage (LC 13.001)

Maitrise d'ceuvre démolition / désamiantage
Divers

SECTEUR NORD

Terrassement - voirie - assainissement
Réseaux souples

Aménagements paysagers

Mesures compensatoires parcelle Oudon
DIVERS

Divers

Démolition / désamiantage
Concessionnaires

Révision marchés de travaux
TRAVAUX DE BATIMENTS

Travaux de démolition et de désamiantage (MA
Construction d'un abris de jardin

Nom de
U'Entreprise

Eiffage

Landais

Cégélec

Banchard TP
AD INGE

Pigeon TP

Bilan
approuvé au
31/12/2023

2031483

59 654
54311

Réalisé Prévisionnel Bilan au 31/12/2024
Totalau | . o023 2024 2025 2026 Nouveau Ecart
31/12/24
788833 | 734878 53 955 41 167 830 000 -1201483
665502 659 006 6 496 0 [ 665502
236355 236355 - 236 355
153 061
61497
22197
244848| 244848 - 244848
149 389
29578
60 499
142331 139338 2993 142331
93570
43 370
41968 38465 3503 41968
0 0 0 0 0
- - 0
- - 0
- - 0
- - 0
126 323 75871 50 452 41167 [ 167490
24062 24062 41167 65229
87737 37285 50 452 87737
14524 14524 - f 14524
54 311 54 311 - 54 311
43147 43147 43147
11 164 11 164 11 164




Etat des réceptions et remises d'ouvrages

* Remises d’ouvrage a la commune d’Ancenis-Saint Géréon a programmer :
* Voirie
 Espaces Verts
« Eclairage public

» Remises d’ouvrage a la COMPA a programmer :
e Assainissement EU
 Poteau Protection Incendie
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01604 - ZAC DU
PRIEURE

Rétrocessions - Secteur Sud

[ ] Perimetre LAD

Biens de retour

AK21

AL

AL57

AK46
AK16
AL300
AL13
AL404
ALG AL12
AL3
AL1
AL8 AL14
AL2
AL4
R AL403
AL377
AL295 AL22
AL246 prie
AL21
AL402 LS AL20 U
AL24
AL332 AL25
AL245 AL
AL401 AL
AL288 8
AL244
AL400 e
AL399
AL398
AL243
AL394 Ao
AL395
AL396
AL242
AL397
AL240
139
AL347 AL348
AL241 AL349
AL346
AL345 AL344 i
AL239 o
AL236
AL341
1360 \as5 AL340
23 AL 57
AL237 3
AN3H2
3
AL353 AL258
AL234
2
AL238
g 363
Wiaso AL257
AL261
L23
AL231
Al99 AL351
AL354 oy7 =
AL228
AL227
AL306
Al101 -2
AlI100 AL230 L2 AL350
AL305
40 m

AL262

AL182

AL70

AL66

AL65

AL64

AL63

AL252

AL251

AL68

AL67

AL62

Loire-Atlantique
" développement



ANNEXE 3 - PRE-BILAN DE CLOTURE AU 31/12/2025

PRODUITS

CESSIONS

FINANCEMENT DU MANDANT
PARTICIPATIONS DU CONCEDANT
Participation d équilibre du concédant
Participation contre remise d ouvrage
SUBVENTIONS

PRODUITS FINANCIERS

AUTRES PRODUITS

ETUDES

co(UTS D'ACQUISITION

TRAVAUX D'INFRASTRUCTURE
TRAVAUX DE BATIMENTS

FONDS DE CONCOURS

FRAIS FINANCIERS SUR COURT TERME
FRAIS FINANCIERS SUR FINANCEMENTS
FRAIS DE SOCIETE

FRAIS DIVERS

FRAIS DE COMMERCIALISATION

RESULTAT D'EXPLOITATION

Compte de tiers, TVA et autres financements

Fournisseurs

FINANCEMENT
TRESORERIE CUMULEE

BILAN APPROUVE
au 31/12/23

4729 949

3377110

1262 874
257 780
1 005 094

39 927
50 038
513 212
1277 574
2031 483
54 311

107 666
98 139
501 031
108 792
37 741

REALISE PREVISIONNEL| [ NOUVEAU BILAN
Total | Fin2023 [ 2024 2025 au 31/12/2024] Ecart
2285364 2145798 139 566 3095290 -1634659
1299 089 1299 089 648 697 1947 786| -1429 324

882 780 757 780 125 000 161 155 1043935 -218939
257 780 257 780 257 780
625 000 500 000 125 000 161 155 786 155 -218 939
53 457 38 891 14 566 73 53 530 13 603
50 038 50 038 50 038
2863731 2401221 462511
247 971 218 028 29 943 18 400 266 371 -246 841
1226 612 898 212 328 400 101 240 1327 852 50 278
788 833 734 878 53 955 41 167 830 000| -1 201 483
54 311 54 311 54 311
73 093 62 241 10 852 4 245 77 338 -30 328
86 578 72 889 13 689 11 561 98 139
287 174 262 076 25 097 46 945 334 119 -166 912
71 344 70 769 575 8 000 79 344 -29 448
27 816 27 816 27 816 -9 925
578367 255422 -322 945 0

4950 108| 3074 761|1 875 347 47 418 4 997 526

4961592 4095 681] 865 911 35 934 4 997 526
589 850 1276342 -686 491 589 851

1032115 59 347 1 E
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Annexe 4

Etat des consignations 4 la CDC au 23/06/2025

Nom exproprié N° parcelle | Contenance Motif consignation Date consignation | Montant consigné | N° consignation | Catégorie
Propriétaire inconnu AL 38 13m? Obstacle au paiement 23/12/2019 249,60 € 3120816 210
AK 24 301 m?
Indivision GAGNEUX : AK 25 179 m?
AK 27 119 m?
M. GAGNEUX Yves Gérard Pierre Marie Joseph AK 28 293 m?
2
3 . . AK 204 81 m2 Obstacle au paiement 25/09/2023 312361,60 € 3382137 210
M. GAGNEUX Joseph Gérard Michel Marie AK 205 45m
AK 208 14 m?
M. GAGNEUX Pascal André Marie Joseph AK 209 1636 m?
AK 33 1101 m?
AK 22 5298 m?




www.consignations.fr

Caisse

des Dépots
GROUPE

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES CLIENTELES BANCAIRES

Département des consignations et des dépots spécialisés

LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT - SELA
CS 66207

2 BOULEVARD DE L'ESTUAIRE

44262 NANTES CEDEX 2

Réceéepissé de consignation
attestant de la bonne réception des fonds
Consigner les fonds d'une expropriation

REFERENCES

Numeéro de votre demande : 102309000104146
Date de réception de votre demande : 20/09/2023
Date de réception des fonds : 25/09/2023
Numeéro de dossier * : 3382137

Numéro d'opération * : 2587732843

*Références a rappeler pour tout échange avec nos services

Madame, Monsieur,

Suite a votre demande via le site www.consignations.fr, la somme de 312 361,60€ a été
consignée en date de valeur du 25/09/2023.

Les informations complémentaires que vous nous avez communiquées sont détaillées en page(s)
suivante(s).

Le service des consignations

Acces a votre espace client : https://consignations.caissedesdepots.fr/mon-compte
Assistance client : 01 58 50 89 88 (prix d’'un appel local) du lundi au vendredi de 9h a 11h45 et 13h a 16h

1/2

CO0701 HCS1.0.8



Réceéepissé de consignation

Consigner les fonds d'une expropriation

INFORMATIONS SUR VOTRE DEMANDE

- Consigner les fonds d'une expropriation
- Motif de la consignation : Obstacle au paiement

- Numéro de lot et/ou référence cadastrale du bien : AK 22 - 24 - 25 - 27 - 28 - 33 - 204 - 205 -
208 - 209

- Adresse postale du bien : 262 Allée des Etangs 44150 ANCENIS ST GEREON

INFORMATIONS SUR LES PARTIES PRENANTES DECLAREES DANS VOTRE DEMANDE

LE DEMANDEUR :

- LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT - SELA Siret : 860800077

-2 BoULEVARD DE L'ESTUAIRE
cs 66207
44262 NANTES CEDEX 2

LE CONSIGNATEUR :
- LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT - SELA Siret : 860800077

-2 BOULEVARD DE L'ESTUAIRE
cs 66207
44262 NANTES CEDEX 2

LE(S) PROPRIETAIRE(S) DES FONDS :
- LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT - SELA Siret : 860800077

-2 BOULEVARD DE L'ESTUAIRE
cs 66207
44262 NANTES CEDEX 2

Acces a votre espace client : https://consignations.caissedesdepots.fr/mon-compte
Assistance client : 01 58 50 89 88 (prix d’'un appel local) du lundi au vendredi de 9h a 11h45 et 13h a 16h

2/2

CO0701 HCS1.0.8



DBR-08-C48

- Cadre réservé a la Caisse des Dépots

N° de consignation (si nouvelle consignation) |i| ! .2 1 0. E')i l |é 1
catigore LA ,0,

Déclaration de Consignation nom: Q0. DE. DRaI T

www.consignations.caissedesdepots.fr

fih— Ne d:’, cons:ignaﬁlon si ldéjél oluverte;
~ 7
Somme versée ¢ : 24960€ m. LAD-SELA
{en chiffres)
2 boulevard de I'Estuaire
pate: O7 janvier2020 .~ . .
CS 86207
Nom et adresse (a mentionner trés lisiblement dans 'encadré ci-contre) 4 4 2 6 2 N ANTES CEDEX 2 .................
~ CODEPOSTAL VILLE OU PAYS
[ _I

Qualité de la [ A consigné en qualité de .Consignateur

partie versante

Rayer le cas

échéant fa

mention inutile

Matif de la consignation - INdemnité fixée par le juge de I'expropriation en date du 4 Juin 2019

ZAC DU PRIEURE a SAINT GEREON

Charges (hypothques, priviléges, nantissements...) 3 oui & non

» ) joindre les pigces justificatives
Oppositions (saisies conservatoires, saisies attribution, ATD..) L oui = non
Liste des bénéficiaires : [} qui O non Joindre 1a liste (en double exemplaire si liste papier)

Si la consignation constitue un cautionnement, les intéréts sont payables annuellement sur demande.

-~ Damien Vi
Directeur de
Par délégation
Réceépissé néral

attestant de 1a bonne réception des fonds L h -
— — — - Cadre réservé a la Caisse des Dépots

N® du récépisse

Cachet :

Pour la Dirdctrice régionale

DRFIP 44
. S . . ignations
Date 2-3"/& 1294 Pole de Gestion des Cons;gnatlo des Finances puh“qu?‘\ -
Safations

‘ quaégecgsgiames La geStignnairee’c]ﬁlgEg,Cr/
D <M T4 18 1o : i C =
44035 NANTES CEDEX 1 %Dwﬁﬁ:{;ﬂs b

——

: subliques

(1) Information & reporter sur cette ligne, par les soins du déposant si une consignation a été précédement ouverte pour le méme dossier.
(2) A remplir par le déposant.

(3) Sous réserve d'encaissement, en cas de paiement par chéque.



BANQUE POPULAIRE
GRAND OUEST

SAEM LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA / 3663485
09199389

N° Etude 7007850

Samuel Outin

'CONTRAT DE CREDIT

Date d'émission : 27/10/2022

Le contrat de crédit ne sera valablement conclu que si la signature de 'Emprunteur intervient dans le délai de 30 jours a
compter de la date d'émission ci-dessus. |

CONDITIONS PARTICULIERES

BANQUE POPULAIRE GRAND OUEST, société anonyme coopérative de Banque Populaire a capital variable
régie par les articles L512-2 et suivants du Code monétaire et financier et 'ensemble des textes relatifs aux
Banques Populaires et aux établissements de crédit 15 Boulevard de la Boutiere CS 26858 35768 SAINT
GREGOIRE CEDEX, immatricutée au RCS de Rennes sous le n® 857 500 227, N° ORIAS : 07 004 504.

Ci-aprés dénommée(s) la "Banque™

La société SAEM LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA dont le siége social esta 2, Boulevard De L Estuaire 44200
NANTES immatriculée au RCS de NANTES sous le n° 860800077 représentée par :
M OLIVIER BESSIN agissant en qualité de Responsable entreprise

Ci-aprés dénommé(e)(s) I' "Emprunteur”

OBJET DU FINANCEMENT

- Travaux Aménagement : Zone D Amenagement Concerte Du Prieure 44150 ANCENIS ST GEREON.

Banque Populaire Grand Ouest, sociélé anonyme coopérative de Banque Populaine 4 capital vanable regie par les arficles L512-2 et suivants du Code étaire et fi all des
textas relatifs aux Bangues Popu! et aux 8 de credit dont le siége social est situé 15 boulevard da la Boutiere CS 26858 35768 Saint Grégoire cedex, immaliculée au
Registne du Commerce et des Sociétés de Rennes sous le numearo 857 500 227, Intermadiaire en 2 | iculé @ 'ORIAS sous le numéro 07 004 504. Banque Populaire Grand
Quest exploite la marque Crédit Maritime.

111 G-I) Initiales U}

VCE0059 - 22186



SAEM LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA / 3663485
09199389

N° Etude 7007850

Samuel Outin

L'Emprunteur déclare sincére le Plan de flnancement détaillé ci-dessous et ne pas avoir soII|C|te d'autres credlts
pour le programme concerné que ceux figurant ci-apreés :

NATURE MONTANT DEVISE
Apport 1 500,00 EUR
Subventions 0,00 EUR
Crédit(s) BANQUE POPULAIRE GRAND OUEST 1 000 000,00 EUR
sollicite(s)
TVA a récupérer 0,00 EUR
Montant du programme 1001 500,00 EUR

Nature du crédit N° du crédit Montant Devise Durée

Prét équipement 09199389 1 000 000,00 EUR 48 mois

211 Initiales
5 % ﬂ

VCEQ059 - 22186



SAEM LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA / 3663485

09199389
N° Etude 7007850
Samuel Outin

Prét équipement (N° 09199389) 1 000 000,00 EUR sur 48 mois

AMORTISSEMENT DU CREDIT

- Echéance(s) constante(s)
Durée : 16 échéances trimestrielles
Taux fixe : 1,990 %

Montant de I'échéance sans assurance groupe : 65 175,76 EUR

L'Emprunteur demande a la Banque que les échéances de ce prét soient pergues sur le compte n° 31621570478.

COUT DU CREDIT

Montant Devise
Montant du crédit 1 000 000,00 EUR
Intéréts 42 812,08 EUR
Frais de dossier 1 500,00 EUR
COUT TOTAL 1 044 312,08 EUR

Le coit ci-dessus indiqué correspond & une utilisation totale et en une seule fois du montant du crédit.
Les frais payés a un tiers intervenant sont donnés a titre estimatif.

Dans le cas de prét assorti d'une franchise d’amortissement et dans le cas de prét débloqué par tranches
successives, les intéréts seront calculés sur le montant des sommes débloquées. L'amortissement du capital sera

calculé sur le capital initial du prét sauf prét a paliers.

Le tableau d'amortissement définitif complété des dates d'échéances sera remis a I'Emprunteur lors de la

réalisation du prét.

Taux effectif global (TEG)

Le taux effectif global s'éléve & 2,062 %, soit un taux de 0,515 % par trimestre.

311

3

VCEQ059 - 22186



SAEM LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA / 3663485
09199389

N° Etude 7007850

Samuel Outin

Les eémprunteurs n'ayant pas souscrit a la Convention d’Assurance Groupe facultative de la Banque :

-soit parce qu'ils refusent d’étre assurés

- soit parce qu'ils proposent un contrat personnel

- soit parce qu'ils ont souscrit une couverture partielle

reconnaissent qu’ils ont sciemment demandé a ne pas adhérer ou a limiter leur adhésion & ladite Convention
Groupe couvrant les garanties décrites dans une notice dont ils ont pris connaissance et que leur attention a été
attirée par la Banque sur les conséquences de leur décision en cas de sinistre. lis dispensent la banque de toute
information complémentaire.

‘GARANTIE(S)

- Caution Solidaire de La société COMMUNE DE ANCENIS-SAINT-GEREON, dont le siége social est & Place du
marechal foch 44150 ANCENIS ST GEREON représentée par : Rémy ORHON agissant en qualité de Maire, a
hauteur de 800 000,00 EUR régularisé(e) par la Banque.

Cette garantie est recueillie pour sdreté du ou des crédit(s) suivant(s) :

- Prét équipement (No 09199389) : 1 000 000,00 EUR sur 48 mois garanti & hauteur de 800 000,00 EUR
sur une durée de 48 mois

| CLAUSE(S) PARTICULIERE(S) raitachés(s) au prét N’ 09199389
Floor sur indice de référence

Dans I'hypothése ol l'indice de référence pour toute période d'intéréts serait inférieur a zéro, I'indice de référence
alors retenu pour les besoins du présent prét sera réputé égal a zéro. :

411 a__t) Initiales 3 @

VCE0059 - 22186



SAEM LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT ‘SELA / 3663485
09199389

N° Etude 7007850

Samuel Outin

CONDITIONS GENERALES

Le présent contrat, ci-aprés dénommé le « Contrat », comprend des
conditions particuliéres, des conditions générales et, le cas échéant, des
conditions spécifiques et/ou annexes.

Les conditions particuliéres prévalent, dans tous les cas, sur les
conditions générales et sur les conditions spécifiques et/ou les annexes
dés lors quelles viennent soit les compléter soit les modifier. En outre,
les conditions spécifiques priment les conditions générales lorsqu'elles
traitent du méme objet.

Définitions

Les termes « Crédit » et « Prét » s’appliquent aussi bien a un seul qu'a
plusieurs préts composant [I'opération de financement, et sont
indifféremment utilisés dans le cadre du Contrat.

Le terme « Emprunteur » s'applique aussi bien a un seul emprunteur qu'a
des co-emprunteurs. En cas de pluralité d'emprunteurs, ceux-ci sont
tenus solidairement entre eux des obligations résultant du Contrat et de
ses suites.

Le terme « Caution » s’applique aussi bien a une seule qu'a plusieurs
caution(s), personne(s) physique(s) et/ou morale(s).

| = CONCLUSION DU CONTRAT

Formation du Contrat
Le Contrat sera valablement formé par la signature de ce demier par le

Préteur et I'Emprunteur. .

Sauf indication ‘contraire, la date de signature du Contrat par le Préteur
correspond a la date d'édition ou d'émission du-Contrat,

La signature par I'Emprunteur devra intervenir au plus tard dans les 30
jours 2 compter de la date d'édition ou d'émission indiquée en début de
Contrat. A défaut, I'offre de Contrat faite par le Préteur sera nulle.

Contrat
L'objet du Contrat est le financement du Crédit dont les modalités sont
mentionnées aux conditions particuliéres du Contrat.
L’Emprunteur s’engage a n'employer les fonds prétés qu'au financement
de I'objet défini aux conditions particuliéres du Contrat et a realiser cet
objet.
L'utilisation du Crédit a un objet autre que celui contractuellement prévu
ne saurait en aucun cas engager la responsabilité du Préteur, ni lui étre
opposée le cas échéant par 'Emprunteur, la Caution et/ou le(s) garant(s).
L'Emprunteur s'engage a justifier de l'utilisation des fonds a premiére
demande du Préteur.

Il - EXECUTION DU CONTRAT

Conditions et modalités de versement des fonds

- Conditions de versement des fonds

Le versement des fonds est subordonné :

- & la fourniture au Préteur d’'un exemplaire ddment signé du Contrat ;

- au palement des frais et commissions dues et exigibles au titre du
Contrat ; i

- & la constitution et & la régularisation des garanties prévues au du
Contrat et au paiement des frais afférents a ces demieres ;

- a l'accomplissement des formalités et conditions/clauses particuliéres,
spécifiques, préalables ou suspensives, prévues au Contrat ;

- a radhésion a l'assurance emprunteur lorsque cette assurance est
exigée par le Préteur.

Le Contrat pourra étre caduc en cas de non réalisation de de l'une
quelconque des conditions susvisées. Le cas écheant, 'ensemble des
frais de toute nature relatifs au Contrat déja versés par I'Emprunteur au
Préteur ou 2 tout tiers resteront en leur acquit.

- Modalités de versement des fonds
Tout versement du Crédit a lieu sur demande de I'Emprunteur, en une ou
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plusieurs fois pour un montant qui ne pourra étre inférieur & dix (10) % du
montant du Crédit.

Le premier versement de fonds dewra intervenir dans le délai de 6 mois a
compler de la signature par le Préteur du Contrat. A defaut, et sauf
accord contraire du Préteur formalisé par tout moyen, le Contrat sera
réputé caduc. Le Conlral caduc ne pourra plus donner lieu 4 un
quelcongue versement et 'ensemble des frais de toute nature relatifs au
Conlrat, déja versés par I'Emprunteur au Préteur ou & tout tiers, resteront
en leur acquit.

Les fonds dewront étre entiérement versés dans le délai de d'un an a
compter de la signature du Contrat par le Préteur.

Passé ce délai, et sauf accord contraire du Préteur formalisé par tout
moyen, "Emprunteur ne pourra plus procéder & une quelconque nouvelle
demande de versement et le montant du Crédit sera réduit & hauteur des
sommes déja versées.

Les demandes de versement de fonds devront toujours parvenir par écrit
au Préteur, au plus tard trois (3) jours ouvrés avant la date de versement
souhaitée. Le Préteur ne sera pas tenu responsable de tout retard
indépendant de sa volonté pour quelque motif que ce soit, tant a I'égard
de 'Emprunteur qu'a 'égard de tout tiers. )

A la convenance du Préteur, les fonds pourront étre versés soit sur le
compte désigné par 'Emprunteur dans les conditions particuliéres du
Contrat, soit directement au notaire ou a l'avocat, aux vendeurs,
entrepreneurs, promoteurs ou fournisseurs, en une seule fois ou par
versements fractionnés.

La preuve du versement du Crédit résultera suffisamment des écritures
passées par le Préteur. i

Les documents relatifs au(x) versement(s) des fonds seront constitués,
pour les besoins des présentes, par les factures en bonne et due forme,
les situations de travaux et/ou tout autre justificatif que le Préteur jugera
nécessaire.

Différé ou franchise d'amortissement i

Lorsque les conditions particuliéres du Contrat le prévoient, la phase
d'amortissement du Crédit est précédée d'une phase de différé ou
franchise d’amortissement. )

Les termes « différé » ou « franchise » sont indifféremment utilisés dans
le cadre du Contrat et signifient que le réglement du capital et/ou des
intéréts est reporté totalement ou partiellement & une date ultérieure selon
les modalités prévues au Contrat. L'existence d'une phase de différé total
ou partiel reporte la date d'entrée en amortissement du Crédit.

- Différé total ou franchise totale (franchise d'amortissement du
capital et des intéréts)

Pendant la période de différé total, les intéréts courus au taux du Crédit
sont calculés et non prélevés sur le compte de I'Emprunteur. Au-dela
d'une année, les intéréts sont capitalisés el produisent eux-mémes
intéréts au taux du Crédit conformément aux dispositions |égales en
vigueur.

Le compte de I'Emprunteur est prélevé du montant des primes
d'assurance emprunteur (en cas d'adhésion au conlral d'assurance
emprunteur souscrit auprés du Préteur) et des commissions périodiques
de toute nature s'il y a lieu.

Les premigres échéances sont destinées a rembourser les intéréts
calculés et non préleves pendant la période de franchise totale,
I'amortissement du capital ne commengant qu'aprés paiement des
intéréts dus pendant la période de franchise totale.

- Différé partiel ou franchise partielle (franchise d'amortissement
du capital) :
Pendant la période de différé partiel, les échéances comprennent les
intéréts au taux du Crédit, calculés sur le montant total des fonds versés,
ainsi que les primes de |'assurance emprunteur (en cas d'adhésion au
contrat d'assurance emprunteur souscrit auprés du Préteur) et les
éventuelles commissions périodiques de toute nature.
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